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KQBENHAVNS KOMMUNE
Borne- og Ungdomsforvaltningen

Center for Policy

Til BUU

Opfglgning vedr. anlaegsbevilling til projektering af udbygning af
Bellahgj Skole

I forbindelse med behandlingen af anlegsbevilling til projektering af
udvidelse af Bellahgj Skole den 8. april 2015, gnskede BUU at fa
forelagt tegningsmateriale vedr. projektet pa afleggerbordet til
udvalgsmegdet den 29. april.

Det er pa nuvarende tidspunkt ikke muligt at fremlaegge
tegningsmateriale pa projektet. Anlegsbevilling til projektering sgges for
at fa frigivet midler til at indga kontrakt med den radgiver, der skal
arbejde videre med det scenarie for udvidelsen, der blev besluttet i
Budget 2015.

Aktiviteter siden budgetvedtagelsen

I perioden mellem budgetvedtagelsen og den politiske behandling af
anlegsbevilling til projektering har Byggeri Kgbenhavn (ByK)
gennemfgrt en udbudsproces. ByK er nu klar til at indga kontrakt med
den valgte radgiver om projekteringsopgaven.

I forbindelse med udbuddet er ByK blevet opmarksom pa, at budgettet i
idéoplegget for kapacitetsudvidelsen ikke er dekkende, idet budgettet er
beregnet pa for fa kvadratmeter, og udgifter til nedgravning og
tilgeengelighed af idratssalene ikke er indeholdt. Financiering af
merbehovet blev fundet i overfgrselssagen 2014-2015.

Videre proces

Efter udarbejdelse af projektforslag primo 2016 vil indstilling om
anlegsbevilling til selve byggearbejderne blive forelagt Bgrne- og
Ungdomsudvalget.

Pa det tidspunkt vil det ogsa vare muligt at fremlegge det ferdige
tegningsmateriale. Materialet udarbejdes 1 henhold til Bgrne- og
ungdomsforvaltningens Funktionsprogram for Folkeskoler og godkendes
1 samarbejde med deltagerne i byggeudvalget.

NOTAT

23-04-2015

Sagsnr.
2015-0099644

Dokumentnr.
2015-0099644-1

Sagsbehandler
Mette Kilde Corfitzen

Center for Policy
Mobil
2673 4328

E-mail
2q73@buf.kk.dk

EAN nummer
5798009371201



Udfgrt for KEjd og BUF

IDEOPLAG
TIL KAPACITETSUDVIDELSER PA SKOLER | KGBENHAVNS KOMMUNE

BELLAH@J SKOLE

ARKITEMA

ARCHITECTS



Opgaven med idéoplag til Bellahgj Skole er stillet

af Kgbenhavns Ejendomme (KEjd) og Bgrne-og
Ungdomsforvaltningen (BUF) og er udarbejdet med henblik
pd at tjene som beslutningsgrundlag for eventuel udvidelse af
Bellahgj Skole.

Opgaven tager udgangspunkt i en grundig kortl@&gning af
bygningernes nuvarende tilstand, kapacitet og organisering
baseret pd en umiddelbar registrering, samtaler med relevante
ngglepersoner og en detaljeret gennemgang af lokaler i 2013.

Der er udarbejdet et antal scenarier baseret pa de af
Borne- og Ungdomsforvaltningen (BUF) udarbejdede
Realitetsanalyser. Scenarierne er blevet droftet pa en rakke
mogder med KEjd og BUF.

Forundersggelserne er udarbejdet med Bgrne- og
Ungdomsforvaltningens "Funktionsprogram for skole og
KKFO 2013", som en del af grundlaget. Der er i materialet
indarbejdet forhold, der ggr det muligt for skolen at
imgdekomme Kkravene fra overenskomstforhandlingerne
for l&ererne 2013 med deraf fglgende krav til
forberedelsesfaciliteter.

Arkitema Architects har i det felgende gennemgdet hvert
scenarie i tegninger og beskrivelser. Til sidst er der en
opsummering af scenarierne.

Narvarende revision er baseret pa bestilling fra BUF
16.04.2014 om revidering af forundersggelse 2013 pa
folgende punkter:

«  Udskolingen (7.-9. argang) reduceres med 3 klasserum i
alle scenarier svarende til, at 15 klasser fremover deler
12 klasserum.

. Nettoareal for KKFO/FH reduceres til 2,0 m2/barn for
nye pladser og for pladser, der genhuses. Nettoarealet
i eksisterende KIKFO/FH pd skolens matrikel reduceres
ligeledes til 2,0 m2/barn.

. Der reduceres med 1 stk. aktivitetsrum/faglokale. Hvilket
aktivitetsrum/faglokale, der fjernes, afggres af BUF og
KEjd efter en padagogisk/byggefaglig vurdering.

. Handarbejde og slgjd l&@2gges sammen til et nyt fag og gar
under betegnelsen “Handvark og Design”.

. Ny kapacitet til Fritidsklub indgar ikke som scenarie i
revideret forundersggelse.
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Skolen er en aulaskole placeret pd én matrikel med
adgang fra Svenskelejren. Skolen indgar i en blandet
kontekst med villaer og hgjhuse i Branshgj.

EIKSISTERENDE FORHOLD. Hovedbygningen

fra 1937 har facader mod Svenskelejren og
Solkrogen. Pa sydsiden af bygningen ligger et
stort sportsomrade med Bellahgj-husene og
Bellahgjparken som naboer. | sidefigj ligger
gymnastiksale og gst herfor en fhv. villa, som
anvendes til fritidshjem. Syd for gymnastikfigje er
der i 1999 opfart en ny flgj med faglokaler.

| skel mod Bellahgj-husene ligger et fritids-

hjem (KIKFO Treklgveren) med plads til 75 barn.

Skolen blev i 2007 landets fgrste skole med
idratsprofil. Alle klasser har 5 idratslektioner

pr. uge. Krop og bevaegelse skal taenkes med i
den almindelige undervisning. 7.-9. har sarligt
idreetsspor med optag fra hele byen og tilbud om
undervisning pa hgjt plan i fig. 5 idreetsgrene:
badminton, basketball, fodbold, hdandbold og
idratsgymnastik.

HOVEDBYGNINGEN er en bevaringsvardig bygning
i kategori 2. Hovedindgang sker under aula, som
ligger pa 1. sal. Aulaen er omdrejningspunkt med
velfungerende logistik. Adgang til gymnastikfigj/
faglokaler i stueplan er dog noget vanskelig via 1.
sals niveau. Omkring aulaen og i sidefigjenes tre
etager ligger klasserum 0.-2. klasse i stuen, 2.-4.
klasse pa 1. sal og 4.-9. klasse pa 2. sal.

Der i forundersggelserne indarbejdet grupperum
som et supplement til eksisterende klasserum.
Skolen har 2 modtageklasser som skal bevares/
genetableres. Gangomrader er tilstraekkeligt brede
til at der kan etableres mindre gruppeomrader/
arealer eller sma udvidelser af lokaler.

Der er EAT-omrdde, special- og sprogcenter,
psykolog og motionsrum i stueetagen samt enkelte
kontorer. EAT-omradet vurderes til at vare klemt.

1. salen omkring aula og sideflgje rummer
ogsa personaleomrade og klasserum. Skolens
lererforberedelsesfaciliteter er for indevarende

placeret i et mindre lokale pa 1.sal.

2. salens klasserum benytter aulaens balkon

som gruppeomrade. Aulaen anvendes til bdde
morgensamling, gymnastik, rytmik og mange andre
aktiviteter.

Skolens leringscenter er placeret i midlertidige
pavilloner i skolegarden.

| keelder og underetage er der teknik- og
depotomrader, voksengarderober og cykelkalder
samt et meget anvendt mini-planetarium.

GYMNASTIKFL@J OG VILLA. Gymnastikbygningen
og villaen er bevaringsvardige bygninger i hhv.
kategori 2 og 4.

Gymnastikfigj er indrettet med to gymnastiksale
pd i alt 500 m? samt to omkladningsrum. Mindre
indskudte deek anvendes til stoleopbevaring.
Omkladningsrum er renoveret i 2007.

Fra den ene gymnastiksal er der, via trappe til
indskudt etage, adgang til en mindre tumlesal.

Villaen i to etager pa ca. 200 me ligger adskilt fra
gymnastikfigj og anvendes af FH.

FRITIDSHJEM pa ca. 260 m? med plads til 75 bgrn,
er placeret i en ca. 30 ar gammel trapavillon, som
er tilbygget pa villaens stueetage langs grundens
@stskel. Bygningen er udvendig i ret darlig stand,
det er ikke muligt at bygge ovenpa den med
henblik pa at spare friareal, og den vurderes som
nedrivningsegnet. En nedrivning vil give mulighed
for en mere optimal udnyttelse af grunden.

FAGLOKALEBYGNINGEN rummer gode og
tidsvarende faglokaler. Slgjd og hjemkundskab er
kun indrettet til halve klasser, men det vurderes, at

de kan udvides til hele klasser i eksisterende ramme.

TILSTAND OG TEKNISKE ANLZG. Bade hovedbyg-
ningen, gymnastikfigj og faglokalebygning er i
udmeerket stand og er Igbende blevet renoveret.
Eksisterende toiletter er i ret darlig stand, og der er

for fa til eksisterende spor.

Driftsomkostninger pa eksisterende fritidshjem
vurderes som forholdsmassigt hgje grundet ringe
isolering. Skolen er forsynet med fjernvarme. En
udvidelse vil kreeve udskiftning af fjernvarmestik, nyt
ventilationsanlaeg samt opgradering af elforsyning.
Eksisterende vandstik kan formodentlig forsyne en
udvidelse.

UDEAREALER er gode og udnyttet intensivt grundet
skolens idratsprofil. Der er etableret en stor
fodboldbane med Igbebane og idraetsarealer. Bygges
der her (scenarie 1 og 2) vil det vare ngdvendigt at
retablere Igbebanen andetsteds pa grunden.

PLANFORHOLD. Der er ikke problemer i forhold til
bebyggelsesprocenter, friarealer og bygningshgjder i
forbindelse med nogle af de her viste scenarier.
Center for Byggeri og Bydesign har udtalt sig
positivt omkring udvidelse under aula og udvidelse
af eksisterende bygning mod Solkrogen (scenarie

1) betinget af arkitektonisk udformning. Mht.
tilbbygninger (scenarie 1 og 2) vurderes det muligt

at bygge i gstskellet. Parkering og cykelparkering
anlegges iht. Kommuneplan.

Hvis man vaelger at bevare den gamle trabygning/
fritidshjem vil det vaere vanskeligt at handtere
kapacitetsudvidelsen uden at bygge langs hele
ostskellet, hvilket vil hindre den fine visuel kontakt
til de grgnne arealer mellem Bellahgjhusene.

GENHUSNING. Det eksisterende fritidshjem
treklgveren skal genhuses i 2-3 pavilloner i
byggeperioden. | 2. etape af byggeriet kan,
nybyggeriet anvendes til genhusning for
hovedskolens elever, mens hovedskolen udvides og
eller ombygges (scenarie 1. og 2.) | scenarie 2 kan
nybyggeri aflaste hovedskolen under ombygning,
safremt der bygges i to etaper.




Bellahoj skole udvides med ét spor i 0.-9. klasse og et ekstra idratsspor i
overbygningen (7.-9. klasse) og 112 FH/KKFO-pladser. Udbygningen skal vises

i et grundscenarie med 4 almindelige idr@tssale, som er en foruds&tning for
idretsprofilen. Det skal belyses, om der er mulighed for en lille idratshal (900 m2)

eller en stor idratshal (1.600 m2).

Undersggelserne for Bellahgj skole har resulteret i 2 scenarier for udvidelsen af

skolen:

1. at udvide den eksisterende hovedskole og bygge sa

lidt nyt som muligt.

2. at undlade tilbygning pa hovedskolen hvorved det

nybyggede areal bliver starre.

| begge scenarier undersgges alternativer hvor idretshaller tilvaelges.

Begge scenarier forudsatter at man nedriver det nuvarende fritidshjem Treklgveren
og bygger nyt pa det frigjorte areal. Fritidshjemmet bliver i begge scenarier
genetableret i forbindelse med etableringen af den nye flgj, som i begge scenarier
ogsd indeholder dele af indskolingen. Nedrivningen af fritidshjemmet er foretaget ud
fra betragtningen om at, man ved en nedrivning kan bibeholde et udeareal som lever
op til de krav, man med rimelighed kan forvente at en skole me d en idratsprofil bar
have. Derudover vil en ny bygning understgtte tanken om en bedre sammenhang pa
skole og fritidsomrddet. Fritidshjemmets bygning er ydermere i en sd ringe stand at
man i lgbet af et nogle ar ville vaere ngdt til at nedrive bygningen og erstatte den

med en ny.

For at imgdekomme krav om tilg&ngelighed foreslds desuden et tilkgb som
tilgengelighed udover BR10 i form af elevator samt handicaptoiletter. Dette er

angivet sa@rskilt under gkonomi som et tilkeb.



SCENARIE 1

| Scenarie 1 er der, ud over ombygning af

hovedskolen, tilbygget en etage pa side-

flgj mod Solkrogen. Tilbygningen giver +1 etage
+1 etage

mulighed for en logisk opdeling i indskol- +2 etager

ing, mellemtrin og overbygning pa hver af

de 3 hovedetager.

r— — -
Udendgrs areal under aula er udnyttet til | 1600m2
L — — — 4
EAT-omrdde og aktivitetsrum. Pd grunden
er der anvist placering af ny KKFO/FH, 4
barnehaveklasser og nye gymnastiksale. #3
— |
Bgrnehaveklasser og KKFO/FH kan dele [ —

toilet- og garderobeforhold og gvrige

faciliteter.

| scenariet er desuden anvist lgsninger
pa etablering af de 2 gymnastiksale,

pa samlet 800 m2, som plangrundlaget
forudsatter, og idr@tshal pa 900 m2.
Begge Igsninger forudsatter en flytning
af atletikbanen. Derudover er anvist en
placering af en 1600 m? idratshal (stiplet
pa plan) som forudsatter nedla@gning af

atletikbanen.




SCENARIE 2

Scenarie 2 anviser en kapacitetsudvidelse
som ikke bergrer de bevaringveardige
bygninger i form af tilbygninger.
Scenariet kan tages i anvendelse

safremt scenarie 1 mod forventning

ikke godkendes af Teknik og

Miljgforvaltningen.

| Scenarie 2 giver ombygning af
hovedskolen mulighed for placering

af mellemtrin og overbygning pa hhv.
stueplan og 2. sal. Pa grunden er der
anvist placering af ny KKFO/FH og
indskolingshus (0.-2. klasse). Indskoling
og KKFO/FH kan dele toilet- og

garderobeforhold og gvrige faciliteter.

| scenariet er desuden anvist lgsninger
pd etablering af de 2 stk. gymnastiksale,
pd samlet 800 m2, som plangrundlaget
forudsatter, og idr@tshal pa 900 m2.
Begge Igsninger forudsatter en flytning
af atletikbanen. Derudover er anvist en
placering af en 1600 m? idratshal (stiplet
pa plan) som forudsatter nedle@gning af

atletikbanen.

Scenarie 2 er en back-up plan i sa fald at
Scenarie 1 ikke godkendes af Teknik- og

Miljgforvaltningen.

r—— —n
| 1600me |
L — — — 4

+2 etager

+1 etage




SCENARIE 1

UDVIDELSE MED 1 SPOR 0.-9. & 1 EKSTRA 7.-9.
112 KKFO/FH PLADSER

+1 etage
+1 etage
+2 etager
r— = ="
| 1600me |
L — — _ 1 +1 etage
— | -
| —

| Scenarie 1 er der, ud over ombygning af hovedskolen, tilbygget én etage pa
sideflgj mod Solkrogen. Tilbygningen giver mulighed for en logisk opdeling

i indskoling, mellemtrin og overbygning pa hver af de 3 hovedetager.
Udendgrs areal under aula er udnyttet til EAT-omrdde og aktivitetsrum.

Pa grunden er der anvist placering af ny KKFO/FH, 4 barnehaveklasser

og nye gymnastiksale. Barnehaveklasser og KIKFO/FH kan dele toilet- og
garderobeforhold.

| scenariet er desuden anvist Igsninger pa etablering af de 2 gymnastiksale
pad samlet 800 m?, som plangrundlaget forudsetter, og idraetshal pa 900 me.
Begge Igsninger forudseetter en flytning af atletikbanen. Derudover er anvist
en placering af en 1.600 m? idreetshal (stiplet pa plan), som forudsatter
nedl@gning af atletikbanen.

NYBYG: 1.710 m?
TILBYG: 490 me
OMBYG: 2.240 me
BEBYG. %: 58 %
FRIAREAL %: 106 %

BEVILLINGSBEHOV P/L INDEKS 2015:
135.200.000 KR
Inkl. sal 900 m? 138.500.000 KR

Inkl. sal 1.600 m2 160.900.000 KR
TILK@B/TILGANGELIGHED UD OVER BR10/

PL INDEX 2015: 3.500.000 KR

SCENARIE 2

UDVIDELSE MED 1 SPOR 0.-9. & 1 EKSTRA 7.-9.
112 KKFO/FH PLADSER

+2 etager

r— - —n
| 1600m2 |
L — _ _ 1 +1 etage

A -

B

| Scenarie 2 giver ombygning af hovedskolen mulighed for placering af
mellemtrin og overbygning pa hhv. stueplan og 2. sal. Pa grunden er der
anvist placering af ny KKFO/FH og indskolingshus (0.-2. klasse). Indskoling
og KKKFO/FH kan dele toilet- og garderobeforhold.

| scenariet er desuden anvist Igsninger pa etablering af de 2 gymnastiksale

pa samlet 800 m?, som plangrundlaget forudsatter, og idraetshal pa 900

me. Begge Igsninger forudsetter en flytning af atletikbanen. Derudover er
anvist en placering af en 1.600 m? idratshal (stiplet pa plan) som forudsatter
nedlagning af atletikbanen.

NYBYG: 2.700 me
TILBYG: 0me
OMBYG: 2.440 me
BEBYG. %: 60 %
FRIAREAL %: 106 %

BEVILLINGSBEHOV P/L INDEKS 2015:
156.700.000 KR

Inkl. sal 900 m? 160.000.000 KR

Inkl. sal 1.600 m2 182.400.000 KR

TILK@B/TILGANGELIGHED UD OVER BR10/

PL INDEX 2015: 3.500.000 KR

D EIKSISTERENDE BYGNING
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