@konomiforvaliningen 9. kontor

Brre 2.

Mellem Kgbenhavns Kommune
Radhuset
1599 Kagbenhavn V

DGI-byen
Tietgensgade 65
1704 Keberhavn V

og

Y

{der er en selvejende
institution)

er der dags dato indgdet folgende betingede aftale vedrerende

DGI-BYENS 4. ETAPE

§1.

Baggrund:
Kgbenhavns Kommune, DGI og DGl-byen tiltrédte den 1. april 2004 en

hensigtserkleering om at arbejde for gennemferelsen af DGI-byens 4. etape, der
medferer en endelig fuldferelse af DGI-byen. '

Hensigtserkleringen blev af overborgmesteren tiltrddt med forbehold for
Borgerrepreesentationens senere godkendelse. Borgerrepraesentationen tiltrddte
den 9. juni 2004 hensigtserkleringen og de tiltag som gennemforelsen af DGI-

byens 4. etape forudsatter'.

4. etape omfatter bl.a.:

o Idrztshal/ler med supplerende omkledningsfaciliteter, hvor en hal vil
veere under jorden _

e Varmtvandsbassin/er — under jorden

¢ Udenders bassin pa taget af DGI-byen i forbindelse med kurbadet

s Labebane og udenders girdhaver med aktivitetspladser pa taget af DGI-
byen . ' '

o  Treningskulturhus med forskellige muligheder for motionsformer
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s P-hus, hvor der ogsd er mange muligheder for aktiviteter til bern og unge

e Géardhaver og udenders rum med multiscene

¢ Andre idreetsfaciliteter herunder eventuelt squashbaner

s Konference- og medefaciliteter, hvor konferencelokalerne ogsd kan
bruges tif idreat

& Ekstra bowlingbaner

s Kuvalitetslgft i foyeren med nyt indgangsparti

Med henblik p& udmentning af Borgerreprasentationens beslutning blev der den
31. august 2004 nedsat en styregruppe og udvalgsgrupper med reprasentanter
fra kommunen og DGI-byen. Organisationsdiagram vedlagges som bilag 1.

Denne aftale har til formil at regulere og pracisere parternes rettigheder og
forpligtelser 1 forbindelse med gennemferelsen af DGI-byens 4. etape.

§ 2.

Planforhold _
Realiseringen af 4. etape vil medfere, at bestemmelser om bebyggelsesprocent,

byggefeit og formentlig bygningshejder 1 geeldende lokalplan nr. 262 for Den
Brune Kedby overskrides. Som folge heraf forudsetter 4. etape, at der vedtages
en supplerende lokalplan med tilherende kommuneplantilizg, hvorved det
nuverende O2*-omrade far eendret den maksimale bebyggelsesprocent fra 60 til

75.

Til belysning af behovet for supplerende lokalplan, og Plan & Arkitekturs
vurdering af det til Kebenhavns Kommune udleverede projektforslag vedlagges
som bilag 2 notat af 27. august 2003 fra Bygge- og Teknikforvaltningen, Plan &

Arkitektur.

Ksbenhavns Kommﬁne igéngseetter arbejdet med at udarbejde lokalplantilleg

eller ny lokalplan med tilherende kommuneplantilizeg. Andringen 1 .

planforholdene skal s& vidt muligt vaere afsluttet senest maj 2005.

§3.

Ejendomsoverdragelse :
Kobenhavns Kommune overdrager et ca. 8.240 m’ stort areal, inkl

Vestauranten, herefter benavnt “ejendommen”, vist pa vedheftede kort, bilag 3,

til DGI-byen. Overdragelsen sker uden forudgiende udbud, idet Kebenhavns

Statsamt har meddelt dispensation fra offentligt udbud, if. bekendtgerelse om

udbud ved salg af kommunens faste ejendomme.

Den ubebyggede del af ejendommen skal af DGI-byen benyttes til anleg af et
delvist nedgravet aktivitets- og parkeringsanleg, jf. nzrmere nedenfor.
Vestauranten, som DGI-byen indtil overdragelsen har forpagtet af kommunen,
erhverves med henblik pé fortsat drift i DGI-byens regi.
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Udstvkning
Ejendommen udgﬁr en del af matrar. 1657 Udenbys Vester, der er under

udstykning (opdeling af henholdsvis Den Brune og Hvide Kodby). Kebenhavas

Kommune har anmodet Stadskondukterembedet om at drage omsorg for, at
gjendommen udstykkes som seerskilt fast ejendom Udgifterne forbundet hermed

betales af Kebenhavns Kommune.

Kebesum : '
Ejendommen er — fri for forurening - vurderet til 21 mio. kr., jf. vedlagte

vurderingsrapport, bilag 4. Ifelge oplysninger fra Kgbenhavns Kommunes
Miljgkontrol mé det péregnes, at ejendommen er forurenet, og at udgifterne til
afveergeforanstaltninger beleber sig til skensmeessigt 4 mio. kr.

Det er aftalt, at DGI-byen har modregningsadgang for s& vidt angdr udgifter til
afvergeforanstaltninger, og da kommunen 1 evrigt, jf. nedenfor, tilbageforer
salgsprovenuet som sremezrket anlegsstotte til DGI-byen, er det aftalt, at DGI-
byen deponerer 17 mio. kr., skriver kroner syttenmillioner 00/100 kr. hos
Kebenhavns Kommune senest pd overtagelsesdagen. DGl-byen er alternativt
~berettiget-til -at- stille -en -vigenkaldelig -bankgaranti pad-anfordringsvitkar til

~sikkerhed for fornavnte belgb, 17 mio. kr. Séfremt der stilles bankgaranti-

forrentes det garantisikrede beleb over for Kebenhavns Kommune med
diskontoen + 5% fra skedets underskrift, dog senest fra overtagelsesdagen at
regne  til  skedet er tinglyst som adkomst uden praejudicerende

retsanmarkninger.

Tilbageforsel af den erlagte kebesum, jf ovenfor, subsidiert kald eller
alternativt frigivelse af garanti, sker forst, nar endeligt skedet er tinglyst uden
prejudicerende retsanmearkninger som adkomst for DGl-byen, og Kultur- og
Fritidsudvalget og Okonomiudvalget har godkendt uvdmentningen af
anlegsstetten samt plangrundlaget er endeligt vedtaget, jf. § 9.

Rente af det garantisikrede belpb tilfalder kommunen og tilbagefores ke som
- anlegsstotte,

Overtagelsesdag - refusionsopgprelse
Overtagelsesdagen blev ved Borgerrepraesentationens beslutning den 9. juni
2004 fastsat til den 1. i méaneden efter endelig vedtagelse af

iokalplantilleeg/kommuneplantilleg.

DGI-byen har efterfolgende anmodet om, at overtagelsesdagen fremrykkes, og
overtagelsesdagen fastsattes som fplge heraf til den 1. januar 2005. Fra dette
tidspunkt henligger ejendommen for DGI-byens regning og risiko i enhver
henseende. Indstilling forventes forelagt @konomiudvalget 1 efteraret 2004.

Bortset fra refusion af forpagtningsafgift og ejendomsskatter sker der ingen
refusion.

Indtil ejendommen er selvstendigt vurderet og beskattet betaler DGI-byen en
forholdsmaessig andel af skatter og afgifter m.m. af fast ejendom, opgjort pd
baggrund af ejendommens areal i forhold til arealet af matr.nr. 374 Udenbys

Vester Kvarter, Kebenhavn (under udstykning).
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Hiemfaldspliat _
Ejendommen vil. i forbindelse med et salg blive palagt deklaration om

hjemfaldspligt, der udlgses ved 1) ejerskifte, 2) @ndret anvendelse, hvormed
forstds, at ejendommen ikke langere indgdr som den del af DGI-byens
aktiviteter og 3) dog senest den 31. maj 2095. Ved hjemfaldet betaler

kommunen intet vederlag for ejendommen.

Panthaverklausul
For at muliggere sedvanlig belining ved gennemforelsen af 4. etape udsteder

Kebenhavns Kommune efter forudgiende godkendelse af beldningsformen,
erklzring om, at kommunen overtager restgelden pé lanet, sifremt
hjemfaldspligten udleses — og fastholdes af kommunen - feor linet er
tilbagebetalt. Nasvnte klausul geelder kun linefinansiering som optages fil fuid

- afvikling senest 30 ar efter overtageisesdagen.

For laneoptagelsen gaeider folgende:

De forventede udgifter til grundkeb og anleg af aktivitets- og parkeringsanlaeg

- forventes -maksimalt- udgere-maksimalt 60 mio. Lanefinansieringen kan ske som- oo

annuitetslan med en lobetid pa 30 ar. Sifremt hjemfaldspligten effektueres for
l&net er fuldt amortiseret, er det en betingelse for Kebenhavns Kommunes
overtagelse af ejendommen, at konumunen overtager eller indfrier restgelden pa
Ianet pa dette tidspunkt. DGI-byen kan kun refinansiere (omprioritere) lanet
efter seerskilt aftale med @konomiforvaltningen, Kebenhavns Kommune.

Det pahviler DGI-byen at sikre, at panthaveren accepterer ovenstiende vilkér og
at fremsende skriftlig dokumentation herfor til @konomiforvaltningen.

§ 4.
Milieforhold/afveergeforanstaltninger:
Kobenhavns Kommune har gennemfert en indledende miljeundersegelse, der
belyser omfanget og udgifterne forbundet med gennemferelse af nedvendige
‘afvergeforanstaltninger p& de arealer, som skal bebygges som led i
gennemferelsen af 4. etape.

For s vidt angér den del af matr.nr. 374 Udenbys Vester Kvarter, 'der skal

overdrages til DGl-byen som et led i gennemfarelsen af 4. etape, galder, at

DGI-byen kan modregne de i den indledende miljeundersogelse ansliede
udgifter til afveergeforanstaltninger i kebesummen, jf. ovenfor. Det preciseres,
for s& vidt angir udgifter til bortkersel af jord i forbindelse med etablering af
underjordiske anleg, at det alene er merudgiften forbundet med bortskaffelse af
forurenet jord, der kan modregnes, ikke selve udgiften til at bortskaffe jorden.

Med hensyn til det areal, som oprindeligt blev stillet til DGI-byens disposition 1
1995, har DGI-byen gjort galdende, at kommunen er forpligtet til at bekoste
afvaergeforanstaltninger for si vidt angér de arealer, der bereres af 4. etape, dvs.
den nuvarende midlertidige parkeringsplads, jf. 1995-aftalen.

Ifolge det som bilag 5 vedlagte overslag anslas udgifterne til:
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 Det areal, som overdrages til DGI-bven: kr. 3.800.000,00
DGI-byens nuverende parkeringsplads: kr. 1.900.000,00

Sidstnazvnte beleb pa 1,9 mio. kr., der betales af Kabenhavns Kommune, nar
udgravning af den nuveerende p-plads er afsluttet, betales som udgangspunkt til
fuld og endelig afgerelse, jf. dog nedenfor.

Séfremt det méatte vise sig, at udgifterne til afveergeforanstaltninger veesentligt
overstiger forneevnte belgb pd 1,9 mio. kr., er kommunen indstillet p et indgd 1
en dialog om betaling af op til halvdelen af merudgifterne. Ved veesentligt
" forstas, at udgifterne overstiger 2,5 mio. kr. DGI-byen barer sdledes risikoen for
merudgifter fra 1,9 mio. til 2,5 mio. kr. Hvis udgifterne imidlertid overstiger 2,5
mio. kr. indgar parterne forhandlinger baseret pd et udgangspunkt om, at de
udgifter, der overstiger 1,9 mio. kr. betales af kommunen og DGI-byen med
halvdelen hver. Kommunen skal have fuld indsigt og medindflydelse 1 relation

til afvaergeforanstaltningerne, séfremt kommunen skal betale mere end de .

ovenfor anforte 1,9 mio. kr.

kommunen overdrager til DGI-byen overstiger overslaget pd 3,8 mio. kr,
afrundet 4 mio. kr., kan DGI-byen foretage modregning heraf i kebesummen,
idet det dog bemaerkes, at kommunens eremarkede stotte reduceres tilsvarende.
“Med henvisning til resultatet af den indledende miljeundersogelse og
ovenna&vnte overslag, er det aftalt, at eventuelle udgifter til
afvergeforanstaltninger, som mdtte overstige kebesunmmen er kommunen

yvedkommende.

§5.

@remerket stotte:
" Provenuet ved salget af ejendommen — med fradrag af eventuelle udgifter til

afvargeforanstaltninger/forurenet jord — skal fares tilbage til DGI-byen gennem
gremarket anlaegsstotie.

Indenrigs- og Sundhedsministeriet har 1 brev af 3. august 2004, bilag 6,
gadkendt, at komnmnen yder anlaegsstotte.

§ 6.

Arealet mellem Billedskolen og ingerslevsqade mLv..
Aktivitets- og parkeringsanleegget skal projekteres, konstrueres og anlaegges
under skyldig hensyntagen til bla. Billedskolens behov for udenomsarealer og

ud- og indsigtsforholdene til Den Brune Koedby.

I henhold til ideoplaeg af 29. marts 2004, bilag 7, udarbejdet af Arkitekterne
Schmidt, Hammer & Lassen K/S, konstrueres aktivitets- og parkeringsanlegget
med ét underjordisk dak og én etage pa terrzen med kapacitet pa ca. 250-300
pladser. Indkersel sker fra Staldgade, 6g indkerslen konstrueres séledes, at
biltrafik til aktivitets- og parkeringsanlegget fra Staldgade ledes gennem en
konstruktion, der 1 benet mod Ingerslevsgade maksimalt har 2 meters hejde,
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mens selve konstruktionen over terren i benet op mod DGI-byens Hotel
eventuelt kan 4 en lidt sterre hejde (max én etage). [ forhold til ideoplaeg af 29.
marts 2004 er DGI-byen endvidere indforstiet med, at parkerings- og
aktivitetsanleeggets bredde mod Ingerslevsgade tilstraebes reduceret.

Ideen omkring aktivitets- og parkeringsanlegget teenkes som et skulpturelt
plateau i én etage med mulighed for vekslende aktiviteter henholdsvis
overdakket og pd aktivitetstaget. Plateauet ligger som en vinkel, der skermer
mellem Ingerslevsgade og det grenne, rekreative rum, som opstar meliem
Tvillingehallen og aktivitets- og parkeringsanlegget. Der opnds herved et
sammenhangende grent rum -omkring Tvillingehallen. Aktivitets- og
parkeringsanleegget skal spille med sine vekslende aktiviteter op til henholdsvis
det rekreative nzrmiljo samt Tvillingehallens aktivitetstilbud.

Aktivitetstaget skal henvende sig til sine omgivelser ved hjelp af skulpturelle
trappeelementer, der danner en overgang fra terreen til den programmerede

tagflade. Trappeelementerne skal give badde mulighed for ophold, men kan ogsi

fungere som tribuner. Aktivitetsanlaegget forventes pad tagkonstruktionen at

Qe X

—rumme-idraetsfaciliteter; f.eks. streetbasket baner; mens der i selve aktivitets- og
p-anlegget forventes muligheder for bl.a. udstilling. Mod Vestauranten fremstar

aktivitets- og parkeringsanlegget som en veg udsmykket med vandkunst. Der '

henvises i gvrigt til skitse af 29. marts 2004, bilag 7.

DGI-byen vil indgd 1 en dialog med brugeme i Den Brune Kedby, dvs.
Billedskolen m.1l., i forbindelse med den endelige projektering af aktivitets- og
parkeringsanlaegget. Endvidere vil tilleg til lokalplan blive fremsendt 1 hering.
Dialogen med sével brugeme i Den Brune Kedby som dialogen med
planmyndigheden koordineres gennem de i bilag 1 navnte arbejdsudvalg.

DGI-byen -er efter sarskiit forhandling med Uddannelses- og
Ungdomsforvaltningen indforstiet med at indgd i en dialog om, at dele af det
grenne omrade (dog ikke trace til indkersel og selve aktivitetsanlaegget pd
aktivitets- og parkeringsanlegget) udsmykkes med skulpturer indkebt af
kommunen eller tredjemand. DGI-byen skal lgbende orientere styregruppen, jf.
bilag 1, om navnte forhandlinger.

Savel Billedskolens personale/elever som offentligheden i almindelighed skal
sikres en vederlagsfri adgangs- og opholdsret i det grenne aktivitetsrum, og
safremt der ikke generelt fastsettes serlige indskrsenkninger i brugen af
aktivitetsanleegget tillige dette. Sifremt naevnte rettigheder ikke sikres ‘gennem
lokalplanen, vil rettighederne vaere at sikre ved servitut.

DGI-byenn er indforstiet med, at Billedskolens elever/perscnale pd en
trafiksikkerhedsmessig optimal méide sikres adgang til Billedskolen via en
fortseettelse af den nuvarende sti fra Ingerslevsgade/Staldgade, feks. ved en
cykel- og gangsti over aktivitets- og parkeringsanlegget. Der henvises 1 pvrigt

til bilag 7, der opererer med 3 .indgange ti! Billedskolen. '

DGI-byen pétager sig — uden udgift for kommunen - at anlegge og ren- og
vedligeholde aktivitets- parkeringsanleegget samt det grenne aktivitetsrum
omkring Billedskolen, dog séledes, at forpligtelsen afgraenses fysisk til den
gjendom, som i medfer af § 3 overdrages til DGI-byen. Ved anleegget skal der
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tages hensyn Uddannelses- og Ungdomsforvaltningens situationsplan for
omrédet i Den Brune Kedby af februar 2004, navnlig for sd vidt angér det

gronne islet.

Der tages fra kommunens side forbehold for indholdet af et endeligt
lokalplantilleg, jf. ovenfor.

§7.
Driftstilskud:

Kaebenhavns Kommune forpligter sig til at aftage timer - og dermed at kabe
vdelser af DGI-byen - af de nye kultur- og idratsfaciliteter, som vil blive

etableret ved gennemfersien af 4. etape.

For beregningen af driftsbetalingen geelder felgende forudsetninger:

¢ Der forudsattes 30 ars afskrivning pa bygninger og 5 &rs afskrivning pa

imventar.

¢ Renteudgifter fastlegges med udgangspunkt i finansiering af
anleegssummen med 30 ars obligationslin med rente pd 5,5 pet. p.a.

e Anlegsudgifterne og inventar til de faciliteter Kebenhavns Kommune
aftager, udger 100 mio. kr. ud af en samlet anlaegs sum pa 250 mio. kr.
(2004 prisniveau, som reguleres efter byggeprisindekset).

o Drifisbetalingen for 4 etapes idreetsfaciliteter vurderes p.t. til 6,5 mio. kr.
pr. &r ved fuld udbygning og gwlder i 30 ar regnet fra ibrugtagningen
(kommunalt prisniveau 2004). Betalingen dackker kommunal brug af nye
idreetsfaciliteter  forventeligt bestdende af ny underjordisk hal,
varmtvandsbassin, treningskulturhuset med lebebane og udenders
akfivitetspladser. efter de samme fordelingsprincipper, som benyttes af
DGl-byens etape 1 og 2 (50% af tiden).

» Kgbenhavns Kommunes drifisbetaling starter nér faciliteterne tages 1
brug. - '

e Driftsbetalingen kan i forhold til det forelabige beleb pa 6,5 mio. kr,,
reguleres pd baggrund af endelig fastleeggelse af renteudgifterne i det 14n,
som DGI-byen optager til finansiering af anlegsarbejderne.

e Sterrelsen af driftsbetalingen kan herudover kun genforhandles, safremt
der 1 byggeprojektet sker vasentlige @ndringer i de faciliteter, som
Kebenhavns Kommune aftager, eller sifremt anlegssummen og
tilherende inventar afviger med mere end 5 pect. pd de faciliteter
Kebenhavns Kommune aftager.

e DGI-byen meddeler Kebenhavns Kommune, sdfremt man planlegger
@ndringer 1 projektet jf. ovenfor.
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o Safremt det 20 ar efter byggeriets ibrugtagning skennes nedvendigt at
foretage veesentlige renoveringsudgifter pd bygningen kan disse indgd i
beregningsgrundlaget for bygningsafskrivningerne.

e ldbetalingen af driftsstetten til DGI-byen sker i tre arlige rater svarende

tif de principper, som geelder 1 dag. Af hensyn til den samlede belining

‘og ensker fra den nuvesrende bank, foreglr betalingen kvartalswst forud,
den 20. marts, 20. juni, 20. september og 20. december.

Det péhviler DGI-byen at udarbejde et anlegs- og driftsbudget, herunder
finansieringsmodel, der skal udleveres til arbejdsudvalget vedrerende skonomi,

jf. bilag 1, til gennemgang og godkendelse.

Anlegsetablering og drift kan foregé i etapevis.

For s& widt angéi“ det kommunale anleegstilskud skal arbejdsudvalget
fremkomme med forslag til, hvorledes kommunens eremeerkede anlaegsstatte

udmentes.

§ 8,

Synlighed:

Kebenhavns Kommune legger vagt pi, at kommunens tilskud til og
engagement 1 DGI-byen synliggeres. Synligheden udger en del af det i bilag 1
nevnte arbejdsudvalgs kommissorium.

' § 9.
Betingelser:

Denne aftale er betinget af,
at udstykningen kan gennemfres som forudsat i bilag 3,

at der tilvejebringes et plangrundlag, der muligger en realisering af DGI-byens
4. etape,

at DGI-byen tilvejebringer den fornedne finansiering til gennemferelsen af
DGI-byens 4. etape,

at Kultur- og Fritidsudvalget og @konomiudvalget tiltreeder arbejdsudvalgets
forslag vedrprende det endelige projekt, synligheden af kommunens
engagement samt udmentning af anlegsstotten.

For s& vidt angr fremrykaingen af overtagelsesdagan if. § 3, er denne betinget
af Okonomudvalgets godkendelse.
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Kobenhavn, den ¢/ ¢12004 Kobenhavn, den /2004

For Kebenhavns Kommune For DGI-byen .
| ‘ 527 =g
/MWM/W,% 4 Q7 1

Bilag:

1) Organisationsdizgram

2) Notat fra Plan & Arkitektur af 27. august 2003

3) Kort

4) Vurderingsrapport

5) Overslag over udgifter til afvaergeforanstaltninger (overslag fra
Miljekontrollen) '

6) Indenrigs- og Sundhedsministeriets brev af 3. august 2004

7) Ideoplaeg af 29. marts 2004 udarbejdet af Arkitekterne Schmidt Hammer &

[Lassen
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