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Dokumentnr.
Bilag 5. Notat om henvendelser modtaget i hgringsperioden 2018-0303791-1

Der er modtaget 19 henvendelser, jf. bilag 4.

Zndringer i lokalplanen
Pa baggrund af hgringen foreslas en rekke endringer i
lokalplanbestemmelserne:

§3, stk. 4. Omrade I, sidste s@tning, &ndres fra: ” Nybyggeri i
byggefelt markeret med 4 skal opfgres i 4 etager og ma ikke overstige
15 meter.” til: ” Nybyggeri i byggefelt markeret med 4 skal opfores i 4
etager og md ikke overstige 15 meter eksklusive veern og trappehus.
Veern skal tilbagetrekkes minimum 0,5 meter fra facaden.
Trappehus skal placeres med en afstand til facade/yderside af
murkrone pa min. 1 x trappehusets hgjde over tagfladen.”

§6, stk. 1, Vinduer, dgre og indgangspartier, Omrade I, punkt 1),
@ndres fra: “Indgangspartier skal primert udfores i glas.” til:
“Indgangspartier skal primeert udfores i glas. Porte kan placeres,
som vist pa tegning nr. 5. Porte skal veere i gitter eller glas.”

§7, stk. 5, Omrade I, forste setning, @&ndres fra: “Friarealer vist pa
tegning nr. 5 skal vaere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved
skiltning eller hegning forbeholdes omrades beboere eller bestemte
brugere.” til: ”Der ma hegnes med heek eller abent gitter. Hegn ma
maksimalt veere 120 cm hgje malt i forhold til det omgivende terrcen.
Hegn ma placeres, som vist pd tegning nr. 5.”

§7, stk. 12, Omrade I, tredje punkt, aendres fra:” Hvis gulvkoten er
havet med mere end 30 cm over gardrummet indrettes arealet med
opholdstrappe i en dybde, der svarer til altandybden beskrevet i §6,
stk. 1.” til: "Hvis gulvkoten er heevet med mere end 30 cm over
gardrummet indrettes arealet med individuelle opholdstrapper i en
maksimal dybde pa 1,20 meter.”

Derudover foreslas en raekke mindre preciseringer af bestemmelse om

farven pa tag, placering af cykler, afledning af regnvand,

publikumsorienteret serviceerhverv samt bestemmelse om terrenkote.  Njalsgade 13
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Endelig suppleres forslagets redeggrelse med oplysninger konkrete
vardier for luft- og stgjforurening for Sundholm Varmecentral samt
varmecentralens udviklingsmuligheder.

Zndringerne fremgar endvidere af skemaet sidst i notatet.
Baggrunden for @&ndringerne uddybes nedenfor.

Andringerne medfgrer ikke krav om supplerende hgring.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser
Henvendelse nr. 3 Metroselskabet
Metroselskabet har ingen bemarkninger.

Henvendelse nr. 17, Kpbenhavns Ejendomme og Indkgb
Kgbenhavns Ejendomme og Indkgb har ingen bemarkninger.

Henvendelse nr. 18 Erhvervsstyrelsen

Erhvervsstyrelsen henviser til, at lokalplanomradet ligger over for
Sundholm Varmecentral, og gnsker, at lokalplanens redeggrelse
suppleres med de konkrete vardier for luftforurening og stgj fra
Sundholm Varmecentral samt virksomhedens udviklingsmuligheder.

Forvaltningens bemcerkninger

Teknik- og Miljgforvaltningen har udarbejdet en supplerende
redeggrelse, som redeggr for de konkrete vaerdier for st@j- og
luftforurening fra Sundholm Varmecentral samt virksomhedens
udviklingsmuligheder. Den supplerende redeggrelse, som erstatter
afsnittet "Miljemassige gener fra virksomheder’ 1 lokalplanens
redeggrelse, er godkendt af Erhvervsstyrelsen.

Andre hgringssvar

A. Amager Vest Lokaludvalg, henvendelse nr. 12

Lokaludvalget er kritisk over for, at lokalplanen muligggr opfgrelse af
bebyggelse som huludfyldning, da der kun findes en enkeltstaende
bygning pa grunden. Lokaludvalget gnsker at minde forvaltningen om,
at krav om friareal og bebyggelsesprocent er for at sikre den gode by
for dens borgere.

I forlengelse heraf mener lokaludvalget, at planen indebarer for tet
byggeri med et gardareal uden tilstraekkeligt lys, luft og grgnt.

Derudover gnsker lokaludvalget, at antallet af offentlige
parkeringspladser pa terren ikke reduceres, og at det kreevede antal
parkeringspladser for biler indrettes pa terren eller i parkeringskalder
samt at cykelparkeringspladser indrettes pa terraen eller i stueetagen.

Endelig gnsker lokaludvalget, at lokalplanen muligggr, at der indrettes
butikker og supermarked i byggeriet.
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Forvaltningens bemerkninger

Kommuneplan 2015 muligggr huludfyldning med det formal at lgfte
et kvarters helhedspreg ved at ferdigggre en karréstruktur eller en
randbebyggelse i gadeforlgb, hvor det ellers ikke ville vaere muligt.
Bestemmelsen om huludfyldning kan bade anvendes til at lukke huller
i et gadeforlgb eller til at afslutte en bebyggelsesstruktur. Brugen af
huludfyldning i forbindelse med Sundholmsvej og Kornblomstve;j
muligggr, at der kommer en sammenh&ngende karréstruktur langs
disse gader, og at den nye bebyggelse mgder VIBOs eksisterende
bygninger og friarealer mod Kornblomstvej. Dermed lukkes hullerne
omkring Sundholmsvej 57, der i dag star som en soliter bygning med
lukkede gavle. Brugen af huludfyldning i lokalplanen er saledes i
overensstemmelse med Kommuneplan 2015.

Gardarealet mellem den nuvarende Sundholmsvej 57 og den nye
bebyggelse mod VIBO er smalt med en bredde pa ca. 15 meter. For at
sikre kvaliteten af gardrummet er den nye bebyggelse mod omrade II
derfor alene muliggjort med en maksimal hgjde pa 15 meter. Hgjde pa
ny bebyggelse og dybde af gardrum svarer dermed 1:1 med det skra
hgjdegraenseplan, som er en tommelfingerregel for placering af
boligbebyggelse, sa der sikres tilstreekkelige dagslysforhold. Den nye
bebyggelse er derfor alene muliggjort med en dybde pa 10 meter.
Forvaltningen henviser desuden til, at de nye friarealer er tilgengelige
for alle beboerne 1 bebyggelsen, herunder Sundholmsvej 57.

Der er i dag 9 offentlige skraparkeringspladser ud for det kommende
byggeri pa Kornblomstvej, hvoraf et endnu ukendt antal forventes
nedlagt 1 forbindelse med etablering af op- og nedkgrsel til
parkeringskalder for de nye boliger samt omlaegning fra skraparkering
til lengdeparkering. Denne lgsning er valgt, fordi den bedst tilgodeser
trafiksikkerhed samt kvaliteten af friarealet til kommende bebyggelse.
Desuden har forvaltningen undersggt beleegningsgraden for omradet,
som ligger pa mellem 60-80 %, hvorfor forvaltningen har vurderet, at
nedleggelse af 1-9 pladser ikke vil have markbar effekt. Denne
optelling blev senest udfgrt i foraret 2018. Lokalplanen sikrer
endvidere, at alle bilparkeringspladser etableres i1 parkeringskelder, og
at alle cykelparkeringspladser etableres pa terraen eller i stueetagen,
hvilket planmassigt betragtet er den bedst tenkelige situation og i
overensstemmelse med lokaludvalgets gnsker.

Lokalplanomradet er ikke udpeget til bydelscenter eller lignende i
kommuneplanen, og det er forvaltningens vurdering, at det ikke er
hensigtsmessigt at placere butikker eller supermarked af hensyn til at
sikre detailhandel pa Amagerbrogade, der er udpeget til bymidte.
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A. Anvendelse, henvendelse nr. 19, 9 og 8
Advokat for beboerne i Sundholmsvej 67-69 samt Telemarksgade 3-5
mener, at der er tale om @ndringer af den eksisterende anvendelse.

Bygherre anforer, at signaturforklaringen offentlig funktion i
stueetagen” og ”Beboerhus pa evrige etager” pa lokalplanforslagets
tegning nr. 2 ikke er i overensstemmelse med teksten i § 3 stk. 3 om
fellesarealer. Bygherre spgrger desuden, om omfanget af

publikumsorienteret serviceerhverv kan vaere mellem 75m?2 og
100m2.

Beboere i Sundholmsvej 57 mener ikke, at det er meningsgivende at
placere publikumsorienteret serviceerhverv med henvisning til, at
butikkerne i omradet lukker, samt at der er caféer nok i neromradet.

Forvaltningens bemerkninger

Lokalplanforslagets anvendelse af omradet er i overensstemmelse med
Kommuneplan 2015 udlagt til helarsboliger. I den geldende lokalplan
nr. 4 fra 1979 er omradet ligeledes fastlagt til boliger. Der er med
lokalplanforslaget ikke muliggjort @ndringer af den nuvaerende
anvendelse af den eksisterende boligbebyggelse i omrade II.

Lokalplanforslagets § 3 stk. 3 omfatter udelukkende fellesarealer 1
forbindelse med nyt boligbyggeri. Fellesarealer er arealer for beboere
1 boligbyggeri som fx beboerlokaler, cykelvarksted eller vaskeri.
Fallesarealerne skal etableres i boligbyggeriet. § 3, stk. 3 har ingen
betydning for det muliggjorte beboerhus i de gvrige etager i
byggefeltet i omrade II.

Forvaltningen er enig i, at det vil vaere mere hensigtsmassigt at angive
et spend for antallet af m2, som muligggres til publikumsorienteret
serviceerhverv, og foreslar derfor, at dette @ndres fra 75 m2 til
mellem 75m2 — 100m2.

Efter forvaltningens vurdering er hjgrnet af Kornblomstvej og
Sundholmsvej velegnet til publikumsorienteret serviceerhverv, som fx
en café eller kiosk.

B. Trafik, henvendelse nr. 19, 13, 11, 9, 8, 1

Henvendelserne fra beboere i omradet omhandler utilfredshed med
nedleggelse af parkeringspladser, problemer med parkering i omradet,
og hvorvidt en parkeringsnorm pa 1 parkeringsplads pr. 175 m2 er
dekkende og velbegrundet. En beboer foreslar, at der etableres gul
parkeringszone omkring den eksisterende bla parkeringszone.

Derudover omhandler henvendelserne trafiksikkerheden i omradet
generelt, og at der bl.a. dagligt opstar farlige situationer med biler i
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hgj fart omkring Kornblomstvej. En beboer foreslar, at @selsgade
omlegges til stilleve;j.

Advokat for beboerne pa Sundholmsvej 67-69 og Telemarksgade 3-5
papeger, at det foreslaede projekt vil medfgre en gget trafikbelastning
for omradet og mener ikke, at der er taget de ngdvendige
forholdsregler for den ggede trafik i lokalplanen.

Endelig foreslar bygherre, at renovation samt cykelparkering i
konstruktion foruden pulterrum ikke medtages i beregningen for
parkeringsnormen for biler og cykler. En beboer gnsker, at der
fastlegges mere plads til cykelparkering.

Forvaltningens bemerkninger
For nedleggelse af parkeringspladser se forvaltningens bemarkninger
side 2-3 til lokaludvalgets henvendelse.

Lokalplanens bilparkeringsnorm pa 1 parkeringsplads pr. 175 m2 er
foretaget pa baggrund af forvaltningens vurdering inden for et spaend
mellem 100 og 200 i kommuneplanen med et udgangspunkt pa 1
parkeringsplads pr. 150 m2. Den konkrete vurdering pa 1
parkeringsplads pr. 175 m2 begrundes med n@rheden til kollektiv
trafik og trafikbelastningen pa Sundholmsve;j. Parkeringsnormen
betyder, at der skabes parkeringspladser til 45 biler. Det er en
foruds®tning for byggeriet, at der etableres det ngdvendige antal
parkeringspladser.

I forhold til kommentarer om parkeringszoner og udfordringer med
parkering i omradet omfatter lokalplanen udelukkende
parkeringspladser for nyt byggeri og nye beboere. Lokalplanen kan
saledes ikke stille krav om etablering af parkeringspladser til
eksisterende beboere eller regulere parkeringszoner. Det bemarkes, at
Center for Parkering lobende vurderer behovet for fastleggelse af
parkeringszoner.

Forvaltningen er opmarksom pa manglende afmarkning pa
@selsgade. Der kan parkeres pa begge sider af vejen, men de fleste
parkanter valger forst og benytte de afmarkede parkeringsbase pa
Kornblomstvej og Lerfosgade. Omlaegning af @selsgade som stilleve;
er ikke muligt inden for lokalplanen. @selsgade er dog udpeget som en
skybrudsvej, og forvaltningen vil arbejde pa, at vejen i
genopretningsprojektet vil kunne fa en mere fartdempende
udformning. Forvaltningen henviser endvidere til, at anlegsprojektet
Kornblomstparken er revideret siden startredeggrelsen i 2016. Det
reviderede projekt omfatter ikke en offentlig park, som inddrager
@selsgade som stillevej, men alene en permanent kommunal
bemandet legeplads pa VIBOs arealer.
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Der er som sagt ikke tale om en anvendelses@ndring i forhold til
eksisterende anvendelse, se forvaltningens bemarkninger pa side 4.

Ifglge bygningsreglementet tager beregningsgrundlaget for bil- og
cykelparkering udgangspunkt i bruttoetageareal eksklusive pulterrum,
portgennemgang, renovation og cykelparkering. Da dette er fast
procedure i byggesagsbehandlingen afstedkommer henvendelsen fra
bygherre ikke @®ndringsforslag. Antallet af cykelparkeringspladser
fastlegges efter kommuneplanens retningslinjer og ikke efter en
konkret vurdering.

C. Bebyggelsens omfang, henvendelse nr. 16, 14, 9, 8, 6, 5, 4, 2
Beboere pa Sundholmsvej 67-69 og Telemarksgade 3-5 spgrger,
hvorfor huludfyldningsbestemmelsen kan anvendes til opfgrelse af ny
bebyggelse 1 5 etager, da naboejendommen Sundholmsvej 67-69 kun
er opfert i 2 etager. Beboerne henviser til, at forvaltningen 1
startredegg@relsen oplyser, at nyt byggeri skal formidle overgangen til
de bevaringsverdige bygningers materialeudtryk, detaljer og mindre
skala. Beboerne efterlyser, at forslaget begrunder og illustrerer
overgangen fra nyt byggeri til deres ejendommes skala og
materialeudtryk samt gnsker, at nyt byggeri nedtrappes. Beboerne
gnsker desuden, at der ikke etableres altaner mod Sundholmsvej 67-69
og Telemarksgade 3-5 af hensyn til sol- og lysindfald samt indkig 1
lejligheder.

Beboere pa Sundholmsvej 57 mener, at bebyggelsesprocenten er for
hgj med henvisning til overskridelse af B4-ramme. De gnsker, at
bebyggelsen over for Sundholmsvej 57 udgar af forslaget, da de vil
miste udsigt og privatliv med det nye byggeri. Beboerne efterlyser
desuden, at det fremgar, hvilke lejlighedstyper og antallet af
mennesker samt placeringen og fordelingen af boligtyper der er tale
om i det nye byggeri. Endelig fremh@ver beboerne, at den
eksisterende bebyggelse Sundholmsvej 57 ikke fremgar af
arealregnskabet.

Beboere pa Kornblomstvej gnsker, at kommende bebyggelse bliver
lavere af hensyn til sol- og lysindfald. Beboerne pa modsatte side af
Kornblomstvej mener, at projektet vil give indbliksgener.

Bygherre gnsker, at bebyggelsens hgjde pa 4 etager pa maksimalt 15
meter fastlegges til at vere eksklusive trappeadgang, vern samt
eventuel teknik. Bygherre gnsker endvidere, at der gives mulighed for
at etablere adgang til tag fra opgang, som vist 1 lokalplanens
skyggediagrammer.

Afdelingsbestyrelsen i @Bselsgardens ungdomsboliger undrer sig over

placeringen af byggefeltet til beboerhus og lokaler til bemandet
legeplads. Afdelingsbestyrelsen gnsker, at bygningen placeres lengere
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vek fra @selsgade, da bygningen vil skygge for boligerne samt give
indbliksgener.

Der efterlyses desuden skyggediagrammer, som viser
skyggepavirkningen i vinterperioden.

Forvaltningens bemceerkninger

Gadeforlgbet langs Sundholmsvej bestar af to meget forskellige
bebyggelser, der begge foreslas udpeget som bevaringsverdige.
Sundholmsvej 57 fremstar med klassisk facade med rgdbrune teglsten,
mens Sundholmsvej 67-69 er en tidligere klassicistisk industribygning
med lys pudset facade. Det fremgar af startredeggrelsen, at nyt
byggeri skal formidle overgangen til de bevaringsvardige bygninger.
Forvaltningen har i1 forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen
vurderet, at en ny bebyggelse med et ssmmenh@ngende udtryk, som
arkitektonisk formidler overgangen til Sundholmsvej 57 og den
klassiske kgbenhavnerkarré 1 materialevalg, detaljer og skala, er en
sterkere arkitektonisk lgsning end et sammensat byggeri i forskellige
materialer og skala, som nedtrapper mod Sundholmsvej 67-69.
Hensynet til Sundholmsvej 67-69 og overgangen til disse bygningers
arkitektur er i stedet tilgodeset i afstanden til nyt byggeri, der er pa ca.
17 meter. Forvaltningen har vurderet, at de illustrationer, som fremgar
af redeggrelsen, giver et fyldestggrende overblik over det kommende

byggeri.

I lokalplanens skyggediagrammer ses det, at det nye byggeri kaster
skygge pa udearealerne til Telemarksgade 3-5 den 21. juni om
aftenen. Resten af dagen og aret pavirkes udearealerne ikke af nyt
byggeri. Der er sdledes tale om en skyggepavirkning, som
forvaltningen vurderer er acceptabel og forventelig i den tette
karréby.

Nyt byggeri har altaner pa gavlen mod Sundholmsvej 67-69 og
Telemarksgade, da altaner vil understgtte trygheden i omradet.
Desuden fastlegger lokalplanen en afstand pa ca. 17 meter mellem
bebyggelserne, hvor der desuden er eksisterende beplantning, hvorfor
forvaltningen ikke vurderer, at der er tale om indkigsgener i
naboejendommens lejligheder.

Det er muligt at overskride bebyggelsesprocenten og B4-rammen, nar
der er tale om huludfyldning. Se forvaltningens bemarkning side 2-3
til lokaludvalgets henvendelse. Hensigten med den kommende
bebyggelse over for de eksisterende boliger pa Sundholmsvej 57 har
varet at en sammenha@ngende karréstruktur, som skaber mest mulig
tryghed i omradet og binder eksisterende bebyggelse mod
Sundholmsvej sammen med de almene bebyggelser og friarealerne
mod Kornblomstvej. Det er forvaltningens vurdering, at de nye
boliger vil give hverdagsliv og gjne pa gaden, hvor der i dag bl.a. er
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nedkgrsel til parkeringskalder og tat beplantning. Bebyggelsen og det
nye gardrum, som har en dybde pa ca. 15 meter, erstatter den nedlagte
tankstation og dennes befastede arealer, som beboerne i dag har frit
udsyn til. Arealerne omfatter ogsa et bevaringsveardigt trae, som
feeldes for at give plads til ny bebyggelse. Forvaltningen har vurderet,
at omdannelsen af tankstationens arealer til et gardrum med ny
beplantning, treer og plads til ophold udggr en forskgnnelse af
omradet. For at sikre sa bredt et gardrum som muligt og tage hensyn
til eksisterende bebyggelse er den nye bebyggelse over for
Sundholmsvej 57 planlagt 1:1 med det skra hgjdegraenseplan, se
forvaltningens bemarkninger til lokaludvalgets henvendelse side 3.
Desuden er der ikke muliggjort dybe opholdsaltaner i gardrummet.
Forvaltningen vurderer pa denne baggrund, at nerheden til de nye
naboer svarer til mange andre kgbenhavnske gardrum. Det fremtidige
boligbyggeri forventes at indeholde op til 3.000 m2 almene boliger og
ca. 5.350 m2 private boliger. Boligstgrrelser er reguleret i
lokalplanforslaget, hvorimod placering af almene boliger ikke er
fastlagt. Der kan ikke reguleres ejerformer derudover i en lokalplan,
ligesom antallet af kommende beboere heller ikke kan reguleres.

Angaende beregning af bruttoetagearealet, som det fremkommer af
lokalplanens side 4, kan forvaltningen oplyse, at den eksisterende
bygning pa Sundholmsvej 57 pa 753 m2 bade indgar i beregningerne
for eksisterende og fremtidige bruttoarealer. Opggrelsen af stueetagen
pé ca. 1.020 m2 omfatter kun nyt byggeri.

Det fremgar af skyggediagrammerne, at nyt byggeri vil kaste skygge
pa bebyggelsen Kornblomstvej 1 morgen og middag ved jevndggn
(den 21. marts samt 21. september) samt om morgenen den 21. juni.
Pa adressen Kornblomstvej 8 vil der vare skyggepavirkning om
eftermiddagen den 21. marts. I en bymassig sammenh&ng er det
forvaltningens vurdering, at der i begge tilfelde er tale om en
acceptabel og mindre skyggepavirkning i den tette karréby. Afstanden
mellem den nuverende facade pa Kornblomstvej 8 til den kommende
nye bygning vil vere ca. 19 meter pa tvers af Kornblomstvej, hvilket
svarer til et bredt vejforlgb, hvorfor forvaltningen ikke vurderer, at der
er tale om indbliksgener for nuvarende beboere.

Forvaltningen foreslar, at bygningshgjden for ny bebyggelse mod
omrade II er eksklusive vaern og trappehus, for at sikre adgang til
tagterrassen. Tekniske anleg, med undtagelse af afkast til ventilation
og lignende, skal fortsat som beskrevet i lokalplanens §6 stk. 5
placeres inden for bygningens volumen.

Det foreslaede beboerhus i lokalplanens omrade II skal placeres mod
@selsgade for at sikre, at de grgnne friarealer og den kommende
bemandede legeplads er sa synlig som muligt fra Amagerbrogade via
@landsgade. Derudover er der i placeringen af beboerhuset taget
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hensyn til, at friarealerne med den bemandede legeplads bliver sa
sammenhangende som muligt. Af hensyn til beboerne mod @selsgade
kan altaner pa beboerhuset kun placeres i byggeriets gavle. Desuden
er der ca. 27 meter fra facaden pa @selsgardens ungdomsboliger til
facaden pa det kommende beboerhus, hvorfor forvaltningen ikke
vurderer, at der er tale om indbliksgener. Forvaltningen medgiver, at
beboerhuset vil kaste skygge pa eksisterende bebyggelse ved
jevndggn (den 21. marts samt 21. september) om morgenen, men
forvaltningen vurderer, at der er tale om en acceptabel og forventelig
skyggepavirkning i en bymassig kontekst.

Skyggediagrammerne viser i overensstemmelse med forvaltningens
praksis for skyggediagrammer i lokalplaner, hvordan nyt byggeri
pavirker omgivelserne ved jevndggn, svarende til 21. marts og 21.
september, samt ved solhverv, svarende til 21. juni. Der vises ikke
skyggepavirkning den 21. december, da skyggerne om vinteren er sa
lange og dagene sa korte, at det ikke giver mening at udarbejde
skyggediagrammer for vintermanederne.

D. Bebyggelsens udformning, henvendelse nr. 9, 8

Bygherre gnsker, at der gives mulighed for at etablere kviste og
tagterrasser som udsparing i sadeltag imod gardsiden i hele
bebyggelsens gardside i lighed med Sundholmsvej 57 for at skabe
bedre arkitektonisk sammenh@ng.

Bygherre gnsker ogsa, at alle altaner skal kunne vere op til 1,5 meter,
da altaner 1 0,3 meter ikke reelt er anvendelige. Endelig henviser
bygherre til, at ens altandybder vil skabe bedre arkitektonisk
sammenhang for bebyggelsen. Bygherre gnsker desuden, at facaden
kan udfgres med lukkede partier i stgrrelsesordenen 2-3,5 meter i
stedet for op til 2 meter for at fa en stgrre fleksibilitet i bearbejdningen
af facaden.

Endelig mener beboerne i Sundholmsvej 57, at bestemmelsen om
tagets farve i rgde nuancer er upracis. Desuden vurderer beboerne, at
de vil blive plaget af nattestgj fra de omkringliggende altaner.

Forvaltningens bemcerkninger

Forvaltningen gnsker ikke at muligggre kviste, opholdsaltaner med en
dybde pa 1,5 meter eller tagterrasser mod det smalle gardrum af
hensyn til dagslys- og stgjforhold i gardrummet. Forvaltningen har
som beskrevet pa side 2, 6, 9 og 11 modtaget indsigelser fra beboere i
Sundholmsvej 57 som udtrykker bekymring for tetheden i byggeriet
omkring gardrummet, herunder ophold pa altaner i forhold til stgj og
indblikgener. Forvaltningen gnsker derfor at fastholde lokalplanens
tegning nr. 2, som kun muligggr kviste samt altaner med en dybde pa
1,5 meter pa bebyggelsen ud til det store friareal. Altanerne pa 0,3
meter er tenkt som franske altaner, hvor der er mulighed for at opfgre
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disse som delvist indeliggende af hensyn til anvendeligheden.
Forvaltningen medgiver bygherre, at dette vil skabe et arkitektonisk
skifte mellem facaden mod gardrummet og det store friareal, men
forvaltningen vurderer som sagt, at hensynet til kvaliteten for boliger
og friarealer i gardrummet samt hensynet til beboernes indsigelser i
forbindelse med den offentlige hgring er vasentligst.

Forvaltningen gnsker ikke at gge omfanget af lukkede partier, da
formalet med vinduer mod gaden, ogsa ved affalds- og cykelrum, er at
skabe interaktion, tryghed samt variation i facaden.

Forvaltningen foreslar at &ndre bestemmelsen om tagets farve i §6,
stk. 1w til at omfatte rgdbrune teglsten, tombak samt anodiseret
aluminium 1 r@gdbrune farver. Hermed bliver bestemmelsen mere
pracis.

E. Bevaringsveerdig bebyggelse, henvendelse nr. 19, 16, 8

Beboerne i Sundholmsvej 67-69 og Telemarksvej 3-5 samt beboernes
advokat mener, at udpegningen som bevaringsverdig bebyggelse
medfgrer et tab af byggeret i forhold til den geldende lokalplan.
Beboerne forbeholder sig ret til at rejse krav om erstatning. Beboerne
undrer sig desuden over, at de fratages byggeretten, mens
bebyggelsesprocenten kan overskrides pa nabogrunden. Beboerne
mener desuden, at der ikke stilles krav om friareal i geeldende
lokalplan.

Beboerne 1 Sundholmsvej 57 spgrger, om Sundholmsvej 57 kan
nedrives ved f.eks. mindre s@&tningsskader i forbindelse med nyt
byggeri, som skal bygges sammen med den bevaringsverdige

bygning.

Forvaltningens bemerkninger

Med den nye lokalplan foreslar forvaltningen, at Sundholmsvej 67-69
samt Telemarksgade 3-5 udpeges som bevaringsverdig bebyggelse,
da disse bygninger har en middel bevaringsvardi og udggr fine
eksempler pa klassicistisk byggestil og omradets industrihistorie.
Dette betyder, at bebyggelsen kun kan nedrives eller ombygges med
Teknik- og Miljgforvaltningens godkendelse. Som beboerne skriver,
betyder dette ogsa, at det byggefelt, som fremgar pa matrikel nr. 38 i
den gzldende lokalplan nr. 4 fra 1979, udgar med den nye lokalplan.
Det er dog ikke korrekt, at der dermed er tale om et tab af
byggemulighed i forhold til hverken lokalplan nr. 4 eller nye
lokalplan. Det skyldes, at den eksisterende bebyggelse pa matr.nr. 38
har en bebyggelsesprocent pa 169 procent. Da den eksisterende
lokalplan nr. 4 kun har en bebyggelsesprocent pa 130 procent er det
saledes ikke muligt at udnytte den gaeldende lokalplans maksimale
byggemulighed pa matrikel nr. 38, da bebyggelse i 5 etager ville
overskride bebyggelsesprocenten pa 130. En realisering af den
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muliggjorte bebyggelse i 5 etager i den gaeldende lokalplan har séledes
forudsat ommatrikulering. Med den kommende lokalplan fasts&ttes i
overensstemmelse med Kommuneplan 2015 en bebyggelsesprocent pa
150 procent, hvilket ogsa er mindre end det eksisterende byggeri,
hvorfor der heller ikke i denne sammenhang er tale om tab af
byggemulighed. I den geldende lokalplan er arealerne mellem
Kornblomstvej-@selsgade og den muliggjorte bebyggelse samt
arealerne i de indre gardrum udlagt som friarealer.

At der med den nye lokalplan muligggres en overskridelse af
bebyggelsesprocenten pa 150 procent pa naboejendommen, mens
bebyggelsesprocenten for matrikel nr. 38 i princippet ikke kan
anvendes, skyldes alene, at forvaltningen foreslar bevaringsvardig
bebyggelse udpeget som bevaringsverdig, mens der pa
naboejendommen er tale om huludfyldning ud fra et planmassigt
gnske om at afslutte karréstruktur, se forvaltningens bemarkninger til
lokaludvalgets henvendelse side 2-3.

Eventuelle mindre s@tningsskader 1 forbindelse med kommende
byggeri skal udbedres af bygherren.

F. Kantzoner og friarealer, henvendelse nr. 16, 9, 8, 7, 6

Beboerne 1 Sundholmsvej 67-69 samt Telemarksgade 3-5 gnsker, at
lokalplanen illustrerer, hvor stort et areal af parkeringskalderen, som
opfares over terren, og om dette kan give indbliksgener i haver og
lejligheder.

Beboerne ggr forvaltningen opmarksom pa, at der er udfordringer
med tryghed for beboerne i omradet, og at der er glade for, at der
kommer en permanent bemandet legeplads i omradet. En beboer pa
Kornblomstvej 8 foreslar, at det nye gardanleg bliver faelles med
VIBOs eksisterende friarealer.

Beboerne i Sundholmsvej 57 er bekymrede for, at det kommende
friareal til boliger langs Sundholmsvej bliver utrygt, da det bliver
offentligt tilgeengeligt. Indsiger henviser desuden til, at der ikke er
mange karréer i Kgbenhavn, som har offentlig adgang. Beboerne
beklager, at de mister deres nuvarende private gardrum. De frygter, at
de kommende flles friarealer vil ligge ¢de hen, da fellesskab og
ophold primert vil ske pa de private altaner og tagterrasse til nyt
byggeri. Beboerne gnsker desuden, at gardens treeer og hegn bevares.

Bygherre gnsker, at kantzoner til ophold skal vare 1,5 meter dybe
langs hele facaden mod garden. Bygherre gnsker desuden, at
bestemmelsen angaende placering af 50 procent cykelparkering i
stueetage omformuleres, da cykelparkeringen i stueetagen er athengig
af bygningens konstruktion.
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Forvaltningens bemceerkninger

Parkering skal indrettes i underjordisk kalder med undtagelse af
nedkgrslen til parkeringskelder. Der vil derfor ikke vaere
indbliksgener for beboere 1 Sundholmsvej 67-69 eller Telemarksgade
3-5.

Lokalplanen fastlegger ikke, om der skal hegnes mellem det nye
gardanlag og VIBOs gardanleg, hvorfor det er op til grundejerne om
friarealerne skal sammenlaegges til en stor felles gard.

Forvaltningen foreslar, at friarealet i omrade I ikke fastlegges som
offentligt tilgaengeligt, men kan hegnes med hek eller abnet gitter.
Derudover foreslar forvaltningen, at der kan placeres porte i gitter
eller glas i bebyggelsen. Forvaltningen gnsker hermed at
imgdekommende beboerne i omradet og deres bekymring for, at
friarealerne bliver utrygge pa grund af bl.a. narkotikahandel i omradet.
Forvaltningen foreslar, at haek eller hegn maksimalt ma vere 120 cm
hgje malt i forhold til det omgivende terren, og at hegn skal vare
transparent for fortsat at sikre gjenkontakt og synlighed.

Det er forvaltningens vurdering, at omradet samt friarealerne til
Sundholmsvej 57 forskgnnes, se ogsa forvaltningernes bemarkninger
til beboerne side 7. Med lokalplanen etableres 1 alt ca. 2.193 m2 grgnt
friareal, hvor der i dag er befestede arealer samt et mindre friareal pa
ca. 50 m2. Desuden plantes i alt 3 nye treer samt 15 flerstammede
treeer og buske, hvor der i dag samlet set star to traer, hvoraf et er
udpeget som bevaringsverdigt. Dette tre feldes, da det er placeret 1
byggefeltet. Det kommende friareal bliver felles for bade eksisterende
og nye beboere, og alle far adgang til solsiden.

Formalet med kantzone nr. 2 i lokalplanens § 7, stk. 12, er, at
kantzonen udfgres som en trappe til ophold, hvis gulvkoten i det nye
byggeri haves. Forvaltningen foreslar derfor at imgdekomme, at
kantzonen fastlegges til 1,5 meter langs hele facaden for at sikre
ophold og tryghed i gardrummet.

Forvaltningen foreslar, at bestemmelsen om placering af 50 procent
cykelparkering i stueetagen omformuleres til mindst 50 procent.
Derved bliver bestemmelsen mere fleksibel, men forvaltningen sikrer
samtidig, at der ikke kommer mere cykelparkering pa terraen af
hensyn til kvaliteten af friarealerne.

G. Bygningsreglementet BR 15, henvendelse nr. 8

Beboerne i Sundholmsvej 57 mener, at lokalplanens bestemmelser
betyder, at flere af bygningsreglementet (BR 15) bestemmelser
tilsides@ttes. Beboerne skriver, at redningskgretgjer formodentligt
ikke kan komme frem til bygningsdelen mod omrade II.
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Desuden skriver beboerne, at der ikke er taget hgjde for
bygningsreglementets bestemmelser om brandspredning og spgrger,
om kravet overholdes. Endelig skriver beboerne, at dagslysfaktoren i
den nederste boliger ikke kan overholdes og derfor vil kreve
dispensation fra lokalplanen.

Forvaltningens bemcrkninger

Det er en foruds®tning for, at der kan meddeles byggetilladelse, at alle
brandmassige krav er overholdt. Bebyggelse mod omrade II forventes
brandredes via handstiger fra gardrummet samt arealet foran
bebyggelsen. Bebyggelsen skal overholde bygningsreglementets krav
om maksimalt 10,8 meter til underkant af redningsabning, hvor der
skal redes med handstiger.

Mod eksisterende bygning skal nyt byggeri sikres med brandmur mod
matrikelskel. Desuden skal vinduer i nybyggeri overholde
bygningsreglementets krav til brandspredning og vinkelsmitte, sa
vinduer holdes 2,5 m fra skel.

I lokalplanen er grundlaget for gode dagslysforhold i nederste boliger i
nybyggeri forsggt sikret ved planlegning af bebyggelsens omfang
med brug af det skra hgjdegranseplan. I forbindelse med byggesagen
har bygherre og radgivere ansvar for, at den faktiske udformning af
bygningen sikrer, at bygningsreglementets krav til dagslysforhold
overholdes.

H. Proces og inddragelse, henvendelse nr. 19, 16 og 5

Beboerne i Sundholmsvej 67-69 samt Telemarksgade 3-5 og
beboernes advokat mener, at den foreslaede lokalplan ikke kan
vedtages, forend der er udarbejdet en miljgvurdering (VVM),
herunder at forslaget er omfattet af bilag 2, pkt. 10g og 4, pkt. 10b 1
lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM). Det anfgres, at forvaltningen burde have foretaget
forudgaende partshgring.

Desuden ville beboerne gerne vare blevet informeret om og inddraget
i processen langt tidligere, da deres ejendomme er omfattet af den nye
lokalplan.

Afdelingsbestyrelsen i Pselsgardens Ungdomsboliger mener, at
Kgbenhavns Kommune med det nuvarende forslag finansierer
festlokaler til en bestemt gruppe beboere 1 VIBO.

Forvaltningens bemerkninger

Forvaltningen har foretaget en screening af lokalplanforslaget i
henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), og har vurderet, at der ikke skal
udarbejdes en miljgrapport. Forvaltningen har lagt veegt pa, at der ikke
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er tale om anlagsarbejder som er optaget i lovens bilag 1 eller 2.
Forvaltningen har endvidere lagt vaegt pa, at der ikke er tale om
projekter, der i stgrrelse og omfang i forhold til lokalplanomradets
nuverende karakter far vesentlig indvirkning pa omradet eller
omkringliggende omrader eller bebyggelser. Forvaltningens afggrelse
kan paklages til Planklagen@vnet. Klagefristen var 4 uger fra
offentligggrelsen af lokalplanforslaget og afggrelsen, om at der ikke
udarbejdes en miljgrapport.

Bilag 2, pkt. 10 g omfatter demninger og andre anleg til opstuvning
elle varig oplagring af vand. Bestemmelsen omfatter ikke kloakering
og lokal handtering af regnvand.

Lovens bilag 4 er alene relevant, nar myndigheden skal gennemfgre
en miljgvurdering 1 henhold til lovens § 8, stk. 1 og udarbejde en
miljgrapport. Bergrte myndigheder er i overensstemmelse med lovens
§ 32 blevet hgrt, inden forvaltningen traf afggrelse om, at der ikke skal
udarbejdes en miljgrapport. Der skal ikke foretages hgring derudover i
forbindelse med screeningen.

Forud for foreleggelsen af lokalplanforslaget for Teknik- og
Miljgudvalget orienterede forvaltningen ejerforeningerne for
Sundholmsvej 67-69 og Telemarksgade 3-5 om udarbejdelsen af
lokalplanforslaget, herunder at forvaltningen patenkte at foresla, at
ejendommene udpeges som bevaringsvardige. Ejerforeningerne havde
en rekke spgrgsmal, som forvaltningen besvarede. Spgrgsmalene var
lig de spgrgsmal beboerne har stillet i den offentlige hgring.

Forvaltningen vurderer, at beboerne pa Sundholmsvej 67-69 samt
Telemarksgade 3-5 er blevet korrekt inddraget. Baggrunden for
forvaltningens vurdering er dels, at nyt byggeri har en afstand pa ca.
17 meter til nyt byggeri, dels at der ikke er tale om tab af
byggemulighed, se forvaltningens bemarkninger til beboerne side 10.
Forvaltningen har séledes ikke vurderet, at en nye lokalplan vil fa
store konsekvenser for eksisterende byggeri, og at der dermed har
varet behov for yderligere inddragelse ud over den n@vnte
forudgaende orientering og den offentlige hgring.

Etableringen af et beboerhus inklusive en permanent bemandet
legeplads pa VIBOs matr.nr. 1885 er sat i gang af Sundholmskvarteret
Omradelgft i perioden 2008-2014 med afsat i bl.a. Kgbenhavn
Kommunes Politik for Udsatte Byomrader og et faelles gnske om, at
styrke trygheden i omradet. Lgsningen indbefatter, at VIBO opfgrer
en bygning med lokaler til den bemandede legeplads, hvor
Kgbenhavns Kommune efterfglgende lejer sig ind. Kgbenhavns
Kommune vil fa brugsret til legepladsarealet pa ca. 300-400 m” og
atholder alle omkostninger til drift og vedligehold af arealet. Det er
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saledes alene den almene boligforening VIBO, der finansierer
opfarelsen af den nye bebyggelse.

Forvaltningen vurderer, at kombinationen af bemandet legeplads i
stueetagen og beboerlokaler pa de gverste etager kan styrke trygheden
i omradet, fordi funktionerne dermed kan understgtte, at der bade er
aktivitet i huset i dag- og aftentimerne. I stedet for den nuvarende
placering i kalderen, hvor afdelingsmgder, fester, konfirmationer
m.m. sker med ryggen til lokalomradet, vil aktiviteterne i fremtiden
vere synlige for og en del af lokalomradet, hvilket vil bidrage med
mere liv og flere gjne pa gaden og ikke mindst friarealerne langs
Kornblomstvej. Desuden understgtter lokalplanens bestemmelser for
husets udformning intentionen om at styrke trygheden 1 husets
arkitektur med bl.a. abenhed i stueetagen og begrgnning af facade.

I. Skema over @ndringer

Bestemmelse Nuvarende ordlyd Forslag til justering

§ 3 Anvendelse

Tegning nr. 2, Publikumsorienteret 75 m2-100 m2 indrettes til
Publikumsorienteret serviceerhverv 75 m2 publikumsorienteret
serviceerhverv serviceerhverv.

§ 4 Veje og parkering

§4, stk. 7, Omrade I, 50 % af cykelparkeringen | Mindst 50 % af

anden s@tning. til boliger skal placeres 1 cykelparkeringen til

stueetagen, dog ikke i
byggeriets gavle.

boliger skal placeres 1
stueetagen, dog ikke i
byggeriets gavle.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

§ 5, stk. stk. 4, Omrade I,
sidste s@tning.

Nybyggeri i byggefelt
markeret med 4 skal
opfgres i 4 etager og ma
ikke overstige 15 meter.

Nybyggeri i byggefelt
markeret med 4 skal
opfgres i 4 etager og ma
ikke overstige 15 meter
eksklusive veern og
trappehus. Vern skal
tilbagetreekkes minimum
0,5 meter fra facaden.
Trappehus skal placeres
med en afstand til
Jacade/yderside af
murkrone pa min. 1 x
trappehusets hgjde over
tagfladen.”
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§ 5, stk. 5, Omrdde 11,
forste s@tning

Hgjde for nybyggeri males
fra kote 2,63.

Nybyggeri opfores og
males fra kote 2,63.

§6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§6, stk. 1, Vinduer, dgre
og indgangspartier,
Omrade I, punkt 1).

Indgangspartier skal
primert udfgres i glas.

Indgangspartier skal
primert udfgres i glas.
Porte kan placeres, som
vist pa tegning nr. 5.
Porte skal veere i gitter
eller glas.

§6, stk. 1, Tage, Omrade I,
punkt w), f@rste s@tning.

Tage skal vere 1 rode
nuancer.

Tage skal vere rodbrune
teglsten, tombak eller
anodiseret aluminium i
rodbrune farver.

§7 Ubebyggede arealer

87, stk. 5, Omrade I, forste
s@tning.

Friarealer vist pa tegning
nr. 5 skal vere offentligt
tilgeengelige og ma ikke
ved skiltning eller hegning
forbeholdes omrades
beboere eller bestemte
brugere.

Der ma hegnes med heek
eller abent gitter. Hegn
ma maksimalt veere 120
cm hgje malt i forhold til
det omgivende terrcen.
Hegn ma placeres, som
Vist pa tegning nr. 5.

87, stk. 12, Omrade I,

Hvis gulvkoten er havet

Hvis gulvkoten er hevet

tredje punkt. med mere end 30 cm over | med mere enq 30 cm over

gardrummet indrettes gardrummet indrettes
arealet med individuelle

arealet med opholdstrappe .
 en dvbde. d $ opholdstrapper i en dybde
! en aybde, det svarer tl_ pa maksimalt 1,5 meter.
altandybden beskrevet i
86, stk. 1.

§ 9 Regnvand

89, stk. 1. Omradet skal Omradet skal

skybrudssikres ved at
aflede overfladevand
direkte til Sundholmsve;j
og/eller Kornblomstvej,
saledes, at der under et
100-ars skybrud

skybrudssikres ved at
aflede overfladevand
direkte til Sundholmsve;j
og/eller Kornblomstvej og
Oselsgade siledes, at der
under et 100-ars skybrud
maksimalt star 10 cm.
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maksimalt star 10 cm.
Vand pa terraen.

Vand pa terren.

Redeggrelsen,
Miljpmeessige gener fra
virksomheder, side 8

Sundholm Varmecentral
ligger pa Sundholmsve;j
over for den nye
bebyggelse.
Varmecentralen er en
miljgtilsynspligtig
virksomhed, som er
omfattet af
miljggodkendelse. I
forbindelse med
lokalplanforslaget er
myndigheden for
miljggodkendelse blevet
inddraget, og der er lavet
undersggelser af
luftforurening og stgj fra
varmecentralen.
Miljgstyrelsens vejledende
grensevardier for
luftforurening og stgj er
overholdt ved det
planlagte byggeri.

Sundholm Varmecentral
ligger pa Sundholmsve;j
over for den nye
bebyggelse.
Varmecentralen er en
miljgtilsynspligtig
virksomhed, som er
omfattet af
miljggodkendelse. I
forbindelse med
lokalplanforslaget er
myndigheden for
miljggodkendelse blevet
inddraget, og der er lavet
undersggelser af
luftforurening og st@j fra
varmecentralen.

Luftforurening:
Sundholm Varmecentral
er omfattet af
miljogodkendelse, som
stiller krav til
udledningen af NOx (den
mest kritiske parameter
Jor luftforureningen)
NOx er summen af NO og
NO2: Oliefyret anlceg:
180 mg/Nm3 Gasfyret
anleeg: 105 mg/Nm3 (er
cendret i 2015 til 100
mg/Nm3) Sundholm
Varmecentrals emissioner
af NOx ligger pa:
Oliefyret anlceg: 162
mg/Nm3 Gasfyret anleeg:
96 mg/Nm3 Hvilket viser
overholdelse af
greenseveerdierne for
luftemissioner af NOx.
Som sikkerhed for at
befolkningen sikres med
Jorurenende stof i luften
beregnes der en B-veerdi*.
B-veerdien for NOx er 125

pg/Nma3 jf.
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Miljpstyrelsens B-veerdi
vejledning. Den
beregnede B-veerdi for
Sundholm Varmecentral
ligger maksimalt pa 9
ug/Nm3. *B-veerdi: En B-
veerdi (bidragsveerdien) er
den enkelte virksomheds
samlede maksimalt
tilladelige bidrag til
tilstedeveerelsen af et
forurenende stof i luften i
omgivelserne uden for
virksomheden, dvs.
immissionen. B-veerdier
har til formal at beskytte
befolkningen mod
skadelige effekter og
gener fra
luftforureningen.

Konklusion: Sundholm
Varmeventral overholder
med meget stor margen
B-vcerdien for NOx.

Stgjforurening:
Sundholm Varmecentral
har folgende
greenseveerdier for stgj i
deres miljogodkendelse:
Mandag-fredag kl. 07:00-
18:00 50 dB(A) Lordag
kl. 07:00-14:00 50 dB(A)
Mandag-fredag kl. 18:00-
22:00 45 dB(A) Lordag
kl. 14:00-22:00 45 dB(A)
Son- og helligdage kl.
07:00-22:00 45 dB(A)
Alle dage kl. 22:00-07:00
40 dB(A) Resultaterne fra
stgjberegning fra maj
2018 viser de to ncermeste
immissionspunkter pd
Jacaden: Greense Punkt 1
Punkt 2 Dag 50 36 37
Aften 45 31 28 Nat 40 31
28

Side 18 af 19



Konklusion:
Beregningerne viser
overholdelse af de i
miljogodkendelsen
Jfastsatte greenseveerdier
Jor stgj med god margen.

Virksomhedens
udviklingsmuligheder:
Kgbenhavns Kommune
vurderer pa det
nuveerende oplyste
grundlag om HOFOR’s
udviklingsplaner for
Sundholm Varmecentral,
at virksomheden ikke
begreenses i forhold til det
planlagte byggeri i
forbindelse med
lokalplanforslag
’Kornblomstvej I1’.
Varmecentralen skal til
enhver tid overholde
greenseveerdierne i den
geeldende
miljogodkendelse for
virksomheden. Nye
godkendelsespligtige
projekter for Sundholm
Varmecentral vil blive
behandlet efter
lovgivningens rammer.
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