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Redeggrelse for tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 56 Badehavnsgade

TIPPEN

Luftfoto af lokalplantilleggets omrdde (markeret med hvid stiplet linje) mellem Bddehavnsgade og Tippen i Sydhavnen.

Foto: Kebenhavns Kommune, 2018.

Lokalplantilleggets baggrund og formal
Kebenhavns Kommune og Amager Ressource Center gn-
sker mulighed for, at der pa Sydhavnens Genbrugscenter
kan seelges produkter, som modtages pa centeret eller
udvikles pa baggrund af de produkter, der modtages. Med
afgerelse af 19. maj 2014 har Kebenhavns Kommune med-
delt dispensation til opfarelse af Sydhavn Genbrugscenter
og et multihus indeholdende bl.a. en butik og en café mv.
Afgorelsen blev paklaget til Natur- og Miljeklagensevnet.

I deres afggrelse af 17. april 2015, blev dispensationen

til at opfere Sydhavn Genbrugscenter stadfaestet, mens
dispensation til multihuset blev opheevet, idet Natur- og
Miljoklagenaevnet fandt, at det er i strid med lokalplanen
at indrette en del af genbrugsstationen til detailhandel og
café. Lokalplantillaegget skal muliggere, at der i multihu-
set indrettes en mindre butik til salg af egne produkter.

Kebenhavns Kommune og Amager Ressource Center har,
jf. neevnets afgorelse, igangsat byggeriet af genbrugscen-
teret i efteraret 2017, og det forventes, at det vil sta feerdigt
islutningen af 2018.

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 56 Badehavnsgade

Lokalplantilleegget understotter malssetningen i Keben-
havns Kommunes Ressource- og Affaldsplan 2018 om, at
langt mere affald genbruges og at mindre braendes ved at
give mulighed for, at genbrugscenteret kan gensaelge ind-
leverede affaldsprodukter, evt. efter en mindre grad af for-
arbejdning. Salg af produkter vil indga i genbrugscenteret
palige fod med centerets gvrige funktioner, hvor blandt
andet kan naevnes: Undervisningslokaler, mgdelokaler,
frokostbaenke, omrader for affaldsindlevering samt lokaler
og veerksteder for gronne innovative virksomheder, som
foraedler affaldet for gensalg.

Lokalplantillaegget er i overensstemmelse med
Kommuneplan 2015.

Lokalplanomradet og kvarteret

Omradet er placeret i bydelen Vesterbro-Kongens Enghave
- pa hjornet af Badehavnsgade og Speditervej. Lokalplan-
tilleegget deekker matr.nr. 445, Kongens Enghave, Kaben-
havn, der har et areal pa 18.000 m?.

Kgbenhavns Kommune



Omradet er en del af et zeldre erhvervsomrade, der lig-
geritilknytning til de maritime rekreative arealer ved
Fiskerihavnen og Sydhavnstippen. Den omkringliggende
bebyggelse er overvejende erhvervsbygninger og produk-
tionshaller i 1 etage og et mindre antal boliger, mens de
havnenzere arealer er praeget af mindre traehuse, klub-
huse, badeoplag o.l. Sydhavnstippen, der er et rekreativt
areal i bydelen, henligger som ubebygget naturomrade
med stiforbindelser.

Der opfares en genbrugsplads pa ca. 4.600 m? med tilknyt-
tet genbrugscenter i form af multihus med skoletjeneste,
veerksted, depoter, udstillingslokaler, frokostbaenke mv.
For at understrege den bzeredygtige tankegang og neer-
heden til Sydhavnstippens naturomrader er genbrugs-
stationen udformet med et organisk, grent og landskabs-
tilpasset design, hvor hovedparten af konstruktionerne
er skjult/nedgravet’ i en ny bakkeformation. Centret er
designet, si det visuelt fremtrzeder som en naturlig og
fuldt integreret del af det tilstedende rekreative omrade
pa Tippen, jf. illustrationer og visualiseringer pa side 5.
Samlet set er der givet mulighed for at opfore 1.840 m?
bebyggelse. Jeevnfor illustrationsskitsen side 6.

Multihuset far en dben facade mod Badehavnsgade,

hvor der etableres indgang til stedets udstillingslokaler,
besggscenter og til de arbejdende vaerksteder. Det land-
skabsintegrerede design betyder, at miljegener som stgj
og stov fra aktiviteterne pa pladsen vil blive reduceret til
et minimum.

Vejadgang til genbrugspladsen for bade personbiler og
lastbiler etableres i den sydgstlige del af omradet. Par-
kering afvikles primeert i ‘parkeringsbaner’ indrettet
pa selve genbrugspladsen, se side 6. Som supplement
etableres kantstensparkering ved hovedindgangen pa
Badehavnsgade.

Amager Ressource Center gnsker derudover mulighed for,
at der kan forega salg af genbrugsprodukter fra genbrugs-
centerets udstillingslokaler, som saledes muliggeres med
lokalplantilleegget.

Lokalplantilleegget skal muliggere, at der i forbindelse
med genbrugsstationen kan ske salg af egne produkter i
form af en genbrugsbutik. Salgsarealet ma maks. udgere
20 % af det samlede etageareal i lokalplantilleegsomradet,
dog hgjst 500 m? bruttoetageareal i alt.

At der med lokalplantilleegget vil kunne ske salg af egne
produkter fra lokalerne vurderes ikke at sendre pa om-
radets trafikale forhold, herunder trafikstgjniveauet.
Vurderingen baseres p3, at der altovervejende er tale om
de samme brugere/kunder, som i forvejen vil benytte
selve genbrugspladsen.

Kgbenhavns Kommune

Miljgvurderinger

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere omfattet af VVM-reglerne i lov
om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal foreta-
ges en miljgvurdering i henhold til lov om miljevurdering
af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(lovbekendtgerelse nr. 448 af 10. maj 2017).

Lokalplantilleegget muligger alene, at udstillingslokaler
tillige anvendes til detailsalg af egne produkter. Bestem-
melserne i lokalplan nr. 56 er ueendrede. Pa den bag-
grund vurderes det, at realiseringen af lokalplantillaegget
ikke vil give anledning til veesentlige indvirkninger pa
miljoet.

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med lokalplan-
tilleegget.

Omradet ligger i den kystnaere del af byzonen. Det, som
lokalplantilleegget muligger, er integreret i et byggeri i
overensstemmelse med den gezeldende lokalplan. Butikken
er saledes i sig selv ikke synlig fra kysten. Den bebyggelse,
der er muliggjort efter den gaeldende lokalplan, er illustre-
ret i redegorelsen. Samlet set er en visualisering i forhold
hertil derfor ikke pakraevet.

Syd for Sjeellandsbroen ligger et Natura 2000-omrade:

N 143, Vestamager og havet syd for. Det, som lokalplanen
muligger, er integreret i et byggeri i overensstemmelse
med den gzldende lokalplan, og vurderes ikke at kunne
pavirke det beskyttede omrade.

Fakta

Grundens stgrrelse 18.000 m?
Genbrugsplads ca. 4.628 m?
Samlet bruttoetageareal ca.1.840 m?

Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 56 Badehavnsgade



Visualisering, der viser principperne for udformning og indpasning af Sydhavn Genbrugscenter ved Badehavnsgade og det gronne
omrdde ved Tippen. Ill: COWI, Krilov.

Kig over genbrugspladsen fra stien langs kanten mod Speditorvej. Ill: COWI, Krilov.

Det landskabstilpassede design med blode bakkeformer. Ill: COWI, Krilov.

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 56 Badehavnsgade Kgbenhavns Kommune
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Illustrationstegning, der viser hovedprincipperne for indretning af genbrugsplads, genbrugscenter, vejadgang mv. Ill: COWI, Krilov.

Kgbenhavns Kommune
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er statens landsplandirektiv for plan-
leegning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser
ifingerplanen, der er relevante i forhold til tillaegget til
lokalplanen.

Lokalplantilleeggets omrade er i Kommuneplan 2015 ud-
lagt til industri (J1-omrade) med szerlige bestemmelser.

Omradet kan anvendes til industri-, vaerksteds-, hand-
veerks-, lager-, engros-, transport- og oplagsvirksomhed
med dertil hgrende administration og lignende. Endvidere
kan der tillades virksomheder af offentlig/almen karakter
sasom tekniske anlaeg, veerkstedsskoler o. lign., der er for-
enelige med anvendelsen til industri. Butikker tillades i
overensstemmelse med bestemmelserne om detailhandel
i kommuneplanens generelle bestemmelser.

For omradet fastleegges en maks. bebyggelsesprocent pa
110, en maks. bygningshgjde pa 20 m og en friarealprocent
pais.

Omréadet er i reekkefolgeplanen udpeget som perspektiv-
omrade for omdannelse og byudvikling. De szerlige ram-
mebestemmelser fastlaegger saledes, at omradet er om-
fattet af reekkefolgebestemmelser, og at en byudvikling
tidligst kan igangsaettes efter 2027, og forst nar der bliver
skabt bedre trafikale forbindelser og forbedrede milje-
forhold. Eksisterende bebyggelse og ubebyggede arealer
kan anvendes efter bestemmelserne om midlertidighed
iretningslinjerne, og disse anvendelser vil bl.a. kunne
omfatte miljg- og energimaessige servicefunktioner. Der
vil ikke kunne opferes ny bebyggelse til de ovennaevnte
formal. Der ma kun udeves virksomhed til og med for-
ureningsklasse 3 (uveesentlig forurening med vejledende
afstandskrav pa 50 m til boliger o.1.). Selve etableringen af
en genbrugsstation sker inden for rammerne den gaelden-
de lokalplan, og etablering af en butik til salg af egne pro-
dukter er ikke igangseetning af en egentlig byudvikling.

Detailhandel

I henhold til Kommuneplanens generelle rammer for de-
tailhandel kan der i tilknytning til en virksomhed tillades
en mindre butik til salg af virksomhedens egne produk-
ter. Arealet til butiksformal ma maksimalt omfatte 20 % af
virksomhedens samlede etageareal og maksimalt 500 m>.
Lokalplantilleegget er i overensstemmelse hermed.

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 56 Badehavnsgade

B, Omrader til boliger (1-2 etager) 0, 02-4 omrader til institutioner
- Omrader til boliger og serviceerhverv 01 Omrader til fritidsomrader m.v.

E, EO-2  Omrader til blandet erhverv Omrader med szerlige bestemmelser
J,J0-2 Omrader til industri Husbade
H1 Omrader til havneformal s Det aktuelle lokalplanomrade

T, T1-4  Omrader til tekniske anleg

Geldende rammer i Kommuneplan 2015

Trafikstgj
Ilokalplanen er der taget hejde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes.

Bydelsplan

Kongens Enghave Lokaludvalg har i samarbejde med
borgerne og forvaltningerne udarbejdet en bydelsplan,
der ogsa omfatter lokalplantilleeggets omrade. Visionen
for planen er en fortsat ssmmenbinding af bydelen, sa
Kongens Enghave - bade fysisk, mentalt og socialt - fun-
gerer som én sammenhaengende bydel. Et konkret projekt
er bl.a. udviklingen og bevarelsen af Sydhavnstippen som
naturomrade. Lokalplantilleegget understotter visionen
for den samlede bydel.

Kgbenhavns Kommune



Lokalplan nr. 56 Badehavnsgade

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til ethvervs-
omrade. Der tillades enkelte boliger til portner o.l. samt
offentlige formal, der skennes forenelige med placeringen
iet erhvervsomrade.

Lokalplan nr. 238 Greften

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til offentlige
formal, herunder rekreative omrader, kolonihaver, sg-
sportsaktiviteter mv. Mindre dele af omradet kan anven-
des til affaldsdeponi, jordopfyldning o.1.

Lokalplan nr. 310 Teglvarkshavnen med tilleg nr. 1, 2 og 3
Lokalplanerne muligger udvikling af Sluseholmen til
overvejende boliger og serviceerhverv, men med mulig-
hed for at indpasse kollektive anlaeg, institutioner, uddan-
nelses- og kulturfunktioner mv. som naturligt passer ind.

Lokalplan nr. 324 Borgmester Christiansens Gade
Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til blandede
erhvervsformal. Hensigten er at udvikle et moderne er-
hvervsomrade med hgj arkitektonisk standard samt med
fokus pa god trafikal tilgeengelighed samt en markant
gron struktur.

Lokalplan nr. 430 Frederikshgj og Mozart

Lokalplanens hovedformal er at muliggere anvendelsen
af to oprindelige kolonihaveomrader til helarsboliger i
overensstemmelse med den faktiske anvendelse, samt at
fastlaegge retningslinjer for den fremtidige anvendelse af
et tilstedende omrade til institutioner m.v.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner.

En af de primeere malsaetninger i Kebenhavn Kommunes
Ressource- og affaldsplan 2018 er at reducere affalds-
mengden og udnytte affaldet bedre, sa flest mulige res-
sourcer bliver genanvendt og mindst muligt forbreendes.
Malsaetningen er, at maengden af affald til forbreending
reduceres med 20 % og mindst 45 % af husholdnings-
affaldet genanvendes i 2018.

Affaldsmeengden skal bl.a. reduceres gennem mere direk-
te genbrug. Sydhavn Genbrugscenter er 'flagskib’ for dette
indsatsomrade og skal pa en meget synlig og handgribelig
made demonstrere, at mange af de afleverede produkter
har en salgs- eller brugsveerdi. Sydhavn Genbrugscenter
forventes arligt at modtage ca. 22.000 tons affald, hvoraf
ca. 10 % skal ga til direkte genbrug i 2018.

Tilleegget til lokalplanen er i overensstemmelse med
Ressource- og affaldsplan 2018.

Kgbenhavns Kommune

Lokalplaner i kvarteret. Det aktuelle lokalplantillegsomrdde er
angivet med skravering.

Kebenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
Kgbenhavns Kommunes egne og stottede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepreesentationen har besluttet krav i 'Miljg i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og by-
natur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Kgbenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Miljo i byggeri og anlaeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 56 Badehavnsgade



Tilladelser efter anden lovgivning

Lokalplantilleeggets omrade skal konkret anvendes og
indrettes til kildesortering og genbrug af affald og er
saledes ikke affaldsskabende i sig selv. Der skal dog afszet-
tes plads til dagrenovation i relation til genbrugscentrets
daglige drift, herunder bl.a. driften af genbrugsbutikken.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan szttes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Omradet er opfyld pa haevet havbund. Der er inden for
lokalplantilleeggets afgraensning ikke registreret fortids-
minder eller kulturhistoriske interesser.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgorel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
vaere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,
skal etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i aflgbs-
systemet

Center for Miljogodkendelse har udstedet en revideret
miljegodkendelse af 16. december 2015. Miljggodkendelsen
er revideret i henhold til Natur- og Miljgklagenzevnets
afgarelse af 19. december 2013. Etablering af en genbrugs-
plads er omfattet af Miljg- og Fedevareministeriets
bekendtgerelse nr. 1458 af den 12. december 2017 om god-
kendelse af listevirksomheder.

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 56 Badehavnsgade
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Tilleg nr. 1til lokalplan nr. 56 Badehavnsgade

I henhold til lov om planlegning fastsaettes falgende bestemmelser for omradet matr.nr. 445, Kongens Enghave,

Kgbenhavn.

§ 1. Formal

Lokalplan nr. 56 Badehavnsgade udger det planmaessige
grundlag for omradets anvendelse til ethvervsomrade.
Tilleeg nr. 1 udger det planmeessige grundlag for, at der
kan etableres detailhandel til salg af genbrugscentrets
egne produkter.

§ 2. Omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommen matr.nr. 445, Kongens Enghave,
Kgbenhavn, samt alle parceller, der efter den 9. august
2018 udstykkes i omradet.

§ 3. Anvendelse

Butiksarealer

Udover den i lokalplan nr. 56 fastlagte anvendelse, kan der
indrettes butik til salg af en virksomheds egne bearbej-
dede eller istandsatte produkter.

Det maksimale butiksareal ma udgere 20 % af genbrugs-
centrets samlede etageareal, dog maksimalt 500 m?.

Kommentar

Opmearksomheden henledes p4, at planlovens § 5t in-
deholder szerlige regler om beregning af bruttoareal til
butiksformal.

§ 8. Parkering

Stk. 1. Bilparkering

Parkeringsdeekningen for butikker skal veere af storrelses-
ordenen 1 plads pr. 100 m? etageareal til detailhandel og

1 plads pr. 50 m? til butikker til pladskraevende varer.

Stk. 2. Cykelparkering

Der skal mindst etableres 4 cykelparkeringspladser pr.
100 m? bruttoetageareal for butikker, og mindst 50 % skal
veere overdaekket. Herudover skal der etableres 2 cykel-
parkeringspladser til pladskraevende cykler pr. 1.000 m?
bruttoetageareal for butikker.

Cykelparkeringen skal anlaegges i umiddelbar naerhed af
indgangspartierne og skal veere let tilgeengelige for bru-
gerne. Overdaekket cykelparkering skal veere i skure eller
en integreret del af byggeriet.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljgforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Kgbenhavns Kommune

§ 12. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
saetning, at savel bebyggelse i anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er sene-
ste udgave af planloven trykt som lovbekendtgorelse
nr. 287 af 16. april 2018 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
eéendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 56 Badehavnsgade



Tegning nr. 1 - Lokalplantilleggets afgraensning

0 50 100 150 200 250 300m

=== == = | okalplan nr. 56 Badehavnsgade
= = = = | gkalplantillzggets afgraensning

Matrikelskel

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 56 Badehavnsgade Kgbenhavns Kommune

1



Ej.dir. 5.kt.nr. 56

Kebenhavns kommune
Lekalplan nr. 56

Lokalpian for et omride begreenset af Fragtvej,
Bidehavnsgade, Speditervej og mod vest en udlagt,
men ikke anlagt vej.

I henhold til lov om kemmuneplanlzgning (lov nr.
287 af 26. juni 1975) fastsmttes herved felgende be-
stemmelser for omradet.

§ 1. Formél

Formalet med lokalplanen er at opretholde omra-
det som erhvervsomride for bl.a. industri-, transport-
og lagervirksomhed, dels fordi omradet indgar i et
stort, velbeliggende industrikvarter, dels af hensyn ti)
ansket om at sikre industriarbejdspladser i kommu-
nen.

Formilet er desuden at tilstraebe, at omridet be-
bygges og benyites med rimelig hensyntagen til omlig-
gende arealer med forureningsfelsom anvendelse,
herunder at generne ved tung erhvervskarsel i og om-
kring omridet sages begranset.

§ 2. Omride

Lokatplanomridet afgranses som vist pd tegning
ar. 24.276 og omfatter ejendommene mair.nr.ne 394,
391, 392, 393 og 419 samt et umatr. areal Kongens
Enghave, Kebeahave samt alle parceller, der efter i.
oktober 1981 udstykkes i omradet.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. Omradet mid kun anvendes ul erhvervsfor-
mal. Der ma kun opfares eller indreties bebyggelse til
industri-, veerksteds-, transport-, lager- og engrosvirk-
somhed samt deriil harende administration.

Inden for omradet mé ikke opferes eller indreites
virksomheder, hvortil der af hensyn til forurening
stilles serlige alstandskrav, jir. miljobeskyttelseslovens
kap. 9.

Stk. 2. Uanset stk. 1 kan magistraten tiilade, at der
i omradet opfores eller indrettes enkelte boliger for
porinere eller andre med tilknyining til virksomheder-
ne.

Kgbenhavns Kommune

Sk, 3. Uanset stk. | kan magistraten tillade, at der
i omridet opfares eller indrettes bebyggelse til offent-
tige formal, der af magistraten skennes forenelige med
beliggenheden i et erhvervsomride, sisom tekniske
anlag, beskyttede vaerksteder og lignende.

§ 4. Vejforhold

Stk. 1. De eksisterende vejlinier/vejudizgslinier
mod Fragtvej, Béidehavnsgade, Speditervej og den
fremtidige vej vest for lokalomridet opretholdes som
vist pd tegning nr. 24.276.

Vedrerende direkte adgang til den udlagte vej vest
for lokalplanomradet og den vestligsie del af Fragivej
henvises til § 7, stk. 1.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten mi ikke overstige 80.
Bebyggelsens samlede rumfang mé ikke overstige 4,5
m’/m? grundareal.

Stk. 2. Bebyggetsens hojde mad ikke overstige 12 m
over faerdigt terraen.

Stk. 3. Bebyggelsens hojde ma ikke overstige 4 m
+ afstanden til naboskel.

Magisiraten kan tiliade, at der ses bort fra bestem-
melser om bebyggelsens hojde og afstand i forhold til
naboskel mellem ejendomme, der anvendes og benyt-
tes under ét, siledes at alene bestemmelserne i stk. 4
skal vare galidende.

Stk. 4. inden for lokalplanomrider mi bebyggel-
sens hejde ikke overstige afstanden til anden bebyg-
gelse. Bestemmelsen kan lempes under foruds@:tning
af, at opholds- og arbejdsrum opadr efter magistratens
sken tilfredsstillende lysforhold.

Stk. 5. Bebyggelse skal efter magistratens na¢mere
godkendelse placeres og udformes under hensyntagen
til den cksisterende bebyggelse og omgivelserne i ov-
rigt, saledes at der opnas en tilfredsstillende arkitekio-
nisk fremiraeden i bybilledet.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. I. Bygningernes materialer, ndformning, farver
og ovrige ydre fremtraeden skal godkendes af magi-
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straien, og eksisterende bebyggelse md i navnte hen-
seender ikke mndres uden magistratens samtykke.

Srk. 2. Ingen form for skilining og reklamering ma
finde sted uden magistratens godkendelse.

§ 7. Foranstaltninger smod forureningsgener

Stk. I. Magistraten kan stille krav om, at bebyggel-
se m.v. placeres, udfores og indrettes siledes, at omgi-
velserne i fornedent omfang beskyttes mod stejforure-
ning, luftforurening eller andre ulemper.

Magistraten kan af stajhensyn begrense grundenes
direkte adgang til den vdiagte vej vest for lokalplan-
omradet samt til den vestligste del af Fragtve).

Stk. 2. Som betingelse for ibrugtagen af ny bebyg-
gelse kan magistraten forlange, at der pd grunde mod
den vestligste del af Fragive) og den udlagte vej vest
for lokalplanomradet udferes afskzrmende foranstalt-
ninger langs disse veje 1 form af mur, stejvold, be-
plantning og lignende efter magisiratens narmere
godkendelse.

§ 8. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Friarealer (eksklusive parkerings-, tilkersels-
og oplagsarealer) skal vere af sterrelsesordenen 10
pct. af etagearealet. Der skal efter magistratens nazi-
mere bestemmelser indrettes opholdsarealer for de
beskzftigede.

Stk. 2. Parkeringsdeekningen skal vare af storrel-
sesordenen 1 plads pr. 100 m? etageareal. For lagerbe-
byggelse og lignende kan magistraten tillade kravet
lempet.

Stk. 3. Oplag udenfor bygningsanlazg ma ikke uden
magistratens s&rlige samtykke etableres i en hojde,
der overstiger 5 m.

§ 9. Kollektiv varmeforsyning

Ny bebyggelse ma ikke uden magistratens tilladelse
tages i brug, far bebyggelsen er tilslutiet et kollektivt
varmeforsyningsanlag efter magistratens anvisaing.

§ 10. Tilladelse fra andre myndigheder

Uanset foranstdende bestemmelser kraever opliorel-
se eller indretning af visse forurenende virksomheder
tilladelse fra hovedstadsradet, jir. lov om miljebeskyt-
telse, kap. 5, og bekendigorelse om @adring af liste
over virksomheder, anleg og indreininger, som er
omfattet af miljebeskyitelsesiovens kap. 5.

§ 11. Matrikulzre forhoild

Der mé, efterhdnden som forholdene gor det pa-
krzvet, i overensstemmelse med lovgivningens regler
foretages sddanne omlazgninger af ejendomsgranser
og andre foranstaltninger, som efter magistratens sken
mi anses for nodvendige til gennemferelse af en hen-
sigtsmassig ordning af bebyggelsesforholdene, herun-
der af hensyn til begrensning af den direkte vejad-
gang, jfr. § 7, stk. L.

§ 12, Eksisterende forhold

Lokalplanens bestemmelser skal ikke vare til hin-
der for bibeholdelse af den nuvarende bebyggelse og
dennes udnyttelse, forudsat ai savel denne bebyggelse
som udnyitelsen ikke strider mod de i givne byggetil-
ladelser tagne forbehold og i evrigt er lovlig.

§ 13. Pataleret

Kobenhavns magistrat har pataleret for overtradel-
se af bestemmelserne i nerverende lokalplan

§ 14. Dispensation

Den samlede magistrat kan indremme sddanne
mindre betydende dispensationer fra lokalplanens
bestemmelser, som ikke vil &ndre den karakter af
omradet, som lokalplanen seger at skabe.

Neervarende lokalplan med indheeftede plan nr. 24.276 er vedtaget af borgerreprasentationen i madet den 19.

maj {983,

Kebenhavns magistrat, overborgmesterens afdeling, den 18. april 1984

P.o.v.

Mikae! Jarvad

7 Annette Hansen

0.&a58.

INDFZRT | DAGBOGEN
den 18. april 1984
K@GBENHAVNS BYRET

Lyst

E. M. Creutzberg
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifglge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan andres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert seendringer pa
ejendommen.
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Praktiske oplysninger

Kegbenhavns Teknik- og Miljgudvalg har den 17. september 2018 besluttet at offentliggere et
forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 56 Badehavnsgade.

Heringsperioden lgber fra den 5. oktober til den 2. november 2018

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du
mulighed for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 2. november 2018

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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