ENGHAVEVE]) 81

Forslag til lokalplan med tilhgrende forslag
til kommuneplantillag

Kgbenhavns Borgerreprasentation har den 20. september 2018
besluttet at offentligggre forslag til lokalplan Enghavevej 81
med tilhgrende forslag til kommuneplantillzeg.
Lokalplanomradet ligger i bydelen Vesterbro-Kongens Enghave.

Offentlig hgringsperiode fra den 4. oktober til den
29. november 2018
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Redeggrelse for lokalplan og kommuneplantilleg

Luftfoto med markering af lokalplanomrddet set fra syd.

Lokalplanens og kommuneplantillggets
baggrund og formal

Den almene boligorganisation, KAB, har anmodet kom-
munen om en lokalplan for ejendommen Enghavevej 81,
der er afgreenset af Enghavevej og jernbanens terrzen.
KAB gnsker at opfere et nyt hovedsaede med et etageareal
Pa7.400 m?, og dermed har byggeriet et omfang, der for-
udseetter lokalplan. Der gnskes en bebyggelsesprocent pa
185, og der forudsaettes derfor samtidigt et tilleeg til Kom-
muneplan 2015, idet ejendommen i dag ligger i et omrade
for serviceerhverv med en maksimal bebyggelsesprocent
Pa 110 (S1-omréde).

Omrédet bestar af en ejendom, der tilhgrer DSB Ejendom-
me og henligger ubebygget, samt tilstedende arealer, her-
under en intern vej, der tilhgrer Banedanmark. Bygherren
har indgéet en betinget aftale om kgb af DSB-ejendom-
men og en mindre del af Banedanmarks areal.

Forslag til lokalplan Enghavevej 81 med kommuneplantillg

Formalet med lokalplanen og kommuneplantilleegget er
at fastleegge et ubebygget omrade til serviceerhverv med
en teethed, der udnytter den stationsnaere beliggenhed i
forhold til Carlsberg Station. Der fastleegges en bebyggel-
sesplan med henblik pa at sikre et nybyggeri, der respek-
terer det industrihistoriske miljs, som baneterraenet
udger, og markerer sig som en del af baneterraenet, der her
fremstar grent. Med krav til friarealer laegges der vaegt pa
at fastholde den gronne fremtraeden og at sikre attraktive
offentligt tilgaengelige byrum og stiforlgb. Der skal her-
under tages hgjde for en eventuel fremtidig stiforbindelse
til de omrader pa baneterraenet, hvor det i forbindelse med
den kommende Kommuneplan 2019 er under overvejelse
at eendre omradets status fra perspektivomrade til aktuelt
byudviklingsomrade.

Kgbenhavns Kommune



Lokalplanomradet og kvarteret

Omréadet ligger pa Vesterbro ved Enghavevej pa det sted,
hvor Vigerslev Allé udmunder, og ved graensen til Kon-
gens Enghave. Det omfatter ejendommen matr.nr. 1695k
og del af 1695a Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn.
Grundarealet er ca. 5.000 m?, hvoraf den kommende byg-
gegrund udger ca. 4.000 m*. Enghavevej er lige nord for
omradet anlagt pa en bro over banen, og vejen har derfor
et stigende forlgb ud for grunden med en niveauforskel

pa op til 5 m. Skraningen mellem vejen og grunden er
beplantet og ved foden af skraningen star der flere store
traeer. Mod syd er terraenet i niveau med Enghavevej, og
her fremtreaeder arealet gront med forskellige selvsaede
traeer. Resten af omradet bestar af et areal anlagt med
grus og en smal intern vej. Mod gst og nord greenser omra-
det til store baneanlaeg med beplantede skraninger. Vest-
banen med spor til fjerntog, regionaltog og S-tog ligger
mod nord. Mod gst er de neermeste spor Kege Bugt-banen
med S-tog, der ligger pa en deemning. Leengere mod ost
ligger der spor til @resundsforbindelsen og Ringstedbanen
samt gods- og rangerspor. Lokalplanomradet er en del af
det abne baneterreen, der star i kontrast til de teette bebyg-
gelser mod nord og vest. Der er markante niveauforskelle
iomradet med sporanlaeg, der ligger lavt, hejt, i tunnel og
pa broer. Selve baneterraenet ligger som en fysisk barriere
mellem Vesterbro og Sydhavn. Lange kig forbinder visuelt
pa tveers.

Pa baneterrzenet ligger der mindre bygninger spredt langs
sporene og store bygningsanlaeg med veerksteder, remiser,
administrationsbygninger og tekniske anleeg samt en
mindre boligbebyggelse benaevnt Den Gule By ved Otto
Busses Vej. Foruden baneterreenet praeger brede trafike-
rede veje bybilledet. Pa Enghavevej er der vejtraeer.

Kgbenhavns Kommune

Fakta

Bruttoarealer jf. bygningsreglementet 7400 m?
(Kaelder - medregnes ikke)

Stueetage 1.500 m?
Etage 1.-4. 5.900 m?

Nord for banen ligger Vesterbros karréby, hvor bebyg-
gelsen langs Ingerslevsgade fremstar homogen i 5 etager.
Bebyggelsen vest for Enghavevej, der oprindeligt blev byg-
get til Kebenhavns Sporveje, fremstar varieret med lave
halbygninger og en 4-etagers bygning med en gesims-
hgjde pa ca. 18 m. Halbygningerne er indrettet til kommu-
nale formal, herunder Copenhagen Skatepark og GAME
Streetmekka. Yderligere mod vest ligger Vestre Feengsel og
Vestre Kirkegard og mod nordvest Carlsberg Byen.

Enghavevej, Vigerslev Allé og Ingerslevsgade er forde-
lingsgader. Carlsberg Station ligger i en gangafstand

pa ca. 350 m, og der korer flere buslinjer ad Enghavevej,
Vigerslev Allé og Ingerslevsgade. Tilkersel til ejendom-
men finder sted fra Enghavevej til en intern vej, der ligger
iden gstlige del af omradet og giver adgang til DSB’s klar-
goringscenter og Banedanmarks aktiviteter pa baneterrze-
net. Den del af den interne vej, der ligger i lokalplanomra-
det, er udlagt til privat feellesvej. Der er fodgeengeradgang
for DSB’s personale til omradet via en trappe fra Engha-
vevej lige syd for broen og herfra videre pa en sti langs
banen. Der er cykelstier pa Enghavevej og Vigerslev Allé,
og disse indgar i nettet af supercykelstier. Den grenne
cykelrute Carlsbergruten forlgber ad Sender Boulevard og
videre langs greensen mellem banen og Carlsberg til Valby.

Visualisering af skitseprojektet. Visualiseringerne skal ses som et eksempel pd, hvordan bygningen kan komme til at se ud omgivet af
grenne byrum. Ill: Henning Larsen Architects.

Forslag til lokalplan Enghavevej 81 med kommuneplantillaeg



Det projekt, der gnskes realiseret, omfatter en ca. 7400 m?
stor bygning. KAB gnsker et hus, der inviterer byen inden-
for, og et hus, der signalerer kvalitet og innovation. Det
fremsendte skitseprojekt viser en bygning i 5 etager over
en keelderetage, som fremtraeder som en fuld etage, hvor
terreenet er lavest. Pa taget etableres der en tagterrasse

og fritliggende tagbygninger, der rummer mgdelokaler

og teknik mv. Den fremtreeder med en gesimshgjde pa

ca. 20 m mod Enghavevej. Bygningen opferes taet pa skel
mod den interne vej og er vinklet i forhold til Enghavevej
pa en sidan made, at fodaftrykket fremtraeder som en fem-
kant. Der er hovedindgang fra Enghavevej teet pa fodgeen-
gerovergangen pa sydsiden af krydset med Vigerslev Allé.

Arkitektonisk arbejdes der med et hus i tegl, der markerer
sig med en base i 2 etager plus keelderetagen samt 3 over-
liggende etager. Variation mellem base og de overliggende
etager sker ved variation i teglsten og ved udskeeringer
ifacaderne med glaspartier i fuld hgjde i forhold til hver
bygningsdel. Bygningerne pa taget etableres i lette mate-
rialer, herunder glas i forbindelse med atrier og teknik. I
stueetagen indrettes der reception, kantine og mgderum.

Bilparkering og overdaekket cykelparkering etableres i
keelderen. Der etableres en bred trappe fra Enghavevej

til det lavere liggende byrum nord for bygningen med en
niveauforskel pa ca. 3,5-4 m. Trappen forsynes med en sli-
ske til cykler. I byrummet nedenfor trappen etableres der
cykelparkering, og fra byrummet er der direkte adgang
til den nederste etage, hvor der indrettes cykelparkering.
Fra byrummet er der sekundeer adgang til bygningen,
primeert for personalet.

Det landskabelige anses for en meget vigtig del af projek-
tet. Mod nord bevares en beplantet skraning med to ud af
tre veerdifulde ahorntrzeer, og i det tilgreensende byrum
plantes der nye traeer og anden beplantning kombineret
med cykelparkering. Mod gst graenser lokalplanomradet
op til en beplantet jernbaneskraning. Syd for bygningen
etableres der et ca. 870 m? stort byrum, hvor der bibehol-
des fire treeer, der kan betegnes som vaerdifulde, og hvor
der plantes nye traeer samt anden beplantning. Der er
dermed seks treeer, der kan betegnes som bevaringsvaer-
dige, og der plantes ca. 50 nye treeer. Neermest bygningen
indrettes der en terrasse med en mere privat karakter,
mens de gvrige arealer er offentligt tilgeengelige. Her er
der mulighed for ophold og udfoldelse af forskellige akti-
viteter i form af motion, leg og udstilling. Pa tagterrassen
plantes der mindre treeer, og de vil sammen med planter
iatriet medvirke til en gron fremtraeden. Det forventes,
at der vil veere offentlig adgang til tagterrassen i boligsel-
skabets abningstid. Fra terrassen er der en fin udsigt over
Vesterbro og baneterrzenet til havnen og Amager.

Tilkersel finder sted via en vej langs banen. Vendemulig-
hed, indkersel til parkeringskelder og mulighed for af- og

Forslag til lokalplan Enghavevej 81 med kommuneplantillaeg

Situationsplan fra skitseprojektet.
Ill: Henning Larsen Architects og SLA Landskabsarkitekter.

paseetning, varelevering samt afhentning af affald finder
sted ved en pladsdannelse pa nordsiden af bygningen.
Handicapparkering for minibusser findes nord for byg-
ningen og i en lomme pa adgangsvejen ud for byrummet
syd for bygningen. Herfra er der handicapvenlig adgang
pa en sti gennem det grenne anlaeg til hovedindgangen.
Overkorslen fra Enghavevej til vejen langs banen rykkes
ca. 12 m mod syd.

Hensigten med lokalplanen er at muliggare udvikling af
en ubebygget grund, der henligger som et restareal pa det
store baneterraen mellem Hovedbanegarden og Enghave-
vej afskaret af sporanleeg fra det gvrige baneomrade. Der
muliggeres serviceerhverv i overensstemmelse med de
fremsendte byggegnsker med en 7.400 m? stor bygning,
der forholder sig til den seerlige situation, som beliggenhe-
den pa baneterraenet i grgnne omgivelser udger. Med pla-
nen skabes der grundlag for aktiviteter og mere tryghed
pa en streekning af Enghavevej, hvor den eneste kvalitet i
dag er den grenne fremtraeden og kigget til baneterrenet.

Omréadet har en stationsneer beliggenhed, hvilket taler
for et byggeri med mange arbejdspladser. Vejene i neerom-
radet er forsynet med cykelstier, der indgar i det over-
ordnede cykelrutenet. Rammerne i kommuneplanen og
kommuneplantillaegget, der haever bebyggelsesprocenten
fra 110 til 185, muligger op til 25 % boliger, men belig-
genheden ud til de store trafikanleeg gor omradet mindre
egnet til boliger.

Kgbenhavns Kommune
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Fazllesskab Kgbenhavn

Feellesskab Kgbenhavn er en vision med pejlemaerker for
teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en
levende by, en by med kant og en ansvarlig by - skal reali-
seres pa basis af kommuneplanen.

Ved udvikling af ’En levende by’ prioriteres hverdagsli-
vet forst, nar vi cykler, skal der veere plads til alle, ogsa
de uerfarne, og der skal veere steder, hvor cyklerne kan
parkeres, og bynatur skal flettes ind, hver gang der er
mulighed for det.

Ved udviklingen af ’En by med kant’ er malet et mere
fleksibelt og dynamisk Kebenhavn, sa byen passer til det
levede liv. Sammenhaengen mellem byens omrader skal
styrkes og sikre, at alle typer af mennesker har mulighed
for at bo i Kebenhavn.

Ved udviklingen af ’En ansvarlig by’ er malet, at Keben-
havn i 2025 er verdens fgrste CO,-neutrale hovedstad.
Derfor skal byens affald udnyttes som en ressource, og
Kgbenhavn sikres mod fremtidens klima.

Feellesskab Kgbenhavn vil spille sammen med og styrke
en raekke andre af kommunens politikker, planer og
strategier.

Bynatur i Kebenhavn

Kebenhavn skal veere en grennere by. Det handler om at
muliggere flere gadetraeer, flere gronne byrum, grenne
facader, flere taghaver eller grgnne tage og om at skabe
incitamenter til at bruge grenne elementer pa nye mader.
Bynatur er et samlet begreb, der deekker over alle byens
naturomrader, parker, kirkegarde, grenne byrum, grenne
gader, sger og vandlgb samt alle dyr og veekster, som lever
ibyen.

For at sikre dette har Kebenhavns Kommune vedtaget en
strategi for ‘Bynatur i Kgbenhavn’ http://kk.sites.itera.dk/
apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1447

'!mzumg
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Visualisering af skitseprojektet set mod ost fra Vigerslev Allé.
Ill: Henning Larsen Architects.

Kgbenhavns Kommune

Med denne strategi ensker kommunen
- at skabe mere bynatur i Kgbenhavn
- at forbedre kvaliteten af bynatur i Kebenhavn.

Byens gronne og bld omrader skaber ro og balance i byen.
Men med en by, der vokser, bliver det svaerere at finde
plads til flere store, gronne omrader. Derfor skal natu-

ren flettes ind, hver gang der er mulighed for det, sa der
kommer mange flere sma pletter af levende gront og blat.
Nerheden til gronne omrader har afggrende betydning for
borgernes livskvalitet, sundhed og almene velbefindende.

Ilokalplanleegningen stilles krav til bade kvalitet og
omfang af bynatur, og der sikres mulighed for anlaeg af
kommunale grenne omrader i byudviklingsomraderne.
Byudviklingsomraderne fremgar af Kommuneplan 2015.

I lokalplanen for Enghavevej 81 laegges der vaegt pa, at de
ubebyggede arealer fortsat fremtraeder gronne, og at der er
offentlig adgang. Ogsa pa tagterrassen skal der etableres
gronne elementer.

Anvendelse

Omradet fastlaegges til serviceerhverv, sisom administra-
tion, liberale erhverv, restauranter, hoteller, erhvervs- og
fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hand-
veerk og andre virksomheder, der kan indpasses i omradet.
Endvidere ma der indrettes kollektive anlaeg og institutio-
ner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle,
sundheds- og miljomaessige servicefunktioner, der er
forenelige med anvendelsen til serviceerhverv. Det sikres,
at der indrettes udadvendte funktioner i lokaler i de dele
af stueetagen, der ligger teettest pd Enghavevej.

Infrastruktur og forholdet til omgivelserne

Tilkersel finder sted via det interne feerdselsareal langs
banen, der fortsaetter gennem en bro under sporanlaeg-
get til DSB’s klargeringscenter benaevnt ‘Belvedere’, hvor
vejen ender blindt. Inden for lokalplanomradet udvides
vejen, og den far status som privat feellesvej med fortov i

Visualisering af skitseprojektet set mod syd fra Enghavevej.
Ill: Henning Larsen Architects.

Forslag til lokalplan Enghavevej 81 med kommuneplantillaeg



vestsiden. Der etableres et byrum pa nordsiden af byg-
ningen op mod banen, der forbindes med Enghavevej via
et trappeanlaeg. I den gstlige del af byrummet anlaegges
der et feerdselsareal, hvor der er vendemulighed, af- og
paseetning, varelevering, athentning af affald samt ind-
kersel til bil- og cykelparkeringskaelder, der her ligger i
terreenniveau. Overkerslen fra Enghavevej rykkes ca. 12 m
mod syd, sd den udmunder over for en abning i midter-
rabatten. Der bliver der mulighed for hgjresving ind og
ud samt venstresving ud. I forbindelse med flytning af
overkerslen skal der fijernes to parkeringspladser, og det
skennes ngdvendigt at fierne yderligere 3 parkeringsplad-
ser permanent for at sikre tilfredsstillende oversigtsfor-
hold for hgjresvingende bilister i forhold til cyklister og
fodgaengere.

Der reserveres plads til etablering af en mulig fremti-

dig cykelrampe i byrummet nord for bygningen op mod
banen. I forbindelse med overvejelserne om udvikling af
de store arealer med veerksteds- og remiseanleeg mv. pa
baneterranet til et nyt byomrade med boliger og service-
erhverv undersgges muligheden for forbedring af infra-
strukturen. En af de muligheder, der undersgges, er en sti-
forbindelse mellem det nye byomrade og Enghavevej ved
krydset med Vigerslev Allé. I dag er der en vejforbindelse,
der ender blindt ved en bebyggelse, der rummer DSB’s
klargeringscenter og er omgivet af sporanleeg. En sti-

forbindelse kommer i givet fald formentlig til at besta af
tunnelanleeg, der ender pa ejendommen Enghavevej 81,
hvor den sa kan fortsaette i det naevnet rampeanlaeg.

Parkering

I kommuneplantilleegget er parkeringsdeekningen 1 plads
Ppr- 150 m? etageareal, der efter en konkret vurdering

kan maksimeres til 1 plads pr. 100 m? eller minimeres til

1 plads pr. 200 m?, safremt der kan pavises et hgjere/lavere
parkeringsbehov. Pa baggrund af ejendommens beliggen-
hed i forhold til kollektiv trafik og vejnet samt projektets
karakteristika fastsaettes parkeringsdaekningen til 1 plads
Ppr- 150 m? etageareal, svarende til 49 pladser, der - bortset
fra enkelte af- og paseetningspladser - skal etableres i kon-
struktion. Kravet til cykelparkering er 4 pladser pr. 100 m?
etageareal, hvoraf mindst 25 % skal veere overdeekkede.
Med det muliggjorte etageareal svarer det til 296 pladser.
Heraf skal 15 pladser veere til pladskraevende cykler.

Bebyggelsens placering og udformning

Den nye bygning placeres pa en sidan made, at den frem-
traeder fritliggende set fra nord, vest og syd. Den opfattes
dermed mere som en del af baneterraenet end som en del
af de karrébebyggelser og gvrige randbebyggelser, der
praeger kvarteret. Bygningen har et femkantet fodaftryk
med en spids mod Enghavevej. Den maksimale bygnings-
hgjde er 24 m, som males i forhold til et niveauplan,

i
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Visualisering af skitseprojektet set mod syd fra Enghavevej. Foran bygningen stdr to bevarede treer. Ill: Henning Larsen Architects.
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der fastsaettes til kote 6.5. Der fastszettes en maksimal Byrum C, tagterrassen, indrettes med mindre traeer i

gesimshgjde pa 22 m, hvilket betyder, at bygningen vil kummer, gronne arealer og opholdsmuligheder. Arealet er
fremtraede med en gesimshgjde pa ca. 20 m mod Engha- ca. 960 m> De tre byrum udger dermed ca. 40 % af etage-
vevej. Tagbygninger til teknik og vaeksthuse med mgde- arealet, hvilket er veesentligt mere end minimumskravet

faciliteter kan opferes over den maksimale bygningshegjde = om en friarealprocent pa 10 % af etagearealet.
med indtil 2 m, dog 3,5 m til kip ved skranende tage.

Etageantallet er 5 plus keelder, der fremtraeder som en Baredygtighed

fuld etage mod nord, samt taghuse med teknik og mede- Der arbejdes med baeredygtighed i form af energioptime-

faciliteter. ring, opsamling af regnvand til forsinkelse og brug ved
vanding af beplantning, grenne tiltag pa friarealer og

Byrum tagterrasse samt stgjisolering.

Der er tre byrum. Byrum A, ankomstarealet, ligger pa

nord- og vestsiden af bygningen og omfatter en beplan-

tet skraning med 2 store trzeer, der bevares, naermest

Enghavevej. Pa det lavere beliggende terraen etableres Fakta
der cykelparkering, treebeplantning mv. samt et areal til

Nuvarende Foreslaet ramme

afvikling af biltrafik. Langs banen opretholdes der en sti. Betegnelse: :mme g3x
Byrummet omfatter desuden arealet mellem bygningen Maksimal bebyg- 110 185
og Enghavevej, hvorfra der er hovedadgang til bygningen. gelsesprocent:
Dette areal anlaegges med indslag af beplantning, cykel- Maksimal 20m 24 m
parkering i begreenset omfang og opholdsmuligheder. bygningshgjde:
Arealet er ca. 1.100 m? eksklusive korselsarealer. Friarealprocent 15 10
erhverv:

Byrum B, parken, er arealet syd for bygningen. Her Parkerings- | sterrelses- | starrelsesordenen og
anleaegges der et offentligt tilgeengeligt gront areal med dzkning: ordenenog  hgjst1pr. 150 m?, der ef-
traeer og anden beplantning samt mulighed for ophold hgjst 1 pr. ter en konkret vurdering
og aktiviteter. Den del af byrummet, der ligger nzermest 150 m? kan maksimeres til 1 pr.
bygningen indrettes med en terrasse af mere privat ka- 1.00 m’ 0g minimeres

til 1pr. 200 m?, safremt
rakter beregnet pa udeservering og ophold for personalet der kan pavises hojere/
iforbindelse med den tilgreensende kantine og mgderum. lavere parkeringsbehov

Arealet er ca. 870 m>2.

Visualisering af skitseprojektets Byrum B, parken, set mod nord. Ill: SLA Landskabsarkitekter.
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Kommuneplantillzeg

Kommuneplantilleegget 2endrer omradet fra et S1-omrade
til et S3*-omrade og dermed bebyggelsesprocenten fra 110
til 185. Samtidig geelder der en maksimal bygningshgjde
pa 24 m i stedet for 20 m og en friarealprocent pa 10 i
stedet for 15. Desuden sendres afgreensningen mellem om-
radet for serviceerhverv og det tilgreensende omrade for
offentlige tekniske anleeg (baneformal mv.), si det svarer
til lokalplanomradets afgreensning.

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan
tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen om

at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfzelde,
hvor grundejeren finder det hensigtsmeessigt i forhold til
udnyttelse af sin ejendom.

Kebenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra
den almene boligorganisation KAB til at indga frivillig
udbygningsaftale, og parternes dialog har udmentet sig i
et udkast til en aftale om infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter KAB sig til at etablere folgende an-

leeg, som er fastlagt i lokalplanen:

* En mindre udvidelse af Enghavevej for at skabe bedre
adgangsforhold for fodgeengere og cyklister og plads til
en gren rabat

« Plantning af 3 vejtraeer pd Enghavevej i den gronne
rabat ud for hovedindgangen til nybyggeriet.

Miljgvurderinger

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplan-
omradet, der vurderes at veere omfattet af VVM-reglerne
ilov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgorelse nr. 448 af
10. maj 2017).

Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at
medfere, at der skal foretages en miljgvurdering i henhold
til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgerelse nr. 448 af

10. maj 2017).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 1 og 2. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter far
veaesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen og kommuneplantillaegget skal muliggeore
en bebyggelse til serviceerhverv med et etageareal pa
ca. 7.400 m? pa en ubebygget grund graensende til bane-

anlaeg og Enghaveve;j.

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.

Forslag til lokalplan Enghavevej 81 med kommuneplantillaeg

Trafikstgj

Lokalplanomradet er preaeget af, at der er trafikstgj fra
Enghavevej og jernbanen. Stgjniveauet fra vejtrafikken
er op til 73 dB pa dele af friarealet og op til 70 dB pa dele af
facaderne, hvilket overstiger den vejledende greenseveerdi
pa 63 dB. Derfor skal det sikres i planlaegningen, at green-
sevaerdierne for stgjniveauer i de fremtidige bygninger og
péa friarealer kan overholdes. Den fremtidige bebyggelse
og friarealer er placeret saledes, at dele af friarealerne

pa nordsiden og facaderne pa bagsiden i forhold til vejen
samt pa sterstedelen af tagterrassen overholder stojgraen-
sen. For at kunne overholde stgjgreenserne i bygningerne
er det ngdvendigt at stgjisolere de stgjbelastede bygnings-
facader. Der vil veere friarealer pa ca. 16 % af etagearealet,
der overholder greenseverdien. Det er mere end de 10 %,
der er lokalplanens minimumskrav til friarealer. For de
ovrige friarealer accepteres et hgjere stgjniveau. Stgjni-
veauet fra jernbanen er op til 69 dB pa friarealer og op til
66 dB pa facader, hvilket betyder, at greenseveerdien pa

69 dB er overholdt. Der vil ikke vaere vibrationer i forhold
til banen, der overstiger greenseverdien.

Miljgmassige gener fra virksomheder

Den eneste aktivitet i nserheden, der kunne give anled-
ning til virksomhedsstgj i forhold til lokalplanomradet, er
Banedanmarks omlaesseplads ved Ingerslevsgade. Her vi-
ser beregninger, at de vejledende stgjgraenser er overholdt.

Omradet ligger i den kystnaere del af byzonen. Pa grund af
den betydelige afstand samt de mellemliggende bebyggel-
ser og anlaeg opfattes omradet imidlertid ikke som en del
af kysten. En visualisering i forhold hertil er derfor ikke
pakraevet.

Kgbenhavns Kommune
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21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer

Pa grund af beliggenheden ud til brede veje og jernbanens
terreen medforer nybyggeriet ikke gener i forhold til om-
liggende bebyggelser med tilhgrende friarealer. Den syd-
lige del af omradet, hvor der anlaegges offentligt tilgeenge-
lige gronne arealer, samt tagterrassen vil fa szerdeles gode
solforhold.

Ill: Henning Larsen Architects.
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21. juni kl. 19.00
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2017

Ifolge Fingerplan 2017, der er statens landsplandirektiv
for planleegning i hovedstadsomradet, skal byfunktioner,
som pa grund af arealudnyttelse, arbejdspladstaethed,
storrelse eller bebyggelsesmonstre har en intensiv karak-
ter, placeres inden for stationsnaere omrader og fortrins-
vis inden for de stationsneere kerneomrader. Desuden
skal stationsnaere omrader udnyttes med bebyggelsespro-
center, der modsvarer den centrale beliggenhed og gode
tilgeengelighed.

Lokalplanen er i overensstemmelse med fingerplanen.

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2015 fastlagt til
serviceerhverv, sasom administration, liberale erhverv,
butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsun-
dervisning, grundskoleundervisning samt handveerk og
andre virksomheder, der kan indpasses i omradet (S1).
Den maksimale bebyggelsesprocent er 110, den maksi-
male bygningshgjde er 20 m, og friarealprocenten er 15 for
erhverv.

Der kan indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sund-
heds- og miljgmeaessige servicefunktioner, der er forene-
lige med anvendelsen til serviceerhverv.

Indtil 25 procent af etagearealet kan anvendes til boliger,
fortrinsvis placeret i bebyggelsens gverste etager.

En mindre del af lokalplanomradet indgar i det store bane-
terreen, der er fastlagt til offentlige tekniske anlaeg (T1).

Parkering

Parkeringsdaekningen for sa vidt angar biler er i storrel-
sesordenen og hgjst 1 plads pr. 150 m? etageareal, og for sa
vidt angar cykler 4 pladser pr. 100 m? etageareal, hvoraf
mindst 25 procent skal vaere overdaekkede. Der skal sikres
parkeringsmulighed for pladskraevende cykler svarende
til 2 pladser pr. 1.000 m? etageareal.

Kulturmilje

Jernbanen mellem Kgbenhavn og Korser blev i Industri-
kulturens Ar i 2007 udpeget som et af landets 25 nationale
industriminder, der i fremtiden kan sta som ’fyrtarne’ for
industrisamfundets historie. Efterfglgende er streeknin-
gen Hovedbanegarden og jernbanestraekningen til Valby
fremheevet som et af de 12 kulturmiljeer, der er beskrevet
i Kommuneplan 2015.

For at muligggere den gnskede planlaegning er der udarbej-
det et forslag til kommuneplantilleeg. Omradet fastlaeg-
ges uaendret til serviceerhverv men skifter status fra et
S1-omréde til et S3*-omrade. Det betyder, at bebyggelses-
procenten bliver 185, den maksimale bygningshgjde 24 m
og friarealprocenten 10 procent af erhvervsetagearealet.
Begrundelsen er den stationsneere beliggenhed i forhold
til Carlsberg Station med en gangafstand pa ca. 350 m.

Geeldende rammer i Kommuneplan 2015
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Parkeringsdeekningen er i storrelsesordenen og hgjst

1 bilparkeringsplads pr. 150 m? etageareal, der efter en
konkret vurdering kan maksimeres til 1 plads pr. 100 m?
og minimeres til 1 plads pr. 200 m?, safremt der kan pavi-
ses hgjere/lavere parkeringsbehov.

Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kgbenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangsaette
en sammenhaengende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den geeldende
kommuneplan.

Et af temaerne i Bydelsplan for Vesterbro 2017-2020 er
manglen pa offentlige grenne omrader. Med lokalplanen
tilvejebringes der et offentligt tilgeengeligt gront areal syd
for den fastlagte bebyggelse med mulighed for ophold og
aktiviteter.

Lokalplan nr. 542 Enghave Stationsomrade

Formalet med lokalplanen er at muliggere en fornyelse af
omradet ved den nu nedlagte Enghave Station og Sender
Boulevard til kommunale servicefunktioner i form af
plejeboliger, daginstitution og naergenbrug.

Lokalplaner i kvarteret. Det aktuelle lokalplanomrdde er angivet
med skravering.

Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr. 432-2, 3, 4, 5 & 6 Carlsberg

Formalet med lokalplanen med tillaeg er at muliggare
omdannelse af Carlsberg fra et industrikvarter til et teet
og funktionelt blandet bykvarter med nybyggeri kombi-
neret med bevaring og genbrug af veerdifulde bygninger,
haveanlaeg og strukturelementer.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuvaerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
Kegbenhavns Kommunes egne og stgttede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en reekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepreesentationen har besluttet krav i 'Miljg i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og by-
natur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmeessig bruger, samt ved
stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Lokalplanomradet skal omkloakeres til et separatkloake-
ret omrade i overensstemmelse med retningslinjer i Ko-

benhavns Kommunes Spildevandsplan 2008 med tillaeg.

Lokalplanomradets separatkloakering vil blive indarbej-
det i det naestkommende tilleeg til spildevandsplanen.

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
handteres i overensstemmelse med Kgbenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tilleeg.

Regnvand skal sa vidt muligt handteres lokalt (Lokal
Afledning af Regnvand, LAR). Regnvandet kan opsamles,
genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller ud-
ledes til vandomrade. Kebenhavns Kommune har udgivet
en hiandbog, der generelt beskriver en raekke metoder og
lesninger. Denne kan hentes pd www.kk.dk/lar.

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende
stoffer til regnvandet, fx kobber, zink og tombak, skal der
etableres renseforanstaltninger inden vandet kan ned-
sives eller udledes til et vandomrade.
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Regnvand kan bruges til vanding, springvand, vaskeri,
bilvask eller toiletskyl mm. Regnvand til toiletskyl og
tojvask kan dog ikke tillades i daginstitutioner, skoler,
plejehjem og andre institutioner for seerligt folsomme
grupper (fx fysisk og psykisk handicappede) samt hospi-
taler. I gvrige institutioner og bygninger med offentlig
adgang ma brug af regnvand til toiletskyl kun ske med
kommunalbestyrelsens tilladelse efter dragftelse med
Sundhedsstyrelsen.

Kebenhavns Kommune har i forleengelse af Klima-
tilpasningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2012 og
efterfolgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal
sikre, at Kgbenhavn hgjst oplever skadevoldende over-
svgmmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. I prak-

sis betyder det, at nar alle projekterne er gennemfort i

ca. 2040, vil der under et 100-ars skybrud hgjst std 10 cm
vand pa offentligt tilgeengelige arealer og hvor der er
veesentlig risiko for skade, undtagen pa skybrudsveje og
bassiner.

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret proble-
mer med oversvemmelse.

Enghavevej er i planen vist som skybrudsvej pa streeknin-
gen fra Vigerslev Allé til Sydhavns Plads.

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overens-
stemmelse med Kgbenhavns Kommunes Vandforsynings-
plan. http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/pdf/874_XFksr-
WrVAG.pdf

I Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
aftage flernvarme og ma ikke anvende supplerende
varmekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret flernvarme,
skal dette godkendes af Kgbenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det

er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varme-
lgsning.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
elleri det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kere ret teet pa affaldet og
keare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljgforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, naergenbrugsstationer m.m.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal stgrre meengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkgkkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afseettes, vil variere fra sag til sag og
afhaenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.

Miljo i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
maengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stottet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Lokalplanomradet, Enghavevej 81, matr.nr. 1695k, Uden-
bys Vester Kvarter, Kgbenhavn, er registreret forurenet
pavidensniveau 2 (V2). Vidensniveau 2 betyder, at der

er konstateret forurening pa arealet. Enghavevej 81 en
del af et stgrre omrade: Godsbanen, Otto Busses Vej og
Hovedbanegarden, som er forurenet med tungmetaller
og benzin/olie/tjeerestoffer. Forureningen stammer fra
den opfyldning, der er sket i omrader med fyld og jord fra
andre bygge- og anlaegsprojekter i slutningen af 1800-tal-
let. Derudover skyldes forureningen de mange aktiviteter,
som DSB og Banedanmark har haft pa arealerne.

Ved sendring af arealet til folsom arealanvendelse, saisom
offentlige tilgeengelige byrum, boliger og/eller bernein-
stitution skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa
ubefaestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand,

Kgbenhavns Kommune

grus eller lignende) eller varig fast beleegning, jf. Jord-
forureningsloven § 72 b. Hvis det rene jordlag eller den
faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa
ny sikre, at den gverste % meter bestar af rene materialer,
eller der udlaegges varig fast beleegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegs-
arbejde og @endret arealanvendelse, nar grunden er
kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen kraeves i
henhold til § 8 i jordforureningsloven. § 8 tilladelsen skal
indhentes hos Teknik- og Miljeforvaltningen, inden arbej-
det pabegyndes.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
ihenhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune
1. januar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden
www.kk.dk/publikationer. Jorden kan anmeldes via
www.jordweb.dk.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m?*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen, Center for Miljobeskyttelse, Vand & VVM
ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der endvidere
indhentes tilladelse til udferelse af boringer.

Kontakt: vand@tmf.kk.dk.

Skal der i forbindelse med byggeriet afledes oppumpet
grundvand til kloak, skal Teknik- og Miljgforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Forurenende virksomhed til-
lige soges om afledningstilladelse.

Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og Miljeforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Vand & VVM sgges om ud-
ledningstilladelse.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke, hvorfor draen skal
ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og ikke
dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg.

Arbejder, der forudszetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
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en forundersggelse kan sattes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgorel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,
skal etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i aflebs-
systemet.

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV-
arter). Det fremgar af bekendtggrelse om administration
af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 71
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdelaegge yngle-
eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Eventuelle flagermus i lokalplanomradet vil ikke blive
pavirket vaesentligt, idet der ikke i forbindelse med det
planlagte skal fzeldes treeer, der er af en sadan art, at de er
egnede for flagermus. Der er i gvrigt ikke habitater i omra-
det, der ville veere egnede for de gvrige bilag IV-arter.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule traeer

og treeer med spzettehuller i perioden 1. november til
31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfrednings-
bekendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der er i gvrigt forbud mod drab pa og indfangning af
flagermus, mod forszetlig forstyrrelse af arterne med
skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar
af § 6a, stk. 1 og 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven.
Lovbekendtgerelse nr. 118 af 26. januar 2017.
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Lokalplan Enghavevej 81

I henhold til lov om planleegning fastszettes folgende bestemmelser for omradet afgraenset af Enghavevej og jernbanens

terraen.

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for udvik-
ling af en ubebygget grund, der har veeret en del af bane-
terreenet, til serviceerhverv. Som led heri skal folgende
overordnede hensyn tilgodeses:

+ Stationsneerheden i forhold til Carlsberg Station gnskes
udnyttet til at skabe et teet bebygget omrade med man-
ge arbejdspladser.

« Krav til bebyggelsens placering og udformning skal
sikre, at den lever op til den meget synlige placering og
den historiske og visuelle tilknytning til baneterrze-
net, der fremtraeder gront med beplantede skraninger

» Ubebyggede arealer, herunder byrum og kantzoner,
er vaesentlige for kvaliteten af en bebyggelse og skal
ved indretningen give funktionelle, varierede, ople-
velsesrige og trygge muligheder for adgang, ophold og
rekreation.

» Eksisterende traeer bevares i muligt omfang, og be-
stemmelser om beplantning skal fremme et fortsat
gront preeg.

» Omradet udvikles efter miljgrigtige principper, hvor
beeredygtige og klimamzessige tiltag er integreret i ar-
kitekturen og indikerer en baeredygtig by. Det sker ved
krav til friarealer, ved udnyttelse af den eksisterende
infrastruktur og handtering af regnvand.

Omradeafgraensning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr.nr. 1695k samt del af 1695a
Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn, og alle parceller, der
efter den 12. juni 2018 udstykkes i omradet.

Stk. 1. Anvendelse

Omradet fastlaegges til serviceerhverv, sisom admini-
stration, liberale erhverv, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt
handveerk og andre virksomheder, der kan indpasses i
omradet. Endvidere ma der indrettes kollektive anlaeg og
institutioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige,
kulturelle, sundheds- og miljemaessige servicefunktioner,
der er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

Stk. 2. Forurenende virksomhed

Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubetyde-
lig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2 med
vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).
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Stk. 3. Saerligt om stueetager

Stueetagen mod Enghavevej skal veere aktiv, og for den
stueetage, der er markeret med bla streg pa tegning nr. 3,
geelder, at mindst 75 % af facadeleengden skal anvendes til
serviceerhverv, sisom restauranter, caféer, institutioner og
lignende, til liberale erhverv, sisom pengeinstitutter, advo-
kat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer,
klinikker og lignende, til udadvendte virksomhedsfunktio-
ner, sasom foyer, reception, udstillingslokaler, showroom,
veaerksteder, kantine og lignende, samt til udadvendte fri-
tidspreaegede og/eller kulturelle funktioner. Bestemmelsen
geelder for etagearealer i lokaler orienteret mod vejen.

Stk. 1. Enghavevej

Mod Enghavevej opretholdes den eksisterende vejlinje,
bortset fra en ca. 65 m lang straekning, hvor der fastlaeg-
ges en vejudvidelseslinje med henblik pa en udvidelse af
vejen med indtil ca. 1,7 m, jf. tegning nr. 2. Den grenne
rabat med treeer forlaenges mod nord og der plantes tre
traeer som vist pa tegningen. Desuden udvides cykelstien
til 3 m og fortovet forskydes mod gst ligeledes som vist pa
tegningen. Bortset fra adgang til den i stk. 2 fastlagte vej,
ma der ikke etableres overkersler mod vejen.

Stk. 2. Unavngiven vej

Vejen langs omradets gstgreense, der er udlagt til vej i

en bredde af ca. 6 m, fastlaegges i en bredde af 8 m med

5,8 m kerebane og 2 m fortov i vestsiden og med en sendret
linjefering ved udmundingen i Enghavevej som vist pa
tegning nr. 2. Overkersler placeres som vist pa tegningen.

Stk. 3. Cykelrampe

Der reserveres areal til en cykelrampe fra den nordlige
ende af den i stk. 2 fastlagte vej til Enghavevej i princippet
som vist pa tegning nr. 2.

Stk. 4. Ophzvelse af vejudl=g

De pa tegning nr. 2 viste arealer, der er udlagt til vej,
kan ophaeves som vejudlaeg, nar betingelserne herfor er
opfyldt.

Kommentar
Opheevelse af vejudleeg sker efter reglerne i vejlovgiv-
ningen.

Stk. 5. Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-2 méa der ved vejkryds og
overkersler ske sendring af vejprofiler, herunder udvidelse
af veje af hensyn til etablering af svingbaner mv. Det
samme geelder ved etablering af buslommer mv.
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Stk. 6. Andre udl=g og anl=g af private fellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anlaeg af private feellesveje
og stier til betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan over-
tages som offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt,
og det er godkendt af Teknik- og Miljeforvaltningen.

Den naermere udformning af de i stk. 1 og 2 fastlagte
vejarealer, herunder traebeplantning sker efter Teknik- og
Miljeforvaltningens godkendelse i henhold til vejlovgiv-
ningens regler.

Etablering af nye overkersler samt nedlaeggelse af hidti-
dige overkeorsler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Stk. 7. Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen

Parkeringsdaekningen skal veere af stgrrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 150 m’ etageareal.
Der ma hgjst indrettes 3 parkeringspladser pa terraen til
af- og pasaetning og handicapparkering. Parkering pa ter-
reen skal placeres som angivet pa tegning nr. 2. Al anden
parkering skal etableres i konstruktion med indkersel
som vist pa tegningen.

Stk. 8. Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres falgende cykelparkeringspladser
pr. 100 m? opfert bruttoetageareal:

Erhverv: 4 pladser

(mindst 25 % skal veere overdaekket)
Uddannelsesinstitutioner: 0,5 plads pr. studerende/ansat

(mindst 50 % skal veere overdaekket)

For erhverv skal 2 pladser pr. 1.000 m? ud af det samlede
kraevede antal pladser etableres til pladskraevende cykler.
Cykelparkering pa terrzen skal placeres som vist pa
tegning nr. 2. Der ma hgjst etableres 20 pladser ved ho-
vedindgangen i Byrum A og hejst 20 pladser i Byrum B.
Overdeekket cykelparkering skal etableres i bygningen
fastlagtis§ s, stk. 2.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 185 for den en-
kelte ejendom.

Den maksimale bebyggelsesprocent ma overskrides med
etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til
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tekniske anlaeg samt bil- og cykelparkering. Det samme
geelder tarne, kupler og skulpturelt udformede bygnings-
dele samt tekniske opbygninger, glasover-/inddeekninger,
veern og smabygninger pa tagterrasser og abne forbin-
delser, safremt det er begrundet i seerlige arkitektoniske,
miljemaessige, rekreative, energimeessige eller funktio-
nelle hensyn.

Den maksimale bebyggelsesprocent ma overskrides

med den del af grundarealet, der matte blive afskrevet af
matriklen som led i kommunens overtagelse af arealet
som offentlig vej.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med den pa
tegning nr. 3 viste principielle bebyggelsesplan med den
viste hgjde, etageantal og husdybde. Pa taget skal der
etableres en tagterrasse samt tagbygninger til teknik og
ophold, der skal tilbagerykkes mindst 3,5 m fra facaderne.
Det bebyggede areal af tagbygningerne ma hajst udgere
30 % af tagfladens areal. Herudover ma der etableres kon-
struktioner i glas til ovenlys.

Teknik- og Miljeforvaltningen kan dispensere til mindre
endringer af bebyggelsens placering og udstraekning.

Stk. 3. Bygningshgjde

Gesimshgjden ma ikke overstige 22 m, og bygningshgjden
ma ikke overstige 24 m. Stueetagen mod Enghavevej skal
have en hgjde pa mindst 4 m.

De angivne hgjder er eksklusive tagterrasser og de i stk. 2
muliggjorte tagbygninger, der ma overskride den maksi-
male hgjde med indtil 2 m, dog med indtil 3,5 m til tagkip
ved skranende tagflader.

Hgjden males fra et niveauplan, der fastszettes til kote 6.5,
som er en middelkote i omradet.

Stk. 4. Udhuse og lignende

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 2, ma der
opfores enkelte mindre bygninger, sisom pavilloner,
orangerier, lysthuse, cykelskure, tekniske anleeg, lege-
huse og lignende.

Stk. 1. Ny bebyggelse

Facader:

Det primeere facademateriale skal veere tegl i blank mur.
Mindre bygningsdele kan udfgres i andre materialer, sa-
som treae, metal og glas.

Facaderne skal opdeles i en base bestaende af de to neder-
ste etager set fra Enghavevej om adskiller sig fra de over-
liggende tre etager. De to bygningsdele skal have forskel-
ligt facadeudtryk ved variation i teglens tekstur og farve
samt ved brug af glaspartier i fuld hgjde i den gvre del.
For facadeforleb vist pa tegning nr. 3 med bla streg skal
mindst 75 % af facadelzengden vzere transparent. De abne
partier skal veere mindst 3,5 m hgje.
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Vinduer, dare og indgangspartier:

vinduer og dere skal veere i metal, glas og/eller trae med
farver, der er tilpasset bygningens teglfacader. Der ma
ikke anvendes plastmaterialer.

De i henhold til facadebestemmelsen fastlagte transpa-
rente facadepartier i stueetagen skal veere i klart glas. De
transparente partier ma hverken helt eller delvist afblaen-
des eller tilklaebes.

Der ma i bygningen i gvrigt anvendes klart, let tonet eller
svagt coated vinduesglas uden spejlvirkning.
Indgangspartier skal markeres med mindre overdeeknin-
ger, belysning eller anden markering.

Tage:

Tage skal veere flade. For de i § 5, stk. 2 fastlagte tagbyg-
ninger ma der anvendes andre tagformer.

De dele af det flade tag, der ikke anvendes til opholdsareal
eller ovenlys, skal udfgres som greonne tage, dvs. med
grees, sedummos eller lignende. Terrasseveern skal vaere
transparente.

Tagflader kan udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Solceller og solfangere skal veere en integreret
del af taget.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer udledning
af regnvand til kloak, seenker lufttemperaturen om som-
meren, reducerer nedbrydningen af tagfladen og optager
CO,. Begronning af tagfladen hindrer ikke, at der kan
etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag eller
anden konstruktion over tagfladen.

Stk. 2. Placering og udformning af baredygtige elementer
Foruden tagflader kan facader, hvor det er solorienterings-
maessigt velbegrundet, udformes med mulighed for at
udnytte solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og
lignende skal integreres i facadens arkitektur.

Stk. 3. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt
belysning af ubebyggede arealer ma ikke vzere til ulempe
for omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gade-
billedet og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.
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Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen 'Skilte og reklamer i Kgbenhavn’ kan fas ved henven-
delse til Center for Byplanleegning.

Stk. 4. Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for
bygningens volumen i keaelder og/eller pa tag. Anleaeg og
installationer placeret oven pa tag skal udformes siledes,
at de fremtraeder som integrerede dele af bygningens
arkitektur. Elevatortarne og trappehuse til tagterrasser
skal udformes skulpturelt og beklaedes saledes, at de frem-
treeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.
Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg,
som skal veere umiddelbart tilgeengelige, skal integreres i
bygninger og terraen, sa de ikke er synlige i omradet.

Stk. 5. Antenneanlaeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler
ma ikke placeres pa bygninger, sa de er synlige fra veje og
pladser.

Stk. 1. Friarealers stgrrelse

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for bru-
gere. Friarealet udgeres af en ejendoms eller en bebyg-
gelses ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og
tilkerselsarealer, men inklusive den del af det ubebyggede
areal, der er forbeholdt fodgaengere og cyklister.

Heevede d=k, tagterrasser og taghaver kan indregnes i
friarealet, hvis de indrettes til ophold for brugere. Friarea-
lerne kan beregnes for flere ejendomme under et.
Starrelsen af friarealerne fastszettes som en procent af
bruttoetagearealet siledes:

Erhverv: 10 % af etagearealet

Friarealer skal udformes saledes, at de er trygge at faerdes
og opholde sig i og tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Stk. 2. Hegning

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved
skiltning eller hegning forbeholdes bestemte brugere. Der
ma hegnes ved greensen mod jernbanes terraen og ved top-
pen af stejle skraninger.

Stk. 3. Oplag
Oplag uden for bygningsanlaeg ma ikke finde sted.

Stk. 4. Belysning

Belysningen ma ikke vaere generende eller bleendende for
trafikanter og beboere i omradet. Der skal tages hensyn
til nattehimlens meorke ved at begraense det udsendte lys
opad.
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Stk. 5. Beplantning

Beplantningen skal etableres med mindst 50 treeer i sdvel
stedsegrgnne som forskellige lovfeeldende traesorter pla-
ceret eksempelvis som vist pa tegning nr. 4. Traebeplant-
ningen skal suppleres med buske og graes samt anden
underbeplantning. Ved valg af beplantning nsermest
Enghavevej skal der leegges vaegt pa et forebygge gener i
form af stgj og luftforurening fra vejen.

Stk. 6. Bevaringsvardige treer

De pa tegning nr. 4 viste bevaringsvaerdige traeer ma, ud-
over seedvanlig pleje, ikke beskaeres eller faeldes. Teknik-
og Miljeudvalget kan dispensere til beskaering eller faeld-
ning af et tree efter en vurdering af treeets alder, storrelse,
karakter, placering og sundhedstilstand. Der kan blive
stillet krav om genplantning, men det geelder ikke, hvis et
tree er sygt, dedt eller faldet i en storm (naturligt forfald).

Kommentar

En ejer har pligt til ikke at beskadige et bevaringsveerdigt
tree. Sker det, er det at betragte som en faeldning eller be-
skeering, der skulle have veret sggt dispensation til. I den
situation kan der kreaeves genplantning.

For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende og
kommende haver, andre gronne arealer samt eksisterende
treeers vaekstzoner beskyttes mod tung trafik, byggeplad-
setablering og byggematerialeoplagring i nedrivnings- og
anlaegsperioder. Desuden anbefales det, at traeers dryp- og
veaekstzoner beskyttes i samme perioder.

Stk. 7. Nyplantning af treer

Treeer, der plantes i omrader med faste beleegninger, skal
have et bed (areal) pA minimum 20 m? pr. tree. Heraf skal
mindst 2,5 m? omkring stammen vaere dbent bed.

I andre omrader skal traeer plantes i abne bede med mini-
mum 15 m? bed pr. tree.

Kommentar

Det anbefales, at traeer, som plantes i bede i terraen herun-
der i rodvenligt beerelag, gives et plantehul, der er 1 m dybt
og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af treeer pa konstruktion ber bedet veere 1-1,5 m
dybt aftheengigt af treevalg, og overkant af bedet hgjst pla-
ceres 0,8 m over de befeestede arealer. @vrig beplantning
pa konstruktion ber have minimum 0,5 m vaekstlag.

Stk. 8. Cykelchikaner og lign.
Der ma ikke opszettes cykelchikaner eller andre former for
fysiske forhindringer for fri passage pa stier, pladser og broer.

Stk. 9. Fastlaeggelse af byrum og kantzoner

Der fastleegges en byrumsstruktur som vist pa teg-
ning nr. 4.

Byrum: A - ankomstarealet, B - parken, C - tagterrassen.
Kantzoner: Kantzone a-c.

Udstraekning og indretning af byrum og kantzoner er
fastlagt i stk. 10 og 11.
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Stk. 10. Indretning af byrum
Byrummene skal indrettes som vist pa tegning nr. 4 og
som angivet nedenfor.

For alle byrum geelder:

* Kantning af bede skal best4 af robuste materialer som
natursten, hardt tree, beton, tegl og/eller jern.

* Rumlige inddelinger af byrummet skal besta af be-
plantning, kantning af bede, opholdsmebler og/eller
terreenforskelle.

» Aktivitetszoner skal omkranses af en kantning af
beton, som helt eller delvist kan fungere til ophold og/
eller leg.

» Cykelstativer skal overvejende besta af faste elementer
ibeton, som helt eller delvist kan fungere til ophold
og/eller leg, nar der ikke er cykler parkeret.

For byrum A - ankomstarealet geelder:

« Mindst 25 % af fladen skal udgeres af grees eller anden
beplantning.

e Belaegninger skal besta af beton, overfladebehandlet
asfalt og/eller tegl.

» Der skal etableres en trappe som vist pa tegning nr. 4.
Trinene skal besta af betonsveller, der skzerer sig ind i
terreenet, og der skal veere en cykelsliske i trappen.

* Den eksisterende sti, som lgber langs det nordlige
baneterraen, kan opretholdes.

For byrum B - parken geelder:

+ Mindst 80 % af fladen skal udgeres af graes eller anden
beplantning.

» Belaegninger skal besta af beton og/eller overfladebe-
handlet asfalt. Beleegninger i aktivitetszonerne kan
desuden besta af faldunderlag i afdeempede farver.

» Der skal etableres et slynget stisystem, som forbinder
hovedindgang med den sydlige parkeringsplads og ve-
jen gst for omradet som vist pa tegning nr. 4. Stier skal
veere mindst 1,5 m brede.

» Der skal etableres tre aktivitetszoner i parken, som
omkranses af en kantning af beton, som helt eller
delvist kan fungere til ophold og/eller leg. I én zone
skal der etableres inventar til leg, i en anden zone skal
der etableres inventar til motion, mens den sidste zone
skal friholdes til udstillinger/fleksibel brug. Inventar
til leg og motion skal veere i naturlige materialer som
tree, beton, tegl eller metal.

* Langs Enghavevej skal der vaere en overvaegt af stedse-
grenne skyggetraeer og buske.

+ Indeiparken skal der veere en overveegt af lovfaelden-
de lystraeer.

For byrum C - tagterrassen geelder:

* Mindst 20 % af den ubebyggede flade skal besta af hee-
vede bede med en kantning, der helt eller delvist kan
fungere til ophold.
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Stk. 11. Indretning af kantzoner
Kantzonernes udstreekning og indhold fastlaegges som
vist pa tegning nr. 4 og som angivet nedenfor.

For kantzone a geelder:
+ Der skal punktvis etableres bede til facadebegrenning
og betonplinte til ophold.

For kantzone b gzelder:

+ Kantzonen skal have en bredde pa mindst 0,5 m malt
fra facaden.

» Mindst 25 % af kantzonens udstraekning skal besta af
bede til facadebegrenning.

For kantzone c gzelder:

» Kantzonen skal have en bredde pa 3-6 m malt fra facaden.

e Mindst 25 % af kantzonens udstraekning skal besta af
grees eller anden beplantning. Den resterende del skal
udgeres af en terrasse. Beleegningen skal udgeres af
beton, hardt trze eller tegl.

§ 8. Stgj og anden forurening
Stk. 1. Staj fra trafik
Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere op-
holdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes siledes, at
brugere i lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes
mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.
Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne
veerdier malt i Lden (dB).
a) Indenders med delvist abne vinduer:
Skolers og daginstitutioners undervisnings- og
opholdsrum: 46
Hoteller: 51
b) Indenders med lukkede vinduer:
Hotellers, skolers og daginstitutioners opholdsrum: 33
Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning
nr. 4/2007 'Stej fra veje’.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyt-
tes mod stgj, jf. Miljestyrelsens vejledende graenseveerdier
for stgj, og anden forurening fra virksomheder i og uden
for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning
nr. 5/1984 ’Ekstern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af
juli 2007.

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de naevnte greensevardier samt Mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Kgbenhavns Kommune

§ 9. Regnvand

Stk. 1. Skybrudssikring

Omradet skal skybrudssikres ved at aflede overfladevand
direkte til kloak saledes, at der under et 100-ars skybrud
maksimalt star 10 cm vand pa terraen.

Stk. 2. Regnvand pa terren

Arealer/byrum vist pa tegning nr. 4 skal udformes med
render/kanaler/regnbede til afledning af overfladevand.
Regnbede skal udformes som bede med planter, siv, graes-
ser og evt. treeer, der i fugtige perioder kan sta under
vand.

§ 10. Matrikulaere forhold

Omradet ma udstykkes yderligere.

§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse opretholdes. Det er en forudszet-
ning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af lov om planlaegning trykt som lovbekendt-
gorelse nr. 287 af 16. april 2018 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.
Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.
Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kegbenhavns Kommune.

Forslag til lokalplan Enghavevej 81 med kommuneplantillaeg



Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade
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Tegning nr. 2 - Vejforhold
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Tegning nr. 3 - Bebyggelsesplan
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Tegning nr. 4 - Byrum og kantzoner
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Forslag til tillaeg til Kommuneplan 2015
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Forslag til @ndrede kommuneplanrammer

I medfer af lov om planleegning, jf. lovbekendtgerelse
nr. 287 af 16. april 2018 foretages folgende eendringer:

S1-omréde (plannr. 3507) sendres til S3*-omrade og tildeles
plannr. 4360. Afgreensningen aendres som vist pa kortet
og tilfgjes endvidere en szerlig bestemmelse: ”Parkerings-
deekningen kan efter en konkret vurdering maksimeres
til 1 plads pr. 100 m? eller minimeres til 1 plads pr. 200 m?,
safremt der kan pavises hgjere/lavere parkeringsbehov.
Ivurderingen af det konkrete antal pladser indgar bl.a.

Forslag til lokalplan Enghavevej 81 med kommuneplantillaeg

lokalisering i forhold til kollektiv trafik, vejnet samt pro-
jektets karakteristika i forhold til boligsterrelser, bebyg-
gelsesplan, boligtype, feelles parkeringsanlaeg, herunder
mulighed for dobbeltudnyttelse.”

For T1*-omradet (plannr. 915) endres afgreensningen som
vist pa kortet (tildeles plannr. 4361).

Kgbenhavns Kommune



Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en ssmmenheng i den kommunale
planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller zendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder
hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudszet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
2ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort sendringer pa ejen-
dommen.

Kgbenhavns Kommune

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastlaegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver siledes de overordnede retningslinjer
for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyggel-
sens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sndres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantilleg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentligggares sa-
ledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentatio-
nen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner kan
modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modseette
sig opforelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedlaegges, nar det pageeldende omrade er omfattet af
en lokalplan eller en byplanvedteaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommu-

neplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis
omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal.

Forslag til lokalplan Enghavevej 81 med kommuneplantillaeg






Praktiske oplysninger

Kegbenhavns Borgerrepraesentation har den 20. september 2018 besluttet at offentliggare
forslag til lokalplan Enghavevej 81 med tilhgrende forslag til kommuneplantilleeg.

Til forslagene harer et udkast til udbygningsaftale om en mindre udvidelse af Enghavevej
samt plantning af 3 vejtreeer.

Heringsperioden lgber fra den 4. oktober til den 29. november 2018.

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslagene.
Alle skriftlige hgringssvar om forslagene vil indga i den videre behandling.

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed for at se
forslagene og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 29. november 2018

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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