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Nr. Dato Navn Adresse Postnr
13/15.10.2018, kl. 12.44 Kristine Louise Tvermoes Borups Allé 177 2400
12(25.11.2018, KI. 17.09 Lars Laessge-Larsen Valbygardsvej 46, 2. sal TV 2500
11|25.11.2018, KI. 16.55 Henrik Faurskov Laplandsgade 4A, 2 sal 2300
10(23.11.2018, KI. 14.49 Sonja Vendelsg Grgnttorvet 6 2500

9123.11.2018, KI. 12.56 Karim Friis Arfaoui @restad Boulevard 35 2300
8(23.11.2018, KI. 10.41 Banedanmark, Dorte Christiansen Vasbygade 10 2450
7(21.11.2018, KI. 12.56 DSB Ejendomme Telegade 2 2630
6(20.11.2018, KI. 15.29 Lene Eiberg Becker Clara Pontoppidansvej 6 2500
5(19.11.2018, KI. 15.22 Valby Lokaludvalg Valgardsvej 4-8 2500
4119.11.2018, KI. 12.57 Metroselskabet 1/S Metrovej 5 2300
3124.10.2018, KI. 14.27 Samvirkende Boligselskaber c/o KAB, Vester Voldgade 17 1552
2(27.09.2018, KI. 21.45 Anette Thaulow Burgundyvej 9, st.th 2500
1(27.09.2018, KI. 21.45 Anette Thaulow Burgundyvej 9, st.th 2500




Sos Lynard
e ————— i === |
Fra: TMFKP BU
Sendt: 15. oktober 2018 13:22
Til: TMFKP BU CBP Byplankontorerne
Emne: Til orientering fremsendes forslag til tilleeg 4 til lokalplan "Grgnttorvsomradet"

Fra: Kristine Louise Tvermoes

Sendt: 15. oktober 2018 12:44

Til: TMFKP BU <byensudvikling@tmf.kk.dk>

Cc: OKFKP KEID Kgbenhavns Ejendomme og Indkgb <keid @okf.kk.dk>

Emne: SV: Til orientering fremsendes forslag til tillaeg 4 til lokalplan "Grgnttorvsomradet"

Til rette modtager:

Kontoret for Kgb, salg, leje og rettigheder, KEID, har ingen bemaerkninger til forslag til tillaeg 4 til lokalplan
"Grgnttorvsomradet”.

Med venlig hilsen

Kristine Louise Tvermoes
Fuldmaegtig, Cand. Jur
Kgb, Salg, Leje og Rettigheder

K@BENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen
Kgbenhavns Ejendomme og Indkab

Borups Allé 177, Blok E, 2. sal
2400 Kgbenhavn NV
Mobil 2499 6414

E-mail afSk@kk.dk
EAN 5798009781604

Fra: OKFKP KEID Kgbenhavns Ejendomme og Indkgb

Sendt: 1. oktober 2018 15:30

Til: OKFKP KEID Kgb, salg, leje og rettigheder <KEID Aktiver@okf.kk.dk>

Emne: VS: Til orientering fremsendes forslag til tillaeg 4 til lokalplan "Grgnttorvsomradet”

Hermed indkommet hgring vedr. ovenstaende
Ledelsessekretariatet har ikke taget stilling til, om vi bgr have bemaerkning/indsigelser eller ej.

Meld venligst tilbage til TMF hurtigst muligt og senest 16.11.2018, om KEID har bemaerkninger/indsigelser.
| bedes sende jeres bemaerkninger/indsigelser direkte til TMF med denne postkasse cc.
Der er oprettet en sag i eDoc, nr. 2018-0260438, hvor | bedes journalisere jeres svar.

Med venlig hilsen

Anne Graabech
Administrativ medarbejder
Ledelsessekretariat

K@BENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen
Kgbenhavns Ejendomme og Indkgb

Borups Allé 177, Blok D, 2. sal
2400 Kgbenhavn NV



Svar til: 2017-0361819 af: Lars Laessge-Larsen

APPLICATION DATE
25. november 2018

SVARNUMMER
12

INDSENDT AF
Lars Leessge-Larsen

BY
Valby

POSTNR.
2500

ADRESSE
Valbygardsvej 46, 2. sal TV

HARINGSSVAR

Mangfoldighed Af startredeggrelsen fremgar det at der skal bygges 450 ungdomsboliger i omradet.
Dermed er vi oppe pa forelgbigt 1500 ungdomsboliger planlagt / bygget i det sydlige Valby. Dertil
kommer et ukendt antal planlagt i det centrale Valby (Mglle Alle). Dertil kan lsegges at de sakaldte
familieboliger pa FL Smidt grunden fortrinsvis udlejes som deleboliger til unge: 71 % af
befolkningstilvaeksten indenfor det sidste ar blandt voksne der er unge (20-29). Andelen er unge /
voksne i Valby er steget fra 25 til 30% siden 2010. For Hovedstadsregionen udenfor Kbh er tallet 11%.
Kommunen siger at der tilstreebes mangfoldighed. Udviklingen i Valby viser at man hellere vil ggre
bydelen til en gennemgangslejr for unge for forsteederne. En bydel uden et fungerende lokalsamfund.
Derfor: stop byggeriet af yderlige ungdomsboliger. Omegnskommunerne ma tage ansvar for deres
egne unge. Blandede boligformer: Der er planlagt/bygget ca 5000 boliger i det sydlige Valby. Heraf er
hgjst 250 raekkehuse, resten er lejligheder. Derfor: Byg raekkehuse pa grunden. Aimene boliger:
Meget fa af de 5000 boliger er almennyttige. Byg derfor nogle Almenbolig+ boliger pa grunden.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2017-0361819-af-lars-laessoe-larsen

Svar til: 2017-0361819 af: Henrik Faurskov

APPLICATION DATE
25. november 2018

SVARNUMMER
11

INDSENDT AF
Henrik Faurskov

VIRKSOMHED / ORGANISATION
WERK

BY
Kagbenhavn

POSTNR.
2300

ADRESSE
Laplandsgade 4A, 2 sal

HARINGSSVAR
se vedhaeftet fil

MATERIALE:
25 nov. 2018 - torveporten_nord - _hoerringssvar_Ip_462_tillaeg_4.pdf


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2017-0361819-af-henrik-faurskov

25 nov. 2018 - torveporten _nord - hoerringssvar Ip 462 tillaeg 4.pdf

WERK

Laplandsgade 4A, 2 sal

Dat(?: 25. november 2018 2300 Kgbenhavn S
Sag: Torveporten Nord — Lokalplansforslag 462 Denmark
tilleeg 4
Tel. +45 3332 7804
info@werkarkitekter.dk
www.werkarkitekter.dk
CVR 37 76 26 87
Emne Hgringssvar
WERK har den 27. september 2018 pa vegne af bygherre for matr. 310 og 2051 modtaget offentlig
hgring af forslag til tillaeg nr. 4 til lokalplan nr. 462 "Grgnttorvsomradet”.
Lokalplanforslaget har til formal at muligggre karrébebyggelse med boliger samt leengebebyggelse
med erhverv og mulighed for idreets- og kulturfunktioner.
WERK har gennemgaet det fremsendte materiale og skal gere opmaerksom pa nedenstaende
problematikker, som umuligger udviklingen af det gnskede projekt.
Falgende emner er listet kronologisk og forholder sig specifikt til lokalplanens paragraffer og kortbilag.
83. stk. 8 Seerligt om stueetager
| stueetagen i byggefelt 3 (markeret med bl& pa tegningsbilag 2 Anvendelse) er det ikke muligt at
realisere kravet omkring, at 75% af stueetagens facadeleengde anvendes til publikumsorienteret
serviceerhverv.
Dette skyldes, at rampen forhindrer brug af dele af facaden, der ma betegnes som stueetage, og der
kan saledes ikke sikres ordentlige forhold til de bagvedliggende funktioner. (se fig. 1)
Det foreslas, at de dele af facaden, som stgder op til rampen, fritages for ovenstaende krav.
8§3. stk. 8 Seerligt om stueetager
| lokalplanforslaget begreenses kultur og idraetsfunktioner til byggefelt 3.
For at opnd mest muligt liv og aktivitet i omradet gnskes der mulighed for, at kultur og idreetsfunktioner
ogsa kan realiseres i byggefelt 2, i det det samtidig sikres, at det samlede antal kvadratmetre af denne
funktion ikke overskrides.
§4. stk. 3 Overkarsler
| lokalplanforslaget er det ikke muligt at etablere overkarsler mellem byggefelt 1 og 2.
Muligheden for at etablere overkarsel gnskes muliggjort grundet behovet for kgrsel til brand, service
o.l.
84. stk. 8 Bilparkering
| lokalplanforslaget kan der alene etableres parkering i anleeg under de enkelte byggefelter.
Dette er ikke tilstraekkeligt i forhold til at realisere den gnskede parkeringsnorm.
Det skal sikres, at parkering ogsa kan etableres under de enkelte byrum og rampen mellem byrum,
séledes at byrum og friarealer hovedsageligt kan friholdes for overfladeparkering.
84. stk. 8 Bilparkering

Placeringen af adgang til parkering under byggefelt 3 gnskes mere fleksibel, da leengden af bygningen
endnu ikke er afklaret.
Ud fra nuveaerende placering er der ikke adgang for grundejer.

laf2



25 nov. 2018 - torveporten _nord - hoerringssvar Ip 462 tillaeg 4.pdf

86. stk. 1 Ny bebyggelse - Laengebebyggelse

Falgende bestemmelse skal udgd "Gennemgéaende og starre transparente vinduespartier udformes pa
20 %af facaden.”

Gennemgaende vinduespartier kan ikke realiseres, da der ikke er sammenhaeng med de
bagvedliggende funktioner. Ligeledes begraenser dette brugen grundet stgj fra banen.

Korrekte og tilfredsstillende lysforhold sikres i byggesagen.

Kortbilag Tegning nr. 2, 3,4, 5

| tegningsmaterialet er byggefeltet optegnet for smalt i forhold til det teenkte projekt.
Byggefeltet skal gares bredere mod nord i retning af byggefelt 3. Byggefeltet er ca. 46 m bredt.
Dette sikrer, at de skra hgjdegreenseplan overholdes.

Se fig. 2

Kortbilag Tegning nr. 2 - Anvendelse

Byggefelt 2 skal kunne anvendes til boliger, ikke kun ungdomsboliger.
Det sikres at evt. stgjbelastningerne pa boliger h&ndteres og l@ses i byggesagen.

2af2



25 nov. 2018 - torveporten _nord - hoerringssvar Ip 462 tillaeg 4.pdf

Princip opstalt Figur 1
Laengebebyggelse pa byggefelt 3

Erhverv med mulighed for kultur, idraet mv.

Y

ErMerv meymuhgheymr kum){, idra\x\a

Byrum B
o Parkering
med krav om publikt i ervi (75%). tueetage med krav om i ienterede
Uden mulighed for liberale erhverv. serviceerhverv og liberale erhverv (75%)
Tekst fra lokalplansforslag | det markeret omrade er det ikke muligt at realisere kravet omkring om at 75%
§3. Stk. 8. Seeriigt om stusstager af stueetagens faf:adelaengde an\_/endes til publikumsorienteret serviceerhverv.
Pa tegning nr. 2 er visse stueetager markeret med gul Dette begrundes i at rampen forhindrer brug af dele af facaden.
linje. For disse stueetager gaelder, at mindst 75 % af facadelsengden
skal anvendes publikumsorienterede serviceerhverv,
sasom butikker, restauranter, caféer, samt til
institutioner og udadvendte funktioner af kulturel eller
fritidspraeget karakter. Stueetagerne ma ikke anvendes
tilliberale erhverv, sasom pengeinstitutter, advukaoléog Gronttorvsomradet

Klinikker.

Pé tegning nr. 2 er visse stueetager markeret med morkebla

linje. For disse stueetager gaelder, at mindst 75 % af
skal anvendes ti

serviceerhverv, sasom butikker, restauranter og caféer.

Endvidere ma de anvendes ti liberale erhverv, sasom
pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmeeglervirksomhed,

forsikringskontorer, klinikker og lignende samt til udadvendte/

feelles funktioner af social, kulturel eller fritidspraeget
karakter, sésom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Forslag til tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 462 med tilhorende

forslag til kommuneplanstilizeg

Horringssvar
Forklarende fig. 1

Tegn.: Horring - Fig 1 Mal: 1:400 Dato: 20 nov. 2018

Torveporten Nord

WERK

Laplandsgade 44, 2, sal
2300 Kabenhavn S Denmark
T +45 33327804
www.werkarkitekter.dk




Princip snit
Byggefelt 2 og 3

Mal: 1:1000

Erhverv.

Parkering

i

o |

Parkering

Parkering

25 nov. 2018 - torveporten _nord - hoerringssvar Ip 462 tillaeg 4.pdf

Byggefelt 2 er i lokalplansforslagets
tegningsmateriale ikke angivet korrekt.

Byggefelt skal veere ca. 46 meter i bredden.

Det skrahgjdegraense plan er definerende for
de to bygningers hgjde.

Hgjde og afstand afstemmes i
projekteringsforlgbet.

Grenttorvsomradet
Forslag tltilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 462 med tilherende
forslag til kommuneplanstilizeg
Horringssvar
Forklarende fig. 2

Tegn.: Horring - Fig 1 Mal: 1:400/1000 Dato: 20 nov. 2018

Torveporten Nord

Laplandsgade 44, 2, sal
2300 Kabenhavn S Denmark
T +45 33327804
www.werkarkitekler.dk




Svar til: 2017-0361819 af: Sonja Vendelsg

APPLICATION DATE
23. november 2018

SVARNUMMER
10

INDSENDT AF
Sonja Vendelsg

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Ny Valby Udvikling A/S

BY
Valby

POSTNR.
2500

ADRESSE
Grgnttorvet 6

HARINGSSVAR
Se vedhaeftet fil

MATERIALE:
20181123 nvus_bemaerkninger til forslag_til tillaeg 4 - Ip_462.pdf


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2017-0361819-af-sonja-vendelso

20181123 nvus_bemaerkninger til forslag_til tillaeg 4 - Ip 462.pdf

Ny Valby Udvikling A/S
Gronttorvet 6
2500 Valby
TIf: 33862020
Kebenhavns Kommune
Teknik- og Miljeforvaltningen / Byens Udvikling
Njalsgade 13

1503 Kebenhavn V
Sonja Vendelsg
Direkte: +45 40479636
E-mail: sv@fbgruppen.dk
23. November 2018
Grenttorvsomridet

Ny Valby Udvikling A/Ss bemaerkninger til forslag til tillaeg nr. 4 til lokalplan nr. 462 med
tilharende forslag til kommuneplantillzeg

Ny Valby Udvikling A/S skal for god ordens skyld bemrke, at det p& Tegning nr. 3A viste princip for
vejsnit for Summerredvej ikke er korrekt for s vidt angér vores byggefelt (lokalplantilleeggets byggefelt
4). Der etableres ikke kantzoner langs byggefeltets vestlige og nordlige facader mod Summerredve;.

Venlig hilsen / pa vegne af Ny Valby Udvikling A/S
*
//

/
Hans@;ﬁ}‘{yldig
FB Grigbén A/S

I

/1



Svar til: 2017-0361819 af: Karim Friis Arfaoui

APPLICATION DATE
23. november 2018

SVARNUMMER
9

INDSENDT AF
Karim Friis Arfaoui

VIRKSOMHED / ORGANISATION
HOFOR A/S

BY
Kgbenhavn S.

POSTNR.
2300

ADRESSE
@restad Boulevard 35

HARINGSSVAR

Til rette vedkommende, Vedhaeftet er hgringssvar fra HOFOR A/S for "Grgnttorvsomradet tillaeg 4 -
lokalplanforslag". Venlig hilsen, Karim Friis Arfaoui Specialkonsulent Regn- og Spildevand Plan - VS
Direkte tIf.: +45 27 95 42 10 E-mail: kfar@hofor.dk HOFOR A/S @restads Boulevard 35 | 2300
Kabenhavn S | Telefon: 33 95 33 95 | CVR-NR.: 1007 3022 | www.hofor.dk

MATERIALE:
hofor_as_hoeringssvar til_lokalplanudkast_groenttorvet tillaeg 4.pdf


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2017-0361819-af-karim-friis-arfaoui

hofor_as_hoeringssvar til lokalplanudkast groenttorvet tillaeg_4.pdf

HOFOR

Notat Plan - VS

Direkte tIf. 2795 4210

Dato: 19.11.2018 E-mail kfar@hofor.dk
Opgave: Haringssvar: Lokalplan 462 -

Gragnttorvsomradet tilloeg 4
Afsender: Karim Friis Arfaoui — HOFOR A/S
Modtager: Center for Byplanleegning, Njalsgade 13,
Postboks 348, 1503 Kgbenhavn V.

Haringssvar Grgnttorvsomradet tillaeg 4 - lokalplanforslag

Kgbenhavns Kommunes har offentliggjort lokalplanforslag for "Grgnttorvsomradet tillseg
4”. Hermed fremsendes HOFORs indledende bemaerkninger til forslaget. Der
fremsendes én samlet kommentering for alle de forsyningsselskaber, der administreres
af HOFOR A/S. Kommenteringen er udarbejdet som henvisninger til materialet
offentliggjort d. 20. september 2018.

Generelt geelder det, at alle nye
eller omlagte forsyningsledninger,
der etableres pa omradet, skal
udfgres i henhold til HOFORs
kravspecifikationer, safremt
HOFOR skal overtage dem.

I den nordlige del af
lokalplanomradet, ejer HOFOR
Fjernvarme P/S en
hovedfjernvarmevarmeledning
(lilla ledning p& kortudsnit), som
ikke ma slgjfes eller eendres,
medmindre dette tillades af
HOFOR Fjernvarme P/S. Alle
omkostningerne til
slgjfning/aendring skal derfor
afholdes for grundejers regning,
jf. tinglyst servitut 10.08.2016-
1007505453 § 3, som er palagt
ved ekspropriation.

I lokalplanforslagets tegning nr. 3 pa side 29 er der angivet et tracée til en eventuel
fremtidig letbane til Hvidovre Hospital. Dette omrade er kritisk for Kabenhavns
Kommunes skybrudsplan, idet der pa dette sted er planlagt en skybrudsskakt, der
afleder frakoblet overfladevand i omradet til skybrudstunnellen pa Torveporten. Skakten

HOFOR A/S
@restads Boulevard 35 | 2300 Kgbenhavn S | Telefon 33 95 33 95 | CVR-NR. 1007 3022 | www.hofor.dk



hofor_as_hoeringssvar til lokalplanudkast groenttorvet tillaeg_4.pdf

kan ikke etableres, safremt planerne om en letbane i dette tracée opretholdes. Det
bemeerkes, at skakten er ngdvendige for at sikre at borgerne i denne del af Kgbenhavn
sikres mod skybrud som planlagt i Kgbenhavns Kommunes skybrudsplan.

| lokalplanforslaget er der ogsa naevnt en starre skybrudsledning "Gasebaekrenden”
(gren ledning i den vestlige del af kortudsnit). Det bemaerkes, at "Gasebaekrenden” ikke
er en skybrudsledning, men spildevandsledning, der afleder spildevand fra store dele af
Valby nord for banearealet. Der er indgaet en aftale om at omlaegge dele af
"Géasebaekrenden” syd for lokalplanomradet. Det geelder generelt, og derfor ogsa for den
del af "Gasebaskrenden” der ligger pa lokalplanomradet, at der ikke ma placeres
byggefelter, der kolliderer med ledningen. Endvidere ma der ikke placeres treeer eller
anden beplantning oven pa ledningen, ligesom der pa arealet ikke ma placeres skilte,
lysmaster eller andre faste terreengenstande, der kraever nedramning og fundering
under terraen.

HOFOR A/S

@restads Boulevard 35 | 2300 Kgbenhavn S | Telefon 33 95 33 95 | CVR-NR. 1007 3022 | www.hofor.dkside
2af2



Svar til: 2017-0361819 af: Banedanmark, Dorte Christiansen

APPLICATION DATE
23. november 2018

SVARNUMMER
8

INDSENDT AF
Banedanmark, Dorte Christiansen

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Vasbygade 10

HORINGSSVAR
Er vedheeftet.

MATERIALE:
groenttorvsomraadet tillaeg 4 banedanmarks_bemaerkninger.pdf
seksx_1144-default-000.pdf


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2017-0361819-af-banedanmark-dorte-christiansen

groenttorvsomraadet tillaeg 4 _banedanmarks bemaerkninger.pdf

Fremlagt forslag til tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 462 for Grgnttorvsomradet incl. Forslag til kommuneplantillaeg.

Tak for de fremsendte forslag, Banedanmark har fglgende bemaerkninger:

Omradeafgransning mod nord:

I rammelokalplanen samt i tidligere vedtagne tilleeg fglger omradeafgraensningen de forventede arealbehov til
baneformal og ikke de eksisterende skel.

| tilleg 4 folger omradegraensen pa samtlige kortbilag og skitser de eksisterende skel og ikke de fremtidige skel
(ekspropriationsgraenserne), trods teksten i Redeggrelsen, side 10, hvor det fremgar at omradets afgransning
mod jernbanen andres, sa den kommer til at fglge de fremtidige skel. Da denne fejlagtige omradegraense giver
misvisning af anvendelsesmuligheden i et nordligt bzelte af lokalplanomradet, bgr planerne rettes. Derudover
skal kommuneplantillaegget rettes, evt. bortfalde.

Der vedlaegges plan SEKSX_1144, der viser de permanente ekspropriationer med rgdt og Banedanmarks
fremtidige servicevej med rgdprikket signatur.

Trappe ved byrum B:
I § 8 stk. 3 punkt c omtales en trappe/rampe mellem byrummene A og B. Trappen/rampen er vist pa tegning
nr. 5. Trappens retning er uklar. Den korrekte omradeafgraensning kan have betydning for trappen.

Stej:
Redeggrelsen omtaler pa side 11 emnet Trafikstgj. Der omtales nogle stgjniveauer fra jernbanen, men
sammenlignet med illustrationen pa side 10 ma niveauet i teksten vaere forkert, bgr vaere 79 dB og ikke 69 dB.

Lengebygningen, der jf. Redeggrelsens side 5 skal anvendes til erhvervs-, idraets- og kulturformal, skal virke
som stgjafskaermning, men det er ngdvendigt at supplere med en stgjskaerm (Redeggrelsen side 11 samt § 9
stk. 1 og 4). Placeringen er vist pa tegningsbilag 5, men denne placering er ikke mulig, fordi det er pa baneareal

nord for lokalplanomradet, nar omradegraensen bliver rettet som naevnt ovenfor.

| Kommentaren til § 9 stk. 1 henvises til Miljgstyrelsens vejledning ”Stgj fra veje”. Der skal ligeledes henvises til
"St@j og vibrationer fra jernbaner”.

Det skal fremga, at de nye baner skal medregnes i stgjniveauerne i § 9 stk. 1.

@vrigt:

Vi forudsaetter, at byggeriet respekterer den eldriftservitut, der er palagt ejendommen.

Der skal tilsyneladende vare parkeringskaelder under laengebygningen, hvilket vil medfgre gravearbejde meget
nzer banen. Vi opfordrer til, at der sa tidligt som muligt tages kontakt til Banedanmark om denne udgravning,
sd banen ikke udsaettes for risiko.

Bilag: SEKSX_1144 (udsnit af ekspropriationsplan)

Banedanmark, Dorte Christiansen 23.11.18



seksx_1144-default-000.pdf
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Svar til: 2017-0361819 af: DSB Ejendomme

APPLICATION DATE
21. november 2018

SVARNUMMER
7

INDSENDT AF
DSB Ejendomme

VIRKSOMHED / ORGANISATION
DSB Ejendomme

BY
Taastrup

POSTNR.
2630

ADRESSE
Telegade 2

HARINGSSVAR
Vedhaeftet DSB's hgringssvar

MATERIALE:
ig_has_Ip_groenttorvsomraadet tillaeg 4 hoeringssvar_2018-11-20.pdf


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2017-0361819-af-dsb-ejendomme

ig_has_Ip_groenttorvsomraadet tillaeg_4 hoeringssvar 2018-11-20.pdf

Kgbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kebenhavn V

Via kommunens haringsportal

Forslag til lokalplan 462 Grenttorvsomradet tillaeg 4

Hermed DSB's bemarkninger til Keabenhavns Kommunes forslag til tillzeg 4 for
lokalplan 462 "Grenttorvsomradet”.

Af lokalplantillggets formalsparagraf fremear bl.a., at “omradet fastlegges til
boliger med en placering, der tager hensyn til forebyggelse af gener fra trafik”. Af
redegorelsen til lokalplantillegget fremgar, at den n@dvendige begransning af
stojbelastningen bl.a. skal sikres ved etablering af en l@ngebyening langs banen i
min. 18 meters hajde, som skal fungere som en funktionel stajskarm for de
bagvedliggende byrum og bygninger (jf. bl.a. side 11 i lokalplantillegget). Af
“tegning nr. 4 - Bebyggelsesplan” fremgar, at den forudsatte lengebebyggelse
overskrider gransen til den af DSB ejede matrikel nr. 2355b. DSB gor i den
forbindelse opmarksom p3, at der pt. ikke foreligger en aftale mellem ejeren af
matr. nr. 310 og DSB om det for denne langebygning nedvendige byggefelt pa
DSB's matrikel og at en sadan aftale skal indgas, safremt l@ngebygningen skal
kunne realiseres som forudsat i lokalplantillzegget.

Bestemmelsernes §3, stk. 8, farste afsnit snskes andret til folgende {&ndringer er
markeret med radt):

"Pd tegning nr. 2 er visse stueetager markeret med gul linje. For disse stueetager
galder, at mindst 75 % af facadelangden skal anvendes til publikumsorienterede
serviceerhverv, sdsom butikker, restauranter og caféer samt til institutioner og
udadvendte/fzlles funktioner af social, kulturel eller fritidspraeget karakter, sasom
klub-, udstillings- og beboerlokaler. Stueetagerne ma ikke anvendes til liberale
erhvery, sasom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmeeglervirksomhed,
forsikringskontorer og klinikker.”

Der skal sikres mod ulovlig adgang fra planomradet til jernbanearealerne og mod,
at belysning i planomradet blaender lokomotivfarere,

Med venlig hilsen

igts Dam
Chef for Bygherre og Entreprise

Gkonomi

Ejendomme

20. november 2018
DSB

Telegade 2

2630 Tastrup

CVR 25 05 00 53
Direkte 24682128
jesper@dsb.dk

www.dsb.dk

Vores ref, Ig_ Has_LP
Grenttorvsomradet tilleg 4




Svar til: 2017-0361819 af: Lene Eiberg Becker

APPLICATION DATE
20. november 2018

SVARNUMMER
6

INDSENDT AF
Lene Eiberg Becker

BY
Valby

POSTNR.
2500

ADRESSE
Clara Pontoppidansvej 6

HARINGSSVAR

| forbindelse med opfarelse af nybyggeri hvor man ansgger om tilladelse til forhgjelese af
bebyggelsesprocenten, pa bekostning af P pladser i gade Nivea, ivil jeg foresla, at boligerne paleegges
betaling til 1 plads, uanset om de har bil eller ej, sa kan de leje pladsen ud privat. Beboerne glemmer
at de ikke skal parkerer pa gaden, de skal fra dag 1 af tvinges til at kerer i den dertil indrettede p
keelder. Bygherre skal veere opmaerksom pa, at hvis KK giver tilladelse til feerre P pladser, sa giver det
problemer med hensyn til tidsbegraenset Parkering. G/F Valby Have far nu 3 timers parkering, medens
Valby Maskinfabrik er undtaget pa grundlag af deres lokalplansaendring omkring mindre p pladser i
gadeplan. Det har medfgrt en kedelig tone mellem de to omrader. Samtidig har jeg med glaede laest,
at der skal opretes en Grundejerforening fra starten, der kan sgrge for ensrettede linier, det er
desveerre problemet i Valby Maskinfabrik, det er noget roderi. Beboerne saetter sig ikke ind i hvordan
P reglerne er, de problemer opstar farst, nar alle skal holde foran deres hoveddar.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2017-0361819-af-lene-eiberg-becker

Svar til: 2017-0361819 af: Valby Lokaludvalg

APPLICATION DATE
19. november 2018

SVARNUMMER
5

INDSENDT AF
Valby Lokaludvalg

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Valby Lokaludvalg

BY
Valby

POSTNR.
2500

ADRESSE
Valgardsvej 4-8

HARINGSSVAR
Se vedlagte hgringssvar

MATERIALE:
valby lokaludvalgs_hoeringssvar_vedr._tillaeg 4 til_lokalplan_462.pdf


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2017-0361819-af-valby-lokaludvalg

valby lokaludvalgs_hoeringssvar_vedr._tillaeg 4 til lokalplan_462.pdf

KOBENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen

Sekretariatet for Valby Lokaludvalg Va I by LD ka I u d\la l g

19. november 2018

Sagsnr.
2018-0297965

Dokumentnr.
Valby Lokaludvalgs hgringssvar vedr. Torveporten Nord 2018-0297965-2

Valby Lokaludvalg har pa sit mgde i By- og Trafikudvalget den 7.
november og pa Lokaludvalgets mgde den 13. november drgaftet
forslag til tilleeg 4 til lokalplan 462 Grgnttorvsomradet. Der ikke
afholdt borgermgde i forbindelse med denne hgring.

Lokaludvalget ser positivt pa det fremlagte forslag, der laegger op til at
viderefgre Grgnttorvsprojektets struktur med karrébebyggelse
kombineret med en randbebyggelse langs jernbanen. Det vil skabe en
sammenhaeng i hele Grgnttorvsomradet. Vi ser det ogsa som positivt,
at der arbejdes med en maksimal bygningshgjde pa 26 meter, der
passer i skala med de hgjder, de hgje huse pa Granttorvet bygges med.
Det giver god mening at arbejde med erhverv, familieboliger og
ungdomsboliger i de tre bygninger.

Lokaludvalget finder det afgarende, at der i forbindelse med byggeriet
etableres en god og direkte adgang til Ny Ellebjerg station. Det er
vigtigt, som det er skitseret, at der er direkte adgang for fodgeengere
og cyklister fra Gl. Kgge Landevej. Ligeledes er det vigtigt, at de
opretholdes en mulighed for at fgre en stiforbindelse langs med banen
under Gl. Kgge Landevej hen til stationen. | den forbindelse vil vi
gentage vores opfordring til at det sikres, at tunnelen under Ny
Ellebjerg station, der skal give adgang til den underjordiske
metrostation, fgres under alle sporene, sa der bliver direkte adgang for
de mange borgere pa Grgnttorvsomradet fra Falager-siden.

Lokaludvalget gnsker, at det sikres, at der laves en fremtidssikret
affaldslgsning, da vi ikke kan se dette naevnt i lokalplanen.

Lokaludvalget ser med glaede, at der er lyttet til gnsket fra den interne
hgring om at parkering hovedsageligt placeres i konstruktion.

Sekretariatet for Valby
Lokaludvalg

Valgardsvej 8
2500 Valby

EAN nummer
5798009800275



valby lokaludvalgs_hoeringssvar_vedr._tillaeg 4 til lokalplan_462.pdf

KOBENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen

Sekretariatet for Valby Lokaludvalg Va I by Lo ka I u d\la I g

Med venlig hilsen

Michael Fjeldsge
Formand for Valby Lokaludvalg

8. november 2018

Sagsnr.
2018-0297965

Dokumentnr.
2018-0297965-2

Sekretariatet for Valby
Lokaludvalg

Valgardsvej 8
2500 Valby

EAN nummer
5798009800275



Svar til: 2017-0361819 af: Metroselskabet I/S

APPLICATION DATE
19. november 2018

SVARNUMMER
4

INDSENDT AF
Metroselskabet 1/S

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Metroselskabet 1/S

BY
Kgbenhavn S

POSTNR.
2300

ADRESSE
Metrovej 5

HORINGSSVAR
Se venligst vedhaeftede bilag.

MATERIALE:
cr-x-3p-crsh-16-0074.pdf


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2017-0361819-af-metroselskabet

cr-x-3p-crsh-16-0074_0.pdf

CR-X-3P-CRSH-16-0074/MABP

Kgbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Att.: Hanne Holmberg Stolz

Metroselskabet I/S

5 R A AT : Metrovej 5
Metro til Sydhavn. Metroselskabe:cs bemaerkninger til forslag til tillaeg nr. 4 til DK.2300 Kubenhavn S
lokalplan nr. 462 "Grgnttorvsomradet" m.dk
T +45 3311 1700
Kommunens sagsnr.: 2017-0361818 £ me@m.dk

2018-11-19
Metroselskabet har den 27. september 2018 modtaget offentlig hgring af forslag til

tillaeg nr. 4 til lokalplan nr. 462 ”Grgnttorvsomradet”.

Lokalplanforslaget har til formal at muligggre karrébebyggelse med boliger samt
lengebebyggelse med erhverv og mulighed for idraets- og kulturfunktioner.

Metroselskabet har gransket det fremsendte materiale og skal ggre opmaerksom
pa, at selskabet pt., sammen med Hvidovre Kommune, Frederiksberg Kommune og
Kgbenhavns Kommune, undersgger muligheden for, at etablere en letbane mellem
Ny Ellebjerg Station og Hvidovre Hospital.

En af linjefgringerne for letbanen fglger det, i lokalplanen, viste tracé gennem
Grgnttorvet. Safremt det i fremtiden skal vaere muligt, at betjene omradet med en
letbane bgr tracéet friholdes for byggeri mv.

Af hensyn til den eventuelt kommende letbane foreslas det, at Metroselskabets
inddrages i den endelige planlgsning. Metroselskabet deltager sdledes gerne i et
samarbejde om det endelige projekt.

Metroselskabet har ingen yderligere bemaerkninger til fremsendte hgring.

Hvis kommunen har eventuelle spgrgsmal til ovenstaende, kan der rettes
henvendelse til Metroselskabet, Areal og Rettigheder pa mailadressen AR-

3parts@m.dk.

Med venlig hilsen

Matilde Basse Poniewozik
Areal og Rettigheder

1/1



Svar til: 2017-0361819 af: Samvirkende Boligselskaber

APPLICATION DATE
24. october 2018

SVARNUMMER
3

INDSENDT AF
Samvirkende Boligselskaber

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Samvirkende Boligselskaber

BY
Kgbenhavn V

POSTNR.
1552

ADRESSE
c/o KAB, Vester Voldgade 17

HARINGSSVAR
Hgringssvar samt bilagsmateriale er vedhaeftet som en samlet fil.

MATERIALE:
brev_til_kbh_kommune_-_elleparken_hoeringssvar_samt_projekt.pdf


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2017-0361819-af-samvirkende-boligselskaber

brev_til kbh_kommune_-_elleparken_hoeringssvar_samt_projekt.pdf

P W
A

SAMVIRKENDE BOLIGSELSKABER

Kgbenhavns Kommune
Hgringsportal for Kebenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen

Sendt via portal www.blivhoert.kk.dk
24. oktober 2018

Kontaktoplysninger
Louise Lind

Kgbenhavn, den 24. oktober 2018 Chefkonsulent

T 33631129
louli@kab-bolig.dk

Vedr.: Forslag til tilleeg nr 4 til lokalplan nr. 462 med tilhgrende forslag til Kommu-
neplan 2015

Omradet som lokalplanstilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 462 knytter sig til, ligger umiddel-
bart nord for arealet behandlet i lokalplanstillaeg nr. 2 for samme omrade. Syd for
dette omrade ligger den eksisterende almennyttige afdeling Elleparken, som udggr
lokalplansomradets sydlige afgraensning. Afdelingen er ejet af boligselskabet SAB og
administreret af KAB.

KAB og SAB glaeder sig generelt over udviklingen pa Grgnttorvet, hilser de nye bolig-
former og beboere velkomne, og haber at fremtiden for bydelen vil byde pa en hver-
dag, hvor beboernes veje i den samlede bydel krydser hinanden. | den forbindelse er
det vigtigt, at bade nye boligomrader og de gamle tildeles de ngdvendige rammer for
at udvikle sig og skabe et attraktivt omrade, sa beboerne “nye” som “gamle” har lyst
til at krydse og nedbryde den usynlige barriere, der kan eksistere mellem den gamle
og nye bygningsmasse. Herudover skal der selvfglgelig i omradet, veaere en infrastruk-
tur pa plads mellem nyt og gammelt, som ggr at disse mgder pa tveers af beboere,
sker naturligt og ofte.

KAB og SAB ejer butikscenteret Bekkers Vaenge, der ligger i det sydgstlige hjgrne af
lokalplansomradet (dog ikke tilleegget). | den geografiske fastleeggelse af bymidten
for Gammel Kgge Landevej, hvor omradet, som pageaeldende kommuneplantillaeg
vedrgrer, ligeledes er placeret, er bymidtens udstraekning stoppet umiddelbart nord
for det butikscenter, som har vaeret i drift i Elleparken siden opfgrelsen. Placeringen
er velegnet til at fortsaette anvendelsen til butikscenter, og dette er ogsa pa linje med
fremtidsplanerne for KAB og SAB for Bekkers Vaenge Butikscenter. Imidlertid betyder
ovenstaende afgraensning, at udviklingsmulighederne for ejendommen er begraen-
sede, og man gnsker saledes med naervaerende indsigelse, at man udover at tilgo-
dese de nye projekter i omradet, som KAB og SAB hilser hjerteligt velkommen, ogsa
tildeler den gamle bygningsmasse mulighed for at udvikle sig i en positiv retning. KAB
og SAB arbejder for indeveerende med en helhedsplan som vil give Elleparkens eksi-
sterende boliger et overordnet Igft og tilfgre nye tagboliger til afdelingen. Helheds-
planen omfatter dog ikke et Igft pa Bekkers Vaenges Butikscenter, som er vaesentligt
for at Igfte omradet som helhed.

For butikscenteret arbejdes der pt. pa et projekt fra KAB og SAB, som koncentrerer
sig om, at gge kvaliteten af centeret og gge oplevelseskvaliteten for brugerne samt
tilfgjelse af nye funktioner i butikscenteret. Disse planer kraever, at det planmaessige
udlzeg for omradet stemmer overens med den faktiske anvendelse pa ejendommen-
gennem de sidste 70 ar. Planerne er praesenteret for Valby Lokaludvalg og er tillige
vedlagt som bilag i neervaerende indsigelse.

1/2
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Zndringsforslag

At kommuneplantillaegget tillige med det indhold, der er fremlagt i hgring ligeledes
indeholder en andring af udformningen for bymidten Gammel Kgge Landevej som
vist nedenfor:
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Hlustration af gnsket aendring pa bym/dteafgraensn/ng

Zndringen vil sikre, at Bekkersgard Vaenges butikscenter fortsat har mulighed for at
udvikle sig, saledes at attraktionen for omradet kan gges, og ejendommen kan indga
som et aktiv for beboere og brugere af det samlede lokalplansomrade.

KAB/SAB kegrer sidelgbende med naervaerende indsigelse, en ansggningsproces med
Teknik- og miljgforvaltningen vedrgrende det konkrete gnskede projekt, herunder
projektets forhold til den eksisterende lokalplan samt tillaeg. Naerveerende gnskes dog
implementeret uagtet denne proces, da det er en ngdvendighed for driften af butiks-
centeret, at det i planmaessig henseende behandles som sadan.

Med venlig hilsen

John B. Sgrensen, formand SAB

Frank Sass, naestformand SAB

KAB/SAB

Bilag
Skitseprojekt

2/2
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® Indhold

INDHOLD
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Omradet | dag @m—

—

OMRADET | DAG

KAB/SAB og Innovater arbejder i faellesskab pa
et projekt beliggende pa hjornet af Folehaven og
Gammel Kage Landeve;.

KAB/SAB har afdelingen Elleparken beliggende her, hvor der pt.
pagar arbejde med en helhedsplan, som skal sikre fornyelse i afde-
lingen under en samlet strategi der baserer sig pa fornyelse via
indfersel af baeredygtighed under tre omrader.

Miljomaessig
baeredygtighed

@konomisk
baere-

dygtighed

Social
beeredygtighed

Beboerhus og ny butik, Elleparken Valby | 3
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® Ejendommen i dag

EJENDOMMEN | DAG

Ejendommen som er objekt for samarbejdet mel-

lem KAB/SAB og Innovater, er en del af Ellepar- . :
ken, og som sadan ogsé en del af de samme BO“geme der er placeret L &N

problemstillinger som ger sig geeldende for den vinkel har facade mod enten

resterende del af Elleparken, men ligeledes en Gammel Kage Landevej eller
raekke problemer, som ikke er teenkt adresseret Folehaven.

i helhedsplanen, enten fordi de er lokale for pro-
jektomradet, eller fordi de overordnede lasninger
i helhedsplanen ikke er implemeteret for projek-
tomrédet.

Ejendommen anvendes i dag til et lokalcenter i
stueetagen med forskellige smabutikker af vari-
erende kvalitet for brugerne, som i hgj grad er
beboerne i Elleparken. Ovenpé butikkerne er der
placeret boliger tilknyttet afdelingen i Elleparken.

4 | Beboerhus og ny butik, Elleparken Valby
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Udfordringer i dag @ mmmmmmms

UDFORDRINGER | DAG

Omradet som er objekt for samarbejdet rummer en reskke problemer, som gnskes
italesat via projektet, problemerne er opridset nedenfor.

Miljgmeessige udfordringer

Elleparkens beliggenhed giver afdelingen en raekke
miljpudfordringer, som knytter sig til afdelingens
beliggenhed op af en af de allermest trafikerede
veje i Kebenhavn. Det giver store problemer pa
stej og generelle gener pa facaderne, der vender
mod Folehaven og Gammel Kage Landeve;.

Helhedsplanen adresserer dette via implemente-
ringen en stejsanering af lejlighederne, der vender
mod Folehaven, og beboere her kan séledes for-
vente en stor forbedring af boligernes indeklima.

Boligere i projektomradet for neerveerende er
dog ikke omfattet af dette, og séledes forbliver

Stejniveau Fdlehaven og Gammel Kgge Landevej

problemet usendret for beboerne i dette omrade.
Stoejgener forringer kraftigt beboeres brugskvali-
tet af boliger, idet det reelt ofte kan tvinge bebo-
ere til at holde vinduer lukket.

Séledes er problemet ikke alene relateret til sto-
jen i boligen, men ogsa afledte effekter i form af
forringet indeklima som felge af, at man defacto
ikke kan &bne vinduer og opretholde et rimeligt
stejniveau i boligen.

over dognet

Over 75 dB
70-75dB
65 - 70 dB
60 - 65 dB
55 -60dB
50 -55dB
45 -50dB
Under 45 dB

HEN TS

Stejniveau som gennemsnit

o

Beboerhus og ny butik, Elleparken Valby | 5
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® Udfordringer

UDFORDRINGER

| DAG

Jkonomiske udfordringer

KAB/SAB driver i dag et lokalcenter, som tjener
til at forsyne lokalomradet med forskellige butiks-
tilbud. Udlejningen er dog udfordret, idet man
har sveert ved at tiltreekke erhvervsdrivende, som
principielt udger det vigtigste element i et velfun-
gerende lokalcenter.

Dette giver en raekke udfordringer i forhold til afde-
lingens gkonomi via lejeindteegter fra erhvervsud-
lejningen, hvor der helt afgjort ligger et uudnyttet
potentiale. Afdelingens erhvervsudlejning ma for-
ventes at blive yderligere udfordret i de kommende
ar via de nye butiksudleeg omkring Grentorvet og
Folager.

Feelles for alle velfungerende lokalcentre er, at de
har en dagligvarebutik, som hjeelper til at tiltreekke
et dagligt potentielt kundegrundlag for de @vrige
butikker. Er der ingen dagligvarebutik, skabes der
ikke noget naturligt dagligt flow af kunder, hvil-
ket er stort problem for de smaerhvervsdrivende,
idet det da er overladt til dem selv at treekke kun-
derne ind, hvilket er en for stor mundfuld for de
mere specialiserede og langt mindre butikker.

Projektet onsker at optimere
driften og attraktionen af det

eksisterende lokalcenter.

6 | Beboerhus og ny butik, Elleparken Valby

Sociale udfordringer

Elleparken er beliggende i et attraktivt omrade,
og samtidig et omrade i udvikling hvor bade infra-
struktur og kommende bydele i de kommende ar
far et markant lgft. Imidlertid har afdelingen en
reekke mangler i forhold til de tilbud, som man
onsker at stille til radighed for beboerne i en vel-
fungerende afdeling.

KAB/SAB oplever overordnet en lang reekke pro-
blemer med de lokaler, som er tilknyttet afde-
lingerne under funktionerne feellesfaciliteter,
ejendomskontorer og bestyrelseslokaler. Ofte er
disse lokaler placeret separat fra hinanden, hvil-
ket farer til, at de sjeeldent er i brug. Dette giver en
uhensigtsmaessig drift, og den lave brug ferer til,
at det sjeeldent er prioriteret, at gore disse lokaler
mere tidssvarende, da midler ofte er anbragt ste-
der, som giver starre gavn for feellesskabet.

Problemstillingen ovenfor ger sig geeldende for Elle-
parken, der har utidssvarende funktioner indenfor
omraderne benssvnt ovenfor.

Lejlighederne i Elleparken er generelt relativt
sma, og der er ikke egnede faciliteter, hvor bebo-
erne kan afholde sterre festlige arrangementer
som eksempelvis fedselsdage, konfirmationer,
receptioner etc. Dette er naturligvis en haemsko
for beboernes mulighed for at medes internt i
afdelingen og med familie, og et tilbud som man i
hej grad savner i omradet.

Herudover er funktionerne for ejendomskontor
og bestyrelseslokaler ligeledes utidssvarende
og decentrale, hvilket giver afdelingen en reekke
problemer med driften ligesom den decentrale
placering er problematisk i forhold til at investere
i tilbuddene.
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PROJEKT

Projekt preesentation @

PRASENTATION

Projektets sigte er at italesastte ovenneevnte pro-
blemstillinger og bidrage som et aktiv for Ellepar-
ken i det daglige for beboerne i afdelingen.

Saledes er grundtanken med projektet at tilfore

en ny bebyggelse i Elleparken som:

e Stejsanerer den naboliggende boligbebyggelse

e Tilvejebringer nye faciliteter for de sociale
funktioner i Elleparken

* Forbedrer levedygtigheden pa lokalcenteret

Omfanget af bebyggelsen er vist nedenfor og
placeres séledes i omradet med krydset Foleha-
ven/Gammel Kege Landevej, der i dag henligger
ubebygget.

Projektet indeholder en dagligvarebutik i stueeta-
gen, en ny feellesbebyggelse for boligselskabets
administration, bestyrelseslokaler samt beboer-
lokale til festlige lejligheder og mader i afdelingen.
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—
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—
—
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@ Miljolosninger

LASNINGER

Miljglasninger

Ved placering af en bebyggelse som vist, ska-
ber man en refleksionsflade mellem stgjkilderne
fra Gammel Kege Landevej/Folehaven, og der-
med en stejskeerm for boligerne, hvilket forbedrer
boligernes indeklima og muligheder for at abne
vinduer pa de sider af lejlighederne, som er orien-
teret mod stojkilderne.

Placeringen medvirker ogsa til at give en ny funk-
tionalitet i afdelingen. Det ubebyggede omrade
giver i dag ikke mulighed for rekreativt ophold
grundet den meget udsatte placering. Ved at
haeve den gronne flade til taget for stueplan, akti-
verer man husets 5. facade til et nyt rekreativt
omrade, som kan indrettes til ophold og rekrea-
tive funktioner og dermed udnytte arealet pa en
anden made, end hvad der er muligt i dag.

En stejberegning pa projektimplementerin-
gen viser, at stgjbelastningen pa facaderne,
der er orienteret mod Folehaven og Gammel

Koge Landevej, kan deempes med op til
15%, hvilket vil vaere en stor forbedring for
de pageeldende boliger.

8 | Beboerhus og ny butik, Elleparken Valby
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Fig.1: Situation 1, uden ny bebyggelse, lydudbredelseskurver
1,6 m over terreen.
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Fig.2: Situation 3, med ny bebyggelse, lydudbredelseskurver
1,5 m over terreen.
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@konomiske lesninger @ mm—

. Byggeriet set fra krydset - - . = < i
. {,..-Folehaven/Gammel Kage Landevej, * &%« -

@konomiske lasninger

Den nye bebyggelse skal veere et okonomisk
baeredygtigt tiltag, og skal séledes fungere som
et aktiv for afdelingens gkonomi snarere end en
belastning for beboerne.

Bygningen udger en gratis stejskeerm og er séle-
des en yderst gkonomisk effektiv lesning péa et
problem, som man med fordel kan adressere.
Tilfejelsen af en dagligvarebutik til lokalcenteret
vil veere et stort aktiv for centeret i dag. Det vil
betyde, at der kommer langt flere kunder til lokal-
centeret, og derved gore butikkerne langt mere
levedygtige.

Et mere levedygtigt center vil over tid betyde en
hgjere huslejeindteegt for afdelingen i takt med,
at der er en naturlig udskiftning i erhvervslejerne.
En hojere lejeindteegt pa erhvervsdelen vil veere
et stort aktiv for afdelingen, idet dette sker pa en
fastlast omkostningsside.

Implementeringen af en ny delvis privatejet be-
byggelse vil ligeledes medfare et fald i afdelingens
driftsomkostninger, idet der er en ny aktor til at
medvirke til omkostninger til grundskyld samt
drift og vedligeholdelsesomkostninger.
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@ Sociale lesninger

Sociale lasninger

Det nye byggeri er taenkt til at kunne stille nogle
nye sociale tilbud til radighed pa ejendommen.
At forbedre kvaliteten af steder hvor folk medes
og stille nye til rédighed, eger frekvensen og
varigheden af mader indbyrdes i afdelingen.

Referencefoto pa tagterasse
i Skovlunde
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Projektet arbejder med ovennezevnte, dels som
naevnt ovenfor, ved implementeringen af et nyt
rekreativt areal, der er funktionelt til personop-
hold pé& tagfladen af den nye bebyggelse. Den
haevede flade muligger ophold pa trods af en
trafikalt udsat beliggenhed, og giver dermed
afdelingen et nyt sted, hvor folk kan medes.
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Sociale lesninger @

Herudover samler projektet en reekke af afde-
lingens faciliteter og skaber nye i en mindre
bebyggelse pa tagfladen til nye funktioner til
administration, bestyrelse og beboerlokaler, der

fungerer i feellesskab med hinanden, og har delte
anvendelsesomréader, sdledes at lokalerne opnar

en langt mere effektiv anvendelse.

Slutteligt vil beboerhuset skabe en fin forbindelse
mellem nye og "gamle” beboer, nar SAB opfo-
rer forventeligt 100 nye familieboliger pa boldba-
nerne nord for ejendommen.
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s @ Planmasssige forhold
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Planmaessige forhold @ mmmmmmms

. Bymidte

PLANMASSIGE
FORHOLD

Projektet som skitseret vil kreeve et tilleeg til de eksisterende kom-
muneplansrammer. | dag afsluttes bymidten for omradet Gammel
Kege Landevej pa graensen til det matrikuleere omrade. Afgreens-
ningen netop her er dog alene et kommuneplans spergsmal, og
ikke et udtryk for den faktiske anvendelse pa ejendommen, i det
omradet i dag anvendes til netop funktioner som normalt ville veere
at finde i netop en bymidte ved butiksfunktionerne placeret | Bek-
kersgards Vaenges butikscenter.

Overordnet er det selvfolgelig uhensigtsmeessigt for driften af
centeret, at stueetagerne begreenses af de rammer, der geelder
butikker udenfor centeromrader, seerligt nar der grundet den
store stajbelastning er begraensede alternative anvendelserne for
lokalerne.
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s @ Planmasssige forhold

r

Omréadet er reguleret af lokalplan 462, som har til hensigt
at regulere primaert det nye Grenttorvsomrade. Lokalpla-
nen medtager dog ligeledes den eksisterende afdeling
Elleparken. Her er omradet for den nye bebyggelse angivet
som omréade med bevaringsvaerdig beplantning. Arsagen
til udleegget er ikke kendt, men det kan virke meerkveer-
digt, da omradet ikke rummer nogle szerlige beplantnings-
meessige kvaliteter (det er en overvejende greespleene).

Treserne er ikke bevaringsveerdige, hvilket de modsat er i pa
hjornet Retortvej/Folehaven. Her er beplantningen modsat
ikke bevaringsveerdig. Det er derfor sveert at se, omradets
bevaringsveerdige kvaliteter ud fra et aestetisk synspunkt,
om end den cirkuleere heek med flagstangen i midten,
umiddelbart synes at have veeret en fast del af afdelingen
siden opfarsel; motivet har dog eendret sig over tid.

Omréadet rummer ingen funktionel rekreativ veerdi. Det
henligger i princippet i dag blot som et brak areal, uden
anvendelsesmuligheder grundet den udsatte beliggen-
hed. At lofte det rekreative areal til taget for en ny butik,
giver mulighed for at heeve det aestetiske niveau pa det
grenne areal samt tilfere arealet en reel rekreativ funktio-
nalitet. Motivet i beplantningen, som reelt alene kan aflee-
ses oppefra, enskes dog af projektparterne viderefert pa
tagterrassen, da projektet pa den made er med til at for-
teelle lidt om ejendommens historie. Ovenstéaende forhold
ger dog, at projektet kraever et tilleeg til lokalplan 462 forud
for realisering.
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Planmaessige forhold @ s

Beboerhus og ny butik, Elleparken Valby | 15



brev_til kbh_kommune_-_elleparken_hoeringssvar_samt_projekt.pdf

KONTAKT
INFORMATION

INNOVATER A/S

Amalievej 8 st.

1875 Frederiksberg C

Telefon: 70 26 70 10
E-mail: info@innovater.dk

-~ A

: BALEH skaB

° SAMVIRKENDE BOLIGSELSKABER Bedre bOngr for alle



Svar til: 2017-0361819 af: Anette Thaulow

APPLICATION DATE
27. september 2018

SVARNUMMER
1

INDSENDT AF
Anette Thaulow

BY
Valby

POSTNR.
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ADRESSE
Burgundyvej 9, st.th

HARINGSSVAR

Jeg mener ikke at det er hensigtsmaessigt at bebygge pa arealet af det sidste stykke graesplaene, der
er tilbage af Frems oprindelige fodboldbane ved Vaerkstedsvej. Der er allerede bygget midlertidig
daginstitution, som har indtaget halvdelen af fodboldbane arealet og senere skal bygges skole. Det vil
vaere naturligt at bevare den halvdel af fodboldarealet, der nu er tilgeengelig for offentligheden, og
som dels kan benyttes af de skolebgrn, der skal ga i skole i den fremtidige skole pa det tidligere Frem
boldbaneareal, samt bgrn og unge, der gnsker at spille bold eller lege i omradet omkring bolig og
skole. Det er et gnske fremsat pa Dahliahus Bestyrelsesmgde, idet Andelsboligforeningen Dahliahus,
der udger 115 andelsboliger stader direkte til Frems tidligere fodboldbane.
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