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Redeggrelse for lokalplantillegget

= FEMEREN
*METRO STATION
-
N

-

Lokalplantilleggets baggrund og formal
PA Pension, som ejer ejendommen Hedegaardsvej 88,
(matr. 34b, Sundbygster, Kebenhavn) har anmodet om, at
der udarbejdes et tillzeg til lokalplan nr. 31 "Hedegaards-
vej’, sa det bliver muligt at bruge ejendommen til service-
erhverv.

Lokalplan nr. 31, som geelder for omradet afgraenset af
Hedegaardsvej, Amager Strandvej, kommunegraensen til
Tarnby kommune og metroen, fastlaegger omradet som
et ethvervsomrade. Der ma efter lokalplanen opferes el-
ler indrettes bebyggelse til kontorer og til virksomheden
knyttede undervisningsformal.

Kommuneplan 2015 giver mulighed for, at omradet kan
anvendes til serviceerhverv, sasom administration, libe-
rale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og
fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hand-
veerk og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses
iomradet. Butikker tillades i overensstemmelse med
bestemmelserne om detailhandel i de generelle bestem-
melser.
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Luftfoto fra december 2014 set mod nordvest med lokalplantillegsomrddet markeret med hvid stiplet linje (JW Luftfoto).
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Endvidere kan der efter Kommuneplan 2015 indrettes
kollektive anleaeg og institutioner, samt andre sociale,
uddannelsesmeessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen
til serviceerhverv.

Den gnskede udvidelse af anvendelsen er saledes i over-
ensstemmelse med Kommuneplan 2015.

Kommuneplanens fulde anvendelsesmuligheder er indar-
bejdet i det foreslaede tillaeg.

Lokalplantilleggets omrade og kvarteret
Lokalplan nr. 31's omrade ligger i Amager @st og omfatter
i dag matr. nr. 34b og del af 7000g, Sundbygster, Kgben-
havn.

Lokalplantilleeggets omrade deekker den del af lokalpla-
nens omrade som er fastlagt til S2-omrade. Et smalt areal
langs metroen som i dag er udlagt til tekniske anlaeg
(T1-omrade) samt del af Hedegaardsvej og Amager Strand-
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vej, som indgar i lokalplanens omréde, er ikke en del af
lokalplantilleeggets omrade.

Det omkringliggende kvarter, som ligger pa greensen til
Tarnby Kommune, er et blandet byomrade med rekreative
omrader nord og gst for tilleeggets omrade. Den sydlige del
af Amager Strandpark ligger ast for tilleegsomradet. Kolo-
nihaver og Kastrup Fort ligger nord for tilleegsomradet. Pa
den anden siden af metroen ligger blandet serviceerhverv
og boligomrader.

Tilleegget til lokalplanen skal muliggere, at Hedegaards-
vej 88 fremover kan anvendes til serviceerhverv, sisom
administration, liberale erhverv, butikker, restauranter,
hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskole-
undervisning samt hindveerk og andre virksomheder,
som naturligt kan indpasses i omradet. Butikker tillades i
overensstemmelse med bestemmelserne om detailhandel
ide generelle bestemmelser.

Tilleegget skal endvidere muliggere, at der kan indret-

tes kollektive anlaeg og institutioner, samt andre sociale,
uddannelsesmeessige, kulturelle, sundheds- og miljomaes-
sige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelse
til serviceerhverv.

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplantillaeg-
gets omrade, der vurderes at veere til skade for miljeet, og
de anses dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestem-
melserne (bek. nr. 1510 af 15. december 2010).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal
foretages en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvur-
dering af planer og programmer (lovbek. nr. 939 af 3. juli
2013).

Det skyldes, at planen ikke muligger anleegsarbejder, der
er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter far
veesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser.

Lokalplantilleegget muligger alene en udvidelse af anven-
delsen. Lokalplanens gvrige bestemmelser er ueendrede.

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med lokalplantilleeg-
get.

Kgbenhavns Kommune
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Beliggenhed i omrddet . Lokalplantillegsomrddet er vist med sort stiplet streg.
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Lokalplantilleeggets omrade er i Kommuneplan 2015 fast-
lagt til et S2-omrade. Omradet kan anvendes til serviceer-
hverv, saisom administration, liberale erhverv, butikker,
restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt handvaerk og andre virk-
somheder, der naturligt kan indpasses i omradet. Butik-
ker tillades i overensstemmelse med bestemmelserne om
detailhandel i de generelle bestemmelser.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institu-

tioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kultu-

relle, sundheds- og miljemaessige servicefunktioner, der
er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

Bydelsplan

Amager @st lokaludvalg har i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne udarbejdet en bydelsplan, der ogsa omfat-
ter lokalplantillaeggets omrade. Amager @st Lokaludvalg

onsker en bydel med et blomstrende erhvervsliv praeget af
mindre ikke forurenende industrier, handveerksmeessige
virksomheder, kreative erhverv og forskellige serviceer-
hverv. Lokalplantilleegget bidrager til Amager @st Lokal-
udvalgets vision for bydelen.

Lokalplan nr. 82 'Globetrotter’
Omradet fastlaegges til hoteldrift og lignende i overens-
stemmelse med den eksisterende benyttelse.

Lokalplan nr. 241 ’jorisvej’

Lokalplanen fastlaegger omradet til serviceerhverv m.v. og
sikrer, at omradet fremtreeder gront og abent af hensyn til
beliggenheden ved Kastrup Fort og de omkringliggende
boligomrader samt muligger en stiforbindelse langs sydsi-
den af regnvandsgreften, som led i de tveergaende gronne
forbindelser pa Amagers gstlige dele.

Lokalplan nr. 326 med tilleg 1’'Prgvestenen og Ny Amager
Strandpark’

Lokalplanen muliggjorde blandt andet etableringen af
Amager Strandpark.

o1*

Geldende kommuneplanrammer. Lokalplantillegsomrdde er
angivet med sort stiplet kant.

Kgbenhavns Kommune

Lokalplaner og byplaner i omrddet. Det aktuelle lokalplantillegs-
omrdde er angivet med skravering.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afszaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afseettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldstum i garden eller i feelles
miljgstationer. Affaldsrummet skal placeres bolignzert for
alle, og affaldet skal placeres, sa det let kan afhentes. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Sterre meengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener,
caféer, indkegbscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningens Center for Byens Udvik-
ling, der desuden kan radgive om indretning af miljgsta-
tioner, naergenbrugsstationer mm.
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Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder bregnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerel-
se om forebyggelse og bekeempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iser ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,

skal etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i aflebssyste-
met.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplantillg nr. 1 til lokalplan nr. 31 Hedegaardsvej

I henhold til lov om planlegning fastseaettes falgende bestemmelser for omradet afgreenset af dele af matriklerne nr. 34b

og 7000g, Sundbygster, Kobenhavn.

§ 1. Formal

Formalet med lokalplantillaegget er at udvide anven-
delsesmulighederne for del af mat. nr. 34b og 7000g,
Sundbygster, Kebenhavn og derved bringe anvendelses-
bestemmelsen for omradet i overensstemmelse med Kom-
muneplan 2015.

§ 2. Omrade

Lokalplantilleegget afgraenses som vist pa tegning nr. 1
og omfatter dele af ejendommene matr. nr. 34b og 7000g
Sundbygster, Kgbenhavn og alle parceller der efter 20.
april 2015 udstykkes fra ejendommen.

§ 3. Anvendelse

Tilleeg nr. 1's omrade kan anvendes til serviceerhverv, sa-
som administration, liberale erhverv, butikker, restauran-
ter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundsko-
leundervisning, samt handvaerk og andre virksomheder,
der naturligt kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og instituti-
oner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige og kultu-
relle sundheds- og miljomeessige servicefunktioner, der er
forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end
ubetydelig grad kan medfere forurening (forurenings-
klasse 2 med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger
og lignende).

§ 4. Oph=velse af lokalplan

§ 31ilokalplan nr. 31 'Hedegaardsvej’ opheeves for den del
der er omfattet af lokalplantilleegget.

Kgbenhavns Kommune

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggarelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 31 Hedegardsvej



Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgransning

s Granse for lokalplan nr. 31

== == = Graznse for lokalplantillgsomrade
e KOmmunegranse
———  Matrikelskel

+—+—++ Metrohgjbane
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Hoved-j. ar. 1983

Kebenhavns kommune
Lokalplan nr. 31

Lokalplan for et omriade begrenset af Hedegaards-
vej, Amager Strandvej, kommunegransen til Tarnby
kommune og Amagerbanen.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26.
juni 1975, med senere @ndringer) fastszttes herved
felgende bestemmelser for omradet.

§ 1, Formal

Omradet er tidligere ved byplanvedtzgt fastlagt
som et erhvervs- og industriomrdde, men ved naerva-
rende lokalplan fastlzgges omridet — i overensstem-
melse med den eksisterende bebyggelses benyttelse -
til et erhvervsomrade for kontor- og undervisningsbe-
byggelse. Denne ®ndring af anvendelsen muligger en
bedre tilpasning til anvendelsen af de tilstedende are-
aler i Kobenhavns kommune og giver Tarnby kom-
mune storre muligheder ved den endnu ikke afsluttede
planlegning af arealerne syd for kommunegransen.

Med de narmere bestemmelser for bebyggelsens
udformning tilstrebes, at ny bebyggelse tilpasses den
eksisterende bebyggelse i og uden for lokalplanomra-
det.

Ved at stille serlige krav til anleg af ubebyggede
arealer seger lokalplanen at opretholde det »grenne«
preeg, som de store rekreative arealer ved Amager
Strandpark og Kastrupfortet samt kolonihaveomradet
nord for Hedegaardsvej giver kvarteret.

§ 2. Omradet

Lokalplanomradet afgrenses som vist pA vedh®fte-
de tegning nr. 23.631 og omfatter ejendommen matr.
nr. 34 b Sundbyester samt alle parceller, der efter 1.
april 1980 udstykkes fra denne ejendom.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. Omradet fastlzgges som erhvervsomrade, i
hvilket der kun ma opferes eller indrettes bebyggelse
til kontorer og til virksomheden knyttede undervis-
ningsformal.

Stk. 2. Magistraten kan tillade, at der opfores eller
indrettes enkelte boliger for portner, bestyrer eller
andre personer med tilknytning til virksomheden.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 3. Magistraten kan tillade, at der indrettes kol-
lektive anleg herunder vuggestue og bernchave.

§ 4. Vejforhold

De nuvazrende vejlinier mod Hedegaardsvej og
Amager Strandvej samt udlagslinien for Tovelillevejs
forlengelse opretholdes.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110.

Stk. 2. Ny bebyggelse mi hojst opfores i 5 etager,
idet dog ny bebyggelse beliggende narmere lokalplan-
omradets vestgrense (grensen mod Amagerbanen)
end ca. 100 m hejst ma opferes i 4 etager.

Stk. 3. Ny bebyggelse skal opferes med facade i
princippet parallelt med Hedegaardsvej.

Stk. 4. Bebyggelsens hejde i forhold til vej ma ikke
overstige 0,4 x afstanden til modstidende vejlinie.

Stk. 5. Bebyggelsens hejde i forhold til kommune-
grensen mod Tarnby ma ikke overstige 3 m + 0,5 x
afstanden til kommunegransen.

Stk. 6. Magistraten kan tillade overda&kning af par-
keringspladser og opferelse af mindre udhuse.

Stk. 7. Ny bebyggelse skal efter magistratens nar-
mere godkendelse placeres og udformes med hensyn-
tagen til sdvel den eksisterende bebyggelse i og uden
for omridet som beliggenheden nar Amager Strand-
park og Kastrupfortet, og af hensyn hertil skal den
del af omridet, der er beliggende nermere vejlinien
mod Amager Strandvej end ca. 20 m, friholdes for
bebyggelse.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtrzden

Stk. 1. Bygningernes materialer, udformning, farve
og evrige ydre fremtreden skal godkendes af magi-
straten, og eksisterende bebyggelse md i navnte hen-
seender ikke @ndres uden magistratens serlige sam-
tykke.

Stk. 2. Ingen form for skiltning og reklamering mé
finde sted uden magistratens godkendelse, ligesom

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 31 Hedegardsvej



magistraten skal godkende placering og udformning
af antenneanlzg.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Friarealet (eksklusive parkerings- og tilker-
selsarealer) skal vaere af storrelsesordenen 15 pet. af
etagearealet.

Stk. 2. Der skal efter magistratens n®rmere godken-
delse anlzgges opholdsarealer for de beskaftigede.

Stk. 3. Parkeringsdekningen skal vare af sterrel-
sesordenen | parkeringsplads pr. 100 m® etageareal.

Stk. 4. Ejendommens ubebyggede arealer skal efter
magistratens nermere godkendelse bl. a. ved beplant-
ning gives et sidant udseende, at de harmonerer med
kvarterets »gronne« karakter.

Parkeringspladserne ma ikke indrettes pa det'i § 5,
stk. 7 nevnte ubebyggede areal mod Amager Strand-
vej, og parkerings- og tilkerselsarealerne skal i evrigt
placeres og udformes efter magistratens nzrmere god-
kendelse.

Stk. 5. Langs omridets afgreensning mod syd (langs
kommunegransen) skal efter magistratens narmere
godkendelse anlagges et mindst 3 m bredt afskerm-
ningsbelte. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for
ovennavnte afsk&rmningsbzlte er etableret.

§ 8. Varmeforsyning

Ny bebyggelse md ikke uden magistratens tilladelse
tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt
varmeforsyningsanl®g efter magistratens anvisning.

§ 9. Servitutbortfald

Den under 21. marts 1949 og senere tinglyste by-
planvedtzegt ophaves for sa vidt angar lokalplanom-
radet.

§ 10. Eksisterende bebyggelse

Lokalplanens bestemmelser skal ikke vere til hin-
der for bibeholdelse af den nuvarende bebyggelse og
den nuvarende benyttelse, forudsat at sivel denne
bebyggelse som benyttelsen ikke strider mod de i giv-
ne byggetilladelser tagne forbehold og i ovrigt er lov-
lig.

§ 11. Pataleret
Kobenhavns magistrat har pataleret for pvertraedel-
se af bestemmelserne i n&rvaerende lokalplan.
§ 12. Dispensationer

Den samlede magistrat kan indromme sidanne
mindre betydende dispensationer fra lokalplanens
bestemmelser, som ikke vil ®ndre den karakter af
omrédet, som lokalplanen seger at skabe.

Necverende lokalplan med indhaftede plan nr. 23.631 er vedtaget af borgerreprasentationen i medet den 26.

november 1981.

Kobenhavns magistrats 4. afdeling,
den 7. april 1982.

Yillo Sigurdsson

/ H. Frederiksen.

INDFORT I DAGBOGEN

den 13. april 1982

KOBENHAVNS BYRET

Birgitte Holm-Hansen
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Hvad er en lokalplan/og et kommuneplantillaeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal saledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan sndres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gzelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 31 Hedegardsvej

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort eendringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastleegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retningslinjer
for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyggel-
sens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggeres sa-
ledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemzrkninger, inden Borgerrepraesentatio-
nen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner kan
modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opferelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedlaegges, nar det pageldende omrade er omfattet af
en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommu-

neplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis
omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal.

Kgbenhavns Kommune
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Kebenhavns Borgerrepreesentation har den xx. xxx 2015 besluttet at offentliggore et forslag til tilleeg
nr. 1 til lokalplan nr. 31 Hedegaardsvej.

Heringsperioden lgber fra den xx. xxx til den xx. xxx 2015

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Offentlig horing

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulighed for at
se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljeforvaltningen

Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx. xxx 2015

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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