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Teknik- og Miljgforvaltningen UDVALGSINDSTILLING

Wu BILAG III

Friggrelse af Ragnhildgade 1

BILAG III: @konomiske oversigt

I indstillingen om friggrelse af ejendommen Ragnhildgade 1 (BR 283/06) er
omkostningerne ved at gennemfgre planen estimeret. Rambgll Management A/S var
tilknyttet @KF og TMF som radgiver, og udarbejdede en samlet rapport om genplacering
af aktiviteterne fra Ragnhildgade 1 pa andre adresser, med samlet gkonomi og tidsplan.
Planen for fraflytning var i hgring hos Kgbenhavns Ejendomme, der netop var etableret,
og som forudsattes at overtage bygherreopgaven. KEjd. gav som bemarkning til
gkonomien i flytteplanen, at budgettet skulle tilleegges puljer til risikofaktorerne:
Prisstigninger, usikkerhed omkring projektets forudsetninger, da det var beskrevet pa et
tidligt stadie, samt uforudsete miljg- og forureningsforhold; samlet pulje pa i alt 7,5 mio.
kr. Endvidere anfgrte Kgbenhavns Ejendomme, at der skulle indga et administrations-
bidrag til KEjd. for at gennemfgre byggesagerne, beregnet som 1%2 % af anlegssummen.
KEjd.s bemarkninger og estimater blev indarbejdet i budgettet i indstillingen, og indgik
saledes i den oprindelige bevilling.

Under realiseringen af planen er det efterfglgende blevet klart, at en reekke udgifter, der er
seedvanlige i forbindelse med at gennemfgre et byggeri, ikke var indeholdt i radgiverens
oprindelige vurdering af de samlede udgifter ved at gennemfgre flytteplanen, og ikke var
bergrt i KEjd.s hgringssvar. Samtidig har de tekniske forundersggelser vist behov for bety-
delige projektendringer. Det indebar at bevillingen ikke i tilstreekkelig grad tog hgjde for
disse udgifter. Problemstillingen illustreres via kategorierne nedenfor.

De anfgrte merbehov er baseret pa den foreslaede tilpasning af planen i indstillingen, og
tager hgjde for en reekke risikofaktorer i de enkelte byggesager. Der er derfor indeholdt
reserver i de reviderede budgetbelgb, pa baggrund af vurderinger fra KEjd.

Indeholdt i Merbehov I alt
oprindelig
bevilling
Prisstigninger 2,0 mio. kr. 7,6 mio. kr. 9,6 mio. kr.
I budgettet indgik en prisregulering pa 4% fra 2005-2006,
pa baggrund af estimat fra KEjd.
Der har veret markante prisstigninger i byggebranchen i
kgbenhavnsomradet, og KEjd. vurderer nu, at det faktiske
behov for prisregulering fra 2005-2006 udggr min. 20 %,
plus yderligere 5-10 % pa enkelte adresser, athangig af
udfgrelsestidspunkt.
Projektaendringer 2,5 mio. kr. 9,8 mio. kr. 12,3 mio. kr.

I budgettet indgik, som anbefalet af KEjd., en post til
generel risiko for @ndringer i projektet, pga. dets tidlige

stadie.



Indeholdt i
oprindelig
bevilling

Forundersggelser har afdekket behov for betydeligt stgrre
projektendringer pa Strgmmen 1-3 (1,3 mio. kr.) og
Enghavevej 84 (11,9 mio. kr.), som fglge af hhv.
geoteknik og ledningsforhold, myndighedskrav samt pa
Enghavevej 84 et stort genopretningsbehov pga.
bygningernes vedligeholdstilstand.

Derudover @ndres indretningen af Borgervaenget 27, som
fglge af at naboarealet ikke er til disposition. Renhold
placeres pa Borgervaenget 27, mens de grgnne aktiviteter,
vintertjeneste, vintertraktorer, busser placeres andre

steder.
Fravalg af Enghavevej 82 3,1 mio. kr.

Radgiverens oprindelige overslag pa 3,1 mio. kr. for
genplacering af KTK’s administration var baseret pa

nggletal ved flytning til eksisterende kontorbyggeri.

Efter en konkret vurdering af indretningsmulighederne pa
Enghavevej 82 anslar radgiver at ombygningsbehovet
belgber sig til min. 12 mio. kr., for at lejemalet bliver
egnet som kontorlokaler.

TMF vurderer at genplaceringen af KTK’s administration
hensigtsmessigt kan indarbejdes i planerne for det nye
Teknik- og Miljghus i stedet, bade tidsmaessigt og
gkonomisk. Det reserverede belgb i den oprindelige
bevilling udgér derfor.

Geoteknik og forureningsforhold 4,3 mio. kr.

I budgettet indgik en miljgreserve pa 3,0 mio. kr. til 3,1 mio. kr.
uforudsete miljg- og forureningsforhold pa adresserne,

baseret pa estimat fra KEjd., samt 0,1 mio. kr. til

undersggelse af tankanlag pa Enghavevej 84, med henblik

pa mulig anvendelse ved Brandvasenet.

Usadvanligt komplicerede jordbundsforhold (mht.
geoteknik, ledninger og forurening) pa Strgmmen 1-3,
samt omfattende forurening omkring tankanleg pa
Enghavevej 84, som skal fjernes, indebzerer behov for at
gge miljgreserven. Merbehovet er baseret pa KEjd.’s
aktuelle skgn efter gennemforte forundersggelser samt
projektering. Endvidere har der varet dialog med Center
for Miljg f.s.v.a. tankanlegget pa Enghavevej 84.

Forurening pa Ragnhildgade 1,2 mio. kr.
Derudover var reserveret i alt 1,2 mio. kr. til undersggelse

og afhjelpning af forurening omkring tankanleg pa

Ragnhildgade 1. Der er udfgrt afgreensende undersggelser.

I mellemtiden er der konstateret flere hot-spot
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Merbehov

13,2 mio. kr.

- 3,5 mio. kr.

- 3,1 mio. kr.

11,5 mio. Kkr.
12,0 mio. kr.

- 0,5 mio. kr.

I alt

0 mio. Kkr.

15,8 mio. kr.



forureninger pa Ragnhildgade 1 fra kommunens aktivite-
ter pa grunden siden omkring 1930. Som ved tilsvarende
ejendomme, der er udpeget til Billige Boliger, handteres
forureningen i forbindelse med salget. Kgber forpligtes til
at sta for miljgmassig oprensning og nedrivning af eksi-

sterende bygninger, mod fradrag i handelsvardien.
Indhold i overslag over entrepriseudgift

Radgiverens overslag over byggeudgifter har vist sig ikke
at tage hgjde for samtlige udgifter, der er forbundet med at
ggre byggeriet indflytningsklar. Herunder inventar og
montering, kabling, reserver til uforudseelige udgifter (ca.
15% af entrepriseudgifterne) m.v. samt funktionskrav, der
er kortlagt under den detaljerede bearbejdning.
Merbehovet er baseret pa KEjd.s og radgiveres aktuelle
anbefaling, suppleret med oplysninger fra KTK.

BUF bgrnehavebusser og KFF bogbus

I budgettet var reserveret i alt 0,2 mio. kr. til genplacering
af busserne. BUF har revurderet omkostningen til at udggre
0,1 mio. kr. pr. bus, dvs. i alt 0,5 mio. kr.

Afledte omkostninger

Radgiverens overslag over de samlede udgifter ved at
gennemfgre udflytningsplanen har vist sig ikke at
indeholde en r&ekke afledte omkostninger, der er tilknyttet
en byggesag, sasom bygherreradgivning,
forundersggelser, tilsyn, specialkonsulenter, udleg og
afgifter, byggeplads mm. Af disse er kun projektering
delvist indeholdt i de gkonomiske overslag og dermed i
den oprindelige bevilling.

KEjd. vurderer at ovenn@vnte omkostninger udger i alt
ca. 26-28 % af entrepriseudgifterne i de konkrete
byggesager (plus adm.bidrag til KEjd.). KE;jd. oplyser at

dette svarer til almindelig praksis.

Vintertjenesten pa ny adresse

Flytteplanen @&ndres vasentligt af, at der ikke er det
forudsatte areal til radighed pa Borgervaenget 25. KEjd.s
og totalradgivers aktuelle vurdering er, at merbehovet
udggr omkring 20 mio. kr., og er forbundet med stor
usikkerhed, da erstatningsarealet ikke kendes. TMF

foreslar, der reserveres et max. belgb pa 10 mio. kr.

Tilkgb af areal
I budgettet var anslaet et belgb til kgb af areal pa 5.000 m?
pa Borgervaenget 25. @konomiforvaltningen bemyndigedes

til at erhverve arealet indenfor en gkonomisk ramme pa 5

Indeholdt i
oprindelig
bevilling

41,3 mio. kr.

3,4 mio. kr.

5,0 mio. kr.
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Merbehov

9,6 mio. kr.

9,3 mio. kr.

0,3 mio. kr.

11,1 mio. kr.

10,0 mio. Kkr.

I alt

50,9 mio. kr.

14,5 mio. kr.

10,0 mio. Kkr.

5,0 mio. kr.



Indeholdt i Merbehov I alt

oprindelig
bevilling

mio. kr.
@konomiforvaltningen anbefaler at dette belgb fortsat
reserveres til evt. kgb af (mindre) erstatningsareal til
Vintertjenesten i det nordlige distrikt, som konsekvens af at
det supplerende areal pa Borgervenget ikke er til radighed.
I alt (max.) 58,5 mio.kr. 56,5 mio. kr. 115 mio. Kkr.
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