KOM MED IDEER OG
KOMMENTARER

Forudgaende hering om udvikling af omradet
rundt om Bella Center
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Kebenhavns Kommune planlagger at 2ndre kommuneplanens rammer for Bella Center. Formalet er at
muliggere en udvikling rundt om Bella Center med boliger og serviceerhverv.

Bella Center anvendes i dag til hotel, konference- messe og udstillings virksomhed. Omradet har

en god trafikal beliggenhed ved Bella Center st., mellem @restad Boulevard, Vejlands Alle og Center
Boulevard. Bebyggelsen af omradet i dag udnytter ikke den trafikalt gode placering fuldt ud, sa der er
potentiale for yderligere byudvikling.

Du kan komme med ideer og kommentarer til denne planlaegning indtil den 20.
december 2013.

Las mere om baggrund, kommuneplan, og hvilke hovedspgrgsmal, vi serligt gnsker dine bemaerkninger
og ideer til, pa de naeste sider.



OMRADER OG KOMMUNEPLAN

BAGGRUND

OMRADET

Ejerne af Bella Center har i sommeren 2013 henvendt sig til Kebenhavns Kommune med
et gnske om at udvikle deres ejendom til en ny bydel med boliger og serviceerhverv.
Udviklingen skal tage hensyn til den fortsatte drift af Bella Center som konference-, messe-

og udstillings virksomhed.

Da omradet i dag er ekstensivt udnyttet, og fremtraeder lukket ud mod resten af byen, er
det kommunens vurdering, at en udvikling med boliger og erhverv vil bidrage positivt til
Orestad City. Samtidig muligger nerheden til metro og motorvej, at der er plads til mange
nye arbejdspladser og indbyggere.

Bella Centers omrade er pa i alt ca. 263.000 m2 Det eksisterende byggeri er pa ca.
163.000 m2 Omradet er afgreenset afVejlands Allé mod nord, @restad Boulevard mod ost,
C.F. Mgllers Alle mod syd, og Center Boulevard mod vest. @st for omradet ligger metro-
stationen Bella Center.

Bella Centerets omrade anvendes til messe-, udstillings- og kongrescenter samt parkering

pa terreen. Herudover ligger hotellet Bella Sky Comwell Hotel Copenhagen, med to heje

markante bygninger.
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OMRADER OG KOMMUNEPLAN

KOMMUNEPLANFORHOLD
I DAG

/ENDRINGSFORSLAGTIL
KOMMUNEPLAN 2011

SPORGSMALTIL DEN
KOMMENDE PLANLAGNING

| Kommuneplan 201 | er Bella Center omfattet af et S1*-omrade, der fastlaegger anvendelsen
til serviceerhverv. Andelen af boliger ma ikke overstige 25 %. Den maksimale bebyggelses-
procent i omradet er | 10, og friarealsprocenten for henholdsvis bolig og erhverv er 60 og

| 5. Parkeringsdaekningen skal vare i starrelsesordenen og hgjst | pr. 50 m2 byggeri.

Der geelder herudover felgende seerlige bestemmelse for omradet: "l lokalplan kan fastleegges
byggefelter med en maksimal bygningshgjde pa 39 m og ét byggefelt til hgjhuse med en
maksimal bygningshgjde pa 75 mZ2.

Der er ikke mulighed for at etablere butikker i omradet i sterre omfang, men langs @re-
stad Boulevard pa gstsiden er der i kommuneplanen fastlagt et bydelscenter "@restad
Boulevard”. Her kan butiksarealet udvides med maksimalt 5.000 mZ, og dagligvare- og
udvalgsvarebutikkerne ma ikke vaere starre end henholdsvis 1.000 m2 og 500 mZ.

Det foreslas, at der udarbejdes et tilleeg til Kommuneplan 201 |, der &ndrer rammerne for

lokalplanlzegning for Bella Center pa flere parametre bl.a.:

* Anvendelsen: Mulighed for flere boliger
* Bebyggelsens omfang: Bebyggelsens taethed skal @ges
* Hgjder: Det skal vaere muligt at bygge hgit flere steder i omradet

» Detailhandel: Der skal veere mulighed for etablering af flere butikker

Kebenhavns Kommune ser fglgende vaesentlige spargsmal, som der gnskes ideer og kom-

mentarer til:

* Hvordan skal balancen og fordelingen i omradet veere imellem boliger og erhverv?

* Hvordan kan narheden til kollektiv trafik og adgangen til de omgivende omrader ud-
nyttes bedre?

* Hvad skal forholdet vaere mellem hejt og lavt byggeri, og hvor henne?

* Er der behov for flere butikker?

* Erderigvrigt vaesentlige behov i lokalomradet som kan tilgodeses inden for det aktuelle

planomrade?



FORUDGAENDE HGRING
KOM MED IDEER OG FORSLAG
Kabenhavns Kommune indkalder hermed ideer og kommentarer
til eendring af kommuneplanrammerne for Bella Center. Du kan

komme med dit svar indtil den 20. december 2013.

Alle skriftlige henvendelser med angivelse af afsender vil indgd i
en hvidbog, der vil blive forelagt som del af beslutningsgrundlaget

for et planforslag.

IDEER OG FORSLAG INDSENDES VIA HORINGSPORTALEN
www.blivhoertkk.dk eller pr brev til:

Kegbenhavns Kommune

@konomiforvaltningen

Center for Byudvikling

Radhuset

1599 KebenhavnV

YDERLIGERE OPLYSNINGER
Spargsmal kan stilles til
Dkonomiforvaltningen

Center for Byudvikling

TIf. 33 66 28 00

eller pd mail til:

cbu@okf.kk.dk

Meerk brev eller mail med:
"Forudgaende hgring om Bella Center”

FREMLAGGELSE

| heringsperioden kan denne pjece fds her:
Hovedbiblioteket, Krystalgade 15

Orestad Bibliotek, Arne Jacobsens Allé 19



