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Notat - Byggesagsomradet

Baggrund og status ultimo juni 2011

Teknik og Miljgforvaltningens Center for Byggeri opkrever
byggesagsgebyrer efter de gebyrbestemmelser,
Borgerreprasentationen vedtog i 1995, reguleret for de til en hver tid
galdende bygningsreglementer. Der udstedes byggetilladelser for
igangsattelse, evt. midlertidig ibrugtagningstilladelse under serlige
forhold og endelig ibrugtagningstilladelser efter byggeriets afslutning.
Udviklingen pa dette omrade er cyklisk, hvor lavere gkonomisk
aktivitet medfgrer en lavere byggeaktivitet.

Det korrigerede budget for byggesagsgebyrerfor 2011 er 63,2 mio. kr.
Ved indgangen af budgetaret var der en sandsynlighed for at det
korrigerede budget ikke kunne efterleves, hvortil der blev aftalt ved
aftalen om “K@benhavn 1 Vakst” at reservere 33,3 mio. kr. i kassen til
daekning af evt. mindreindtegter pa omradet.

Det periodiseret for fgrste halvar er pa 31,6 mio. kr. Ultimo juni
maned er der faktureret for 43,7 mio. kr., hvilket betyder at der ultimo
juni 2011 er merindtaegter pa byggesagsomradet pa i alt 12,1 mio. kr. i
forholdt til det periodiserede budget. Dette giver anledning til
overvejelser omkring indtagterne for resten af aret, og dertil forskel
fra det givne budget.

Dette notat er gennemgang af byggesagsomradets processer,
styringsmuligheder og forventninger for resten af 2011

Processer

Byggesagsomradet bestar af sagsbehandling pa byggesager inden
opstart og efter afslutning ibrugtagningstilladelse til bygherre. Gebyrer
udstedes til byggetilladelser og midlertidig- og endelig
ibrugtagningstilladelser. Disse gebyrer tager udgangspunkt i en
generel kategorisering og prisfastsat 1 takstkataloget til det enhver tid
galdende budget.

Fra udstedelse af byggetilladelse til udstedelse af
ibrugtagningstilladelse, gar der typisk mellem 2 og 6 ar - og i enkelte
tilfeelde over 10 ar. Det store tidsinterval skyldes oftest, ud over
byggeprocessen, for eksempel manglende deklarationer, problemer
med brandsikkerhed, juridiske forhold mm.

I tilfelde af stgrre byggerier, som kan straekke sig over en arreekke fgr
der foreligger et endelig byggeregnskab, er det muligt at ansgge om en
midlertidig ibrugtagningstilladelse, hvis bygningen kan helt eller
delvist tages 1 brug. Det er ligeledes beskrevet i gebyrbestemmelserne,
at der ved udstedelse af midlertidige ibrugtagningstilladelser opkraves
et tillegsgebyr (rente) for perioden mellem den midlertidige og den
endelige ibrugtagningstilladelse.
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Ibrugtagningstilladelse udstedes fgrst, nar byggesagen er endelig
afsluttet, dvs. nar alle tekniske og juridiske aspekter i byggetilladelsen
er opfyldt. Ved udstedelse af ibrugtagningstilladelse opkraeves gebyr
som en procentandel af byggeomkostningerne eller et standard
mindstegebyr.

Byggeansgger kan helt eller delvist slippe for tillegsgebyret ved
frivilligt at indbetale et acontobelgb pa tidspunktet for den
midlertidige ibrugtagningstilladelse. Indtil 2009 var praksis at
acontoindbetalinger blev indtegtsfart ved byggeriets ferdigstillelse.
12009 blev praksis @ndret, saledes at acontoindbetalinger bliver
indtegtsfgrt pa modtagelsestidspunktet, selv om byggesagen ikke er
endelig afsluttet.

Som ovenstaende viser, indtegtsfgres de sidste byggesagsgebyrer
fgrst, nar byggesagen endelig afsluttes, oftest 2 - 6 ar efter selve
opstarten af byggesagsbehandlingen. Tidspunktet for sagens
afslutning kraftigt pavirket af eksterne forhold, der ggr det meget
besverligt at forudsige hvornar indtegterne falder.

Ydermere er byggesagsgebyrernes stgrrelse ogsa pavirket af, hvorvidt
kunderne frivilligt indbetaler acontobelgb ved udstedelse af
midlertidige ibrugtagningstilladelser.

Samlet set bevirker dette, at en estimering af de samlede indtegter fra
byggesagsgebyrernes inden for et budgetar er en besvearlig og usikker
gvelse.

Byggesagsgebyrerne - antal og stgrrelse

Den stgrste del af gebyrindtegter 1 2011 stammer fra ferdigggrelse af
16 stgrre byggesager, der alene har sikret 27,5 mio. kr. i indtaegter.
Yderligere 7,9 mio. kr. skyldes ferdigggrelse af 6 byggesager med
gebyrindtegter over 1 mio. kr. samt at 3,9 mio. kr. stammer fra
ferdigggrelse af 4 byggerier med gebyrindtegter mellem 0,5 mio. kr.
og 1 mio. kr.

Ud over de 16 stgrre sager er der i 2011 faktureret 364 sager med et
gebyr over 5.000 kr. og 2.322 sager til under 5.000 kr., de fleste til
mindstegebyret pa 325 kr.

Antallet af feerdiggjorte sager i de fgrste 6 maneder 2011 samt
gebyrstgrrelsen, fremgar af nedenstaende tabel.

Tabel 1. Antal og belpb pa byggesager i ar 2010 og 1. halvar 2011

Stgrrelse Fakturasum Ar 2010 1. halvar 2011
Belgb Belgb
Antal (mio. kr.) | Antal | (mio. kr.)
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Meget store > 5 mio. kr. 1 8,1 2 12,2
Store 0,5 mio. kr. > 5 mio. kr. 35 51,4 14 15,3
Mellemstore | 0,1 mio. kr. > 0,5 mio. kr. 63 12,2 52 8,0
Smad 5.000 kr. > 0,1 mio. kr. 475 11,6 312 6,8
Helt sma < 5.000 kr. 4.238 24| 2322 1,4
1alt 4.812 85,7 2.702 43,7

For at kunne fglge udvikling pa omradet i forhold til sidste ar,
er der ogsa angivet tal for 2010.

Med en line@r fremskrivning ud fra tallene i tabel 1 er der sandsynligt
at der bliver afsluttet ca. 12 pct. flere sager i 2011 end i 2010.

Det store antal feerdiggjorte sager er dog primart pa de helt sma
byggesager, hvor det samlede byggesagsgebyr er beskedent.

Disse byggesager har ikke sa stor betydning for indtegtsniveauet, da
86 pct. af de feerdiggjorte fakturerede byggesager kun star for 3 pct. af
indtagterne.

Diagram 1. Antallet af afsluttede byggesager i forste halvdr 2011 i
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Diagram 2. Gebyrindtceegter for byggesager
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Som ovenstaende diagram viser, er det iser stgrrelsen pa de
ferdiggjorte byggesager, der har betydning for indtegtsniveauet i
budgetaret.

Alene ferdigggrelse af 35 byggerier pa over en halv million kr. i
2010, har veret med til at sikre en indtaegt pa 51,4 mio. kr.

I det fgrste halvar 2011, er der blevet feerdiggjort 14 sager i den
samme kategori, med et gebyrpotentiale pa i alt 15,3 mio. kr., som er
langt under 2010 niveau.

Metode og status

Center for Byggeri fglger lgbende op pa de igangvarende byggesager.
Som omtalt ovenfor er det iser antallet og stgrrelsen pa de stgrre
byggesager, der er interessant. Derudover har tidspunktet for endelig
ferdigggrelse og eventuel acontoindbetaling en stor betydning for
prognosen.

I gjeblikket er der 89 uafsluttede sager over 0,5 mio. kr. med et samlet
gebyrpotentiale pa 159,8 mio. kr. Herunder er der indbetalt
acontobelgb pa 20 af sagerne for i alt 65,5 mio. kr. Det vil sige, at der
pa de resterende sager forventes yderligere indtagter pa 94,3 mio. kr. i
Igbet af en arraekke.

Falles for disse sager er, at der er udstedt byggetilladelse, men
sagerne er meget forskellige, hvad feerdigggrelsesgrad angar. I nogle
af sagerne er byggeriet ikke igangsat, mens bygninger pa andre sager
har staet feerdige i arevis og afventer afslutning grundet juridiske
problemer, manglende deklarationer, problemer med brandsikkerhed
mm. Fx er der er i gjeblikket 31 sager, hvor byggetilladelse er givet
mere end 5 ar siden.

Prognose for hele aret

Der er mange usikkerhedsmomenter i vurdering af indtegtspotentiale i
indeverende ar, da vurderingen er bygget pa et skgn over forventet
dato for ferdigggrelse af byggeriet og udstedelse af
ibrugtagningstilladelse. Nyt bygningsreglement og ggede
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fradragsmuligheder til renovering af egen bolig forventes ikke at
medfgre stgrre @ndringer pa indtegtssiden.

I bade 2010 og 2011 har der veret fokus pa at fa feerdiggjort de store
byggesager. Dette forventes ogsa at vaere et fokusomrade i resten af
2011.

Center for Byggeri forventer, med forholdsvis stor sikkerhed,
indtagter de helt sma og sma sager, dvs. sager under 0,1 mio. kr. pa
nasten 16 mio. kr. for hele 2011. Pa de mellemstore sager forventes
der, med en vis usikkerhed, indtegter pa 15 mio. kr.

Pa de store sager forventer Center for Byggeri, med en stor
usikkerhed, en samlet gebyrindtegt pa 30 mio. kr., mens de meget
store sager, som altid er forbundet med meget stor usikkerhed,
forventes at kunne indbringe indtegter 1 stgrrelsesordenen 12 — 25
mio. kr.

Samlet set ser indtegtsforventningerne saledes ud:

Tabel 2. Forventet antal og belpb pa byggesager i ar 2011

Byggesagsgebyr Ar 2010 1. halvar 2011 Ar 2011
Belgb Belgb Belgb

Stgrrelse Antal | mio. kr. | Antal | mio. kr. | Antal | mio. kr.
Meget store 1 8.1 2 12,2 3 18,5
Store 35 51,4 14 15,3 30 30,0
Mellemstore 63 12,2 52 8,0 95 15,0
Sma 475 11,6 312 6,8 600 13,0
Helt sma 4.238 242322 1,4| 4.600 2,8
I alt 4.812 85,7 | 2.702 43,7 | 5.328 79,3

Samlet set forventes byggesagsgebyrer for ca. 79,3 mio. kr., hvilket
vil betyde en merindtaegt pa ca. 17 mio. kr.
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