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Nr. Dato Navn Adresse Postnr
38 |man. 22. aug. kl. 12.14 Arbejdernes Landsbank og MT Hgjgaard

37 |sen. 21.aug. kl. 22.24 By & Havn

36 |[fre.12.aug. kl. 11.21 HOFOR @restads Boulevard 35 2300
35 [tir. 09. aug. kl. 11.45 Kgs. Enghave Lokaludvalg Lyrskovgade 4 1758
34B |man. 08. aug. kl. 21.39 Bygherre v/LE34 Energivej 34 2750
34A [fre.15.jul. KL 11.22 Bygherre v/Holscher Nordberg Vermundsgade 40A 2100
33 |fre.O1.jul. kl.12.10 AS @resundsforbindelsen Amerika Plads 37 2100
32 |ons. 20..jul. KL. 10.27 Miljgstyrelsen Tolderlundsvej 5 5000
31 man. 08. aug. kl. 18.44 Bestyrelsen, Ejerforeningen Frederikskaj 2 Frederikskaj 2 2450
30 |sen.07.aug. kl. 23.07 Paolo Malacrida Frederikskaj 2D 2450
29 lgr. 06. aug. kl. 08.50 Filip Hersbgall Frederikskaj 2D st tv 2450
28 |tor.04.aug. kl.13.06 Metroselskabet I/S Metrovej 5 2300
27 |tor.04.aug. kl.12.53 Lars Emil Kragh Frederikskaj 2E, 1TV 2450
26 |lor. 30.jul. kl. 20.45 Kirsten Jensen Teglholmsgade 68, 1. tv. 2450
25 |tor. 21.jul kl. 08.28 Charlotte Kern Frederikskaj 2450
24 |ons.13.jul. kl. 10.56 Frida Granholmen 2450
23 |fre.08.jul. kl.10.48 Stefanie Hay Brink Stormgade 20 1555
22 |tor.07.jul . kl.12.35 Steen Wiingaard Richard Boones Vej 2450
21 man. 04. jul. kl. 15.18 Annette Thorup Etta Camerons Vej 27 2450
20 |ons.15.jun.kl.16.47 Lonnie Monica Zetterlunds Vej 21 2450
19 ons. 15.jun. kl. 12.59 Lene Kragh Frederikskaj 2E 1.tv 2450
18 ons. 15.jun. kl. 09.15 Martin Ben Websters Vej 13 2440
17 man. 13.jun. kl. 20.03 Frederikskaj 2 G 4 th 2450
16 man. 13.jun. kL. 19.51 Charlotte Kern Frederikskaj 2 G 4 th 2450
15 sgn.12.jun. kl. 16.17 Mads Phikamphon Oehlenschlaegersgade 44 4.th. 1663
14 |ons. 08.jun. kL 13.42 Kim Eriksen Teglholmsgade 8B, 3.th. 2450
13 ons. 08.jun. kl. 06.14 Trine Schou Kenny Drews Vej 89 2450
12 tir. 07.jun. kl. 20.39 Inés Tavares Correia Ben Websters Vej 36 2450
" man. 06. jun. kl. 00.38 Kim Thad Jones vej 2450
10 sgn. 05.jun. kl. 15.19 Teglholmsgade 70 2 tv 2450
9 sgn. 05.jun. kL. 15.19 Maja Buhl Teglholmsgade 70 2 tv 2450
8 sgn. 05.jun. kl. 10.16 Kim Eriksen Teglholmsgade 2450
7 sgn. 29. maj. kl. 14.43 Peter Jakobsen Neilson Frederikskaj 2D, st. th. 2450
6 son. 29. maj. kl. 12.07 F-M Mellbin Frederikskaj 2R 2450
5 lor. 28. maj. kl. 14.22 Thad Jones Vej 16 4 Th 2450
4 lor. 28. maj. kl. 14.21 Per Sune Koustrup Thad Jones Vej 16 4 Th 2450
3 tor. 26. maj. kl. 13.44 Maja Rudloff Teglholmsgade 6E 2450
2 tir. 17. maj. kl. 09.02 Laj Karsten Rasmussen Valdemarsgade 79, 5. tv 1665
1 man. 16. maj. kl. 17.48 Bent Pedersen Dexter Gordons Vej 35 2450
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Supplerende hgring om afgraensning af vejareal til metroplads i lokalplansforslag for
Sluseholmen Stationsomrade

Indsendt til: parc@kk.dk 22.08.2022 kl.12
Afsender: Arbejdernes Landsbank & MTH
Radgivere: Tekt Project, Holscher Nordberg Architecture and Planning, Kragh & Berglund samt Over Byen Arkitekter

Forfatter: Over Byen Arkitekter

Arbejdernes Landsbank og @vrige grundejere i lokalplanen har arbejdet for bedre byrum, st@rre kantzoner,
omrader for offentlig ophold, omrader for udeservering og god adgang til vandet. Dette er Igst sammen
med Metro pladsens tekniske bindinger og fglger Kgbenhavns Kommunes politiske retningslinjer for byens
udvikling. Dette gnsker vi fastholdt og ikke andret i en haste supplerende hgring. At reservere det nye
skitserede areal giver uro og usikkerhed hos alle grundejerne og vi kan derfor pa vores bygherres vegne
kraftigt modsige os denne @&ndring. Hvis det efterfglgende viser sig ngdvendigt at udvide vejarealer en
smule nogle steder, sa ma vi finde ud af det igennem det saedvanlige vejlovgivnings procedureregler.

Grundejerne er blevet lovet en hurtig proces for byggesagsbehandling, saledes at byggeriets opfgrelse ikke
konflikter med abning af Metrostationen. Bygningerne er derfor pa bygherres risiko tegnet faerdige og klar
til opfgrelse samt myndighedernes godkendelse. Safremt foreslaede vejudlaeg vil fa konsekvenser for
bygningernes geometri, adgangsforhold mm. vil den overordnede tidsplan for bygningernes realisering
veere staerkt udfordret til ingen af os parters interesse.

Kort fra supplerende hgring

Bygningernes vigtigste bymaessige kantzoner er inddraget. Hele adgangen til vandet er inddraget.

T \ ERL

Matrikel (jordstykke)
0 Byggefett, jf. LE34 04-07-2022
Metro Sydhavn arealer
] Permanent arealerhvervelse
Rev. 17-08-2022

Vejareal lokalplanforslag
7777 Vejareal udvidet

XY Vejareal reduceret
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Indsigelse/Forslag til ndring

Den foreslaede udvidelse af kantzonen i det viste omfang betragtes som voldsom set i lyset af den lange
lokalplansproces, hvor netop dette areal har veeret et vaesentligt omdrejningspunkt i hele perioden for
lokalplanens udarbejdelse. Geometrien har vaeret kendt de sidste 6 mdr. og det veekker stor undren hos
grundejerne og i sarlig grad Arbejdernes Landsbank at TMF kommer med dette udspil.

De foreslaede udvidelser, kan vi ikke se anderledes, end at det kan far direkte indflydelse pa bygningerne
og satter bygherre uden for indflydelse pa fglgende punkter:

e Bygningsejer har ikke laengere sikring for sin ankomst til bygningens hovedindgange. Bygningerne
har veeret skitseret Ipbende gennem lokalplansprocessen og har indarbejdet primaere og
sekundaere indgange i forhold til pladsens udformning, bevaegelsesflow mm.

e Ordentlige kantzoneforhold mod metropladsen er skaret helt ned under minimum og vurderes
steerkt kritisabel i forhold til den lange lokalplansproces, hvor byrumsbetragtninger har vaeret
vaesentlige for hele udarbejdelsen af pladsen.

e Kantzonen mod kanalgade er stadig for smal i forhold til de gnskede udadvendte funktioner i
bygningen. Se ogsa tidligere indsendte hgringssvar til kort 3a, indsendt af Arbejdernes Landsbank,
hvor de 5m langs kanalgade bgr tilhgre £ og ikke vejareal til metroplads. Bredden bgr vaere 5
meter.

o Den gnskede baldakin langs metropladsen, som skal sikre markering af butiksliv, kantzone og en
imgdekommende abning mod pladsen er vi ikke sikker pa bliver mulig.

e Trappeanlaegget der formidler terraenforskellen ml. Z gulvkote og Fordgraven samt trappeanlaeg
ved hovedindgang til Z risikeres at skulle zendres med vaesentlig konsekvens for bygningen.

Lokalplansprocessen har haft en lang reekke punkter vedr. byrum, kantzoner, abenhed mm. som med
denne supplerende hgring skal starte forfra.

Vi er vel vidende om at vejmyndigheden kun vil inddrage de ngdvendige arealer og ikke ngdvendigvis det
fulde areal. Vi har haft en meget lang lokalplansproces pa Metropladsen med rigtig mange overvejelser og
parametre. Alle taenkelige kgrekurver har vaeret optegnet, fremlagt og indsendt. Det virker gdeleggende
for store dele af vores gvrige arbejde pa lokalplanen samt pa de mange allerede afholdte
forhandsdialogmegder pa byggefelt Z og £, at disse @&ndringer kommer i sidste time, hvor bygningsejer star
som gidsel i behovet for overholdelse af tidsplan, metroens abning og den godkendte lokalplan.

Bilag:
Bilag 1 — Kantzoner
Bilag 2 - 20220822 _Vejareal 1-1500

Bilag 3 - 20220822 _Vejareal 1-500



Bilag til svar pa su
22.08.2022

lernde hering

NN

*é) (o)
- ) ¥
1.1
'ﬁe‘vvsff
esnﬂp

Vejareal bgr tage hensyn til, at
der er adgang til bygningerne og
kantzoner

|

Vejareal bgr tage hensyn til, at
der ved den gregnne linje kan
veaere en baldakin med et frems-
pring pa 1,8 meter ud over
byggefeltet. Baldakin skal have
en frihgjde pa mindst 4,5 meter
over terreen

Reduceret og udvidet vejareal
skal tage hensyn til at kantzonen
kan vaere 5 meter kantzone
vinkelret pa facaden og at der
kan indresse gode terrasser til
udeservering.
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Fra: Caroline Karst

Sendt: 21. august 2022 22:24

Til: Berit H. Jargensen

Emne: SV: Supplerende hgring om afgraensning af vejareal til metroplads i lokalplanforslag for

Sluseholmen Stationsomrade - frist 22. august 2022 kl. 12
Vedhaftede filer: Vejareal rev. 18-08-2022.pdf

Hej Berit
Tak for mail om supplerende hgring.

| relation til metropladsens udstraekning, gar jeg ud fra at det er en "tegnefejl”, at metropladsen ikke gar helt ud til
vandet — markeret med rgdt. Ellers vil jeg opfordre til, at "vejareal udvidet” tegnes helt ud til kanten.

Den resterende del af matriklen som er opfyld kan jeg se, fremgar som midlertidigt opfyld pa s. 53 i Lokalplanen,
Tegning 1 - Omradeafgraensning. Det gar jeg ud fra fortsat er geeldende?

Med venlig hilsen / Best regards

Caroline Karst
Jurist / Lawyer
Salg

By & Havn
Nordre Toldbod 7
DK-1259 Kgbenhavn K

www.byoghavn.dk
TIf: +45 3376 9800

CVR: 30823702
EAN: 5798009800107

SENESTE NYHEDER

By & Havns behandling af oplysninger

By & Havn gnsker storst mulig abenhed i selskabets behandling af sager.

By & Havn er omfattet reglerne om aktindsigt i offentlighedsloven, og det er kun oplysninger omfattet af undtagelsesbestemmelserne i loven, som kan
undtages for en aktindsigt.

By & Havn behandler persondata for borgere, kunder, ansagere osv. Vi leegger vaegt pa en tryg behandling af persondata, og du kan altid bede om indsigt
i de personoplysninger, som omhandler dig.

Pa vores hjemmeside kan du laese mere om vores behandling af personoplysninger — www.byoghavn.dk/persondata
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HOFOR

HOFOR, Plan-FBK og plan-VS
Modtager: Kgbenhavns Kommune, TMF, Byens Udvikling, Byplan Vest Direkte tif. 27954174
Afsender: HOFOR A/S E-mail chha@hofor.dk
KS af/dato: Indtast dato
Godkendt af/ dato:Indtast dato

HOFOR A/S — Heringssvar til ”Lokalplanforslag Sluseholmen
Stationsomrade”

Kgbenhavns Kommune har sendt lokalplanforslag for Sluseholmen Stationsomrade i hgring.
Hermed fremsendes HOFORs bemaerkninger til forslaget. Der fremsendes én samlet
kommentering for alle de forsyningsselskaber, der administreres af HOFOR A/S.

Kommenteringen er udarbejdet som henvisninger til materialet af 16. maj 2022.

Kortet neden for viser lokalplanens omrade samt HOFORSs ledninger og anlaeg i omradet.

HOFOR A/S
@restads Boulevard 35 | 2300 Kgbenhavn S | Telefon 33 95 33 95 | CVR-NR. 1007 3022 | www.hofor.dk



Som det fremgar af kortet, har HOFORSs forsyninger ledninger inden for planomradet.
Ledningerne ud mod Sjaellandsbroen (vejen) er sikret via en ekspropriation til fordel for Qre-
sundsbanen.

Pa grund af Metro Sydhavn er der lavet en del aendringer / omlaegninger pa ledningsanlaeg,
som i forbindelse med ekspropriationen er sikret ved en endnu ikke tinglyst deklaration. Dette
drejer sig specielt om en udlgbsledning for regn- og spildevand samt andre ledninger (vand

og gas).

HOFOR er i dialog med grundejer om de omlaegninger, der er nadvendige for en eventuel
realisering af lokalplanforslagets indhold. Omlaegning vil dog forudseette enighed med
grundejere og Gresundsbanen v. Sund & Beelt, herunder seerligt, at det er teknisk muligt at
gennemfare de ngdvendige omlaegninger, da omlaegningerne er vanskeliggjort af
Jresundsbanens underjordiske jernbanetunnel samt tilhgrende sikkerhedsforhold. .

HOFOR er tillige i dialog med grundejere om en omlaegning af HOFORs pumpestation
matr.nr. 469 Kongens Enghave, Kabenhavn samt af tilhgrende ledningsanleeg.
Omlaegningen af pumpestationen indeholder etableringen af en ny pumpestation inde for
lokalplanomradet samt en eventuel aendring af spildevandsplanlagningen af omradet.
Omlaegningen forudsaetter enighed med grundejere samt tilvejebringelse af en raekke
tilladelser, eendring af planer mv.

HOFOR har i forbindelse med lokalplanhgringen ikke forholdt sig til en eksakte placering af
eksisterende ledningsanlaeg med tilhgrende respektafstande i forhold til lokalplanforslagets
udlagte byggefelter samt gvrige indhold, der potentielt kan veere i konflikt med HOFORs
ledningsanleeg, da dialogen med grundejere fortsat pagar. Viste oversigtskort er alene
vejledende.

Fjernvarme og Bygas
HOFORs fijernvarme og bygas har inden for omradet ledninger, som ligger som vist pa kortet

nedenfor:

- En fordelingsledning til fiernvarme (lilla) der krydser privat grund (matrikel 463
Kongens Enghave) og vejareal, der er forsyningskritisk for hele Sluseholmen.

- En stor trykledning til gas (brun), der krydser privat grund (matrikel 161d og 463,
377a, Kongens Enghave), samt en hovedledning til bygas (gul) i vejareal
(Sluseholmen)

- En nyopfart regulatorstation til bygas (fysisk bygning over terraen) (markeret med bla
ring og separat kort nedenfor.

HOFOR A/S
Qrestads Boulevard 35 | 2300 Kgbenhavn S | Telefon 33 95 33 95 | CVR-NR. 1007 3022 | www.hofor.dk Side 2 af 5



Vand

HOFORs vandforsyning har en g150/160 mm forsyningsledning, som krydser private grunde
(matrikel 463, 161d, 469 og 467 Kongens Enghave). Ledningen er vigtig for forsyningen og
forsyningssikkerheden for omradet omkring Sluseholmen (vejen). Vandledningerne ses pa
kortet nedenfor.

HOFOR A/S
Qrestads Boulevard 35 | 2300 Kgbenhavn S | Telefon 33 95 33 95 | CVR-NR. 1007 3022 | www.hofor.dk Side 3 af 5



HOFOR A/S
Qrestads Boulevard 35 | 2300 Kgbenhavn S | Telefon 33 95 33 95 | CVR-NR. 1007 3022 | www.hofor.dk Side 4 af 5



Regn- og Spildevand

HOFORs Regn- og Spildevand har en udlgbsledning og samt andre regn- og
spildevandsledninger i omradet. Dertil kommer en pumpestation pa matr.nr. 469 Kongens
Enghave. Regn- og Spildevandsledninger samt pumpestation ses pa kortet nedenfor.

HOFOR A/S
Qrestads Boulevard 35 | 2300 Kgbenhavn S | Telefon 33 95 33 95 | CVR-NR. 1007 3022 | www.hofor.dk Side 5af 5



Sekretariatet for Vesterbro og Kgs. Enghave Lokaludvalg
@konomiforvaltningen

Heoringssvar fra Kgs. Enghave Lokaludvalg vedrerende
Sluseholmen Stationsomrade - lokalplanforslag, kom-
muneplantillaeg og miljerapporter

Kgs. Enghave Lokaludvalg har tidligere afgivet hgringssvar i forbindelse
med hering for startredegerelse, dengang kaldet tilleeg 12 til Lokalplan
310.

Vi har deltaget i borgermeade d. 8. juni, hvor vi fik reaktioner fra borgere
i omradet. Hegringen har veeret behandlet pa Lokaludvalgsmede d.
22.6.22

Lokaludvalget finder fortsat, at der presses meget byggeri ind p&d omra-
det, selvom vi forstar intentionen med at lade hgjt byggeri fungere som
veern mod stgj fra en steerkt trafikeret vej. Generelt er Lokaludvalget ikke
for en hgj bebyggelsesprocent, men skal der bygges teet kan vi dog
bakke op om, at dette sker lige ved Metrostationen. Til gengeeld ber der
ikke bygges hgjt steder, som Bddehavnsgade Vest.

Det er vigtigt for lokaludvalget, at Metro-pladsen bliver en velfunge-
rende plads med mulighed for ophold. Vi finder, at den nu foresladede
bebyggelsesplan har eget forpladsen mod vandet - hvilket er positivt.
Samtidig er det planen at anleegge en traebrygge ud i Fordgraven, dette
er et vigtigt element, der bade giver mere plads til ophold mod havnen
- og en laengere periode med sol. Til gengeeld @nsker Lokaludvalget og
de fremmadte borgere pa borgermedet, at pladsen bliver mere gren
og med fokus pé biodiversitet i forhold til det foreslaede, hvor stort set
alle arealer er stenbelagte.

Lokaludvalget hilser det velkommen, at det bliver muligt at komme
rundt langs havnen for blgde trafikanter, og at der er arbejdet med en
sikker skolevej forbi metro-forpladsen og videre til den nye skole péa Slu-
seholmen.

Lokaludvalget er tilfredse med, at der er afsat plads til en stibro fra Mo-
lestien over Sjeellandsbroen i Lokalplanforslaget, da vii mange ar har ar-
bejdet pa at fa en sddan forbindelse. Det er dog vigtigt, at der findes fi-
nansiering til anleegget af broen i kommunens budget, s& den bliver
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Sagsnummer
2022-0197117

Dokumentnummer
2022-0197117-1

Sekretariatet for Vesterbro og
Kgs. Enghave Lokaludvalg

Lyrskovgade 4
1758 Kgbenhavn V

EAN-nummer
5798009800473

www.kk.dk/lokaludvalg
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realiseret. Det vil veere oplagt at sikre medfinansiering af stibroen fra de
kommende grundejere pa Sluseholmen.

For sd vidt angar antallet af parkeringspladser pa Sluseholmen, henviser
lokaludvalget til vores udtalelse vedrgrende naboorientering om redu-
ceret parkering pé Sluseholmen, der vedleegges som bilag.

P& Lokaludvalgets vegne
Joan Rege

Formand for Kgs. Enghave Lokaludvalg
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Naboorientering - reduceret parkering i 7. juni 2022

SluseholmenUdtalelse fra Kgs. Enghave Lokaludvalg

Sagsnummer
Naboorienteringen har veeret draftet pd mgde i Kgs. Enghave 2022-0166856
Lokaludvalg den 19. maj 2022. Dokumentnummer
2022-0166856-3
Et flertal i Lokaludvalget mener, at der er tale om en meget stor

reducering i antallet af parkeringspladser, som Lokaludvalget ikke kan

bifalde.

Eksempelvis finder Lokaludvalget en P-plads for hver 5. familiebolig for
ikke realistisk og forventer, at et starre antal beboer-biler, vil sege
parkering i lokalomradet - i gvrigt hvor der i forvejen er et stort pres pa
P-pladserne. Denne sggning efter P-pladser vil dagligt medfere
treengsel, trafikbelastning og farlige trafiksituationer, og denne traengsel
og trafikbelastning vil ikke blive mindre med tiden, eftersom omradet er
under fortsat udvikling.

Lokaludvalget opfordrer derfor Kebenhavn Kommune til ikke at fortage
naevnte P-plads reduktion og foreslar, at man i stedet drafter
muligheden for at omdanne naevnte parkeringspladser som foreslas
fiernet, til helt eller delvist parkering til el- og delebiler, for at
imgdekomme fremtidens behov for CO2-reducerende kgretgjer.

Lokaludvalget opfordrer samtidig Kebenhavns Kommune til at sege en
aftale med ejerne af parkeringshuset pa Sluseholmen om, at dbne P-
huset for geesteparkering om aftenen og beboerparkering aften og nat. Sekretariatet for Vesterbro og
Kgs. Enghave Lokaludvalg
Lyrskovgade 4

. . 1758 Kgbenhavn V

Venlig hilsen

Joan Rzge EAN-nummer

Formand for Kgs. Enghave Lokaludvalg 5798009800473

www.kk.dk/lokaludvalg
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Fra:
Til:
Emne:
Dato:

Vedhaftede filer:
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VS: Siusehoimen Stationsomrade

15. juli 2022 11:25:01

image001.png

§7 - stk 1 e og h Plantegning over hvor meget butiksareal der forsvinder.pdf

§7 — stk 1 e oqg h visualiseringer af baldakin fgr og gnsket.pdf

§7 — stk 1 e og h Baldakin og trafik.pdf

§7 — stk 1 e og h Baldakinplan.pdf

§7 - stk 1 e og h_Rev tegning 6a.pdf

§7 stk 8 - SL@ K02 LX H1 ET02 NO1 Plan Gardhaven.pdf

§7 stk 8 - SL@ K02 LX H3 ET02 NO Hovedprincipsnit G&rdhave Tveersnit.pdf
§7 stk 8 - SL@ K02 LX H3 ET02 NO2 Hovedprincipshit G&rdhave mod @st.pdf
§7 stk 8 - SL@ K02 LX H3 ET02 NO3 Hovedprincipsnit G&rdhave mod Vest.pdf
§7 stk.1 - SL@ K1 Ski114 Plan med afstande mellem bygningsfremspring.pdf

88 - stk 7 Rev tegning 7b Kantzoner.pdf

Tegning 3a -Overkgrsel til parkering byggefelt Z.pdf

Tegning 5a — Bebyggelsens omfang og placering — Markering af byggefeltets kant.pdf
20220715 Lokalplan Sluseholmen indsigelser OBA-K&B-HNAP.pdf

Fra:

Sendt: 15. juli 2022 11:22

Til: TMFKP PARC

Cc:

Emne: Sluseholmen Stationsomrade

Hermed indsendes indsigelser pa lokalplan forslag Sluseholmen Stationsomrade, i henhold til
aftale med Berit Jgrgensen.
Pa vegne af Arbejdernes Landsbank, MT Hgjgaard og Danica Ejendomme.

Der gnskes kvittering for modtagelse af denne indsendelse.
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraeden

FORDGRAVEN

s Facade a Facade g = = = = |okalplanomradets afgraensning
Facade b wesss Facade h Eksisterende bygning

s Facade c = Facade i - Byggefelt

s Facade d = Facade | Kanal
Facad MAARALEY bagetraekning af overste AS @ d |

e Facade e etage min. 3 m (kun ved _ resunds arealer
Facade f bygninger hgjere end 5 etager)
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BELAGNINGER OG KANTER
SIGN BETEGNELSE
BE—1 NATURSTEN, SKIFER ALTA
BE-2 TRATERRASSE
BE-3 SLOTS GRUS
AFVANDING
SIGN BETEGNELSE
SR SOKKELRENDE
LD LINJEDRAN
EKSISTERENDE NEDL@BSRIST
PROJEKTERET NEDL@BSRIST
INVENTAR
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PL PLINT— EGET@MMER, HXBXL:350X350X2500
VP VANDPOST

BEPLANTNING
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\,4///
NYE BUSKE
A
N

Beplantnning
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Tegning 7b - Kantzoner

FORDGRAVEN

200 m
|

« N

s Kantzone a Kantzone h = = = = |okalplanomradets afgraensning
e Kantzone b e Kantzone i Eksisterende bygning
s Kantzone ¢ P-A Byggefelt
e Kantzone d Kanal
Kantzone e ———— A/S@resunds arealer
s Kantzone f
= Kantzone g
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Bygning kortes retvinklet af ved
prikket linje, og rampe rykkes til
facaden start.

Tegning 3a - Veje

.¥§\La\
aect o
e
o ~ - |

FORDGRAVEN

Vejareal til m—— Vejtype e E Vejbro = = = = |okalplanomradets afgreensning
metroplads i} _
s Vejtype f » | Stibro Eksisterende bygning
Vejudleeg, der
kan opheeves mmmms - Vejtype 8 L Overkgrsel P-A Byggefelt
m—— \/ejtype a s Vejtype h v Overkgrsel til parkering =~ =s=m===- Eksisterende vejlinje
—— Vejtype b Vejtypei v Overkgrselderkan ~ -------- Byggefelt overliggende etager
nedlaegges
Vejtype ¢ VP Vendeplads Kanal
e \/ejtype d E Rampe —— A/S @resunds arealer
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering

\

Ilustration af projektet

T

Del af bygning der folger lokalplanens fuldt optrukne linje.

— Afgreensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant = = = = | okalplanomrédets afgransning
sm====:  Afgreensning af byggefelt = = = Graense mellem delomrader
Byggefelt I-VII Delomrade
XX.X Maksimal topkote dvr90 Eksisterende bysgning
Zone for placering af teknik péa tag ———— Kommende metrolinje

Omrade, hvor der ikke kan placeres — - - — Servitutlinje for kommende metro
mindre bygninger, anleeg m.v.

Kanal

—— A/S @resunds arealer
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§3 —stk.2

Afsender: Arbejdernes Landsbank, Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan

Anvendelse i omrdde Vil
Husbdde ma anvendes til heldrsboliger...

Indsigelse/Forslag til endring

Grundejere af bygning Z, £ og P kan ikke se at det er hensigtsmaessigt at der skal kunne etableres
helarsboliger i husbade i omrade VII, som ligger lige foran den offentlige Metroplads. Metropladsens
herlighed ligger i udsyn ud over havnen. Private husbade vil begranse herligheden for den offentlige plads.

Husbad med funktion som publikumsorienteret kan accepteres, men antal og omfang bgr defineres af
hensyn til udsyn over Fordgraven set fra pladsen.

Begrundelse

Grundejer er bekendt med at mulighed for husbade er indskrevet i kommuneplanen. Da ejerskab over
bolveerket pa det opfyldte areal stadig er uklar, vides det derfor ikke om anden part vil ggre brug af
muligheden for private husbade, hvilket ikke kan accepteres. Grundejerne gnsker derfor en begraensning,
saledes at private husbade ikke kan etableres i omrade VII.

Se bilag:

Ingen bilag





§4 — stk. 3 a)

Afsender: Danica

Forfatter: Kragh & Berglund / Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

a) Stibro over kanal som vist pa tegning 3a, skal have en bredde pg min 5m.

Indsigelse/Forslag til zendring

Vi gnsker at a&endre teksten til: a) Stibro over kanal som vist pd tegning 3a, skal have en bredde pG min. 4 m.

Begrundelse

Kanalgadens bredde er 8 meter inkl. bolveerkvaerkshammeren. Den planlagte stibro (Lokalplan 310, tillaeg 3)
lige nord for den naervaerende nye lokalplansbro raekker ca. 1 meter ind pa land.

Det er hensigtsmaessigt, at trafikanter der faerdes pa den nordlige stibro gives mulighed for at orientere sig
uden at vaere i fare for at blive pakert af faerdsel til/fra den nye stibro.

Samtidig @nsker vi, at der etableres en respektafstand mellem byggefelt P2 og stibroen pa mindst 1 meter,
af hensyn til byggefeltets og broens fundaments konstruktioner.

Smallere bro vil sikre seenkede fart for cyklister pa et sted med mange fodgeengere.

@vrige vejbroer til biler pa Sluseholmen har en bredde pa 5m. Vi gnsker ikke at broen opfattes som en
kgrebro.

Se bilag:
4 — stk. 3a — Stibro

Bilag eftersendes i uge 31 af Kragh & Berglund





§4 — stk.3 b)

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

b) Adgangsgivende vejbro til byggefelt P2, som vist pa tegning 3a, skal vaere indenfor zonen til overkgrsel til
parkering, som vist pd tegning 3a. Vejbroen skal anleegges med kgrebane og fortov og en min. bredde pa 10
m.

Indsigelse/Forslag til zendring
Grundejere anmoder om en min. bredde pd 7m. Saledes at vejprofil inkl. fortov kan vaere som fglgende:
Vej: 4m + fortov: 3m.

Den indskrevet bredde pa 10m virker ungdig stor og arkitektonisk voldsom. Den hastighedsdeempende
effekt ved en smal bro er ogsa et vaesentligt gnske.

Begrundelse

| forhold til lokalplanen gnskes mulighed for en elegant bro, der ikke har en sa voldsom bredde. Harmonien
forsvinder, nar broens bredde minder om laengden.

Safremt det i byggesagsbehandlingen trafikfagligt vurderes at broen skal vaere bredere af hensyn til
k@rekurver og sikkerhed, vil der veere mulighed for dette.

Vi mener at et minimum pa 10 m er en ungdig begransning, som ikke bgr indga i lokalplanen.

Se bilag:

Ingen bilag





§4 - stk. 3 ¢)

Afsender: Danica

Forfatter: Kragh & Berglund

Tekst fra lokalplan

a) Raekvaerker skal veere i stdl med lodrette balustre.

Indsigelse/Forslag til aendring

Vi gnsker at @&ndre teksten til: c) Raekvaerker kan udfdres som de eksisterende stibroer pé Sluseholmen.
Begrundelse

Vi gnsker ikke at opfinde et nyt brodesign. | stedet vil vi gerne kunne kopiere designet pa de eksisterende
stibroer. Og ingen af de eks. stibroer pa Sluseholmen lever op kravet om lodrette balustre.

Se bilag:

Ingen bilag.





§6 —stk.2 a)

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa tegning 5a.

Indsigelse/Forslag til zendring
Kote for garden i P2 gnskes at ligge mellem kote 4,5 og 4,7. Nuvaerende nabogarde har kote 4,5.

Det @nskes praciseret, at man undtager krav til gulvkote for stueetager i P2's gstlige flgj. Alternativt gnskes
koten at ligge pa mellem kt. 4,5 og 4,7.

Begrundelse

'Ud for P2's gstlige facade er det muligt med en bebyggelse i hgjde +04.40. Samtidig er vi ifglge paragraf 7,
stk. 1 r) bundet til at 'Gulvkoten ved boliger i stueetagen skal veere mellem 0,8 og 1,5 m malt fra det
omgivende terraen pa fortov og veje.' Samme omrade naevnes ved kantzonebestemmelse g): Kantzonen ma
have et haevet areal til terrasse. Hgjden ma vaere op til 1,9 m malt fra terreen undtagen pa de yderste 1,3 m.
De yderste 0,3 m skal vaere i samme niveau som terraen. Den del af terrassen, der er mellem 0,3 mog 1,3 m
fra kantzonens afgraensning ma vaere op til 1,6 m over terraen. Materiale pa vaeg mellem kantzonens
forskellige niveauer skal vaere blank mur eller trae.

Se bilag:

Ingen bilag





§6 —stk.2 b)

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

b) Bebyggelse skal opfares med facade/gavl mod den fuldt optrukne linje, der afgraenser byggefeltet,
som vist pd tegning 5a.

Indsigelse/Forslag til endring

Dnsket tilfgjelse: Mindre luftsluser til trappeopgange er undtaget for denne bestemmelse.

Begrundelse

Byggefelt P2 har sarlige hensyn til brandforhold pga. kanal pa 2 sider. Hjgrnelejligheder kan kun Igses ved
brug af naturlige luftsluser eller ved brug af tryksatte trapper. | byggeriet gnsker vi at ggre brug af de mere
traditionelle naturlige luftsluser, som ikke kraever ekstra tekniske installationer.

Visuelt vil de naturlige luftsluser ligne en tilbagelagt altan.

Se bilag:

Ingen bilag





§6 —stk.3 a)

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

a) Bygninger ma hgjst opfares med de paG tegning 5a viste topkoter mdlt fra kote 0.0.

Indsigelse/Forslag til eendring

Gard i P2 gnskes heevet til 4,7

Begrundelse

Nordlig sti pa P2 gnskes havet fra kote 2.5 til kote 2.8 saledes at niveau til Metropladsen (kote 3.0) sker i
sma etaper. Garden gnskes tilsvarende at fglge denne stigning pa 0,3m, saledes at den haeves fra kote 4.4
til kote 4.7.

@vrige garde i den nyere del af Sluseholmen (LP 310, till.3) har generelt et niveauspring pa 1,9m mellem vej
og gard.

Safremt punktet udlgser supplerende hgring, frafalder Danica indsigelsen.

Se bilag:

Ingen bilag





§6 —stk.3 d)

Afsender: Arbejdernes Landsbank & Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan

d) Stueetagen (1. etage) skal opfares i mindst 4,5 m over terraen, inklusive sokkel, undtagen i byggefelt A,
hvor stueetagen skal vaere mindst 4,0 m.

Indsigelse/Forslag til zendring

Meget uklar og bgr praeciseres i forhold til hvad der forstas ved terraenniveau samt hvad der forstas ved
stueetagen (er det etagehgjde, rumhgjde eller facadeudtryk af stueetage?)

DANICA, Forslag:

- Ved fastlaeggelse af omgivende terraen bgr der tage udgangspunkt i neermeste vejareal, som er
adgangsgivende for bygningen. Dette definerer terraen for facader, som star langs kanal.

- Stueetagen defineres i forhold til hvorledes stueetagen tegner sig i facaden mod vej og kanal.

Arbejdernes Landsbank, Forslag:

Bygning A: Fra terraen til 1. sals gulv er der 3,6 m i eksisterende bygning. Krav pa 4 m i stueetagen kan lade
sig ggre i den nye tilbygning, men det giver ikke mening i den eksisterende bygning, som har 3,6 m mellem
terraen og gulvkote pa 1.sal.

Den eksisterende bygning skal gennemga en vaesentlig ombygning, men etagerne kan ikke flyttes.
Arbejdernes Landsbank gnsker at 4m er geeldende som minimum og at fglgende tekst tilfgjes:

“Eksisterende konstruktioner er undtaget fra bestemmelsen.”

Det vil desuden veere godt med en preecis definition af, hvornar stueetagen stopper og starter. Grundejer
antager at det er fra terraenkote til gulvkote pa 1. sal.

Se bilag:

Ingen bilag





§7 - stk.1 e og h med tilhgrende tegning 6a — Bebyggelsens ydre fremtraaden

Afsender: MT Hgjgaard, Arbejdernes Landsbank

Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan
Facaderne er vist pd tegning 6a.
e) Facade d skal i stueetagen (1. etage) have en tilbagetraekning pd mindst 3 m.

h) Ved facade d ma der vaere en baldakin med et fremspring pa 1,8 m ud over byggefeltet. Baldakinen skal
have en frihgjde pd mindst 4,5 m over terraen.

Indsigelse/Forslag til zendring

Vi gnsker ikke at @ndre teksten, men at den ene streg pa tegning 6a, der markerer de to bestemmelser
bliver delt op i to forskellige streger.

Vi mener den viste orange linje ift. til tilbagetraekning er tegnet for langt og gnsker facade d kun kommer til
at omhandle tilbagetraekning pa mindst 3 meter og at facadestraekning d kun er den skra facadestraekning
fra hjgrnet mod Sjzellandsbroen og til naeste hjgrne.

e) Facade d skal i stueetagen (1. etage) have en tilbagetraekning pd mindst 3 m.

Se bilag "§7-stk 1 e og h_Rev tegning 6a for forslag til nye linjer”

Vi gnsker en ny laengere facadelinje j omhandlende baldakin, som giver stgrre designfrihed til at placere
baldakin.

h) Ved facade j ma der vaere en baldakin med et fremspring pa 1,8 m ud over byggefeltet. Baldakinen skal
have en frihgjde pG mindst 4,5 m over terraen.

Se bilag "§7-stk 1 e og h_Rev tegning 6a for forslag til nye linjer”

Begrundelse

Hvis facade d knaekker om hjgrnet, sa bliver grundplanet sa lille, at man ikke rigtig kan have nogle
interessante butikker i omradet her, men det hele bliver til vindfang, trappeopgang og ganglinjer. Se bilag
”§7-stk 1 e og h_Plantegning over hvor meget butiksareal der forsvinder”, hvis facade d som vist i
lokalplanen i hgring fastholdes.

| forhold til baldakin, sa vil vi gerne have stgrre designfrihed til udstraekningen af baldakinen, sa den har
mulighed for at ga helt fra hjgrne til hjgrne, som vist pa forslag til nye linjer.





Ved den viste udstraekning i lokalplansudkastet er mulighed for baldakin ret begraenset og stopper lidt
maerkeligt ift. indgange og bevaegelse omkring bygningen. Med den stgrre designfrihed, far vi mulighed for
en leengere sammenhangende baldakin.

Vi vil med baldakinen gerne ggre bygningen mest muligt inviterende overfor brugerne af metropladsen,
overdakke ankomsten, naturligt guide til hovedindgangene samt skabe en flot facade.

Baldakinen vil, som vist pa bilag ”§7 — stk 1 e og h_Baldakinplan”, veere med store abninger, sa de kraevede
antal traeer og grgnne kantzoner i lokalplansudkastet fastholdes.

Baldakinen vil fortsat vaere med en frihgjde pa mindst 4,5 meter over terraen og max. 1,8 meter over
byggefelt, sa at trafikken pa metropladsen ikke generes. Se bilag” §7 — stk 1 e og h_Baldakin og trafik”.

Den stgrre baldakin vil sammen med den tilbagetrukkede facade i facadelinje d give et godt vindmiljg langs
hele facaden mod metropladsen Se visualiseringerne pa bilag ”§7 — stk 1 e og h visualiseringer af baldakin
f@ér og gnsket”.

Se bilag:

e §7-stk 1 e ogh_Revtegning 6a for forslag til nye linjer. Tegning viser forslag til revideret tegning 6a
med de foreslaede facadelinjer.

e §7-stk 1 eogh_Plantegning over hvor meget butiksareal der forsvinder. Plantegning viser hvor
meget butiksareal der forsvinder, hvis facade d som vist i lokalplanen i hgring fastholdes

e 87 —stk 1 e ogh_Baldakinplan. Plantegning viser udstraekning af baldakin og hvordan store
udskaeringer giver plads til traeer og grenne kantzoner

e §7—stk 1 e ogh_Baldakin og trafik. Tegning viser uandret trafikforhold pa metropladsen.

e §7—stk 1 e ogh visualiseringer af baldakin fgr og gnsket.





§7 —stk.11i)

Afsender: MT Hojgaard
Forfatter: Holscher Nordberg
Tekst fra lokalplan

i) Ved facade g ma der fra 1. sal (2. etage) til 4. sal (5. etage) md der vaere 4 bygningsfremspring pd 1,5 m
ud over byggefeltet. Bygningsfremspringene ma maksimalt vaere 20 m i bredden. Afstanden mellem
fremspringene skal veere mindst 10 m. Bygnings-fremspringene skal have en frihgjde pG mindst 5 m over
terreen.

Indsigelse/Forslag til zendring

Vi gnsker at aendre teksten til: i) Ved facade g ma der fra 1. sal (2. etage) til 4. sal (5. etage) ma der vaere 4
bygningsfremspring pd 1,5 m ud over byggefeltet. Bygningsfremspringene ma maksimalt vaere 20 m i
bredden. Afstanden mellem fremspringene, inklusiv integrerede altaner skal vaere mindst 4 m. Bygnings-
fremspringene skal have en frihgjde pG mindst 5 m over terraen.

Begrundelse

Da vi i projektet har tegnet en afstand pa 4,39 meter imellem fremspringene inklusiv integrerede altaner,
gnsker vi at eendre afstanden mellem fremspringene til minimum 4 meter.

Se bilag:

§7 stk.1-SL@ K1_Skil14_Plan med afstande mellem bygningsfremspring





§7 —stk.11)

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

Materialerne skal veere metal, glatpudset tegl, blank mur, tree og natursten. Desuden ma 20 % af facaden
veere i synlig beton eller glas (vinduer undtaget). Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi.
Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

Indsigelse/Forslag til zendring

Dnsket tilfgjelser: "inkl. glaserede og uglaserede klinker og fliser"

Begrundelse

Der gnskes en bred pallette af materialemuligheder, sa omradet opnar en bebyggelsesmaessig variation,
som kendes for den nordlige del af Sluseholmen.

Se bilag:

Ingen bilag





§7 —stk.1 p)

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

p) Farverne skal vaere r@d, réddbrun, brun, sand og gra. | byggefelt P1 og P2 mad facadefarven ogsa veere sort,
gul, hvid og gr@n. Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper og elevatorer kan veere i andre farver.

Indsigelse/Forslag til zendring

@nsket tilfgjelser: Orange eller terra cotta.

Begrundelse

Der gnskes mulighed for at bruge varmere farver i garden.

Se bilag:

Ingen bilag





§7 —stk.1r)

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

Gulvkoten ved boliger i stueetagen skal vaere mellem 0,8 og 1,5 m mdlt fra det omgivende terraen pad fortov
og veje.

Indsigelse/Forslag til zendring

@nsket tilfgjelse: Gaelder kun for stueetagen mod nordlig sti for byggefelt P2.

Begrundelse

Praeciseringen skal sikre at bestemmelsen ikke indbefatter stueetager mod kanal og haevede haver.

Se bilag:

Ingen bilag





§7 —stk.15s)

Afsender: Arbejdernes Landsbank

Forfatter: Kragh & Berglund

Tekst fra lokalplan

s) Effektbelysning er ikke tilladt.

Indsigelse/Forslag til aendring

Vi gnsker at aendre teksten til: s) Effekt- eller lyskunst skal godkendes i byggesagsbehandlingen.
Begrundelse

Arbejdernes Landsbank gnsker at integrere kunst pa/ved Metropladsen. Et af de mulige scenarier er at
arbejde med lyskunst eller illuminering af kunstveaerker.

Se bilag:

Ingen bilag.





§7 —stk. 3 a)

Afsender: MT Hojgaard
Forfatter: Holscher Nordberg
Tekst fra lokalplan

a) Boliger skal have altaner med et opholdsareal pé mindst 90 cm gange 90 cm. Altaner mod gardrum i
byggefelt @ i omrdde Ill mé vaere som ’franske altaner’ uden opholdsareal. Ved erhverv ma der ikke vaere
udkragede altaner.

Indsigelse/Forslag til aendring

a) Boliger skal have altaner med et opholdsareal pa mindst 90 cm gange 90 cm. Altaner mod gardrum i
byggefelt @ i omrade lll ma vaere som 'franske altaner’ uden opholdsareal. Altaner ved facade f skal have et
opholdsareal pa mindst 0,5x2 meter. Ved erhverv ma der ikke vaere udkragede altaner.

Begrundelse

Vi vil gerne have mulighed for at udforme altanerne i en smallere og laengere figur, som arkitektonisk spiller
sammen med resten af bygningen og optimerer lysforholdene for boligen under. Vi vil gerne have en
udformning pa 0,5x2 meter.





§7 - stk. 3 ¢)

Afsender: MT Hgjgaard
Forfatter: Holscher Nordberg
Tekst fra lokalplan

¢) Mod gaden skal altaner vaere delvist indeliggende og traekkes mindst 0,9 m tilbage mdlt fra facaden
undtagen ved facade g, som vist pd tegning 6a. | byggefelt P1 og P2 i omrdde V ma der pa to
facadeenheder, jf. stk. 1, pr. bygningsside etableres altaner, som ikke har en indeliggende del.

Indsigelse/Forslag til aendring

Vi gnsker at aendre teksten til: c) Mod gaden skal altaner vaere delvist indeliggende og traekkes mindst 0,9
m tilbage malt fra facaden undtagen ved facade g og facade f, som vist pa tegning 6a. | byggefelt P1 og P2 i
omrade V ma der pa to facadeenheder, jf. stk. 1, pr. bygningsside etableres altaner, som ikke har en
indeliggende del.

Begrundelse

Altanerne planlaegges trukket tilbage fra facadelinjen, men ikke som delvist indeliggende altaner. Vi vil
gerne have mulighed for at udforme altanerne pa en made, som arkitektonisk spiller sammen med resten
af bygningen.

Bygningen ligger i overgangen mellem Sluseholmen og Sjeellandsbroen, facaden mod Sluseholmen mgder
bade takten fra kanalgaden ved hjgrnet til Sluseholmen, og hjgrnemarkeringen mod Sluseholmen og
Sydhavnsgade. Vores vurdering er at en yderligere nedskalering af facaden, via halvt indeliggende altaner,
vil slgre formidlingen af ovenstaende. Udformningen af facade og altaner er en vaesentlig del af
skalaforstaelsen og bygningens arkitektur og vaesentligt pa dette sted i forhold til at udtrykke overgangen
mellem Sydhavnens store skala og Sluseholmens mindre skala.





§7 — stk.3 h) & stk.4 e)
Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

h) Altanvaern skal vaere gennemsigtige, med klart glas eller spinkle balustre i mindst halvdelen af laengden.
Materialer pa altaner og veern ma ikke vaere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

+

e) Vaern om tagterrasser skal vaere med lodrette, spinkle balustre i metal, med klart glas eller vaere i samme
materiale og udformning som facaderne og fremsta som en del af disse. Materialer md ikke vaere kraftigt
lysreflekterende eller bleendende.

Indsigelse/Forslag til ndring
Dnsket tilfpjelse:

... med klart glas eller spinkle balustre i mindst halvdelen af laengden. Eller i materiale med tilsvarende
gennemsigtighed.

+

...med lodrette, spinkle balustre i metal, med klart glas eller i materiale med tilsvarende gennemsigtighed.

Veaern kan ligeledes vaere i samme materiale og udformning som facaderne...

Begrundelse

Design begransningen i den nuveerende tekst udelader altan materialer som ellers er brugt i det
eksisterende Sluseholmen.

Se bilag:

Ingen bilag





§7 —stk.4 d)

Afsender: Arbejdernes Landsbank, MT Hgjgaard, Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan

d) Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

Indsigelse/Forslag til eendring
Dnsket tilfpjelse:

Inddaekning som murkrone mm. kan vaere andet tungt materiale som skiffer eller beton.

Begrundelse

Inddeekninger omfatter murkrone, hvor det er muligt at opna en hgjere kvalitet ved brug af tunge
materialer, som skiffer eller beton.

Se bilag:

Ingen bilag





§7 —stk. 8

Afsender: MT Hgjgaard
Forfatter: Holscher Nordberg
Tekst fra lokalplan
Beplantning i zone i

Der skal plantes 35 stk. nye traeer, som ikke ma faeldes. Mindst 15 af treeerne skal pd det konkrete sted
kunne opnd en hgjde pa over 15 m.

Indsigelse/Forslag til ndring
Vi foreslar eendring i teksten til:
Beplantning i zone i

Der skal plantes 35 stk. nye traeer og buske, som ikke ma faeldes. Mindst 15 af traeeerne skal kunne opna en
hgjde pa mellem 10- 15 m.

Begrundelse

Der er i lokalplansforslaget krav til at man i Sluseholmen byggefelt @ planter gdrdrummet meget teet og
hgjt. Det vurderes som en god og positiv indstilling at have et meget grgnt og frodigt gardrum. Men vi
gnsker samtidig at man i gardhaven har plads til gode udendgrs opholdsarealer i tilknytning til bade boliger
og erhverv, hvor sa meget dagslys som muligt kommer ned i gardrummet og samtidig giver de bedst mulige
dagslysforhold i boligerne. Plantes der sa teet og hgjt, som lokalplansforslaget angiver, vurderer vi at
gardrum og boliger far meget lidt dagslys og at der ikke vil vaere tilstreekkelig plads til plaener og terrasser til
ophold.

Det er derfor vores anbefaling at man lader beplantningen fglge bebyggelseshgjden mod vest, da denne er
defineret netop for at sikre optimalt dagslys i boligerne. Af samme arsag ser vi det som hensigtsmaessigt at
beplantningen "trykkes’ i hgjden hvor bygningen er lavest sa beplantningen her nar en maksimalhgjde pa
10m.

Desuden ser vi det som en fordel at beplantningen er i varierende hgjder, fra buske og mellemstore treeer
til store treeer, da det vil skabe mangfoldighed i beplantningen i gjenhgjde og give en bedre skalaformidling
mellem bebyggelse, gardrum og kroppens skala.

Se bilag:

§7 —stk. 8 - SL@ K02_LX_H3_ET02_NO03_ Hovedprincipsnit Gardhave mod Vest
§7 —stk. 8 - SL@_K02_LX_H3_ET02_NO02_ Hovedprincipsnit Gardhave mod @st
§7 —stk. 8 - SL@ K02_LX_H3_ET02_NO_ Hovedprincipsnit Gardhave Tvaersnit

§7 —stk. 8 - SL@_K02_LX_H1_ET02_NO1_Plan Gardhaven





§8 —stk. 4
Afsender: Arbejdernes Landsbank, MT Hgjgaard

Forfatter: Kragh & Berglund
Tekst fra lokalplan

Terreenet skal reguleres til mindst kote 2,20.

Indsigelse/Forslag til aendring

Vi gnsker at &endre teksten til: Terraenet inden for lokalplansomrddet skal tilpasses eksisterende koter pd de
tilstadende arealer uden for lokalplansomrddet.

Begrundelse

Det omgivende terraen, der graenser pa til det nye lokalplansomrade, ligger generelt i kote ca. 2,0. Det er
grundet placeringen taet op ad store trafikarer som Sj.Broen ikke muligt at &endre pa det omgivende terraen.

Se bilag:

Ingen bilag.





§8 — stk.6

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

Gardrum E

Mellem 10-20 % af arealet skal vaere befaestet. Befaestede arealer skal vaere i betonfliser, grus eller asfalt.
Mindst 25 % af arealet skal vaere bede med beplantning. Det resterende areal skal veere med grees. Der skal
vaere et legeareal pd mindst 30 m? med siddemulighed. Op til 10 % af arealet mad vaere cykelparkering (inkl.
skure). Der md veere cykelskure/overdaekning af cykelparkering med et samlet areal pG 125 m2. Der ma
veere ét drivhus/orangeri pG op til 125 m2. Der skal etableres kantzoner langs gdrdrummets kanter, som
beskrevet i stk. 7.

Indsigelse/Forslag til ndring
Praeciser at bede og graesarealer kan overkgrers i tilfaelde af brand, herunder indga med gitterarmering.
@nsker mulighed for natursten.

Procentsats af areal med bede gnskes sanket fra mindst 25% til mindst 15% - procentvis areal med graesser
kan tilsvarende gges.

Begrundelse
Der gnskes st@rre frihed i valg af materialer med hgjere kvalitet.

Vi gnsker en meget grgn gard, men omrader med buske kan ikke have dobbelt udnyttelse pa samme made
som graes. Graesser (hgje som lave) kan bade fungere i forbindelse med legeareal og til brandvej (med
gitterarmering).

Se bilag:

Ingen bilag





§8 —stk. 6

Afsender: Danica

Forfatter: Kragh & Berglund

Tekst fra lokalplan

Byrum C: Befaestede arealer skal vaere i betonfliser, grus eller asfalt.
Indsigelse/Forslag til andring

Vi gnsker at aendre teksten til: Der skal etableres fast og jeevne befaestelser med f.eks. asfalt, beton, tegl
eller natursten.

Begrundelse

Byrum C knytter sig til Sluseholmen som har et overordnet "kgbenhavner-praeg” med beton-, granit-
og asfaltbefaestelser. Vi gnsker at skabe et visuelt sammenhangende omrade, sa vi gnsker ikke at
a&ndre vaesentligt pa de materialer der allerede bruges pa Sluseholmen.

Se bilag:

Ingen bilag.





§8 —stk. 6

Afsender: Danica, MT Hgjgaard

Forfatter: Kragh & Berglund

Tekst fra lokalplan

Gdardrum D & E: Befaestede arealer skal vaere i betonfliser, grus eller asfalt.
Indsigelse/Forslag til andring

Vi gnsker at aendre teksten til: Der skal etableres fast og jeevne befaestelser med f.eks. asfalt, beton, tegl
eller natursten.

Begrundelse

Det giver ikke mening at afgreense bygherrerne fra at benytte beleegninger af natursten som granit og
tegl, hvis de gnsker det.

Se bilag:

Ingen bilag.





§8 — stk.7 kantzone ¢ med tilhgrende tegning 7b — Kantzoner
Afsender: Arbejdernes Landsbank, MT Hgjgaard

Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan

Byrum, gdardrum og kantzoner skal placeres og indrettes, som vist pd tegning 7a og 7b, og som det fremgdr
nedenfor.

+

Kantzone c

Kantzonen skal have en dybde mailt vinkelret pd facaden pG 5 m (i gen-nemsnit) ved facader mod
Fordgraven og 2 m ved @vrige facader.

Kantzonen skal indrettes med terrasse til udeservering.

Der skal vaere direkte adgang fra kantzonen til metropladsen, Byrum A.

Befaestede arealer skal vaere i: Betonfliser i store formater (mindst 60 cm pa den korte led), tree eller granit.

Indsigelse/Forslag til ndring
Vi gnsker kantzone c sendret til

Kantzonen skal have en dybde mdlt vinkelret pd facaden pa min 5 m i gennemsnit ved facader mod
Fordgraven. Kantzonen skal ved gvrige facader/promenader have en dybde mdlt vinkelret pd facaden pd
mellem 2-5 meter.

Kantzonen skal indrettes med terrasse til udeservering.
Der skal vaere direkte adgang fra kantzonen til metropladsen, Byrum A.

Befaestede arealer skal vaere i: Betonfliser i store formater (mindst 60 cm pa den korte led), tree eller
natursten.

Tegning 7b — kantzoner gnskes eendret som vist pa bilag ”§8 stk 7_Rev tegning 7b Kantzoner”
Begrundelse

Bygherren har gnske om at etablere mulighed for udeservering pa promenaden. Da vejmyndigheden ikke
gnsker placering af cafémgbler o.lign. pa et vejareal skal det sikres, at der kan skabes et cafémiljg uden at
det karambolerer med vejarealet pa promenaden.

Herudover vil vi gerne have designfrihed ift. natursten, at det ikke kun kan veere granit, men at det pa
udvalgte steder f.eks. ogsa kan veere pigsten eller lignende. Pigsten er erfaringsmaessigt rigtig godt til at
styre gaende trafik samt beskytte plantebede.

Se bilag:

e §8stk 7_Rev tegning 7b Kantzoner. Forslag til reviderede kantzoner, som giver mere kantzone mod
den nye kanal.





§8 —stk. 7

Afsender: Danica, MTHgjgaard
Forfatter: Kragh & Berglund
Tekst fra lokalplan

Kantzone e.

...... Hgjst 40 % af kantzonen skal vaere befaestet. Befaestede arealer skal vaere i: Betonfliser, natursten.
Mindst 10 % af kantzonen ved byggefelt P2 og A skal indrettes med bede til facadebeplantning og @vrig be-
plantning. Bede skal have en dybde pd mindst 0,3 m mdlt fra facaden.

Kantzonen pG Grethe Ingemanns Vej ma have et haevet areal til terrasse/trappe, med en hgjde pd 0,6 - 1,1
m mdlt fra terraen.

Vaern pa haevede terrasser/trapper ma hgjst vaere 1,1 m mdlt fra terrasse/trappens niveau. Materialer pd
vaern md ikke veere kraftigt lys-reflekterende eller blaendende.

Indsigelse/Forslag til aendring

Vi gnsker at @endre teksten til: .... til mindst 50 %-70% af kantzonen skal veere befaestet
Kantzonen pa Grethe Ingemanns Vej: Trappe ma have en hgjde pé 1,5 (sG hgjest mulige stuegulv kan nds)

Begrundelse

Kantzonen ligger bl.a. ud til servicegaden, og til et fortov pa 2.5 m. Fastholdes hgjst 40 % befaestelse vil det
give hgje procentkrav til beplantning langs facader. Det vil betyde at der laegges beslag pa bla. fortovsareal
til bede og der vil opsta laengere indsnaevringer af fortovsbredde pga. plantebede. Der foreslas i stedet at
der arbejdes med et interval pa belagningsprocenten, for at give mulighed for at opfylde krav ud til de til-
stpdende arealer (fortov servicegade, kanalgade ved P2, og nordside BF-A)

Vedr. trapper fra stuelejligheder til terreen pa Grethe Ingmanns Vej, sa er gulvkoten i Byggefelt P2 ikke
endeligt fastlagt, sa der gnskes fleksibilitet i projekteringen.

Se bilag:

Ingen bilag.





§8 —stk. 7

Afsender: MTHgjgaard
Forfatter: Kragh & Berglund
Tekst fra lokalplan

Kantzone f

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pG facaden pG mindst 0,3 m.

Mindst 20 % af kantzonen skal indrettes med bede til facadebeplantning og @vrig beplantning.
Hgjst 40 % af kantzonen mad veaere befaestet. Befaestede arealer skal veere i: Betonfliser, natursten.

Indsigelse/Forslag til ndring

Vi gnsker at @&ndre teksten til: Mindst 20 % af kantzonen ved BF_P1 skal indrettes med bede.
og Hgjst 40 % af kantzonen ma vaere befaestet sendres til: Mindst 40 % af kantzonen ma veere befaestet

Begrundelse

Kantzonen ligger ud til Sluseholmen vej og til fortove, og der forventes ikke plads til bede foran. F.eks. BF-@
og BF-A pga. af det nye vejprofil med svingbaner. Generelt er der meget belaegning foran disse facader pga.
af fortove, og derfor bgr det veere mindst % pa belaegninger i stedet for hgjest.

Se bilag:

Ingen bilag.





§8 — stk.7

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

Kantzone g

Kantzonen skal have en dybde mailt vinkelret pd facaden pG mellem 3 og 7 m.

Den yderste 1,3 m af kantzonen skal vaere bede til beplantning. Mindst 40 % af den gvrige kantzone skal
veere bede til beplantning....

Indsigelse/Forslag til zendring

@nsket eendret til: ...mellem 3 0g 7,3 m.

Der gnskes et grgnt udtryk eksempelvis med haekke. 40% beplantning er dog for meget, nar de fgrste 1,3m
ogsa er bede, og det reducerer muligheden for at disponere en fornuftig terrasse med borde, stole og grill
mulighed.

Det gnskes aendret til 10%

Dnsket tilfgjelse: Der er ligeledes mulighed for at etablere en cykelrampe til cykelparkering i kaelder.

Begrundelse

Der er ved foreslaet aendring den tilsigtet begrgnning, da den yderste meter er et grgnt bed, grenne hakke
indgar og terrasse vil naturligt blive mgbleret med beplantede krukker.

7,3 m sikrer at optegnelsen stemmer overens med salgsaftalen mellem Danica og Kgber, hvilket tidligere
har vaeret hensigten. Det er aftalt med kgber at de skal foresta drift og vedligeholdelse af 0,3m bed op mod
plint og er saledes selv ansvarlige for det grgnne udtryk op mod plint, som de selv ser pa.

Det store antal cykler til byggefelt P2 kraever en fornuftig og nem adgang til cykelparkering i kaelder. Derfor
er det vigtigt at sikre separat adgang til cykelrampe i kantzonebestemmelsen.

Se bilag:

Ingen bilag





§8 —stk.7

Afsender: Danica Ejendomme

Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan

Kantzone i

Kantzonen skal have en dybde mailt vinkelret pd facaden pG mellem 2 og 3 m.
Kantzonen skal indrettes med individuelle terrasser for boligenheder.

Mindst 40 % af kantzonen skal veere bede til facadebeplantning og gvrig beplantning. Bede skal have en
dybde pa mindst 0,3 m malt fra facaden.

Mindst 20 % af kantzonen skal vaere befaestet. Befaestede arealer skal veere i: Betonfliser, natursten eller
tree.

| kantzonen m3 der veere et haevet areal til terrasse/trappe, med en hgjde pa hgjst 0,3 m malt fra det
omgivende terrzen.

Mellem boligenheder ma vaere et hegn i en dybde pa 1 m malt vinkelret pa facaden. Hegnet ma maksimalt
veere 1,5 m malt fra kantzonens terraenniveau. Hegn skal veere haek, dbent gitter / hegn eller lignende.
Materialer pa hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

Indsigelse/Forslag til ndring
@nsket praecisering: Adgangsveje til boligopgange medtages ikke til beregning i kantzonebestemmelsen.

Mindst 25 % af kantzonen skal vaere bede

Begrundelse

For at punktet kan opfyldes medtages adgangsveje ikke til beregning af kantzonebestemmelserne. Vi har
mange sma lejligheder og dermed mange trappeopgange, som alle skal have adgang til gard.

Der henvises til §8-stk.7 fgrste afsnit, som beskriver at kantzone ma gennembrydes. Vi gnsker det
praeciseret, sa bestemmelsen ikke beregner kantzone, hvor den gennembrydes.

Se bilag:

Ingen bilag





§8 —stk.9

Afsender: Arbejdernes Landsbank, MT Hgjgaard
Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse i omrdde Il (byggefelt /), at de pd tegning 7c i zone
a, d, e og h viste nye treeer er plantet.

Indsigelse/Forslag til zendring

Beplantningszone a og d menes ikke at kunne medtages, da de ligger pa anden grundejers matrikel. Den del
af a og d, som efter udmatrikulering bliver en del af bygn. £’s matrikel vil kunne medtages.

Beplantningszone h vurderes szrdeles konfliktfyldt, da servicegaden skal bruges som byggepladsvej til
byggefelt @, der opferes med en mindre forskydning i forhold til £

Begrundelse

Det er en hard bestemmelse, hvis BF-@ ikke er bygget eller bygger samtidigt. Servicegaden vil vaere
byggeplads mens @ opferes.

Se bilag:

Ingen bilag





§10 - stk.5

Afsender: Arbejdernes Landsbank og Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan

Anlgbspladser til bade og traebrygger til ophold

Langs bolveaerker i kanaler ma der etableres én let ponton ud for hver bolig i stueplan mod kanal. Herudover
ma der etableres i alt op til 5 treebrygger til ophold.

Pontoner ved boliger i stueplan ma ikke rage mere end 1,5 m ud i kanalen og ma ikke vaere bredere end 3 m.

Traebrygger til ophold ma ikke rage mere end 3 m ud i kanalen og ma ikke vaere bredere end 7 m.

Indsigelse/Forslag til zendring
...i alt op til 5 traebrygger til ophold.
Dnsket tilfpjelse:

...ialt op til 5 traebrygger eller pontoner til ophold.

Begrundelse

Det gnskes stadig at etablere stgrre pontoner i kanalen ml. P2 og £. De navnes i indledende afsnit (s. 13,
Vandarealer og opfyld)

Pontonen skal sikre fornuftig afszet for kajakker uagtet vandstandens hgjde. Kajakklub skal indga i de
tilstedende falleslokaler og faciliteter. Mulighed for en stor ponton fremfor traebrygge gnskes.

Se bilag:

Ingen bilag





811 & §12

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

Tekst vurderes ikke at falge realiserbare principper

Indsigelse/Forslag til eendring
Fglgende principper har vaeret drgftet mellem grundejere og TMF i uge 26 og @nskes indarbejdet:

e Hovedprincip er at respektive grundejere selv etablere fallesarealer, herunder veje, stier og byrum
indenfor egen matrikel. Herefter overdrages drift og vedligehold til grundejerforeningen.

e Danica etablere kanaler, syd og vest for byggefelt P samt broer syd og vest for byggefelt P. Herefter
overdrages drift og vedligehold til grundejerforeningen.

e Byrum atages helt ud og etableres af Metro og driftes som vejareal.

e Traebrygge i omrade VIl udfgres, vedligeholdes og driftes af grundejerforeningen.

e Kantzoner driftes af bygningsejer.

e Bestemmelserne tilrettes saledes at endelig ibrugtagning kun forudsaetter anlaeggelse af anlaeg
indenfor egen matrikel.

e Paragrafhenvisninger skal generelt tilrettes.

Se bilag:

Ingen bilag





Tegning 2a

Afsender: MT Hgjgaard

Forfatter: Holscher Nordberg

Tekst fra lokalplan

Anvendelse i stueetagen

Indsigelse/Forslag til zendring

Anvendelse pa indskudt etage, skal kunne rumme Serviceerhverv/parkeringshus og boligdepoter.

Begrundelse

Da der ikke er p-kzelder i bygning, placeres depoterne til boliger pa det indskudte dak, i forbindelse med p-
pladserne.





Tegning 3a - Veje
Afsender: Arbejdernes Landsbank
Forfatter: Kragh & Berglund

Cykelrampe til kaelder pG Byggefelt Z.

Indsigelse/Forslag til andring
Vi gnsker at fastholde muligheden for at etablere rampen til cykelkaelderen, men ikke som et krav.
Begrundelse

Kzelderplanen ligger ikke helt fast endnu grundet den igangvaerende projektering og optimering af projek-
tet.

Se bilag:

Ingen bilag.





Tegning 4 — Bil og cykelparkering
Afsender: MT Hgjgaard

Forfatter: Kragh & Berglund

Tegning

10 cykel p-pladser er angivet med signatur ved nordgavlen af Byggefelt @. Benaevnt som:
Cykelparkering i kantzone og/eller i tilbagetrukket stueetage med angivelse af maks. antal pladser.

Indsigelse/Forslag til zendring

De 10 pladser pa tegningen bgr praeciseres som “"mulig” cykelparkering med maks. antal pladser.

Begrundelse

Der er ikke ret meget plads i terraen det pageeldende sted, hvor mange trafikretninger skal mgdes og flette.

Se bilag:

Ingen bilag.





Tegning 4 — Bil og cykelparkering

Afsender: MT Hgjgaard

Forfatter: Kragh & Berglund

Tegning

2 bilparkeringspladser til Sund & Beelt nord for udluftningsskakten er angivet pa Tegning 4.

Bilparkering til A/S @resund med angivelse af antal pladser.

Indsigelse/Forslag til aendring

Det skal praeciseres som en mulighed (kan) for parkering og ikke et krav (skal).

Begrundelse

Vejmyndigheden har allerede afvist muligheden for at anvise pladserne det pagaeldende sted nord for skak-
ten. Sa det virker ikke frugtbart fortsat at anvise det.

Se bilag:

Ingen bilag.





Tegn. 3a
Afsender: Arbejdernes Landsbank
Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan

FORDGRAVEN

Vejareal til metroplads

Indsigelse/Forslag til endring
Kantzone pa 5m langs kanalgade bgr tilhgre £ og ikke vejareal til metroplads.

Se skitse, hvor kantzone omradet, som ikke bgr vaere vejareal, er skraveret med bla:

Begrundelse

Der gnskes plads til udeservering, hvilket ikke ma forega pa vejareal.

Se bilag:

Ingen bilag





Tegning 3a

Afsender: MT Hgjgaard, Arbejdernes Landsbank

Forfatter: Holscher Nordberg

Tekst fra lokalplan

Veje

Indsigelse/Forslag til ndring

Vi vil gerne @ndre placeringen af markeringen af overkgrsel til parkering, ved byggefelt Z.
Begrundelse

Byggefeltet er blevet kortere, og derfor har placeringen af rampen til P-keelderen flyttet sig.
Se bilag:

Tegning 3a -Overkgrsel til parkering byggefelt Z





Tegn. 3a Veje
Afsender: Arbejdernes Landsbank og Danica Ejendomme

Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan

Indsigelse/Forslag til zendring

Begrundelse

Overkgrsel til byggefelt A forventes at flyttes ca. 5 m mod nord (vaek fra Sjeellandsbroen).

Overkgrsel via Danicas parkeringshus gnskes sikret i lokalplan, forud for endelig projekt og tinglysning.

Se bilag:

Ingen bilag





Tegn. 4 Bil- og cykelparkering
Afsender: Arbejdernes Landsbank

Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan

RS
&
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Indsigelse/Forslag til zendring

Det gnskes at haeve muligheden for cykelparkering fra samlet maks. 125 til maks. 150
Det gnskes at de 2 omrader kan disponeres frit
Begrundelse

Det store antal “pladskraevende cykler” som skal placeres pa byggefeltet kan flytte ved geometrien pa de
ferst optegnede cykelparkeringspladser. Landskabsarkitekterne har derfor behov for frihed til at placere
cykler eller pladskraevende cykler mest hensigtsmaessigt i forhold til geometrien.

Se bilag: Ingen bilag





Tegning 5a

Afsender: MT Hgjgaard

Forfatter: Holscher Nordberg

Tekst fra lokalplan

Bebyggelsens omfang og placering
Indsigelse/Forslag til ndring

Fuldt optrukket linje omkring byggefelt @'s hjgrne, Facade g og facade f, skal a&ndres fra fuldt optrukket til
stiplet linje.

Begrundelse

Der er modstrid lokalplanen i forhold til tilbagetraekninger i §7 stk. 1.

Det er fint hvis vi opfylder at vi bygger til kant med overliggende etager. Hvis ikke, skal det rettes.
Bilag:

Tegning 5a — Bebyggelsens omfang og placering — Markering af byggefeltets kant
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§3 —stk.2

Afsender: Arbejdernes Landsbank, Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan

Anvendelse i omrdde Vil
Husbdde ma anvendes til heldrsboliger...

Indsigelse/Forslag til endring

Grundejere af bygning Z, £ og P kan ikke se at det er hensigtsmaessigt at der skal kunne etableres
helarsboliger i husbade i omrade VII, som ligger lige foran den offentlige Metroplads. Metropladsens
herlighed ligger i udsyn ud over havnen. Private husbade vil begranse herligheden for den offentlige plads.

Husbad med funktion som publikumsorienteret kan accepteres, men antal og omfang bgr defineres af
hensyn til udsyn over Fordgraven set fra pladsen.

Begrundelse

Grundejer er bekendt med at mulighed for husbade er indskrevet i kommuneplanen. Da ejerskab over
bolveerket pa det opfyldte areal stadig er uklar, vides det derfor ikke om anden part vil ggre brug af
muligheden for private husbade, hvilket ikke kan accepteres. Grundejerne gnsker derfor en begraensning,
saledes at private husbade ikke kan etableres i omrade VII.

Se bilag:

Ingen bilag



§4 — stk. 3 a)

Afsender: Danica

Forfatter: Kragh & Berglund / Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

a) Stibro over kanal som vist pa tegning 3a, skal have en bredde pg min 5m.

Indsigelse/Forslag til zendring

Vi gnsker at a&ndre teksten til: a) Stibro over kanal som vist pd tegning 3a, skal have en bredde pG min. 4 m.

Begrundelse

Kanalgadens bredde er 8 meter inkl. bolveerkvaerkshammeren. Den planlagte stibro (Lokalplan 310, tillaeg 3)
lige nord for den naervaerende nye lokalplansbro raekker ca. 1 meter ind pa land.

Det er hensigtsmaessigt, at trafikanter der faerdes pa den nordlige stibro gives mulighed for at orientere sig
uden at vaere i fare for at blive pakert af faerdsel til/fra den nye stibro.

Samtidig @nsker vi, at der etableres en respektafstand mellem byggefelt P2 og stibroen pa mindst 1 meter,
af hensyn til byggefeltets og broens fundaments konstruktioner.

Smallere bro vil sikre seenkede fart for cyklister pa et sted med mange fodgeengere.

@vrige vejbroer til biler pa Sluseholmen har en bredde pa 5m. Vi gnsker ikke at broen opfattes som en
kgrebro.

Se bilag:
4 — stk. 3a — Stibro

Bilag eftersendes i uge 31 af Kragh & Berglund



Det forudseettes at

- broen udfgres som gvrige eks. stibroer pa Sluseholmen, men bredden
gges til ca. 4 m (males imellem reekvaerker iht. jf. Lokalplan 310 tilleeg 3 §
5 stk 4)

-at safremt der skal veere indgangsder til BF-P2 i naerheden stibroen
anbefales der sikres en afstand mellem ydre brovange og
bygningsfacade pa minimum ca. 1.3 m

- Udferes broen i iht. lokaplansbestemmelse om brobredde pa 5.6 m vil
der kun veere ca. 25 cm afstand fra nordlig ydre vange pa stibroen til
flugten pa brofaestet til stibroen BF-L, og der vil ikke kunne sikres 1.3 m
afstand fra ydre brovange og bygningsfacade (obs. ift. eventuelt

indgangsder)
CTD
SLUSEHOLMEN METRO Tegn. nr. : LA-SK-246
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Beskrivelse : Broplacering og bredde stibro BF-P2 og BF-/E Projekt status : Skitseforslag

Skitse af brobredde 4 m
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§4 — stk.3 b)

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

b) Adgangsgivende vejbro til byggefelt P2, som vist pa tegning 3a, skal vaere indenfor zonen til overkgrsel til
parkering, som vist pd tegning 3a. Vejbroen skal anleegges med kgrebane og fortov og en min. bredde pa 10
m.

Indsigelse/Forslag til zendring
Grundejere anmoder om en min. bredde pd 7m. Saledes at vejprofil inkl. fortov kan vaere som fglgende:
Vej: 4m + fortov: 3m.

Den indskrevet bredde pa 10m virker ungdig stor og arkitektonisk voldsom. Den hastighedsdeempende
effekt ved en smal bro er ogsa et vaesentligt gnske.

Begrundelse

| forhold til lokalplanen gnskes mulighed for en elegant bro, der ikke har en sa voldsom bredde. Harmonien
forsvinder, nar broens bredde minder om laengden.

Safremt det i byggesagsbehandlingen trafikfagligt vurderes at broen skal vaere bredere af hensyn til
k@rekurver og sikkerhed, vil der veere mulighed for dette.

Vi mener at et minimum pa 10 m er en ungdig begransning, som ikke bgr indga i lokalplanen.

Se bilag:

Ingen bilag



§4 - stk. 3 ¢)

Afsender: Danica

Forfatter: Kragh & Berglund

Tekst fra lokalplan

a) Raekvaerker skal veere i stdl med lodrette balustre.

Indsigelse/Forslag til aendring

Vi gnsker at @&ndre teksten til: c) Raekvaerker kan udfdres som de eksisterende stibroer pé Sluseholmen.
Begrundelse

Vi gnsker ikke at opfinde et nyt brodesign. | stedet vil vi gerne kunne kopiere designet pa de eksisterende
stibroer. Og ingen af de eks. stibroer pa Sluseholmen lever op kravet om lodrette balustre.

Se bilag:

Ingen bilag.



§6 —stk.2 a)

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa tegning 5a.

Indsigelse/Forslag til zendring
Kote for garden i P2 gnskes at ligge mellem kote 4,5 og 4,7. Nuvaerende nabogarde har kote 4,5.

Det @nskes praciseret, at man undtager krav til gulvkote for stueetager i P2's gstlige flgj. Alternativt gnskes
koten at ligge pa mellem kt. 4,5 og 4,7.

Begrundelse

'Ud for P2's gstlige facade er det muligt med en bebyggelse i hgjde +04.40. Samtidig er vi ifglge paragraf 7,
stk. 1 r) bundet til at 'Gulvkoten ved boliger i stueetagen skal veere mellem 0,8 og 1,5 m malt fra det
omgivende terraen pa fortov og veje.' Samme omrade naevnes ved kantzonebestemmelse g): Kantzonen ma
have et haevet areal til terrasse. Hgjden ma vaere op til 1,9 m malt fra terreen undtagen pa de yderste 1,3 m.
De yderste 0,3 m skal vaere i samme niveau som terraen. Den del af terrassen, der er mellem 0,3 mog 1,3 m
fra kantzonens afgraensning ma vaere op til 1,6 m over terraen. Materiale pa vaeg mellem kantzonens
forskellige niveauer skal vaere blank mur eller trae.

Se bilag:

Ingen bilag



§6 —stk.2 b)

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

b) Bebyggelse skal opfares med facade/gavl mod den fuldt optrukne linje, der afgraenser byggefeltet,
som vist pd tegning 5a.

Indsigelse/Forslag til endring

Dnsket tilfgjelse: Mindre luftsluser til trappeopgange er undtaget for denne bestemmelse.

Begrundelse

Byggefelt P2 har sarlige hensyn til brandforhold pga. kanal pa 2 sider. Hjgrnelejligheder kan kun Igses ved
brug af naturlige luftsluser eller ved brug af tryksatte trapper. | byggeriet gnsker vi at ggre brug af de mere
traditionelle naturlige luftsluser, som ikke kraever ekstra tekniske installationer.

Visuelt vil de naturlige luftsluser ligne en tilbagelagt altan.

Se bilag:

Ingen bilag



§6 —stk.3 a)

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

a) Bygninger ma hgjst opfares med de paG tegning 5a viste topkoter mdlt fra kote 0.0.

Indsigelse/Forslag til eendring

Gard i P2 gnskes heevet til 4,7

Begrundelse

Nordlig sti pa P2 gnskes havet fra kote 2.5 til kote 2.8 saledes at niveau til Metropladsen (kote 3.0) sker i
sma etaper. Garden gnskes tilsvarende at fglge denne stigning pa 0,3m, saledes at den haeves fra kote 4.4
til kote 4.7.

@vrige garde i den nyere del af Sluseholmen (LP 310, till.3) har generelt et niveauspring pa 1,9m mellem vej
og gard.

Safremt punktet udlgser supplerende hgring, frafalder Danica indsigelsen.

Se bilag:

Ingen bilag



§6 —stk.3 d)

Afsender: Arbejdernes Landsbank & Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan

d) Stueetagen (1. etage) skal opfares i mindst 4,5 m over terraen, inklusive sokkel, undtagen i byggefelt A,
hvor stueetagen skal vaere mindst 4,0 m.

Indsigelse/Forslag til zendring

Meget uklar og bgr praeciseres i forhold til hvad der forstas ved terraenniveau samt hvad der forstas ved
stueetagen (er det etagehgjde, rumhgjde eller facadeudtryk af stueetage?)

DANICA, Forslag:

- Ved fastlaeggelse af omgivende terraen bgr der tage udgangspunkt i neermeste vejareal, som er
adgangsgivende for bygningen. Dette definerer terraen for facader, som star langs kanal.

- Stueetagen defineres i forhold til hvorledes stueetagen tegner sig i facaden mod vej og kanal.

Arbejdernes Landsbank, Forslag:

Bygning A: Fra terraen til 1. sals gulv er der 3,6 m i eksisterende bygning. Krav pa 4 m i stueetagen kan lade
sig ggre i den nye tilbygning, men det giver ikke mening i den eksisterende bygning, som har 3,6 m mellem
terraen og gulvkote pa 1.sal.

Den eksisterende bygning skal gennemga en vaesentlig ombygning, men etagerne kan ikke flyttes.
Arbejdernes Landsbank gnsker at 4m er geeldende som minimum og at fglgende tekst tilfgjes:

“Eksisterende konstruktioner er undtaget fra bestemmelsen.”

Det vil desuden veere godt med en preecis definition af, hvornar stueetagen stopper og starter. Grundejer
antager at det er fra terraenkote til gulvkote pa 1. sal.

Se bilag:

Ingen bilag



§7 - stk.1 e og h med tilhgrende tegning 6a — Bebyggelsens ydre fremtraaden

Afsender: MT Hgjgaard, Arbejdernes Landsbank

Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan
Facaderne er vist pd tegning 6a.
e) Facade d skal i stueetagen (1. etage) have en tilbagetraekning pd mindst 3 m.

h) Ved facade d ma der vaere en baldakin med et fremspring pa 1,8 m ud over byggefeltet. Baldakinen skal
have en frihgjde pd mindst 4,5 m over terraen.

Indsigelse/Forslag til zendring

Vi gnsker ikke at @ndre teksten, men at den ene streg pa tegning 6a, der markerer de to bestemmelser
bliver delt op i to forskellige streger.

Vi mener den viste orange linje ift. til tilbagetraekning er tegnet for langt og gnsker facade d kun kommer til
at omhandle tilbagetraekning pa mindst 3 meter og at facadestraekning d kun er den skra facadestraekning
fra hjgrnet mod Sjzellandsbroen og til naeste hjgrne.

e) Facade d skal i stueetagen (1. etage) have en tilbagetraekning pd mindst 3 m.

Se bilag "§7-stk 1 e og h_Rev tegning 6a for forslag til nye linjer”

Vi gnsker en ny laengere facadelinje j omhandlende baldakin, som giver stgrre designfrihed til at placere
baldakin.

h) Ved facade j ma der vaere en baldakin med et fremspring pa 1,8 m ud over byggefeltet. Baldakinen skal
have en frihgjde pG mindst 4,5 m over terraen.

Se bilag "§7-stk 1 e og h_Rev tegning 6a for forslag til nye linjer”

Begrundelse

Hvis facade d knaekker om hjgrnet, sa bliver grundplanet sa lille, at man ikke rigtig kan have nogle
interessante butikker i omradet her, men det hele bliver til vindfang, trappeopgang og ganglinjer. Se bilag
”§7-stk 1 e og h_Plantegning over hvor meget butiksareal der forsvinder”, hvis facade d som vist i
lokalplanen i hgring fastholdes.

| forhold til baldakin, sa vil vi gerne have stgrre designfrihed til udstraekningen af baldakinen, sa den har
mulighed for at ga helt fra hjgrne til hjgrne, som vist pa forslag til nye linjer.



Ved den viste udstraekning i lokalplansudkastet er mulighed for baldakin ret begraenset og stopper lidt
maerkeligt ift. indgange og bevaegelse omkring bygningen. Med den stgrre designfrihed, far vi mulighed for
en leengere sammenhangende baldakin.

Vi vil med baldakinen gerne ggre bygningen mest muligt inviterende overfor brugerne af metropladsen,
overdakke ankomsten, naturligt guide til hovedindgangene samt skabe en flot facade.

Baldakinen vil, som vist pa bilag ”§7 — stk 1 e og h_Baldakinplan”, veere med store abninger, sa de kraevede
antal traeer og grgnne kantzoner i lokalplansudkastet fastholdes.

Baldakinen vil fortsat vaere med en frihgjde pa mindst 4,5 meter over terraen og max. 1,8 meter over
byggefelt, sa at trafikken pa metropladsen ikke generes. Se bilag” §7 — stk 1 e og h_Baldakin og trafik”.

Den stgrre baldakin vil sammen med den tilbagetrukkede facade i facadelinje d give et godt vindmiljg langs
hele facaden mod metropladsen Se visualiseringerne pa bilag ”§7 — stk 1 e og h visualiseringer af baldakin
f@ér og gnsket”.

Se bilag:

e §7-stk 1 e ogh_Revtegning 6a for forslag til nye linjer. Tegning viser forslag til revideret tegning 6a
med de foreslaede facadelinjer.

e §7-stk 1 eogh_Plantegning over hvor meget butiksareal der forsvinder. Plantegning viser hvor
meget butiksareal der forsvinder, hvis facade d som vist i lokalplanen i hgring fastholdes

e 87 —stk 1 e ogh_Baldakinplan. Plantegning viser udstraekning af baldakin og hvordan store
udskaeringer giver plads til traeer og grenne kantzoner

e §7—stk 1 e ogh_Baldakin og trafik. Tegning viser uandret trafikforhold pa metropladsen.

e §7—stk 1 e ogh visualiseringer af baldakin fgr og gnsket.



Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraeden

FORDGRAVEN

s Facade a Facade g = = = = |okalplanomradets afgraensning
Facade b wesss Facade h Eksisterende bygning

s Facade c = Facade i - Byggefelt

s Facade d = Facade | Kanal
Facad MAARALEY bagetraekning af overste AS @ d |

e Facade e etage min. 3 m (kun ved _ resunds arealer
Facade f bygninger hgjere end 5 etager)
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§7 — stk 1 e og h_Baldakinplan




§7 - stk 1 e og h_Baldakin og trafik
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§7 - stk 1 e og h visualiseringer af baldakin for og ensket
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§7 —stk.11i)

Afsender: MT Hojgaard
Forfatter: Holscher Nordberg
Tekst fra lokalplan

i) Ved facade g ma der fra 1. sal (2. etage) til 4. sal (5. etage) md der vaere 4 bygningsfremspring pd 1,5 m
ud over byggefeltet. Bygningsfremspringene ma maksimalt vaere 20 m i bredden. Afstanden mellem
fremspringene skal veere mindst 10 m. Bygnings-fremspringene skal have en frihgjde pG mindst 5 m over
terreen.

Indsigelse/Forslag til zendring

Vi gnsker at aendre teksten til: i) Ved facade g ma der fra 1. sal (2. etage) til 4. sal (5. etage) ma der vaere 4
bygningsfremspring pd 1,5 m ud over byggefeltet. Bygningsfremspringene ma maksimalt vaere 20 m i
bredden. Afstanden mellem fremspringene, inklusiv integrerede altaner skal vaere mindst 4 m. Bygnings-
fremspringene skal have en frihgjde pG mindst 5 m over terraen.

Begrundelse

Da vi i projektet har tegnet en afstand pa 4,39 meter imellem fremspringene inklusiv integrerede altaner,
gnsker vi at eendre afstanden mellem fremspringene til minimum 4 meter.

Se bilag:

§7 stk.1-SL@ K1_Skil14_Plan med afstande mellem bygningsfremspring



ger - Malsat facade mod kanalen

Ski_K1_Ski114 - Boli
Mal: 1:250



§7 —stk.11)

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

Materialerne skal veere metal, glatpudset tegl, blank mur, tree og natursten. Desuden ma 20 % af facaden
veere i synlig beton eller glas (vinduer undtaget). Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi.
Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

Indsigelse/Forslag til zendring

Dnsket tilfgjelser: "inkl. glaserede og uglaserede klinker og fliser"

Begrundelse

Der gnskes en bred pallette af materialemuligheder, sa omradet opnar en bebyggelsesmaessig variation,
som kendes for den nordlige del af Sluseholmen.

Se bilag:

Ingen bilag



§7 —stk.1 p)

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

p) Farverne skal vaere r@d, réddbrun, brun, sand og gra. | byggefelt P1 og P2 mad facadefarven ogsa veere sort,
gul, hvid og gr@n. Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper og elevatorer kan veere i andre farver.

Indsigelse/Forslag til zendring

@nsket tilfgjelser: Orange eller terra cotta.

Begrundelse

Der gnskes mulighed for at bruge varmere farver i garden.

Se bilag:

Ingen bilag



§7 —stk.1r)

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

Gulvkoten ved boliger i stueetagen skal vaere mellem 0,8 og 1,5 m mdlt fra det omgivende terraen pad fortov
og veje.

Indsigelse/Forslag til zendring

@nsket tilfgjelse: Gaelder kun for stueetagen mod nordlig sti for byggefelt P2.

Begrundelse

Praeciseringen skal sikre at bestemmelsen ikke indbefatter stueetager mod kanal og haevede haver.

Se bilag:

Ingen bilag



§7 —stk.15s)

Afsender: Arbejdernes Landsbank

Forfatter: Kragh & Berglund

Tekst fra lokalplan

s) Effektbelysning er ikke tilladt.

Indsigelse/Forslag til aendring

Vi gnsker at aendre teksten til: s) Effekt- eller lyskunst skal godkendes i byggesagsbehandlingen.
Begrundelse

Arbejdernes Landsbank gnsker at integrere kunst pa/ved Metropladsen. Et af de mulige scenarier er at
arbejde med lyskunst eller illuminering af kunstveaerker.

Se bilag:

Ingen bilag.



§7 —stk. 3 a)

Afsender: MT Hojgaard
Forfatter: Holscher Nordberg
Tekst fra lokalplan

a) Boliger skal have altaner med et opholdsareal pé mindst 90 cm gange 90 cm. Altaner mod gardrum i
byggefelt @ i omrdde Ill mé vaere som ’franske altaner’ uden opholdsareal. Ved erhverv ma der ikke vaere
udkragede altaner.

Indsigelse/Forslag til aendring

a) Boliger skal have altaner med et opholdsareal pa mindst 90 cm gange 90 cm. Altaner mod gardrum i
byggefelt @ i omrade lll ma vaere som 'franske altaner’ uden opholdsareal. Altaner ved facade f skal have et
opholdsareal pa mindst 0,5x2 meter. Ved erhverv ma der ikke vaere udkragede altaner.

Begrundelse

Vi vil gerne have mulighed for at udforme altanerne i en smallere og laengere figur, som arkitektonisk spiller
sammen med resten af bygningen og optimerer lysforholdene for boligen under. Vi vil gerne have en
udformning pa 0,5x2 meter.



§7 - stk. 3 ¢)

Afsender: MT Hgjgaard
Forfatter: Holscher Nordberg
Tekst fra lokalplan

¢) Mod gaden skal altaner vaere delvist indeliggende og traekkes mindst 0,9 m tilbage mdlt fra facaden
undtagen ved facade g, som vist pd tegning 6a. | byggefelt P1 og P2 i omrdde V ma der pa to
facadeenheder, jf. stk. 1, pr. bygningsside etableres altaner, som ikke har en indeliggende del.

Indsigelse/Forslag til aendring

Vi gnsker at aendre teksten til: c) Mod gaden skal altaner vaere delvist indeliggende og traekkes mindst 0,9
m tilbage malt fra facaden undtagen ved facade g og facade f, som vist pa tegning 6a. | byggefelt P1 og P2 i
omrade V ma der pa to facadeenheder, jf. stk. 1, pr. bygningsside etableres altaner, som ikke har en
indeliggende del.

Begrundelse

Altanerne planlaegges trukket tilbage fra facadelinjen, men ikke som delvist indeliggende altaner. Vi vil
gerne have mulighed for at udforme altanerne pa en made, som arkitektonisk spiller sammen med resten
af bygningen.

Bygningen ligger i overgangen mellem Sluseholmen og Sjeellandsbroen, facaden mod Sluseholmen mgder
bade takten fra kanalgaden ved hjgrnet til Sluseholmen, og hjgrnemarkeringen mod Sluseholmen og
Sydhavnsgade. Vores vurdering er at en yderligere nedskalering af facaden, via halvt indeliggende altaner,
vil slgre formidlingen af ovenstaende. Udformningen af facade og altaner er en vaesentlig del af
skalaforstaelsen og bygningens arkitektur og vaesentligt pa dette sted i forhold til at udtrykke overgangen
mellem Sydhavnens store skala og Sluseholmens mindre skala.



§7 — stk.3 h) & stk.4 e)
Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

h) Altanvaern skal vaere gennemsigtige, med klart glas eller spinkle balustre i mindst halvdelen af laengden.
Materialer pa altaner og veern ma ikke vaere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

+

e) Vaern om tagterrasser skal vaere med lodrette, spinkle balustre i metal, med klart glas eller vaere i samme
materiale og udformning som facaderne og fremsta som en del af disse. Materialer md ikke vaere kraftigt
lysreflekterende eller bleendende.

Indsigelse/Forslag til ndring
Dnsket tilfpjelse:

... med klart glas eller spinkle balustre i mindst halvdelen af laengden. Eller i materiale med tilsvarende
gennemsigtighed.

+

...med lodrette, spinkle balustre i metal, med klart glas eller i materiale med tilsvarende gennemsigtighed.

Veaern kan ligeledes vaere i samme materiale og udformning som facaderne...

Begrundelse

Design begransningen i den nuveerende tekst udelader altan materialer som ellers er brugt i det
eksisterende Sluseholmen.

Se bilag:

Ingen bilag



§7 —stk.4 d)

Afsender: Arbejdernes Landsbank, MT Hgjgaard, Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan

d) Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

Indsigelse/Forslag til eendring
Dnsket tilfpjelse:

Inddaekning som murkrone mm. kan vaere andet tungt materiale som skiffer eller beton.

Begrundelse

Inddeekninger omfatter murkrone, hvor det er muligt at opna en hgjere kvalitet ved brug af tunge
materialer, som skiffer eller beton.

Se bilag:

Ingen bilag



§7 —stk. 8

Afsender: MT Hgjgaard
Forfatter: Holscher Nordberg
Tekst fra lokalplan
Beplantning i zone i

Der skal plantes 35 stk. nye traeer, som ikke ma faeldes. Mindst 15 af treeerne skal pd det konkrete sted
kunne opnd en hgjde pa over 15 m.

Indsigelse/Forslag til ndring
Vi foreslar eendring i teksten til:
Beplantning i zone i

Der skal plantes 35 stk. nye traeer og buske, som ikke ma faeldes. Mindst 15 af traeeerne skal kunne opna en
hgjde pa mellem 10- 15 m.

Begrundelse

Der er i lokalplansforslaget krav til at man i Sluseholmen byggefelt @ planter gdrdrummet meget teet og
hgjt. Det vurderes som en god og positiv indstilling at have et meget grgnt og frodigt gardrum. Men vi
gnsker samtidig at man i gardhaven har plads til gode udendgrs opholdsarealer i tilknytning til bade boliger
og erhverv, hvor sa meget dagslys som muligt kommer ned i gardrummet og samtidig giver de bedst mulige
dagslysforhold i boligerne. Plantes der sa teet og hgjt, som lokalplansforslaget angiver, vurderer vi at
gardrum og boliger far meget lidt dagslys og at der ikke vil vaere tilstreekkelig plads til plaener og terrasser til
ophold.

Det er derfor vores anbefaling at man lader beplantningen fglge bebyggelseshgjden mod vest, da denne er
defineret netop for at sikre optimalt dagslys i boligerne. Af samme arsag ser vi det som hensigtsmaessigt at
beplantningen "trykkes’ i hgjden hvor bygningen er lavest sa beplantningen her nar en maksimalhgjde pa
10m.

Desuden ser vi det som en fordel at beplantningen er i varierende hgjder, fra buske og mellemstore treeer
til store treeer, da det vil skabe mangfoldighed i beplantningen i gjenhgjde og give en bedre skalaformidling
mellem bebyggelse, gardrum og kroppens skala.

Se bilag:

§7 —stk. 8 - SL@ K02_LX_H3_ET02_NO03_ Hovedprincipsnit Gardhave mod Vest
§7 —stk. 8 - SL@_K02_LX_H3_ET02_NO02_ Hovedprincipsnit Gardhave mod @st
§7 —stk. 8 - SL@ K02_LX_H3_ET02_NO_ Hovedprincipsnit Gardhave Tvaersnit

§7 —stk. 8 - SL@_K02_LX_H1_ET02_NO1_Plan Gardhaven
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§8 —stk. 4
Afsender: Arbejdernes Landsbank, MT Hgjgaard

Forfatter: Kragh & Berglund
Tekst fra lokalplan

Terreenet skal reguleres til mindst kote 2,20.

Indsigelse/Forslag til aendring

Vi gnsker at &endre teksten til: Terraenet inden for lokalplansomrddet skal tilpasses eksisterende koter pd de
tilstadende arealer uden for lokalplansomrddet.

Begrundelse

Det omgivende terraen, der graenser pa til det nye lokalplansomrade, ligger generelt i kote ca. 2,0. Det er
grundet placeringen taet op ad store trafikarer som Sj.Broen ikke muligt at &endre pa det omgivende terraen.

Se bilag:

Ingen bilag.



§8 — stk.6

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

Gardrum E

Mellem 10-20 % af arealet skal vaere befaestet. Befaestede arealer skal vaere i betonfliser, grus eller asfalt.
Mindst 25 % af arealet skal vaere bede med beplantning. Det resterende areal skal veere med grees. Der skal
vaere et legeareal pd mindst 30 m? med siddemulighed. Op til 10 % af arealet mad vaere cykelparkering (inkl.
skure). Der md veere cykelskure/overdaekning af cykelparkering med et samlet areal pG 125 m2. Der ma
veere ét drivhus/orangeri pG op til 125 m2. Der skal etableres kantzoner langs gdrdrummets kanter, som
beskrevet i stk. 7.

Indsigelse/Forslag til ndring
Praeciser at bede og graesarealer kan overkgrers i tilfaelde af brand, herunder indga med gitterarmering.
@nsker mulighed for natursten.

Procentsats af areal med bede gnskes sanket fra mindst 25% til mindst 15% - procentvis areal med graesser
kan tilsvarende gges.

Begrundelse
Der gnskes st@rre frihed i valg af materialer med hgjere kvalitet.

Vi gnsker en meget grgn gard, men omrader med buske kan ikke have dobbelt udnyttelse pa samme made
som graes. Graesser (hgje som lave) kan bade fungere i forbindelse med legeareal og til brandvej (med
gitterarmering).

Se bilag:

Ingen bilag



§8 —stk. 6

Afsender: Danica

Forfatter: Kragh & Berglund

Tekst fra lokalplan

Byrum C: Befaestede arealer skal vaere i betonfliser, grus eller asfalt.
Indsigelse/Forslag til andring

Vi gnsker at aendre teksten til: Der skal etableres fast og jeevne befaestelser med f.eks. asfalt, beton, tegl
eller natursten.

Begrundelse

Byrum C knytter sig til Sluseholmen som har et overordnet "kgbenhavner-praeg” med beton-, granit-
og asfaltbefaestelser. Vi gnsker at skabe et visuelt sammenhangende omrade, sa vi gnsker ikke at
a&ndre vaesentligt pa de materialer der allerede bruges pa Sluseholmen.

Se bilag:

Ingen bilag.



§8 —stk. 6

Afsender: Danica, MT Hgjgaard

Forfatter: Kragh & Berglund

Tekst fra lokalplan

Gdardrum D & E: Befaestede arealer skal vaere i betonfliser, grus eller asfalt.
Indsigelse/Forslag til andring

Vi gnsker at aendre teksten til: Der skal etableres fast og jeevne befaestelser med f.eks. asfalt, beton, tegl
eller natursten.

Begrundelse

Det giver ikke mening at afgreense bygherrerne fra at benytte beleegninger af natursten som granit og
tegl, hvis de gnsker det.

Se bilag:

Ingen bilag.



§8 — stk.7 kantzone ¢ med tilhgrende tegning 7b — Kantzoner
Afsender: Arbejdernes Landsbank, MT Hgjgaard

Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan

Byrum, gdardrum og kantzoner skal placeres og indrettes, som vist pd tegning 7a og 7b, og som det fremgdr
nedenfor.

+

Kantzone c

Kantzonen skal have en dybde mailt vinkelret pd facaden pG 5 m (i gen-nemsnit) ved facader mod
Fordgraven og 2 m ved @vrige facader.

Kantzonen skal indrettes med terrasse til udeservering.

Der skal vaere direkte adgang fra kantzonen til metropladsen, Byrum A.

Befaestede arealer skal vaere i: Betonfliser i store formater (mindst 60 cm pa den korte led), tree eller granit.

Indsigelse/Forslag til ndring
Vi gnsker kantzone c sendret til

Kantzonen skal have en dybde mdlt vinkelret pd facaden pa min 5 m i gennemsnit ved facader mod
Fordgraven. Kantzonen skal ved gvrige facader/promenader have en dybde mdlt vinkelret pd facaden pd
mellem 2-5 meter.

Kantzonen skal indrettes med terrasse til udeservering.
Der skal vaere direkte adgang fra kantzonen til metropladsen, Byrum A.

Befaestede arealer skal vaere i: Betonfliser i store formater (mindst 60 cm pa den korte led), tree eller
natursten.

Tegning 7b — kantzoner gnskes eendret som vist pa bilag ”§8 stk 7_Rev tegning 7b Kantzoner”
Begrundelse

Bygherren har gnske om at etablere mulighed for udeservering pa promenaden. Da vejmyndigheden ikke
gnsker placering af cafémgbler o.lign. pa et vejareal skal det sikres, at der kan skabes et cafémiljg uden at
det karambolerer med vejarealet pa promenaden.

Herudover vil vi gerne have designfrihed ift. natursten, at det ikke kun kan veere granit, men at det pa
udvalgte steder f.eks. ogsa kan veere pigsten eller lignende. Pigsten er erfaringsmaessigt rigtig godt til at
styre gaende trafik samt beskytte plantebede.

Se bilag:

e §8stk 7_Rev tegning 7b Kantzoner. Forslag til reviderede kantzoner, som giver mere kantzone mod
den nye kanal.



Tegning 7b - Kantzoner

FORDGRAVEN

200 m
|

« N

s Kantzone a Kantzone h = = = = |okalplanomradets afgraensning
e Kantzone b e Kantzone i Eksisterende bygning
s Kantzone ¢ P-A Byggefelt
e Kantzone d Kanal
Kantzone e ———— A/S@resunds arealer
s Kantzone f
= Kantzone g
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§8 —stk. 7

Afsender: Danica, MTHgjgaard
Forfatter: Kragh & Berglund
Tekst fra lokalplan

Kantzone e.

...... Hgjst 40 % af kantzonen skal vaere befaestet. Befaestede arealer skal vaere i: Betonfliser, natursten.
Mindst 10 % af kantzonen ved byggefelt P2 og A skal indrettes med bede til facadebeplantning og @vrig be-
plantning. Bede skal have en dybde pd mindst 0,3 m mdlt fra facaden.

Kantzonen pG Grethe Ingemanns Vej ma have et haevet areal til terrasse/trappe, med en hgjde pd 0,6 - 1,1
m mdlt fra terraen.

Vaern pa haevede terrasser/trapper ma hgjst vaere 1,1 m mdlt fra terrasse/trappens niveau. Materialer pd
vaern md ikke veere kraftigt lys-reflekterende eller blaendende.

Indsigelse/Forslag til aendring

Vi gnsker at @endre teksten til: .... til mindst 50 %-70% af kantzonen skal veere befaestet
Kantzonen pa Grethe Ingemanns Vej: Trappe ma have en hgjde pé 1,5 (sG hgjest mulige stuegulv kan nds)

Begrundelse

Kantzonen ligger bl.a. ud til servicegaden, og til et fortov pa 2.5 m. Fastholdes hgjst 40 % befaestelse vil det
give hgje procentkrav til beplantning langs facader. Det vil betyde at der laegges beslag pa bla. fortovsareal
til bede og der vil opsta laengere indsnaevringer af fortovsbredde pga. plantebede. Der foreslas i stedet at
der arbejdes med et interval pa belagningsprocenten, for at give mulighed for at opfylde krav ud til de til-
stpdende arealer (fortov servicegade, kanalgade ved P2, og nordside BF-A)

Vedr. trapper fra stuelejligheder til terreen pa Grethe Ingmanns Vej, sa er gulvkoten i Byggefelt P2 ikke
endeligt fastlagt, sa der gnskes fleksibilitet i projekteringen.

Se bilag:

Ingen bilag.



§8 —stk. 7

Afsender: MTHgjgaard
Forfatter: Kragh & Berglund
Tekst fra lokalplan

Kantzone f

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pG facaden pG mindst 0,3 m.

Mindst 20 % af kantzonen skal indrettes med bede til facadebeplantning og @vrig beplantning.
Hgjst 40 % af kantzonen mad veaere befaestet. Befaestede arealer skal veere i: Betonfliser, natursten.

Indsigelse/Forslag til ndring

Vi gnsker at @&ndre teksten til: Mindst 20 % af kantzonen ved BF_P1 skal indrettes med bede.
og Hgjst 40 % af kantzonen ma vaere befaestet sendres til: Mindst 40 % af kantzonen ma veere befaestet

Begrundelse

Kantzonen ligger ud til Sluseholmen vej og til fortove, og der forventes ikke plads til bede foran. F.eks. BF-@
og BF-A pga. af det nye vejprofil med svingbaner. Generelt er der meget belaegning foran disse facader pga.
af fortove, og derfor bgr det veere mindst % pa belaegninger i stedet for hgjest.

Se bilag:

Ingen bilag.



§8 — stk.7

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

Kantzone g

Kantzonen skal have en dybde mailt vinkelret pd facaden pG mellem 3 og 7 m.

Den yderste 1,3 m af kantzonen skal vaere bede til beplantning. Mindst 40 % af den gvrige kantzone skal
veere bede til beplantning....

Indsigelse/Forslag til zendring

@nsket eendret til: ...mellem 3 0g 7,3 m.

Der gnskes et grgnt udtryk eksempelvis med haekke. 40% beplantning er dog for meget, nar de fgrste 1,3m
ogsa er bede, og det reducerer muligheden for at disponere en fornuftig terrasse med borde, stole og grill
mulighed.

Det gnskes aendret til 10%

Dnsket tilfgjelse: Der er ligeledes mulighed for at etablere en cykelrampe til cykelparkering i kaelder.

Begrundelse

Der er ved foreslaet aendring den tilsigtet begrgnning, da den yderste meter er et grgnt bed, grenne hakke
indgar og terrasse vil naturligt blive mgbleret med beplantede krukker.

7,3 m sikrer at optegnelsen stemmer overens med salgsaftalen mellem Danica og Kgber, hvilket tidligere
har vaeret hensigten. Det er aftalt med kgber at de skal foresta drift og vedligeholdelse af 0,3m bed op mod
plint og er saledes selv ansvarlige for det grgnne udtryk op mod plint, som de selv ser pa.

Det store antal cykler til byggefelt P2 kraever en fornuftig og nem adgang til cykelparkering i kaelder. Derfor
er det vigtigt at sikre separat adgang til cykelrampe i kantzonebestemmelsen.

Se bilag:

Ingen bilag



§8 —stk.7

Afsender: Danica Ejendomme

Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan

Kantzone i

Kantzonen skal have en dybde mailt vinkelret pd facaden pG mellem 2 og 3 m.
Kantzonen skal indrettes med individuelle terrasser for boligenheder.

Mindst 40 % af kantzonen skal veere bede til facadebeplantning og gvrig beplantning. Bede skal have en
dybde pa mindst 0,3 m malt fra facaden.

Mindst 20 % af kantzonen skal vaere befaestet. Befaestede arealer skal veere i: Betonfliser, natursten eller
tree.

| kantzonen m3 der veere et haevet areal til terrasse/trappe, med en hgjde pa hgjst 0,3 m malt fra det
omgivende terrzen.

Mellem boligenheder ma vaere et hegn i en dybde pa 1 m malt vinkelret pa facaden. Hegnet ma maksimalt
veere 1,5 m malt fra kantzonens terraenniveau. Hegn skal veere haek, dbent gitter / hegn eller lignende.
Materialer pa hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

Indsigelse/Forslag til ndring
@nsket praecisering: Adgangsveje til boligopgange medtages ikke til beregning i kantzonebestemmelsen.

Mindst 25 % af kantzonen skal vaere bede

Begrundelse

For at punktet kan opfyldes medtages adgangsveje ikke til beregning af kantzonebestemmelserne. Vi har
mange sma lejligheder og dermed mange trappeopgange, som alle skal have adgang til gard.

Der henvises til §8-stk.7 fgrste afsnit, som beskriver at kantzone ma gennembrydes. Vi gnsker det
praeciseret, sa bestemmelsen ikke beregner kantzone, hvor den gennembrydes.

Se bilag:

Ingen bilag



§8 —stk.9

Afsender: Arbejdernes Landsbank, MT Hgjgaard
Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse i omrdde Il (byggefelt /), at de pd tegning 7c i zone
a, d, e og h viste nye treeer er plantet.

Indsigelse/Forslag til zendring

Beplantningszone a og d menes ikke at kunne medtages, da de ligger pa anden grundejers matrikel. Den del
af a og d, som efter udmatrikulering bliver en del af bygn. £’s matrikel vil kunne medtages.

Beplantningszone h vurderes szrdeles konfliktfyldt, da servicegaden skal bruges som byggepladsvej til
byggefelt @, der opferes med en mindre forskydning i forhold til £

Begrundelse

Det er en hard bestemmelse, hvis BF-@ ikke er bygget eller bygger samtidigt. Servicegaden vil vaere
byggeplads mens @ opferes.

Se bilag:

Ingen bilag



§10 - stk.5

Afsender: Arbejdernes Landsbank og Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan

Anlgbspladser til bade og traebrygger til ophold

Langs bolveaerker i kanaler ma der etableres én let ponton ud for hver bolig i stueplan mod kanal. Herudover
ma der etableres i alt op til 5 treebrygger til ophold.

Pontoner ved boliger i stueplan ma ikke rage mere end 1,5 m ud i kanalen og ma ikke vaere bredere end 3 m.

Traebrygger til ophold ma ikke rage mere end 3 m ud i kanalen og ma ikke vaere bredere end 7 m.

Indsigelse/Forslag til zendring
...i alt op til 5 traebrygger til ophold.
Dnsket tilfpjelse:

...ialt op til 5 traebrygger eller pontoner til ophold.

Begrundelse

Det gnskes stadig at etablere stgrre pontoner i kanalen ml. P2 og £. De navnes i indledende afsnit (s. 13,
Vandarealer og opfyld)

Pontonen skal sikre fornuftig afszet for kajakker uagtet vandstandens hgjde. Kajakklub skal indga i de
tilstedende falleslokaler og faciliteter. Mulighed for en stor ponton fremfor traebrygge gnskes.

Se bilag:

Ingen bilag



811 & §12

Afsender: Danica Ejendomme
Forfatter: Over Byen Arkitekter
Tekst fra lokalplan

Tekst vurderes ikke at falge realiserbare principper

Indsigelse/Forslag til eendring
Fglgende principper har vaeret drgftet mellem grundejere og TMF i uge 26 og @nskes indarbejdet:

e Hovedprincip er at respektive grundejere selv etablere fallesarealer, herunder veje, stier og byrum
indenfor egen matrikel. Herefter overdrages drift og vedligehold til grundejerforeningen.

e Danica etablere kanaler, syd og vest for byggefelt P samt broer syd og vest for byggefelt P. Herefter
overdrages drift og vedligehold til grundejerforeningen.

e Byrum atages helt ud og etableres af Metro og driftes som vejareal.

e Traebrygge i omrade VIl udfgres, vedligeholdes og driftes af grundejerforeningen.

e Kantzoner driftes af bygningsejer.

e Bestemmelserne tilrettes saledes at endelig ibrugtagning kun forudsaetter anlaeggelse af anlaeg
indenfor egen matrikel.

e Paragrafhenvisninger skal generelt tilrettes.

Se bilag:

Ingen bilag



Tegning 2a

Afsender: MT Hgjgaard

Forfatter: Holscher Nordberg

Tekst fra lokalplan

Anvendelse i stueetagen

Indsigelse/Forslag til zendring

Anvendelse pa indskudt etage, skal kunne rumme Serviceerhverv/parkeringshus og boligdepoter.

Begrundelse

Da der ikke er p-kzelder i bygning, placeres depoterne til boliger pa det indskudte dak, i forbindelse med p-
pladserne.



Tegning 3a - Veje
Afsender: Arbejdernes Landsbank
Forfatter: Kragh & Berglund

Cykelrampe til kaelder pG Byggefelt Z.

Indsigelse/Forslag til andring
Vi gnsker at fastholde muligheden for at etablere rampen til cykelkaelderen, men ikke som et krav.
Begrundelse

Kzelderplanen ligger ikke helt fast endnu grundet den igangvaerende projektering og optimering af projek-
tet.

Se bilag:

Ingen bilag.



Tegning 4 — Bil og cykelparkering
Afsender: MT Hgjgaard

Forfatter: Kragh & Berglund

Tegning

10 cykel p-pladser er angivet med signatur ved nordgavlen af Byggefelt @. Benaevnt som:
Cykelparkering i kantzone og/eller i tilbagetrukket stueetage med angivelse af maks. antal pladser.

Indsigelse/Forslag til zendring

De 10 pladser pa tegningen bgr praeciseres som “"mulig” cykelparkering med maks. antal pladser.

Begrundelse

Der er ikke ret meget plads i terraen det pageeldende sted, hvor mange trafikretninger skal mgdes og flette.

Se bilag:

Ingen bilag.



Tegning 4 — Bil og cykelparkering

Afsender: MT Hgjgaard

Forfatter: Kragh & Berglund

Tegning

2 bilparkeringspladser til Sund & Beelt nord for udluftningsskakten er angivet pa Tegning 4.

Bilparkering til A/S @resund med angivelse af antal pladser.

Indsigelse/Forslag til aendring

Det skal praeciseres som en mulighed (kan) for parkering og ikke et krav (skal).

Begrundelse

Vejmyndigheden har allerede afvist muligheden for at anvise pladserne det pagaeldende sted nord for skak-
ten. Sa det virker ikke frugtbart fortsat at anvise det.

Se bilag:

Ingen bilag.



Tegn. 3a
Afsender: Arbejdernes Landsbank
Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan

FORDGRAVEN

Vejareal til metroplads

Indsigelse/Forslag til endring
Kantzone pa 5m langs kanalgade bgr tilhgre £ og ikke vejareal til metroplads.

Se skitse, hvor kantzone omradet, som ikke bgr vaere vejareal, er skraveret med bla:

Begrundelse

Der gnskes plads til udeservering, hvilket ikke ma forega pa vejareal.

Se bilag:

Ingen bilag



Tegning 3a

Afsender: MT Hgjgaard, Arbejdernes Landsbank

Forfatter: Holscher Nordberg

Tekst fra lokalplan

Veje

Indsigelse/Forslag til ndring

Vi vil gerne @ndre placeringen af markeringen af overkgrsel til parkering, ved byggefelt Z.
Begrundelse

Byggefeltet er blevet kortere, og derfor har placeringen af rampen til P-keelderen flyttet sig.
Se bilag:

Tegning 3a -Overkgrsel til parkering byggefelt Z



Bygning kortes retvinklet af ved
prikket linje, og rampe rykkes til
facaden start.

Tegning 3a - Veje
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FORDGRAVEN

Vejareal til m—— Vejtype e E Vejbro = = = = |okalplanomradets afgreensning
metroplads i} _
s Vejtype f » | Stibro Eksisterende bygning
Vejudleeg, der
kan opheeves mmmms - Vejtype 8 L Overkgrsel P-A Byggefelt
m—— \/ejtype a s Vejtype h v Overkgrsel til parkering =~ =s=m===- Eksisterende vejlinje
—— Vejtype b Vejtypei v Overkgrselderkan ~ -------- Byggefelt overliggende etager
nedlaegges
Vejtype ¢ VP Vendeplads Kanal
e \/ejtype d E Rampe —— A/S @resunds arealer
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Tegn. 3a Veje
Afsender: Arbejdernes Landsbank og Danica Ejendomme

Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan

Indsigelse/Forslag til zendring

Begrundelse

Overkgrsel til byggefelt A forventes at flyttes ca. 5 m mod nord (vaek fra Sjeellandsbroen).

Overkgrsel via Danicas parkeringshus gnskes sikret i lokalplan, forud for endelig projekt og tinglysning.

Se bilag:

Ingen bilag



Tegn. 4 Bil- og cykelparkering
Afsender: Arbejdernes Landsbank

Forfatter: Over Byen Arkitekter

Tekst fra lokalplan
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Indsigelse/Forslag til zendring

Det gnskes at haeve muligheden for cykelparkering fra samlet maks. 125 til maks. 150
Det gnskes at de 2 omrader kan disponeres frit
Begrundelse

Det store antal “pladskraevende cykler” som skal placeres pa byggefeltet kan flytte ved geometrien pa de
ferst optegnede cykelparkeringspladser. Landskabsarkitekterne har derfor behov for frihed til at placere
cykler eller pladskraevende cykler mest hensigtsmaessigt i forhold til geometrien.

Se bilag: Ingen bilag



Tegning 5a

Afsender: MT Hgjgaard

Forfatter: Holscher Nordberg

Tekst fra lokalplan

Bebyggelsens omfang og placering
Indsigelse/Forslag til ndring

Fuldt optrukket linje omkring byggefelt @'s hjgrne, Facade g og facade f, skal a&ndres fra fuldt optrukket til
stiplet linje.

Begrundelse

Der er modstrid lokalplanen i forhold til tilbagetraekninger i §7 stk. 1.

Det er fint hvis vi opfylder at vi bygger til kant med overliggende etager. Hvis ikke, skal det rettes.
Bilag:

Tegning 5a — Bebyggelsens omfang og placering — Markering af byggefeltets kant



Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering

\

Ilustration af projektet

T

Del af bygning der folger lokalplanens fuldt optrukne linje.

— Afgreensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant = = = = | okalplanomrédets afgransning
sm====:  Afgreensning af byggefelt = = = Graense mellem delomrader
Byggefelt I-VII Delomrade
XX.X Maksimal topkote dvr90 Eksisterende bysgning
Zone for placering af teknik péa tag ———— Kommende metrolinje

Omrade, hvor der ikke kan placeres — - - — Servitutlinje for kommende metro
mindre bygninger, anleeg m.v.

Kanal

—— A/S @resunds arealer
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34B

Fra:

Til:

Cc:

Emne:

Dato:

Vedhzftede filer: 20220808 - Lokalplan Sluseholmen indsigelser LE34.pdf
Bilag - Byagefelt @.PDF

Keere Berit,

| forlengelse af vores drgftelse i fredags fremsender jeg hermed pa vegne af MTH indsigelser i
forhold til byggelinjerne ind mod garden samt anvendelsesarealfladen for byggefelt @. Pga. at
Holscher Nordberg stadig er ferieramte har jeg lovet at sta for indsigelsen som er vedhaftet her.

Er der spgrgsmal eller lignende er du meget velkommen til at ringe eller skrive.

Med venlig hilsen / best regards

Jon Vestergaard Jacobsen
Partner, Landinspektgr
Landinspektgrfirmaet LE34
A/S

Energivej 34

2750 Ballerup


https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.le34.dk%2F&data=05%7C01%7C%7C5fd9c8182c0b4e4ab03308da7975a1f1%7C769058ab4487418f8b6cf4b48243edd7%7C0%7C0%7C637955843549959849%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=qtcCm5ckPIrO70rpZzf%2FONK54Crs5WD5aeTjxiMaG5E%3D&reserved=0

§ 6 —stk. 2 a)
Afsender: MT Hgjgaard
Forfatter. LE34
Tekst fra lokalplan
a) Bebyggelsen skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa tegning 5a
Indsigelse/Forslag til eendring

Teksten gnskes ikke andret, men der gnskes en andring i byggelinjen ind mod garden pa byggefelt @, sa
bygningen kan fortande i gardrummet med 1,5 meter ud fra facaden langs Servicegaden som vist pa
vedlagte kortbilag.

Pa samme vis gnskes byggelinjen ind mod garden rykket langs Sluseholmen. Svarende til 17,5 meter ind fra
den yderste facadelinje mod Sluseholmen som vist pa vedlagte kortbilag.

Begrundelse

Ud mod Servicegaden etableres opbrud i facadelinjen med udgangspunkt i bestemmelsen i §7 stk 1 i)
(facade g) for at give en raekke vertikale opdelinger i den lange facade for at give facaden karakter af
byhuse. Den samme fortanding gnskes ind i garden sa ogsa denne facade brydes op. Husdybderne pa maks
12 meter overholdes stadig.

Ud mod Sluseholmen etableres tilbagerykning i facaden med udgangspunkt i bestemmelse i §7 stk. 1 g)
(facade f) pa 1.5 meter. For at bibeholde husdybden pa 16 meter for ungdomsboliger iht §6 stk. 4 gnskes en
tilsvarende indrykning ind i garden for at opna tilfredsstillende stgrrelser pa ungdomsboligerne. Z£ndring af
byggelinjen her medvirker ogsa til at den hgje del af bebyggelsen pa op til 35 meter kommer til at vaere
placeret indenfor byggelinjen.

Se bilag:

Se vedhaeftede bilag med gnsker til justeret byggefelt.





§3-stk12
Afsender: MT Hgjgaard
Forfatter. LE34
Tekst fra lokalplan
Anvendelserne skal placeres, som vist pG tegning 2a-2b
Indsigelse/Forslag til eendring
Teksten gnskes ikke andret, men der gnskes en mindre &ndring i kortbilaget jf vedhaeftede kortbilag
Begrundelse

Det hgje hjgrne af bygningen op til 35 meter (serviceerhverv) gnskes ikke udfgrt i naer sa stor plan
udstraekning. Og da anvendelsen fglger volumen af byggerier (hgjderne) sa er der behov for en justering af
kortbilaget sa boliganvendelsen udvides leengere ned mod hjgrnet. Arealet er markeret med gult i
vedhaftede.

Se bilag:

Se vedhaftede












§ 6 —stk. 2 a)
Afsender: MT Hgjgaard
Forfatter. LE34
Tekst fra lokalplan
a) Bebyggelsen skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa tegning 5a
Indsigelse/Forslag til eendring

Teksten gnskes ikke andret, men der gnskes en andring i byggelinjen ind mod garden pa byggefelt @, sa
bygningen kan fortande i gardrummet med 1,5 meter ud fra facaden langs Servicegaden som vist pa
vedlagte kortbilag.

Pa samme vis gnskes byggelinjen ind mod garden rykket langs Sluseholmen. Svarende til 17,5 meter ind fra
den yderste facadelinje mod Sluseholmen som vist pa vedlagte kortbilag.

Begrundelse

Ud mod Servicegaden etableres opbrud i facadelinjen med udgangspunkt i bestemmelsen i §7 stk 1 i)
(facade g) for at give en raekke vertikale opdelinger i den lange facade for at give facaden karakter af
byhuse. Den samme fortanding gnskes ind i garden sa ogsa denne facade brydes op. Husdybderne pa maks
12 meter overholdes stadig.

Ud mod Sluseholmen etableres tilbagerykning i facaden med udgangspunkt i bestemmelse i §7 stk. 1 g)
(facade f) pa 1.5 meter. For at bibeholde husdybden pa 16 meter for ungdomsboliger iht §6 stk. 4 gnskes en
tilsvarende indrykning ind i garden for at opna tilfredsstillende stgrrelser pa ungdomsboligerne. Z£ndring af
byggelinjen her medvirker ogsa til at den hgje del af bebyggelsen pa op til 35 meter kommer til at veere
placeret indenfor byggelinjen.

Se bilag:

Se vedhaeftede bilag med gnsker til justeret byggefelt.



§3-stk12
Afsender: MT Hgjgaard
Forfatter. LE34
Tekst fra lokalplan
Anvendelserne skal placeres, som vist pG tegning 2a-2b
Indsigelse/Forslag til eendring
Teksten gnskes ikke andret, men der gnskes en mindre &ndring i kortbilaget jf vedhaeftede kortbilag
Begrundelse

Det hgje hjgrne af bygningen op til 35 meter (serviceerhverv) gnskes ikke udfgrt i naer sa stor plan
udstraekning. Og da anvendelsen fglger volumen af byggerier (hgjderne) sa er der behov for en justering af
kortbilaget sa boliganvendelsen udvides leengere ned mod hjgrnet. Arealet er markeret med gult i
vedhaftede.

Se bilag:

Se vedhaftede
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1. juli 2022 32619-108 NKC

HORINGSVAR - INDSIGELSE OVER FOR LOKALPLANFORSLAG AF 5. MAJ 2022

Som advokat for A/S @resundsforbindelsen ("AS@") henvender jeg mig vedrgrende det af Borgerrepraesen-
tationen offentliggjorte forslag til lokalplan af 5. maj 2022 for Sluseholmen Stationsomrade ("Lokalplans-
forslaget") i relation til AS@'s arealer pd matrikel nr. 466 og 467 (se Lokalplansforslaget, tegning 1).

AS@ har tidligere fremsat indsigelser mod de tidligere udkast til lokalplansforslag, herunder ved brev af 9.
februar 2022 til Kgbenhavns Kommune (v. Berit Jgrgensen) vedrgrende udkast til lokalplansforslag dateret
4. februar 2022 og ved brev af 25. marts 2022 til Teknik- og Miljgforvaltningen vedrgrende udkast dateret
25. marts 2022. Disse indsigelser har desveerre ikke affgdt reaktion fra Kgbenhavns Kommune, og AS@ har
derfor set sig ngdsaget til at overdrage sagen til mig.

I det fglgende fastholdes og uddybes de af AS@ rejste indsigelser over for Lokalplansforslagets inddragelse
og regulering af AS@'s arealer, idet Borgerrepraesentationen hermed anmodes om gjeblikkeligt at ophaeve
lokalplansprocessen og/eller at korrigere Lokalplansforslaget sdledes, at AS@'s arealer udgar.

1. Sagens baggrund

AS@ er ejer af arealerne pd matrikel nr. 466 og 467, som ligger placeret inden for det i Lokalplansforslaget
afgraensede lokalplansomréde. Arealerne blev erhvervet ved ekspropriation i 1990'erne som led i etableringen
af @resundsbanen, der i dette omrade er etableret som en underjordisk jernbanetunnel. @resundsbanen blev
taget i brug i 1998 og har siden da veeret ejet, driftet og vedligeholdt af AS@. Ekspropriationen af arealerne
og anleegget af @resundsbanen blev foretaget i henhold til Lov om anlzeg af fast forbindelse over @resund
fra 1991 - nu Lov om S&B.! AS@ er i dag ejer med deraf fglgende rettigheder og pligter pd grundlag af den
naevnte saerlov (Lov om S&B). Dermed er AS@'s ubetingede ejerskab og fulde rdden over arealerne pd ma-
trikel nr. 466 og 467 etableret ved lov, og der kan ikke foretages rddighedsindskraenkninger og anden regu-
lering over arealerne ved en lokalplan.

Primo 2021 indledtes en dialog mellem AS@ og Kgbenhavns Kommune, og der blev sidenhen afholdt en
lzengere reekke af mgder mellem parterne. P3 disse mgder gav AS@ klart og tydeligt udtryk for, at AS@ ifglge
geeldende lovgivning har og skal have ejerskab og den fulde rdderet over arealerne pd matrikel nr. 466 og
467 i relation til driften og vedligeholdelsen af @resundsbanen.

I strid hermed forsgger Lokalplansforslaget updagtet at inddrage AS@'s arealer i afgraensningen af det rele-
vante lokalplansomr&de samt at skabe grundlag for en aendret brug af arealerne, herunder ved etablering af

! Lov 2005-06-04 nr. 588 om Sund og Bzelt Holding A/S



vendeplads p& matrikel nr. 466, indretning af cykel- og bilparkeringer pa matrikel nr. 466 og 467 (se Lokal-
plansforslagets side 56 og 48, tegning 3a og 5a) og plantning af traeer over store dele af arealerne (se
Lokalplansforslagets side 65, tegning 7c). Denne regulering ville, sdfremt den havde retsvirkninger for AS@,
jf. pkt. 2, reelt have karakter af ekspropriative indgreb i AS@ 's arealer, ligesom Lokalplansforslaget i gvrigt
forsgger at skabe grundlag for en regulering (se Lokalplansforslaget side 13).

Denne inddragelse og regulering af AS@'s arealer pd matrikel nr. 466 og 467 kan som bekendt ikke anerken-
des af AS@, hvilket i det fglgende vil blive uddybet.

2. Vedtagelse af Lokalplansforslaget er uden retsvirkninger for AS@'s arealer og dermed ulovlig

Som anfart er AS@'s arealer pd matrikel nr. 466 og 467 reguleret af og underlagt geeldende lovgivning i form
af Lov om S&B. Dette indebaerer, at Lokalplansforslaget ved dens inddragelse og regulering af disse arealer
indebaerer en konflikt. Der redeggres i det fglgende for, hvorfor Lokalplansforslaget ved sin inddragelse og
regulering af AS@'s arealer er uden retsvirkning for AS@, hvilket medfarer, at lokalplanforslaget ved dets
inddragelse af lokalplansarealet, herunder ved at medregne AS@'s arealer som en del af friarealerne og i
forhold til beregning af bebyggelsesprocenten mv., hviler pa et forkert retligt grundlag, og dermed bliver
ulovlig, safremt planlovens forpligtelser ikke kan opfyldes uden at teelle AS@'s arealer med.

Som det fremgdr af det almindelige forvaltningsretlige "specialitetsprincip" samt "lex specialis"-princippet,
som bruges som fortolkningsprincip, kan en kommune helt generelt ikke tiltage sig kompetence til i en lokal-
plan at regulere forhold, som efter lovgivningen er reguleret pd anden vis. Netop AS@'s arealer er, som
bekendt, reguleret af og underlagt Lov om S&B, og det kan derfor konstateres, at Kgbenhavns Kommune
allerede pd den baggrund handler uden for sin kompetence/planmaessige befgjelser, ndr denne i Lokalplans-
forslaget forsgger at inddrage og regulere disse arealer.

Lokalplansforslaget strider direkte imod Lov om S&B ved at fastlaegge en andret anvendelse af AS@'s arealer
end det, som er forudsat ngdvendigt. Lokalplansforslagets vedtagelse vil séledes indebaere, at AS@ de facto
ikke vil kunne varetage sin pligt til efter Lov om S&B at sikre driften og vedligeholdelsen af @resundsbanen i
omrddet.

I medfgr af ovennavnte principper og princippet om den "retlige trinfglge", falder det i gvrigt uden for en
kommunes planlaegningsbefajelse, med hjemmel i generel regulering og med retsakter pd et trinlaverne
niveau, at aendre pd en lovs indhold. Dette bekraeftes ogsa af indholdet af Planlovens? § 15, stk. 2, der
fastslar, at en lokalplan ikke kan fastlaegge en regulering, der strider imod anden geeldende lovgivning -
medmindre der foreligger en "saerlig" hjemmel hertil. Der foreligger i dette tilfaelde ingen "saerlig" hjemmel,
idet Lokalplansforslaget alene hviler pd den generelle hjemmel i Planloven, og det kan derfor konstateres, at
Kabenhavns Kommune ogsa af den grund handler uden for sin kompetence/planmaessige befgjelser ved at
regulere anvendelsen af AS@'s arealer.

Den retlige ordning - om forholdet mellem pd den ene side anlaegslove vedtaget af Folketinget og pa den
anden side kommunale planer vedtaget af kommunalbestyrelser med hjemmel i Planloven - indebaerer, at
indholdet af anlaegslove (herunder ogsé Lov om S&B) skal respekteres, og at kommunen dermed ved farst
kommende planrevision efter vedtagelse af s&danne i Folketinget er forpligtet til at respektere og tilpasse
planerne i overensstemmelse hermed.

Da Lokalplansforslaget i forhold til blandt andet friarealer og bebyggelsesprocent inddrager og regulerer for-
hold, som Kgbenhavns Kommune ikke har kompetence til at inddrage/regulere i sin lokalplanlaegning, jf.
ovenstdende bemaerkninger, vil en vedtagelse af Lokalplansforslaget veere ulovlig, séfremt AS@'s arealer er
ngdvendige for at opfylde planlovens krav til lokalplanindhold.

2 Lov 2020-07-01 nr. 1157 om planlaegning



3. Galdende lokalplan

I relation til den gaeldende lokalplan (lokalplan nr. 310 - tilleg 3, 8 og 11), bemaerkes, at denne ligeledes er
uden retsvirkninger for AS@ s arealer. AS@ har ikke tidligere vaeret opmaerksom p&, at kommunen pludselig
har inddraget arealerne ved Tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 310 vedtaget den 29. januar 2009, men dette forhold
andrer dog ikke pa retsvirkningerne af lokalplanen, herunder Lokalplansforslaget, i forhold til AS@'s arealer.
Sund & Beelt fremkommer hermed med sine indsigelser, séledes at Ksbenhavns Kommune i henhold til sine
forpligtelser kan tilpasse planen ved fgrstkommende planrevision, sdledes at retsstillingen overholdes.

4. Specifikke indsigelser til Lokalplansforslaget

AS@ henviser til de tidligere fremfgrte indsigelser samt til bilag 1 indeholdende AS@'s uddybende kommen-
tarer til Lokalplansforslagets indgreb pa AS@'s arealer, herunder forhold til ekspropriation.

o0o

Borgerrepraesentationen opfordres til straks at ophaeve lokalplansprocessen og/eller at korrigere Lokalplans-
forslaget, sdledes at dette ikke forsgger at inddrage og/eller regulere AS@'s arealer.

Safremt der er brug for en uddybning af ovenstdende foresldr AS@, at der snarest seettes et fysisk mgde op
med henblik p& dreftelse af sagen.

AS@ tager forbehold for at fremkomme med yderligere bemaerkninger og indsigelser til Lokalplansforslaget
samt i gvrigt for at pdklage dets eventuelle vedtagelse efter den almindelige klageadgang.

Neaervaerende brev, inkl. bilag 1, er fremsendt fysisk og pr. mail.

Med venlig hilsen

[

Niklas Korsgaard Christensen

Advokat (H), MBA, managing partner



Bilag 1 - A/S @resundsforbindelsens specifikke indsigelser til Lokalplansforslaget

Reference i Lokalplansforslaget

AS@'s bemaerkninger/indsigelser

Generelt om Lokalplansforslagets regu-
lering af AS@'s arealer, herunder med
henblik p& ekspropriation

Lokalplansforslaget forsgger at regulere anvendelsen af AS@'s arealer, herunder
ved at foresld etablering af vendeplads pa matrikel nr. 466 og indretning af cykel-
og bilparkeringer pa matrikel nr. 466 og 467 (se Lokalplansforslagets side 56 og
48, tegning 3a og 5a) samt plantning af traeer over store dele af arealerne (se
Lokalplansforslagets side 65, tegning 7c). Disse indgreb er, safremt lokalplanfor-
slaget havde retsvirkninger for AS@'s arealer, reelt udtryk for ekspropriative ind-
greb, og Lokalplansforslaget har da ogsé i en sddan situation til formal at skabe et
generelt grundlag for netop ekspropriation (se Lokalplansforslaget side 13).

Farst og fremmest bemaerkes, at Kgbenhavns Kommune ikke har kompetence til
at inddrage og regulere AS@'s arealer i sin lokalplanleegning. Allerede derfor er
reguleringen af AS@'s arealer uden retsvirkninger for AS@ og en vedtagelse af lo-
kalplanen vil vaere ulovlig, sdfremt denne hviler pa en forudsaetning om, at AS@'s
arealer kan indgd i lokalplanen og medtelles som friarealer m.m. Se naermere
herom i selve hgringsbrevet af 1. juli 2022. Bestemmelserne vedrgrende AS@'s
arealer skal tages ud af lokalplanen, som herefter evt. skal tilpasses med henblik
p& overholdelse af planlovens regler uden inddragelse af AS@'s arealer i planlaeg-
ningen.

Dernaest bemaerkes, at der under alle omstaendigheder slet ikke foreligger et retligt
grundlag for at foretage ekspropriation af AS@'s arealer.

ASd's arealer er i forbindelse med anlaegget af @resundsbanen eksproprieret i hen-
hold til Lov om S&B, hvorefter AS@ fortsat har pligt til at sikre driften og vedlige-
holdelsen af arealer omkring @resundsbanen. En ekspropriation af AS@'s arealer
vil indebaere, at AS@ ikke kan varetage sin pligt efter Lov om S&B, og en ekspro-
priation indeholdende en sddan konflikt kan i sagens natur ikke gennemfgres.

I forlaengelse heraf henvises til den igangvaerende ekspropriationssag for Slusehol-
men Stationsomrdde, som er initieret af Metroselskabet med henblik pd blandt an-
det at ekspropriere AS@'s arealer som led i opfgrelsen af den kommende metro-
station. Naermere bestemt gnsker MS at etablere stationsplads, cykelparkeringer
m.m. pd AS@'s arealer samt at pdleegge arealerne status som offentlig vej.

AS@ kan forstd, at Metroselskabet har igangsat ekspropriationsprocessen under
koordinering med Kgbenhavns Kommune. Metroselskabet har som begrundelse for
sine indgreb, herunder gnsket om at palaegge AS@'s arealer status som offentlig
vej, fremhaevet, at det findes "hensigtsmaessigt" og i overensstemmelse med Kg-
benhavns Kommunes saedvanlige praksis og interesse, at man fremover lader Kg-
benhavns Kommune st for driften og vedligeholdelsen af AS@'s arealer i omrddet.

Som AS@ har gjort geeldende i ekspropriationssagen, er denne tilgang fra Metro-
selskabet helt uacceptabel, og det er klart, at Metroselskabet ikke med hjemmel
0g som en saglig begrundelse for sine @nskede indgreb kan fremhaeve Kgbenhavns
Kommunes szedvanlige méde at gare tingene pd. Dette er udtryk for "blandede
interesser" og en overtraedelse af sével det organisatoriske som materielle "speci-
alitetsprincip", hvilket aldrig kan tillades som grundlag for gennemfgrelsen af en
ekspropriation.

Lokalplansforslaget giver tilsvarende anledning til kritik og undren, idet dets regu-
lering af AS@'s arealer grundleeggende stemmer overens med Metroselskabets gn-
skede indgreb. Denne koordinerede indsats i relation til Kgbenhavns Kommunes




lokalplanlzegning er tilsvarende helt uacceptabel. Kommunen skal fuldt ud tilpasse
sig de to statslige infrastrukturprojekters behov ved udformningen og vedtagelsen
af lokalplan for omrédet.

Side 6: "Infrastruktur"
Side 34: "Stk. 2. Fastlaeggelse af vej"
Side 35f: "Stk. 2. Cykelparkering"

I relation til Lokalplansforslagets indretning af parkeringsarealer og trafikplanlaeg-
ning bemaerkes, at der i Lokalplansforslaget (se bl.a. tegning 3a) er lagt op til en
lgsning, der sgger at regulere antallet parkeringspladser pd AS@'s arealer. Dette
anser AS@ reelt som vaerende af ekspropriativ karakter. Bestemmelserne skal pd
den baggrund udga af lokalplanen.

Side 10: "Traeer og anden beplantning

Side 46f: "Stk. 8. Beplantning"

@nsket om at etablere traeer og beplantning pd AS@'s arealer er udtryk for ekspro-
priative indgreb, og AS@ anmoder hermed om, at disse bestemmelser udgar.

Videre bemaerkes, at bestemmelserne om traeer og beplantning under alle om-
staendigheder ikke tager tilstraekkeligt hensyn til driften og sikkerheden relateret
til @resundsbanen, der i dette omrdde ligger placeret som en hgitliggende jernba-
netunnel omgivet af kritiske flugtveje og beredskabsarealer. En vedtagelse af Lo-
kalplansforslaget, herunder etablering af traeer og beplantning, vil betyde, at AS@
de facto hindres i at varetage sin pligt til at drifte og vedligeholde jernbanetunnelen
og de omkringliggende arealer i henhold til gaeldende lovgivning (Lov om S&B).

Under henvisning til AS@'s tidligere indsigelser skal jeg hermed gentage de vee-
sentligste tekniske udfordringer for AS@'s arealer:

e Jorddakket over jernbanetunnelen er blot ca. 1-2m, hvorfor en opgrav-
ning af traeer til genplantning vil medfgre risiko for beskadigelse af tunne-
lens fugtmembran;

e Treeers rgdder kan pavirke tunnelens fugtmembran negativt, hvorfor
traeer ikke ma blive for store;

e Adgangsforhold for beredskabet skal til hver en tid sikres, hvilket ikke er
muligt med de gnskede traeer og beplantningen;

e Ved brandventilationsskakten md kerestremsanlaegget ikke kunne pavir-
kes af bevoksningen eller nedfaldende plantedele mv.

Bestemmelserne vedrgrende treeer og beplantning pd AS@'s arealer skal derfor
udgd af lokalplanen.
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Fra:

Til:

Emne: Hgringssvar fra Miljgstyrelsen: Kommuneplantillaeg nr 3 - Kgbenhavns Kommune (MST Id nr.: 5191208)
Dato: 21. juni 2022 10:47:45

Fra:

Sendt: 20. juni 2022 10:27

Til:

Cc:

Emne: Kommuneplantillzeg nr 3 - Kgbenhavns Kommune (MST Id nr.: 5191208)

Til Kgbenhavns Kommune
Miljgstyrelsen har i forbindelse med hgring af forslag til kommuneplantillaeg nr. 3 (Sluseholmen
Stationsomrade) for Kgbenhavns Kommune fglgende bemaerkninger, for sa vidt angar bilag IV.

Miljgstyrelsen kan konstatere, at det ikke fremgar, om projektet i anlaegsfasen vil forarsage
undervandsstgj, f.eks. ved nedramning. Safremt det er tilfeeldet bgr der foretages en vurdering af
undervandsstgjpavirkninger af marine havpattedyr herunder marsvin (og szeler) der potentielt
opholder sig i lokalplanomradet i projektets anlaegsfase. Det fglger imidlertid af
habitatdirektivets artikel 12, at der er forbud mod forseetlig forstyrrelse af bilag IV arter. Der skal
saledes foretages en vurdering heraf, og vurderingen skal fremga af redeggrelsen til
planforslaget. | den forbindelse bg@r kommunen overveje om der skal ggres brug af anbefalede
afvaergeforanstaltninger sasom soft-start procedure.

Miljgstyrelsen | Tolderlundsvej 5 | 5000 Odense C | TIf. +45 72 54 40 00 | mst@mst.dk | www.mst.dk
Sadan handterer vi dine personoplysninger
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Svar til: Horing 57226 af: Bestyrelsen, Ejerforeningen
Frederikskaj 2

APPLICATION DATE
8. august 2022

SVARNUMMER
31

INDSENDT AF
Bestyrelsen, Ejerforeningen Frederikskaj 2

BY
Kagbenhavn SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Frederikskaj 2

HBRINGSSVAR
Bestyrelsen for Ejerforeningen Frederikskaj 2 har, som naboer til
lokalplanomradet, gennemgaet planforslaget, og har fglgende
kommentarer;

Farst og fremmest synes vi at lokalplanforslaget ligger op til et rigtigt
godt byggeri, der pa mange mader vil forbedre omradets kvalitet. Vi
ser som naboer frem til at fa omradet faerdigbygget.

@get fokus pa gren bydel om beplantning

Vi noterer os at der i planforslaget ggres en del ud af omradets
egenart. Der fremgar bade i formalsparagraf og i en del af teksten. Vi
er enige i at det er et rigtigt vigtigt princip, og at det er vanskeligt at
definere i et omdannelsesomrade som dette. En egenart, vi synes er
vigtig, og som vi ikke ser beskrevet, er ogsa det med beplantningen.
Bade pa det gamle Sydhavnen og pa Frederikskaj 2 er der en del
grgnne oaser. Med sa hgj en bebyggelsesprocent som denne, er det
sveert at finde areal til sddanne grgnne omrader. Vi vil dog foresla at
der i lokalplanomradet gagres mere ud af at skabe grgnne omrader, end
tilfeeldet er.

Dette teenker vi ogsa inforhold til kommunens politik om biodiversitet
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0g pulje om samme formal.
Nedenfor kommer et par eksempler pa hvor det grenne kunne
indtaenkes mere.

§8 ubebyggede arealer

Bestemmelserne om byrum stiller minimumskrav til befaestet areal. Vi
vil foresla at det vendes om. Der skal selvfglgeligt veere befsestet areal
ved veje og stier og parkering, men derudover bgr der veere grgnne
omrader med saerlige krav til biodiversiteten, som tilfeeldet er for
Frederikskaj 2. Omradet ved Frederikskaj 2 har den szerlige egenart, at
stierne er befaestede med OB-beleegning, og beplantningen fylder de
resterende arealer ud. Her er graesser og vilde urter med solitaere
traeer og buske, alle med hgj naturkvalitet.

Vi foreslar at bestemmelserne til minimum Byrum A, men ogsa gerne B
og de gvrige byrum udformes sadan at kravet til befeestede arealer
kun afspejler det mest ngdvendige i fht stier, veje og parkering, og at
der sa i stedet stilles krav om starre andel beplantning.

Det allerede bebyggede Frederikskaj 2 og de kommende bebyggelser
ville haenge bedre sammen hvis bestemmelserne om befaestelse,
byrum og beplantning stemmer overens med de eksisterende forhold i
Frederikskaj 2.

Nogle af de befaestede arealer kan udfgres i tree/terrassebraedder, eller
som minimum bgr

betonsten fraveelges. Brosten eller natursten kan ogsa bryde
indtrykket positivt.

Bestemmelserne om kantzoner (stk 7) stiller krav om minimumsarealer
til befaestelse. | stedet burde der veere fokus pa sa mange grgnne
omrader, som muligt.

Bestemmelserne om beplantning (stk. 8) virker noget uambitigse pa
det grgnne og biodiversitetens vegne. | stedet for udelukkende at
indeholde bestemmelser om traeer, burde de ogsa indeholde
bestemmelser om den grenne struktur i omradet jfr vores



kommentarer om den grgnne struktur pa Frederikskaj 2, som kunne
veere den grgnne egenart i omradet.

Cykelparkering og affaldshandtering

Realiseringen af denne lokalplan betyder at de arealer, vi i dag har
stillet til radighed af MT Hgjgaard til cykelparkering og
affaldshandtering skal placeres andre steder. Det ma ikke veere sadan
at denne lokalplan betyder at Kgbenhavns Kommunes krav til bade
cykelparkering i affaldssortering ikke kan overholdes. Derfor skal der
reserveres de forngdne arealer til disse formal i den kommende
lokalplan, hvilket ikke helt ses at veere tilfeeldet.

Vi glaeder os over at der pa Tegning 4 er reserveret areal til 145
cykelparkering til nabobebyggelse, som er os. Vi ggr opmaerksom pa at
det areal, som vi far til bade cykelparkering og affaldssortering skal
afspejle de nuvaerende faciliteter. De nuvaerende faciliteter er 5 store
skure, hvor de 3 er til cykler, et til affaldshandtering og et til viceveert
mv.

Da der skal veere mulighed for at alle kabenhavnere kan komme af
med deres sorterede affald inden for 50 m jfr kommunens
affaldsregulativ, skal dette ogsa geelde Frederikskaj 2, selv om der nu
bebygges pa dette areal.

Bilparkering

Vi har bemaerket - ogsa pa borgermgdet - at kommunen er bevidste
om servitutten mellem MT Hgjgaard og Frederikskaj 2 vedrgrende
bilparkeringspladser. Vi forudseetter at der er taget hgjde for det i
planleegningen i fht antal p-pladser, sadan at vores krav pa op til
141 p-pladser stadig er geeldende.

Og ellers ser vi frem til nye naboer, og gleeder os over jeres ambitigse
plan for ogsa handel og feellesomrader, som kommer hele omradet til
gavn.



Venlig hilsen Bestyrelsen, Ejerforeningen Frederikskaj 2



Svar til: Hgring 57226 af: Paolo Malacrida

APPLICATION DATE
7. august 2022

SVARNUMMER
30

INDSENDT AF
Paolo Malacrida

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Frederikskaj 2D

HORINGSSVAR

Vi oplever, at den nye version af lokalplanen for omradet "Sluseholmen Stationsomrade” kun er
fokuseret pa at imgdekomme de lokale bygherrers gnsker og forretningsmuligheder (f.eks. MT
Hgjgaard A/S, Arbejdernes Landsbank, ...), frem for ogsa at tage hensyn til interesserne af de
nuvaerende boligejere og lejere i omradet.

Det geelder isaer boligejerne pa Frederikskaj 2, og isaer bygninger 2D og 2E.
Min udtalelse er baseret pa fglgende punkter:

1. | den tidligere udgave af lokalplanen (se bilag 01) stod der, at det nuveerende Sluseholmen
metroomrade ville blive udgravet for at forlaenge Sluseholmens kanaler. For beboerne pa Frederikskaj
2 ville det betyde en hgjere grad af deltagelse i stemningen pa det nordlige Sluseholmen, vaere
omagivet af kanaler og praktisk talt have en meget paenere og roligere omgivelser end at have en
metrostation og hgje bygninger foran vores vinduer.

2. Vi har naturligvis forstaelse for behovet for en metrostation, men oven i punkt 1 aendrer den
nyopstillede lokalplan formen pa de nye bygninger omkring Frederikskaj 2. En af de nye bygninger pa
byggepladsen "z" (se bilag 02) praktisk talt straekker sig mellem Frederikskaj 2 og den nye
metrostation, der i meget taet afstand omgiver Frederikskaj 2 og delvist spaerrer for de sydlige
udsigter og soleksponeringen af Frederikskaj 2D og 2E altaner. Det betyder, at vi ikke kun ikke vil
have vand direkte foran vores bygninger, men vores udsigt vil stort set veere daekket af en meget teet
bygning, hvilket potentielt kan pavirke vaerdierne af vores lejligheder.

Vi foreslar, at det nye byggeri pa byggepladsen "z" bevarer den oprindelige form fra den tidligere
lokalplan, eller i det mindste opdateres for ikke at hindre den sydlige udsigt til bygningerne pa
Frederikskaj 2.

3. Den nye plan haever ogsa hgjden af de nye bygninger. Det er kun i konstruktgrernes interesse, da
Frederikskaj-beboerne praktisk talt vil fa mindre sollys. Vi finder ogsa bekymrende, at tegningerne i
den nye lokalplan ikke ser ud til at svare til virkeligheden eller er foreeldede (se bilag 03 og
vind/skygge undersggelserne pa side 19-22), hgjden pa Frederikskaj 2 bygninger er ikke korrekt. For


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-paolo-malacrida

eksempel, har bygningen pa Frederikskaj 2D kun 4 etager, og ikke 7 som det er illustreret! Det
betyder, at der bliver en langt stgrre hgjdeforskel mellem de pataenkte nybyggerier og dem pa
Frederikskaj 2.

Vi foreslar, at hgjden pa den nye bebyggelse begranses, og den skal eventuelt overholde de
oprindelige begraensninger i den tidligere version af lokalplanen.

MATERIALE:
bilag 01.pdf
bilag 02.pdf
bilag 03.pdf



bilag_01.pdf
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bilag_02.pdf

Gaeldende lokalplan Muliggjort med lokalplanen

21.martskl. 9.00 21.marts ki. 9.00

Sammenligning af den gamle version af bygningen i forhold til det nye forslag. Det nye forslag vil omkranse
Frederikskaj 2 bygninger og vil reducere pladsen og udsigten foran Frederikskaj 2D og 2E vaesentligt.




bilag_03.pdf

Flere bygninger i
Frederikskaj 2 er ikke
sa hgje i
virkeligheden, og de
ville veere meget
mindre end den nye
"z"-bygning. Se
eksempler pa rigtig
hgjde i gult.

Visualisering, der viser metropladsen og et eksempel pd et nybyggeri i byggefelterne Z, 4, @, A og P1
og P2 i overensstemmelse med lokalplanen. Omradet ses mod nordgst ligesom luftfotoet side 8.
lllustration: Holscher Nordberg, Over Byen Arkitekter, Kragh & Berglund.



Svar til: Hgring 57226 af: Filip Hersbgll

APPLICATION DATE
6. august 2022

SVARNUMMER
29

INDSENDT AF
Filip Hersbgill

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Frederikskaj 2D st tv

HARINGSSVAR
Kaere Kgbenhavns Kommune

Jeg vil farst naevne at der er en generel forundring blandt omradets eksisterende beboere om
hvordan bygherre allerede kan starte byggerierne far der har veeret hgringssvar - skal det
anses som om at bygherre allerede ved/forventer at forslag bliver godkendt/godkendelse er
givet pa fornand fra Kommunen. Kgbenhavns Kommune bgr sende information til omradets
beboere der forklarer hvordan det haenger sammen sa man som borger ikke sidder tilbage
med et indtryk af at hgringssvar er spild af borgernes tid og kreefter.

Jeg @nsker ikke at gives tilladelse til at der ma bygges hgjere end den eksisterende lokalplan
pa 25m. Der er ingen som er interesseret i at bo eller opholde sig i skygge og/eller mere vind
som de op mod 39m hgje bygninger kan skabe. Det er en vaesentlig forringelse for mange af
de eksisterende beboere at der kommer mere skygge og muligheden for at kunne se en
himmel reduceres sa vaesentlig. Jeg vil 0ogsa gerne ggre indsigelse mod at Bygning Z i
materialet er vist som forskellige bygninger pa forskellige sider i materialet (stgrrelsen pa
bygningen og hvor teet den er pa Frederikskaj 2). Pa nogle visualiseringer er bygningen
bredere teettest vandet end den som er vist i skyggediagrammerne hvilket betyder at de
skyggediagrammer der er offentliggjort ma anses som ikke-sammenhangende med
bygningen og skyggediagrammerne kan derfor ikke benyttes til at vurdere hvor stor en
skygge bygningen kaster ind over de neaerliggende boliger, haver og altaner pa Frederikskaj
2. Kommunen bgr ikke kunne godkende en sadan fortaetning med flere og hgjere bygninger
pa forkerte grundlag. Jeg appelerer til at Kommunen fastholder en bygningshgjde pa max
25m. Foruden hgjden sa er den del af bygning Z som er teettest vandet placeret for taet pa de
tilstadende haver og altaner pa Frederikskaj 2D og 2E (igen navner jeg at bygningen der er
vist i fx skyggediagrammer er smallere end bygningen som der er vist i andre
visualiseringer). Det bgr sikres at endelige skyggediagrammer ikke forringes for de
eksisterende beboere med haver og altaner pa Frederikskaj 2D og 2E som vender ud mod
metropladsen versus den eksisterende lokalplan.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-filip-hersboll

Jeg @nsker ikke at man heaever bebyggelsesprocenten fra 150 til 185. Kommunen bgr
fastholde den eksisterende procent og sikrer flere granne omrader - det radikalt modsatte af
den “urbanisering og fortaetning” i beskriver at i gerne vil kaste over omradet med hgje
bygninger og taettere bebyggelse. Jeg kan kun forestille mig at det er bygherre/investorer
som er interesseret i at haeve dette. Der er i dag ikke mange grgnne omrader pa Teglholmen
og Sluseholmen og pa Frederikskaj er der 0% grgnne arealer i dag. Jeg @nsker mere natur og
at byggefelt £ kun har en smal bygning ud mod vejen for at fjerne stgj fra vejen og at selve
feltet erstattes med en park der er integreret med metropladsen og vandet. Der eksisterer i
dag pa Frederikskaj 2 et fint havemiljg med “vild” natur. Den tanke bgr Kommunen traekke
videre ind pa metropladsen og ind i en lille park for at skabe et grent og hyggeligt miljg i
byen omkring metropladsen og ved vandet. Der er ingen som til dags dato i hgringssvar
beder om fortaetning men mange beder om mere natur.

Jeg @nsker ikke at der gives tilladelse til publikumsorienteret serviceerhverv i bygning Z ud
mod de eksisterende boliger og det bar sikres at caféer/barer/restauranter ikke placeres ud
mod eksisterende boliger, private haver og altaner pa Frederikskaj 2. Der er ingen som er
interesseret i at have en cafe eller bar i baghaven og safremt i maske ikke er oplyst sa er der
private haver hele vejen langs bygning Z.

Venlig hilsen
Filip Hersbgl!



Svar til: Hgring 57226 af: Metroselskabet 1/S

APPLICATION DATE
4. august 2022

SVARNUMMER
28

INDSENDT AF
Metroselskabet 1/S

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Metroselskabet 1/S

BY
Kgbenhavn S

POSTNR.
2300

ADRESSE
Metrovej 5

HARINGSSVAR
Att.: Berit H. Jargensen
Hermed fremsendes Metroselskabets bemaerkninger til forslag til lokalplan Sluseholmen

Stationsomrade.

MATERIALE:
metro til sydhavn. metroselskabets bemaerkninger til forslag til lokalplan sluseholmen
stationsomraade.pdf


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-metroselskabet

metro_til sydhavn. metroselskabets bemaerkninger til forslag_til lokalplan_sluseholmen_stationsomr
aade.pdf

CR-X-3P-CRSH-Slu-12-0211/CABL

Kgbenhavns Kommune

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Att.: Berit H. Jgrgensen

Metroselskabet I/S

H H B H Metrovej 5
Metro til Sydhavn'. Metroseelskabets bemarkninger til forslag til lokalplan DK.2300 Kebenhavn S
Sluseholmen Stationsomrade m.dk
T +45 3311 1700
Kommunens sagsnr.: 2020-0840263 £ me@m.dk

2022-08-04

Metroselskabet har den 16. maj 2022 modtaget offentlig hgring af forslag til
lokalplan ‘Sluseholmen Stationsomrade’ og forslag til kommuneplantillaeg samt
miljgrapport.

Lokalplanforslaget har til formal at muligggre at Sluseholmen Syd faerdigggres med
kanaler og promenader i sammenhang med en ny metro- og bydelsplads ved
vandet. Kommuneplantillaegget har til formal at muligggre ggede bygningshgjder
langs Sjallandsbroen samt detailhandel.

Den fortagende miljgscreening konkluderer, at planforslagets indvirkning pa
omradets omgivelser medfgrer krav om udarbejdelse af miljgvurdering.

Metroselskabet har gransket det fremsendte materiale og har fglgende
bemaerkninger til lokalplansforslaget.

Servitut om Metroens sikkerhed

| afsnittet om “Tilladelser efter anden lovgivning” i lokalplanforslagets redeggrelse
begyndende pa side 28 gnsker Metroselskabet at tilfgje et afsnit om ’Servitut om
Metroens Sikkerhed’. Der er pa en del ejendomme tinglyst en servitut om Metroens
sikkerhed. Sikkerhedsservitutten indeholder bl.a. bestemmelser om maksimal
belastning, maksimal udgravningsdybde, oplag af brandfarlige vaesker, placering af
ledninger med brandfarligt indhold, elektriske forhold, placering af bygninger og
jordankre. | tilfeelde af at sikkerhedsservitutten ikke kan overholdes, skal
Metroselskabet kontaktes for neermere dialog.

Bestemmelser

| afsnittet om ”Bestemmelser” pa side 31, gnsker Metroselskabet at der
under § 1 formal, 2. punkt tilfgjes felgende: ”[...] samt gode og overskuelige
adgangsforhold til metrostationen.”

1/2



metro_til sydhavn. metroselskabets bemaerkninger til forslag_til lokalplan_sluseholmen_stationsomr
aade.pdf

CR-X-3P-CRSH-Slu-12-0211/CABL

Tegning 3a Veje

Metroselskabet bemaerker at vejareal udlagt til metroplads umiddelbart ikke
stemmer overens med det areal Metroselskabet har eksproprieret permanent
ejerskab til. Tegning 3a Veje pa side 56 bgr derfor opdateres, sledes tegningen
stemmer overens med ovenstaende.

Metroselskabet har ingen yderligere bemaerkninger hertil.
Hvis kommunen har eventuelle spgrgsmal til ovenstaende, kan der rettes

henvendelse til Metroselskabet, Naboer og Ejendomme pa mailadressen
byggeprojekt@m.dk.

Med venlig hilsen

Caroline Binne Larsen
Naboer og Ejendomme

2/2



Svar til: Hgring 57226 af: Lars Emil Kragh

APPLICATION DATE
4. august 2022

SVARNUMMER
27

INDSENDT AF
Lars Emil Kragh

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Frederikskaj 2E, 1TV

HORINGSSVAR

De fremlagte planer pa borgermgdet 8. juni afveg markant fra tidligere forslag praesenteret af MT
Hgjgaard.

1) Antallet af etagemeter er steget betragteligt - isaer er der kilet en bygning ind mellem metroplads
og Frederikskaj - ovenikgbet tilladt i samme byggehgjde, med en café for enden, lige ud for
stuelejlighederne i opgang D og E. Hvorfor placere en café der og ikke pa den modsatte side?

2) Hvem andre end bygherre har gavn af flere etagemeter (i form af et nogle endnu flere etager ud
pa Sjeellandsbroen og den laengere bygning over mod Frederikskaj)? | forvejen er der ca. 500.000 m2
ledige erhvervslokaler i Kgbenhavn. Fx Frederikskaj 6 (tidl. Philips) og Aalborg Universitet lige ved
siden af. Dertil kommer helt tom erhvervsbygning pa Teglholmen. Kan det virkelig passe at bare fordi
lovgivningen tillader en hgjere bebyggelsesprocent at Kgbenhavn sa skal have flere tomme (og dade)
erhvervsbygninger staende?

3) De, pa borgermgdet, fremviste planer baserede sig igvrigt pa tidligere modeller og beregninger
fsva lys/skygge og vind. Alt andet lige skaber hgjere bygninger samt den bygning som placeres op ad
Frederikskaj D og E (i samme hgjde) stor sandsandsynlighed for en vindtunnel, som gar savel de
private haver i Frederikskaj samt den pataenkte café ganske ubrugelige. Som et minimum bgr der
foretages nye beregninger - men allerhelst bgr antallet af etagemeter begraenses og saerligt
bygningen mellem metroplads og Frederikskaj droppes.

Kgbenhavs kommune kan istedet ga i dialog med bygherre (Arbejdernes Landsbank) om at forhandle
flere erhvervskvadratmeter pa de i forvejen tomme bygninger, fx Frederikskaj 6 (som godt nok har
anden ejer). Det vil give bedre miljg omkring metrostationen - hgje bygninger skaber pa ingen made
atmosfaere, OG hvis man bruger Frederikskaj 6 (eller der hvor Aalborg Universitet ligger) s undgas
0gsa et "dgdt" omrade.

Kaere Kebenhavn og Arbejdernes Landsbank: Lad ikke pengene gdeleegge omradet med tomme
floskler som "urbant miljg". Teenk pa de naeste generationer og byg for mennesker.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-lars-emil-kragh

Svar til: Hgring 57226 af: Kirsten Jensen

APPLICATION DATE
30. juli 2022

SVARNUMMER
26

INDSENDT AF
Kirsten Jensen

VIRKSOMHED / ORGANISATION
privat

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Teglholmsgade 68, 1. tv.

HORINGSSVAR

Da omradet Sluseholmen og Teglholmen i forvejen lider under ikke at have ret mange grgnne
omrader og slet ingen omrader, hvor bgrn og unge - eller voksne for den sags skyld - kan boltre sig
udenfor, uden at skulle vaere medlem af en klub, og da Steljepladsens granne omrader inddrages til
byggeri, opfordres kraftigt til, at faellearealer udvides OG ikke mindst forsynes med
lege/idraetsudstyr til boldspil, klatring, vipper/gynger o. lign. ud over trseer og graes, og
ikke med asfalt eller kunstsstof, da det ikke giver nogen som helst sanseoplevelser til bgrn, unge og
voksne. Og med nogle baenke.

Det hilses velkomment, at der pr. boligs 100 m2 skal afseettes 4 cykelpladser. Det undrer, at der kun
skal afsaettes 1 cykel pr. 2 bgrn/ansatte pa skolen, idet kommunen i gvrigt gnsker, at bgrn skal cykle
til skole og det har stor betydning for, hvorvidt barnet senere cykler, men hvis der ikke er stativ til
deres cykel, vil det vaere heemmende for denne udvikling. Jeg er klar over, at det forventes, at en del
barn vil ga til skole, men fortsat darligt signal at sende. M.h.t. kanaler, sa ville det veere langt bedre,
hvis man etablerer grgnne omrader pa omraderne. Man kan jo ikke sende bgrn ud at lege pa
kanalerne! og der er rigeligt med kanaler i forvejen i omradet. Disse kanalarealer har en rekrativt
darlig udnyttelsesgrad, kun folk pa SUP'er - eller dem der svemmer ulovligt. Hvis graesplaener i stedet
for ville mange flere kunne benytte arealerne. Desuden er vedligholdelse af kanalvaegge og
bolveerker meget dyre. Skal forsynes med anoder efter 5 ar og derefter hvert 10 ar cirka, som er
meget dyrt, da det skal udfgres af dykkere. Med venlig hilsen Kirsten Jensen


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-kirsten-jensen

Svar til: Hgring 57226 af: Charlotte Kern

APPLICATION DATE
21. juli 2022

SVARNUMMER
25

INDSENDT AF
Charlotte Kern

BY
Kgbenhavn

POSTNR.
2450

ADRESSE
Frederikskaj

HORINGSSVAR

Hvordan kan det ske at byggeriet og nedrivning af jordvolde allerede er igang- hgringsfristen for hele
planen er fgrst den 8 august 20227


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-charlotte-kern-1

Svar til: Hgring 57226 af: Frida

APPLICATION DATE
13. juli 2022

SVARNUMMER
24

INDSENDT AF
Frida

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Granholmen

HORINGSSVAR

Byggeriet er sa smat igang, og ved narmere kig i lokalplanen, sa bygges der alt for teet. Hvorfor er
der ikke plads til mere grgnt? Hvor er graesplaenerne? Buske? Traeer?

Jeg forstar ikke at der bygges en brygge til vandet, da der ligger er kloakrar - skal folk bade med
rotterne og colibakterierne? Virkelig darlig idé!


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-frida

Svar til: Hgring 57226 af: Stefanie Hgy Brink

APPLICATION DATE
8. juli 2022

SVARNUMMER
23

INDSENDT AF
Stefanie Hay Brink

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Kgbenhavns Museum

BY
Kgbenhavn V

POSTNR.
1555

ADRESSE
Stormgade 20

HORINGSSVAR
Se venligst vedheeftede hgringssvar.
MATERIALE:

hoeringssvar fra koebenhavns museum vedr. sluseholmen stationsomraade. forslag til lokalplan
kommuneplantillaeg og miljoerapport.pdf


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-stefanie-hoy-brink

Til
Parc@kk.dk

08.07.2022

Vedr. Sluseholmen Stationsomrade. Forslag til lokalplan, kommuneplantilleg og
miljgrapport

Kgbenhavns Museum har modtaget materiale vedrarende ovennaevnte forslag og har
gennemgaet sagen med henblik pa vurdering af de kulturhistoriske forhold.

Sluseholmen er en del af Sydhavnen, der i historisk tid har veeret vddomrade.
Planomradet er opfyldt omkring 1917-20, og opfylden har derfor ikke arkeeologisk
interesse. Kun ca. 200 meter NNV for planomradet, er der et starre fund fra
stenalderen. Sammenholdt med planomradets placering, lidt nordgstligt for den
historiske og forhistoriske strandlinje, giver det mulighed for yderligere fund fra
perioden, som kan ligge forseglet under opfyldet. Museet vil pa den baggrund, gerne
kontaktes for der finder jordarbejde sted.

Hvis der ved jordarbejder i forbindelse med anlaegsarbejder patraeffes arkaeologiske
levn, skal Kegbenhavns Museum kontaktes omgaende. P& baggrund af fundene vil
museet vurdere, om levnene er af en sddan karakter, at de skal registreres inden
bortgravningen. | fald fundene vurderes af veesentlig karakter vil jordarbejdet blive
standset midlertidig (jf. museumslovens § 26).

Kebenhavns Museum stér altid gerne til radighed for en vurdering af
kommende anleegsarbejder med henblik pa forud for anlaegsarbejdets
iveerksaettelse at afklare behovet for en arkaeologisk forundersggelse pa
projektarealet. En afklaring af de aktuelle arkaeologiske interesser vil som
regel kunne forhindre en midlertidig standsning af igangvaerende arbejde.

Med venlig hilsen

Stefanie Hay Brink
Museumsinspektar

Lena Diana Tranekjer
Sagsansvarlig

Etnolog Arkaeolog
Kgbenhavns Museum Kgbenhavns Museum
+45 2947 9903 +45 2967 1472
P95R@kk.dk PO3N@kk.dk

hoeringssvar_fra_koebenhavns_museum vedr. sluseholmen_stationsomraade._forslag_til lokalplan_k
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Svar til: Hering 57226 af: Steen Wiingaard

APPLICATION DATE
7. juli 2022

SVARNUMMER
22

INDSENDT AF
Steen Wiingaard

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Richard Boones Vej

HARINGSSVAR
Vedr offentlige toiletter:

Det anfgres, at der ma installeres mindre bygninger pa terraen pa stationstorvet. Det skal kraftigt
anbefales, at der indrettes mindst et offentilgt toilet pa torvet. Erfaringer fra bydelen viser, at
publikum desvaerre, efterlader affaring og urin i porte og gardanlag hvis der ikke er adgang til
offentlge toiletter.

Vedr. traebryggen:

For at @ge den rekreative vaerdi af omradet, bgr der indrettes badezone i forbindelse med
traebryggen. Herved forebygges det ogsa, at der ikke foretages ulovlig badning i havneomraet.

Vedr. korttidsparkering ved forretninger, institutioner og afssette- og optageplads ved
Metrostationen:

Erfaringer i bydelsen viser, at der mangler mulighed for gratis korttidsparkering. Jeg frygter, at en
evt. mangel pa korttidsparkering, til f.eks. indkab, aflevering af personer i instutioner og afsaette og
optage personer til/fra Metroen, vil bevirke, at der foretages parkering/standsning som kan give
anledning til farlige situationer for de blgde trafikanter i omradet. Opmaerksomheden henledes igvrigt
pa, at evt. traengsel i omradet vil bevirke, at biler vil holde med motoren i tomgang med gget
forurening til fglge.

Antallet af parkeringspladser i omradet er sat meget lavt. Allerede i dag kan der i perioder vaere store
problemer med parkering for gaester og besggende pa hele Sluseholmen. Det skal anbefales, at der
tages hgjde for beboernes gnsker og behov i forbindelse med den skitserede byudvikling.

Brandudluftningsskagt fra Oresundsforbindelsen:

Det er anfert, at der i omradet findes en brandudluftningsskagt. Det skal anbefales, at der foretages
en grundig undersggelse af flugtveje og adgangsforhold til @resundstunnelen, herunder
redningsberedskabets adgang til de brandtekninske installationer der findes i omradet.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-steen-wiingaard

Indsigtsgener fra stigbroforbindelsen:

Det fremgar ikke af det fremlagte forslag, at en evt. placering af stigbroforbindelsen er sikret mod
indsigtsgener til den neaerliggende bygning.



Svar til: Hgring 57226 af: Annette Thorup

APPLICATION DATE
4. juli 2022

SVARNUMMER
21

INDSENDT AF
Annette Thorup

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Etta Camerons Vej 27

HORINGSSVAR

Bemaerkninger til lokalplanforslaget om Sluseholmen Stationsomrade og forslag til
kommuneplantilleeg og miljgrapport

Vedr. bebyggelsens hgjde: Det foreslaa i lokalplanforslaget, at der ikke anvendes den gaeldende
bebyggelseshgjde af hensyn til bedre stgjbegraensning fra Sjaellandsbrovejen.

Dette forslag vil imidlertid samtidig medfgre ggede skygge gener for bebyggelsen, der ligger nord for
Sjeellandsbroen. Da det er ekstremt taet boligbebyggelses omrade, er det meget afgerende at der ikke
skabes mere skygge end hgjst ngdvendigt. Jeg finder derfor, at bebyggelsen ikke bgr veere hgjere end
hvad der lige netop er brug for med hensyn til stgjbegraensning. Hvis der ikke er lavet malinger
herfor, vil jeg opfordre til at dette bliver lavet. Umiddelbart synes det ikke ngdvendigt at bebyggelsen
skal op i 6. sals hgjde for at bidrage til stgjbegraensningen.

Endvidere kunne staten/Vejdirektoratet kontaktes med henblik pa stgjbegraensende affaltbelaegning
pa Sjeellandsbrovejen.

Grgnne omrader

Jeg opfordrer til, at der tilstreebes mest muligt grenne omrader i lokalplanes omrade. Den foreslaede
lokalplan lsegger op til en mere koncentreret bebyggelse end i den eksisterende kommuneplan.
Samtidig er der ogsa andre intensive bebyggelsesprojekter i omradet - Metals byggeri og
Stejlepladsen, der inddrager i dag eksisterende grenne omrader. Alt i alt kommer der vel omkring
5-10.000 flere beboere til omradet, og der bliver mindre grgnt omrade, der kan tjene som rekreation
for bade eksistrende og kommende beboere.

| den forbindelse foreslar jeg desuden, at den nordlige side af Fragtvej, der vist nok idag er et slags
fortov, men anvendes til containerparkering og -rangering, udlaegges til grant omrade med sikret sti
for fedgaengere og med vildt beplantning, der ikke skal slaet.

Med venlig hilsen


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-annette-thorup

Annette Thorup



Svar til: Hgring 57226 af: Lonnie

APPLICATION DATE
15. juni 2022

SVARNUMMER
20

INDSENDT AF
Lonnie

BY
Kgbenhavn Sv

POSTNR.
2450

ADRESSE
Monica Zetterlunds Vej 21

HARINGSSVAR

Jeg haber og ber til at de 350 parkeringspladser etableres som aftalt. For os der bor her pa
sluseholmen er det et mareridt at fa geester og finde parkering, specielt i aftentimerne. Min
bekymring gar pa, at vi efter endt byggeri vil veere mange flere der skal slas om de fa pladser der
allerede er rift om. Med sa fa pladser parkeres der ofte ulovligt uden for parkeringsomraderne, hvilket
skaber mange farlige situationer for bagrn og cyklister der mister udsynet med vejen.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-lonnie

Svar til: Hgring 57226 af: Lene Kragh

APPLICATION DATE
15. juni 2022

SVARNUMMER
19

INDSENDT AF
Lene Kragh

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Frederikskaj 2E 1.tv

HARINGSSVAR
Jeg har fglgende punkter jeg gnsker at ggre indsigelser imod:

1. Ideen om at metorpladsen samt omkringliggende bygninger skal have "urbant" praeg. Jeg gnsker
en grgn, venlig og aben metro plads + omkring liggende bygninger.

2. Jeg er meget bekrmyret over hgjden pa de bygninger der kommer bade pa metorpladsen samt de
omkringliggende byggerie der planlaegges med. Disse ma endvidere skabe skygge for de
eksisterende bygninger pa Frederikskaj samt gdelaegge vores mulighed for at se himmelen.

3. Jeg er ked af der i den nyest plan planlaegges at bygge direkte foran eksisterende bygninger
Frederikskaj 2 E og 2D

4. Jeg er ked af der planlaegges Cafe foran eksisterende byggerrin Frederikskaj 2 og vil foreslad denne
laegges i mordatte hjgren af metro pladsen i det en caf vil medfere trafik og larm til gene for beboerne
i Fredeirkskaj 2.

5. Jeg er bekymret over larm mm fra den badebro der planleegges med og mener denne bgr fjernes
fra projektet/planen.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-lene-kragh

Svar til: Hgring 57226 af: Martin

APPLICATION DATE
15. juni 2022

SVARNUMMER
18

INDSENDT AF
Martin

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2440

ADRESSE
Ben Websters Vej 13

HARINGSSVAR

Der er generelt brug for flere p-pladsser. Sluseholmen Nords parkerings pladser er kun til de 8 fgrste
ger og derved kan de ikke benyttes til resten af omradet. Pladser i p-keeldre er forbehold dem som
enden ejer eller at man skal leje dem fra kapitalister som tager sig hgjt betalt. Det ggr hverken fra
eller til at vores gaester skal have et sted at parkerer og nar metroen er feerdigbygget VIL brugere af
denne ogsa benytte de p-pladsser der er, da infrastrukturen i omadet er lige op ad motorvejen. Det
holder ikke at der er mindre brug for p-pladsser. Der er tvaertimod brug for flere, da der er kommet
mange flere biler til siden at den oprindelige lokalplan blev lavet. Jeg har boet pa sluseholmen i 10 ar
og parkeringssituationen er som andre bydele i kbh.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-martin

Svar til: Hgring 57226 af: Charlotte Kern

APPLICATION DATE
13. juni 2022

SVARNUMMER
17

INDSENDT AF
Charlotte Kern

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Frederikskaj 2 G 4 th

HORINGSSVAR

Vi vil gerne gere indsigelse mod Sluseholmen Statiansomragde- Idkalplansforslag, kommuneplantillaeg
og miljgrapporter. Helt overordnet vil vi bevare lokalplan 310 Tealvasfksplanen tilleeg 3 fra 2009. Vi
vil bevare bebyggelsesgraden pa 150 %g0g fa’stholde*max byggehgjde p& henholdsvis 24 og 33 m
jeevnfer geeldende lokalplan. Vi vikikke have byggehaidesha 39 meter pa erhvervbebyggelser eller
30,5 meter (9 etager !) pa bolighebyggelse Modeltegninigerne for de foresldede byggerier, er alt for
hgje, de vil tage al udsi@f. Wi har tkke\brug ferffigje bygninger eller hjgrnetérne , vi har brug for lys,
luft og udsigt tilamamt, Gennem de sidste S0°ar har vi revet baggarde ned i Ksbenhavn , s virker det
paradoksalf&t marvil hygoe @ “ baggarde” i Sydhavnen i 2022. Det er helt utéleligt.

Forslag: reducer ‘modelle‘n for bygning Z med to etager over hele bygningen.

Ifalge miljgrapporten vil de taette og hgje bygninger give yderligere vindproblemer pga turbulens,
noget vi allerede oplever idag , bade pa stierne og pa altaner. Det giver ogsa lydproblemer af samme
arsag, lyd beveeger sig som bekendt op med vind.

Endvidere vil vi ggre indsigelse mod at reducere parkering i omradet jeevnfgr KP 19. Der er allerede
idag for fa parkeringspladser, og det er ikke brugervenligt at skulle ga langt for parkering i de
omkringliggende p-huse.

Der er ifglge planen slet ikke nok grgn beplantning, det er ikke nok med treeer, der skal veere store
omrader med graes og buske. Vi har brug for biodiversitet, ikke beton og asfalt.

Der er planlagt med alt for lidt plads fra bebyggelsen Frederikskaj til butiksomrade langs med
metroen, og det er ikke attraktivt at fa café eller bar med udskaenkning sa teet pa eksisterende
beboelse. Det vil give indbliks- og stgj gener.

Derudover navnes stgjproblemer fra skytteklubberne Kgbenhavn Flugtskytte klub og Kgbenhavn
Skyttecenter, som allerede i dag er en vaesentlig gene, som at der KAN skaermes, det bgr vaere SKAL
skaermes for stgj. Endelig mangler miljgrapporten at naeve de vaesentlige lugtgener fra RGS Selinevej
nar de handterer jord og kompost. Der bgr tages foranstaltninger til at lugtgener elimineres.

Vi haber i lokaldemokratiets navn, at de mange hgringssvar vil resultere i at planen for omradet
aendres vaesentligt, sa det fortsat er attraktivt at bo i omradet.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-charlotte-kern-0
cc8z
Dublet


Svar til: Hgring 57226 af: Charlotte Kern

APPLICATION DATE
13. juni 2022

SVARNUMMER
16

INDSENDT AF
Charlotte Kern

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Frederikskaj 2 G 4 th

HORINGSSVAR

Vi vil gerne ggre indsigelse mod Sluseholmen Stationsomrade- lokalplansforslag, kommuneplantillaeg
og miljgrapporter. Helt overordnet vil vi bevare lokalplan 310 Teglvaerksplanen tillaeg 3 fra 2009. Vi
vil bevare bebyggelsesgraden pa 150 %, og fastholde max byggehgjde pa henholdsvis 24 og 33 m
jeevnfar geaeldende lokalplan. Vi vil ikke have byggehgjder pa 39 meter pa erhvervbebyggelser eller
30,5 meter (9 etager !) pa bolighebyggelse. Modeltegningerne for de foresldede byggerier, er alt for
hgje, de vil tage al udsigt. Vi har ikke brug for hgje bygninger eller hjgrnetarne , vi har brug for lys,
luft og udsigt til grent. Gennem de sidste 50 ar har vi revet baggarde ned i Kgbenhavn , sa virker det
paradoksalt at man vil bygge nye “ baggarde” i Sydhavnen i 2022. Det er helt utaleligt.

Forslag: reducer modellen for bygning Z med to etager over hele bygningen.

Ifglge miljgrapporten vil de teette og hgje bygninger give yderligere vindproblemer pga turbulens,
noget vi allerede oplever idag , bade pa stierne og pa altaner. Det giver ogsa lydproblemer af samme
arsag, lyd beveeger sig som bekendt op med vind.

Endvidere vil vi ggre indsigelse mod at reducere parkering i omradet jeevnfgr KP 19. Der er allerede
idag for fa parkeringspladser, og det er ikke brugervenligt at skulle ga langt for parkering i de
omkringliggende p-huse.

Der er ifglge planen slet ikke nok grgn beplantning, det er ikke nok med treeer, der skal veere store
omrader med graes og buske. Vi har brug for biodiversitet, ikke beton og asfalt.

Der er planlagt med alt for lidt plads fra bebyggelsen Frederikskaj til butiksomrade langs med
metroen, og det er ikke attraktivt at fa café eller bar med udskaenkning sa teet pa eksisterende
beboelse. Det vil give indbliks- og stgj gener.

Derudover navnes stgjproblemer fra skytteklubberne Kgbenhavn Flugtskytte klub og Kgbenhavn
Skyttecenter, som allerede i dag er en vaesentlig gene, som at der KAN skaermes, det bgr vaere SKAL
skaermes for stgj. Endelig mangler miljgrapporten at naeve de vaesentlige lugtgener fra RGS Selinevej
nar de handterer jord og kompost. Der bgr tages foranstaltninger til at lugtgener elimineres.

Vi haber i lokaldemokratiets navn, at de mange hgringssvar vil resultere i at planen for omradet
aendres vaesentligt, sa det fortsat er attraktivt at bo i omradet.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-charlotte-kern

Svar til: Hgring 57226 af: Mads Phikamphon

APPLICATION DATE
12. juni 2022

SVARNUMMER
15

INDSENDT AF
Mads Phikamphon

BY
Kbh. V.

POSTNR.
1663

ADRESSE
Oehlenschlaegersgade 44 4.th.

HORINGSSVAR

Fantastisk at der bliver faerre parkeringspladser. Kgbenhavn har fantastisk offentlig transport og
cyklen er alligevel hurtigst til langt det meste + der kommer en metrostation i det planlagte omrade.

Haber at kommunen vil lade vaere med at lave flere parkeringspladser og endnu bedre begynde at
fierne nogen af de mange parkeringspladser der stjeeler plads fra menneskerne i byen.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-mads-phikamphon

Svar til: Hgring 57226 af: Kim Eriksen

APPLICATION DATE
8. juni 2022

SVARNUMMER
14

INDSENDT AF
Kim Eriksen

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Teglholmsgade 8B, 3.th.

HORINGSSVAR

Hvorfor kun 1 parkeringsplads pr 500 m2 beboelse? Det er alt for lidt i et omrade der i forvejen
skriger pa parkering.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-kim-eriksen-0

Svar til: Hgring 57226 af: Trine Schou

APPLICATION DATE
8. juni 2022

SVARNUMMER
13

INDSENDT AF
Trine Schou

BY
Kgbenhavn Sv

POSTNR.
2450

ADRESSE
Kenny Drews Vej 89, 2450 Kgbenhavn, 4 Th

HORINGSSVAR

Det er aergerligt hvordan bygherrer igen og igen kan omga regler for p-pladser, byggehgjde etc.
sluseholmen ma unaegtelig veere det omrade der har vaeret mest kaotisk, leenge. Bygninger ligger sa
der ikke er fortorv, der bliver pludselig bygget 5 sal ved siden af bygninger der gar til 4.

p-pladser er helt umuligt at fonde. Jeg har ikke bil af samme grund, men sveert at fa gaester pa anden
made, nar infrastrukturen er sa darlig. Jovel, der kommer en metro om 2 ar!

hvis man sa endelig skal ggre noget, sa omdan de pivdyre pladser pa store grimme greesarealer, til
grenne faelles omrader. Og sa kunne man overveje at gare topstykket gratis at parkere, eller dbne for
delebiler. Der er altid helt tomt. Det er ikke holdbart at blive ved at bygge, uden at teenke beboerne
med.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-trine-schou

Svar til: Hering 57226 af: Inés Tavares Correia

APPLICATION DATE
7. juni 2022

SVARNUMMER
12

INDSENDT AF
Inés Tavares Correia

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Ben Websters Vej 36

HARINGSSVAR
Keere Hr./Fru.,
Hermed mine kommentarer til lokalplansforslag for Sluseholmens stationsomrade:

e At man i lokalplansforslaget har valgt at droppe kravet om etablering af mindst 25% almene boliger med

begrundelse i, at man nu ligger under minimumsgraensen er desvaerre uambitigs. Man havde med lokalplanen
nemlig mulighed for at stramme minimumsgraensen op, for at sikre etablering af flere almene boliger. Almene
boliger er ngglen til at etablere den blandede by vi alle er enormt glade for. De fgrste kvarter pa Sluseholmen -
bl.a. Birkholm - er praeget af de gode intentioner, som den oprindelige lokalplan 310 havde, bl.a. etablering af
almene boliger. Dette har lokalomradet kun haft gavn af og bar derfor prioriteres hgjere af Kgbenhavns
Kommune.

§4, stk. 3 c) - der introduceres endnu en ny type raekvaerk i Sluseholmen. Vil det ikke give mening en gang for
alle at arbejde med et gennemgaende princip, som forholder sig til lokalomradets historik ift. f.eks.
skibsvaertsomrade eller lignende? Det er sveert at se et sammenhaeng i omradet, nar hvert nyt delomrade far
sin egen karakter uden noget, som binder dem sammen.

§6, stk. 3 e) - Hvor males hgjden fra? 4.5m ift. tagfladen er en hel ekstra etage. 4.5 m fra murkronen er endnu
hgjere. Hvad skyldes hgjden? Hgjden er formentlig hgjere end selv etagehgjderne pa bygningerne.

§6, stk. 4) - | punktet laegges der op til at enkelte boligtyper kan etableres med en bygningsdybde op til 17
meter. Hvordan er der taget hgjde for dagslysforhold? Enkelte boligtyper har en maks. dybde pd 12 m
(formentlig ejerlejligheder), hvor andre boligtyper (bl.a. botilbud og studieboliger) har en maks. dybde pa
16-17m. Med en gangbrede pa 2m og udvendige vaegge pa ca. 60 cm hver er der stadig tale om boliger, hvor
dybden ligger pa naesten 7 meter. For studieboliger, som formentlig kraever en smallere gang er der tale om
rumdybder p& over 7,2m, som vil udlgse kraftige korrektionsfaktorer for dagslys. Er der taget hgjde for dette
under udarbejdelse af lokalplanen? Hvordan kommer det til i udtryk ift. bestemmelserne, som omhandler
facadeudtryk? Er der tilsvarende skarpere krav til facadernes abenhedsgrad (glasandel) ?

§7, stk. 1 a) - Punktet omhandler den lodrette opdeling facader, som beskrives med at "hver facadeenhed skal
markeres ved skift i materialer eller farver”. Man har jo set flere eksempler - isaer ved Teglholmen - hvor dette
ikke har lykkedess saerligt godt. Bestemmelsen abner hgjst sandsynligt op for, at karrébygningerne bliver
opfarte ens med en enkelt skift i teglstens farve. Her bgr man saette skarpere krav til enten fremspring, eller
kontrast mellem materialer eller andet, som tydeliggar, at der er krav om, at facaderne opleves forskelligt, som
flere facader ved siden af hinanden, for at nedbryde skalaen.

§7, stk. 2 f) - Hvordan taenkes punktet overholdt? Allerede nu kan det ses i Sluseholmen, at ingen af butikkerne
overholder kravet. Alle glasfacader er klaebet til med annoncer og/eller marketing, som ingen hensyn tager til
byrummet. Bliver der stillet krav til, at lokalplanens krav viderefgres i servitutter og dermed ogsa husreglerne?


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-ines-tavares-correia

Jeg ser frem til at se resultatet af lokalplanen og hdber, at der vises hensyn til lokalomradets karakter og forstaerkning
af det samt de kommende beboernes behov.

Mvh,

Inés Tavares Correia



Svar til: Hgring 57226 af: Kim

APPLICATION DATE
6. juni 2022

SVARNUMMER
11

INDSENDT AF
Kim

BY
Kgbenhavn sv

POSTNR.
2450

ADRESSE
Thad Jones vej

HARINGSSVAR

Jeg er ogsa imod, at man gnsker at reducere parkeringspladser i omradet yderligere - isaer uden at
der er krav om at indfare dobbelt udnyttelse af parkeringspladser hos erhvervet i omradet. Disse p-
pladser star ledige aftener og weekender i stedet for at lade beboere og gaester benytte

pladserne. Jeg er 0ogsa imod, at byggeprocenten i omradet endnu engang gges, og at det skal forhgjes
med flere etagemeter.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-kim

Svar til: Hgring 57226 af: Maja Buhl

APPLICATION DATE
5. juni 2022

SVARNUMMER
10

INDSENDT AF
Maja Buhl

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2450
ADRESSE
Teglholmsgade 70 2 tv
endnu engang gges, og at det skal forhgjes med flere

0 bare endnu engang gar mere op i at fa skattekroner i
inceret omrade.

Jeg er desuden og , at man gnsker at reducere parkeringspladser i omradet yderligere - isaer
uden at der er kra at indfgre dobbelt udnyttelse af parkeringspladser hos erhvervet i omradet.
Disse p-pladser star ledige aftener og weekender i stedet for at lade beboere og gaester benytte
pladserne.

HORINGSSVAR

Jeg erimod, at b
etagemeter. D¢
kassen, end at


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-maja-buhl-0
cc8z
Dublet


Svar til: Hgring 57226 af: Maja Buhl

APPLICATION DATE
5. juni 2022

SVARNUMMER
9

INDSENDT AF
Maja Buhl

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Teglholmsgade 70 2 tv

HORINGSSVAR

Jeg er imod, at byggeprocenten i omradet endnu engang @ges, og at det skal forhgjes med flere
etagemeter. Det virker som om, at man bare endnu engang gar mere op i at fa skattekroner i
kassen, end at skabe et balanceret omrade.

Jeg er desuden ogsa imod, at man gnsker at reducere parkeringspladser i omradet yderligere - isaer
uden at der er krav om at indfare dobbelt udnyttelse af parkeringspladser hos erhvervet i omradet.
Disse p-pladser star ledige aftener og weekender i stedet for at lade beboere og gaester benytte
pladserne.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-maja-buhl

Svar til: Hgring 57226 af: Kim Eriksen

APPLICATION DATE
5. juni 2022

SVARNUMMER
8

INDSENDT AF
Kim Eriksen

BY
Kbh SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Teglholmsgade

HARINGSSVAR
Hvorfor droppe alle de parkeringspladser? Tving udviklerne til at bygge parkeringskaeldre, de M2 kan
blive vaerdifulde selv hvis vi opnar lgsninger hvor vi skal bruge fzerre biler.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-kim-eriksen

Svar til: Horing 57226 af: Peter Jakobsen Neilson

APPLICATION DATE
29. maj 2022

SVARNUMMER
7

INDSENDT AF
Peter Jakobsen Neilson

BY
KBH SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Frederikskaj 2D, st. th.

HORINGSSVAR

Jeg er imod den yderligere fortaetning samt hgjt og skyggende byggeri lige foran
eksisterende bebyggelse.

Den nye lokalplan saetter en hgj bygning alt for teet pa eksisterende bebyggelse, den
fierner solen fra vores have og vores udsigt til himlen forsvinder fuldstaendig fra vores
stue. Vi har ikke oplevet stgjgener fra vejen de 5 ar vi har boet her, men med denne
nye plan far vi en vaesentlig forringelse af livet i vores lejlighed og dermed ogsa
lejlighedens egentlige vaerdig.

Mvh Frederikskaj 2D, st. th.

P.s. vores bygning i den nye lokal plan er tegnet med for mange etage i forhold til det
faktiske, hvilket underspiller stgrrelsen af den nye bygning i sammenligning, kan det
blive rettet sa man kan fa et korrekt indtryk af sterrelsen?


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-peter-jakobsen-neilson

Svar til: Hgring 57226 af: F-M Mellbin

APPLICATION DATE
29. maj 2022

SVARNUMMER
6

INDSENDT AF
F-M Mellbin

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Frederikskaj 2R

HORINGSSVAR

Der er allerede stor mangel pa p-pladser for beboerne i Sluseholmen og isaer deres gaester. Hvis der
nedlaegges yderligere planlagte p-pladser i omradet vil det betyde, at bilerne herfra parkeres omkring
Frederikskaj, hvor der allerede er planlagt med en betydelig reduktion af p-pladser. Jeg deler heller
ikke forvanltningens optimisme med hensyn til behovet for p-pladser fremadrettet. Corona har som
bekendt medfgrt en markant reduktion i brugen af offentlig transport i kommunen, og Frederikskaj
ligger direkte ud til de store faerdselsarer ind/ud af Kgbenhavn og er derfor szerligt attraktiv for
beboere, der pendler med bil ud af byen. Jeg er derfor imod, at der nedlaegges yerligere p-pladser i
naeromradet.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-f-m-mellbin

Svar til: Hgring 57226 af: Per Sune Koustrup

APPLICATION DATE
28. maj 2022

SVARNUMMER
5

INDSENDT AF
Per Sune Koustrup

BY
Kbh SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Thad Jones Vej 16 4 Th
HORINGSSVAR \

Kaere Kbhs kommune

Der er en eksisterende unde isk j er fra Lufthavnen og via Sluseholmen og

; r ses pa at koble jernbanen sammen med den kommende
metrostation pa andet lige veere en relativ billig lgsning da begge linier i
forvejen er unde forvejen krydser hmanden med relativt fa meter mellem dem. Hertil vil

omstigningsknudepurikt med aﬂastning af metrolinierne i centrum da passagerer til/fra Kastrup der
bor syd og vest for byen ikke har behov for at tage metro ind til Hovedbanegarden og/eller Ngrreport
for blot at tage sydpa igen til Kastrup. Der bliver saledes en markant forbedret adgang til lufthavnen
fra syd og fra vest. Endelig kan der opfares feks 1000 p-pladser sa en af de mest trafikerede
hovedveje ind til byen aflastes. Mvh Per


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-sune-koustrup-0
cc8z
Dublet


Svar til: Hgring 57226 af: Per Sune Koustrup

APPLICATION DATE
28. maj 2022

SVARNUMMER
4

INDSENDT AF
Per Sune Koustrup

BY
Kbh SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Thad Jones Vej 16 4 Th

HORINGSSVAR
Kaere Kbhs kommune

Der er en eksisterende underjordisk jernbane der Igber fra Lufthavnen og via Sluseholmen og
Sydhavnen st til Hovedbanegarden. Der bgr ses pa at koble jernbanen sammen med den kommende
metrostation pa Sluseholmen. Det ber alt andet lige vaere en relativ billig lasning da begge linier i
forvejen er underjordiske og i forvejen krydser hinanden med relativt fa meter mellem dem. Hertil vil
en mulig kommende kombineret metro- og jernbanestation kunne fungere som et
omstigningsknudepunkt med aflastning af metrolinierne i centrum da passagerer til/fra Kastrup der
bor syd og vest for byen ikke har behov for at tage metro ind til Hovedbanegarden og/eller Ngrreport
for blot at tage sydpa igen til Kastrup. Der bliver saledes en markant forbedret adgang til lufthavnen
fra syd og fra vest. Endelig kan der opfares feks 1000 p-pladser sa en af de mest trafikerede
hovedveje ind til byen aflastes. Mvh Per


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-sune-koustrup

Svar til: Hgring 57226 af: Maja Rudloff

APPLICATION DATE
26. maj 2022

SVARNUMMER
3

INDSENDT AF
Maja Rudloff

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Teglholmsgade 6E

HORINGSSVAR

Jeg er imod yderligere forteetning samt hgjt, skyggefyldt byggeri i naerhed af havnearealet. Den
eksisterende bebyggelsesprocent pa 185 og byggehgjde pa 33 meter er mere end rigeligt. Som det
fremgar af tegningerne, begraenses frirummet mellem bygningerne og mod havnearealet vaesentligt i
forhold til den eksisterende lokalplan. Den sydvestvendte placering af det hgje byggeri vil skygge for
den meget begraensede "byplads" mod vandet, der foreslds med planen. Det siger sig selv, at
bygninger, der er 15 meter hgjere og star vaesentligt taettere end den nuveerende lokalplan tillader,
vil skabe et vaesentligt mindre belyst og attraktivt opholdsomrade (jeg er glad for, at jeg ikke selv bor
i de tilstadende ejerlejligheder, som nu lige pludselig far fire etager ekstra pa nabobygningen). At
randbebyggelsen skulle skaerme det bagvedliggende for stgj, er udokumenteret snik-snak, som er
blevet brugt gennem arenen for at forhgje den ellers allerede fastlagte bebyggelsesprocent her i
Sydhavnen savel som andre steder i byen. Jeg savner, at der bliver talt om grgnne omrader og
udbygning af mulighederne for kultur- og fritidsaktiviteter, som for nuveerende er ikke-eksisterende
pa Sluseholmen. Der findes simpelthen ingen sammenhangende grgnne arealer pa Sluseholmen,
som tilnaermelsesvis kan betegnes som et park- eller rekreationsomrade. Der findes ingen
opholdsarealer, boldbaner eller legepladser til bgrn. Det er simpelthen skammeligt og uholdbart, at
man i stedet for at adressere dette problem bliver ved med at anbefale fortaetning og forhgjning af
byggefelterne fremfor det modsatte. Darlig planleegning har bevirket at den skole, som | har formaet
at fa klemt ind pa det sidste lille ledige byggefelt pa Sluseholmen, nu etableres uden udearealer pa
trods af, at det kaldes en naturskole? Grgnne tage og vandnaerhed kan altsa ikke udligne taet byggeri
uden frirum imellem.

Bilparkeringen der fastleegges med lokalplansforslaget (1:500 for boliger og 1:428 for erhverv) er
ekstremt lavt og vil forveerre parkeringsproblemerne i bydelen. Det er uden realitetssans at tro, at
etableringen af en metrostation vil bevirke, at de offentlige transportmuligheder dermed forbedres i
en grad, sa beboere ikke laengere har behov for bil. For jeg selv, der bor i pa Teglholmen og arbejder i
Roskilde, andrer metroen ingenting. Jeg skal stadig til Hovedbanegarden eller Valby for at kunne tage
et regionaltog til Roskilde (den mulighed eksisterer jo heller ikke lzengere fra Ny Ellebjerg). Man har
fijernet alle de forskellige bus- og dermed forbindelseslinjer, der lgb gennem Teglholmen, og erstattet
dem med en enkelt (7A) og samtidig valgt ikke at placere nogen metrostation pa Teglholmen. | de 16
ar jeg har boet pa Teglholmen er den offentlige transport kun blevet forringet og det aendrer metroen


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-maja-rudloff

intet ved. Jeg har nu efter 12 ar valgt at anskaffe mig bil igen, fordi forbindelseslinjerne simpelthen er
blevet for ringe. Et tydeligt eksempel p3, at planlaeggerne lever i en andet virkelighed end borgerne.

Derudover savner jeg i forslaget, at der etableres sikker skolevej til Sluseholmen Skole for alle de bgrn
fra Teglholmen, som pga. forvaltningens ringe fremtidsplanlagning er tvunget vaek fra Skolen i
Sydhavnen, som de ellers hgrte til. Hvordan skal de bgrn, som bor i starten af Teglholmsgade og pa
A.C. Meyers Veenge kunne krydse sikkert igennem omradet her? Dette er deres skolevej nu. Hvorfor
er det ikke taenkt ind? Det eneste sted, det naevnes, er s. 7, men en gragn linje, hvis forlgb mest af alt
ligner angivelsen af en forhindringsbane. Etableres der sikre vejoverkgrsler og ordentlige stiforhold,
der tager hensyn til de mange skolebgrn, der skal frekventere Sluseholmen Skole? Den helt
fraveerende italesaetning virker meget besynderlig taget i betragtning, at forvaltningen under daekke
af, at det skulle vaere sikker skolevej, fx har kraevet etablering af dobbeltcykelsti pa den lille private
faellesvej A.C. Meyers Vaenge, som ikke ligge skolenaert og hvor der stort set ingen cykeltrafik er. Men
nu, hvor en del bgrn ufrivilligt er blevet omdirigeret til Sluseholmen Skole og arealet langs havnekajen
dermed bliver deres skolevej, sa taler man ikke med et ord om sikker skolevej - eller bare om
adgangsveje for at disse bgrn skal kunne komme sikkert i skole. Hvorfor? Det virker som om at
planleegningen udelukkende sker som vinden blaeser eller hvad der lige er belejligt i forhold til at
please bygherren.



Svar til: Hgring 57226 af: Laj Karsten Rasmussen

APPLICATION DATE
17. maj 2022

SVARNUMMER
2

INDSENDT AF
Laj Karsten Rasmussen

VIRKSOMHED / ORGANISATION
2

BY
Copenhagen V

POSTNR.
1665

ADRESSE
Valdemarsgade 79, 5. tv

HORINGSSVAR

Det giver rigtig god mening at fortaette omradet derude i hgjere grad, end den nuvarende lokalplan
tillader. Selve visualiseringerne af hvordan det kommer til at kunne se ud, giver ogsa rigtig god
mening, med bygningkroppe der har detaljer og skala, som tilpasser sig den eksisterende kontekst
rigtig fint.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-laj-karsten-rasmussen

Svar til: Hgring 57226 af: Bent Pedersen

APPLICATION DATE
16. maj 2022

SVARNUMMER
1

INDSENDT AF
Bent Pedersen

BY
Kgbenhavn SV

POSTNR.
2450

ADRESSE
Dexter Gordons Vej 35

HORINGSSVAR

Endnu engang fraviges den oprindelige lokalplan med en uhgrt ggning af den tilladte byggehgjde i
omradet (som osse skete ifm byggeriet pa Frederikskaj). En byggehgjde pa naesten 40 m er
uacceptabelt og argumentet om stgjskeermning er en utrolig darlig undskyldning for kommunens
tilsyneladende uteemmelige appetit for flere kvadratmeter (indtsegter) i Sydhavnen.

Jeg ma dog erkende, at erfaringerne tilsiger, at kommunen ikke tager hensyn til negative hgringssvar.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-57226-af-bent-pedersen
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