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Redegorelse

Omradet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og bygninger er navngivet.
Luftfoto: Drager Luftfoto ApS/Kjeld Madsen 2021.

Lokalplanens og kommuneplantillaeggets
baggrund og formal

Borgerreprasentationen besluttede med vedtagelsen af Koommuneplan 2015 og
VVM-redegerelse for metro til Sydhavnen den 10. december 2015 placeringen
af stationerne pa metrolinjen til Sydhavnen, herunder, at der skulle udarbejdes
lokalplaner for alle stationsforpladserne. Metrostation Sluseholmen dbner i 2024.
Bygherrerne MT Hgjgaard A/S, Arbejdernes Landsbank, Danica Ejendomme

og PFA Ejendomme @nsker at udvikle deres ejendomme ved metropladsen

og Sluseholmen med en ny, forteettet bebyggelse.

Den geeldende lokalplan 310 Teglvaerkshavnen tilleeg 3 fra 2009, fastleegger en
bebyggelsesprocent pa 150 i lokalplanens omrade IX under ét, en bygningshgjde
op til 25 m og en stgjafskeermende erhvervsbebyggelse langs Sjeellandsbroen.
For at muliggere en fortaetning i omraddet omkring Sluseholmen Metro er der i
Kommuneplan 2019 fastlagt en maksimal bebyggelsesprocent pé 185 for lokal-
planens omrade IX under ét. Der er behov for et tillaeg til Kommuneplan 2019, for
at muliggere yderligere detailhandel i omréddet og eendre omradets maksimale
bygningshgjder.

Planleegningen har til formal at feerdiggere kanalbyen Sluseholmen i sammen-
haeng med den nye metrostation. Lokalplanen fastleegger en sikker skolevej til
Sluseholmen Skole og et botilbud. Endvidere muligger lokalplanen en stiforbin-
delse via bro eller tunnel fra de nye byudviklingsomrader ved Baddehavnsgade.
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Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomrédet omfatter et ca. 47.000 m? stort omrade beliggende nord for
Sjeellandsbroen omkring den kommende Metrostation Sluseholmen. Lokalplan-
omrédet er i dag delvist ubebygget, men indrettet til parkering, infrastruktur,
HOFOR's pumpestation og @resundsforbindelsens tunnelanleeg med brand-
udluftningsskakt samt kontorbyggerier pa Sluseholmen 1 og 2. P4 den modsatte
side af Sjeellandsbroen og Sydhavnsgade udvikles omréder til nye, blandede
bykvarterer. Bygningshgjder her bliver langs Sjeellandsbroen op til 22 m og langs
Sydhavnsgade op til 29 m. Der kan placeres to hgje bygninger pa op til 40 m i
krydset ved Bddehavnsgade og Borgmester Christiansens Gade.

Egenart

Det nye Sydhavnen og Sluseholmen er under udbygning til et moderne, integre-
ret byomrade med boliger og erhverv med kanaler i sammenhaeng med havne-
bassiner. Sluseholmen Syd udger den sydligste del af kanalbyen i Sydhavnen og
som en naturlig fortseettelse af karréstrukturen og kanalerne fra Sluseholmen
Nord og med et overordnet koncept for en varieret arkitektur, som det kendes fra
Sluseholmen.

Omréadet ligger mellem Sluseholmens kanalby med boligkarreer i forskellig farvet
tegli 4-7 etager (25 m) og indfaldsvejen Sjeellandsbroen med starre, mere soli-
taere kontorbygninger i 17-21 m. Kanaler og traeraekken langs Sjeellandsbroen er
dominerende traek i bydelen.

Mobilitet

Metrostationen Sluseholmen, der &bner i 2024, er centralt placereti omréadet og
vil medfare, at hele lokalplanomradet ligger inden for det stationsneere kerne-
omrade.

Sjeellandsbroen syd for lokalplanomradet udger som regionalvej med en érs-
degnstrafik pa ca. 52.000 biler den primeere forbindelse til Amager Motorvejen.
Med byudviklingen i Kebenhavn vil trafikken pé Sjeellandsbroen stige. Der er der-
for fokus pé& fremkommeligheden. Det betyder, at overkersler til Sjeellandsbroen
skal begraenses s& meget som muligt.

Vejadgange til omradet er Sluseholmen og Frederikskaj.
Almene boliger
Krav om mindst 25 % almene boliger stilles ikke, fordi det samlede etageareal for

nye boliger muliggjort i lokalplanforslaget i forhold til den geeldende lokalplan er
under minimumsgraensen pa 3.200 m?2.

Forslag til lokalplan Sluseholmen Stationsomréde, kommuneplantilleeg og miljgrapport

Valby.

Omradets placering i bydelen.
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Boligkarreer langs Fordgraven.
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Boligkarre med serviceerhverv i stueetagen mod vejen Sluseholmen. Kontorbygning mod vejen Sjaellandsbroen og den nye skole i baggrunden.

Omradet for den kommende stationsplads til Sluseholmen Metro set fra vejen Sjeellandsbroen.

Forslag til lokalplan Sluseholmen Stationsomrade, kommuneplantilleeg og miljgrapport
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Lokalplanens og kommuneplantillaeggets indhold

Indledning

Lokalplanforslaget og kommuneplantilleiegget muligger en justering af deni
lokalplan 310 Teglveerkshavnen tilleeg 3 fastlagte bebyggelsesplan for den sydlige
del af bydelen Sluseholmen.

1 2024 dbner Sydhavnslinjen med fem nye metrostationer, heriblandt Sluse-
holmen metrostation, som skal ligge pé en del af det areal, der i den nuvaerende
lokalplan er fastlagt som byggefelterne Z og £. Endvidere er der i forbindelse
med anleeg af metroen sket et permanent opfyld i den sydlige ende af Ford-
graven mellem byggefelt P og &, som indgér i lokalplanomrédet.

Lokalplanen eendrer bebyggelsesstrukturen for de fem byggefelter Z, £, @,

P og A og placeringen af en kanal samt fastleegger en bydelsplads. Bebyggelsen
placeres taettere pé vejen Sjaellandsbroen, og bygningshgjder @ges pé hjerner.
Bebyggelsesplanen respekterer, at @resundsforbindelsen ligger i en tunnel
under en del af arealet.

Lokalplanen fastleegger rammer for udformningen af metropladsen med bylivs-
funktioner og grenne treek og med gode adgangsforhold til metro samt for
gaende og cyklister. Der skal etableres en treebrygge i Fordgraven til ophold.

Kommuneplantilleegget giver mulighed for, at centeromraderne til detailhandel
pé Sluseholmen og Teglholmen laeegges sammen og udvides med arealer langs
Sluseholmen og omkring den planlagte metrostation. Desuden giver kommune-
plantilleegget mulighed for bygningshgjder pa op til henholdsvis 40 og 34 meter
langs Sjeellandsbroen.

Lokalplanen giver ogséd mulighed for at placere et kommunalt botilbud langs
vejen Sluseholmen i lokalplanens byggefelt P1 (som er den del af byggefelt P).

Anvendelse

Omradet fastleegges til boliger og serviceerhverv med mulighed for butikker og
parkering i udpegede stueetager. Serviceerhverv placeres mod Sjeellandsbroen
for at skaerme resten af omréddet mod vejstgj. Der er mulighed for oplag af hus-
bade i Fordgraven, dog under hensyn til en treebrygge til ophold, som skal etab-
leres indenfor lokalplanomréadet.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Vejadgange til omradet er Sluseholmen og Frederikskaj. Der kan ikke etableres
yderligere vejtilslutninger til Sjeellandsbroen, fordi det vil forringe fremkomme-
ligheden péa den vej.

Det er hensigten at begraense biltrafikken internti omradet mest muligt, sé det
stort set friholdes for biltrafik og terreenparkering. Der bliver i stedet en fredelig
kanalgade og en servicevej. Til den nye skole pa Sluseholmen st for lokalplan-
omradet etableres en sikker skoleve;j.

Gennem en udbygningsaftale med bygherre vil krydset Sjeellandsbroen/Sluse-
holmen blive omlagt, og dermed opnés en bedre trafikafvikling pa det meget
trafikalt udfordrede sted.

Forslag til lokalplan Sluseholmen Stationsomréde, kommuneplantilleeg og miljgrapport

Bebyggelsesplan i lokalplan 310 Teglvaerkshav-
nen, tilleeg 3 fra 2009. Omrade for aktuelt lokal-
planforslag vist med stiplet linje omfatter @re-
sundsbanen og byggefelterne Z, 4, @, A samt
byggefelt P.

Bebyaggelsesplan, der viser et eksempel pa et ny-
byggeri i byggefelterne Z, 4, @, A og P (som er
opdelti P1og P2) i overensstemmelse med lo-
kalplanen. lllustration: Holscher Nordberg, Over
Byen Arkitekter, Kragh & Berglund.
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Reservation af areal til en stibroforbindelse

| lokalplan 608 Molestien, som omfatter et omrade syd for Sjeellandsbroen, er
bebyggelsesplanen udformet sadledes, at der er plads til en stibroforbindelse fra
Badehavnsgade til Sluseholmen Metro. Denne forbindelse har primaert til formal
at forbedre adgangen til metrostationen for blgde trafikanter fra omréderne langs
Bédehavnsgade. Den skal understatte brug af kollektiv transport samt athjeelpe de
trafikale udfordringer i krydset Sjeellandsbroen/Badehavnsgade.

Stibroen er ikke finansieret endnu, men i den aktuelle lokalplan sikres ogsa et
areal langs vejen Sjeellandsbroen til placeringen af den. Den endelige placering af
stibroen fastleegges i ny lokalplan blandt andet under hensyn til sikkerhed ved
@resundsbanen.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljoet

Lokalplanen muligger en justering af bebyggelsesplanen i den oprindelige
bebyggelsesplan med et gget bygningsvolumen og sgede muligheder for butik- tmmmma
ker. Lokalplanen fastleegger et nyt byrum over metrostationen, som skaber rum

for byliv og ophold. Med lokalplanen muliggeres udvalgsvarebutikker og daglig-
varebutikker i udpegede stueetager langs Sluseholmen og metropladsen. Om-

fanget af muligt butiksareal er 6.400 m? i alt. Butikkerne vil betjene naeromradet,

hvorfor transport til dem forventes at ske ved gang eller pa cykel, bortset fra vare-

levering.

Bilparkering P
Bilparkeringen skal veere af sterrelsesordenen og mé ikke overstige: ..
Boliger: 1 plads pr. 500 m?

Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr.1.714 m?

Grundskoler: 1 plads pr.1.214 m?

Daginstitutioner: 1 plads pr. 572 m?

Erhverv: 1 plads pr. 428 m?

Butikker: 1 plads pr. 286 m?

Bilparkeringen for boliger, ungdomsboliger, grundskole, daginstitutioner og
erhverv er fastsat efter en konkret vurdering pa baggrund af anvendelse, belig-
genhed i byen og lokalisering i forhold til kollektiv trafik.

Parkeringspladserne skal veere i parkeringskeeldre og i stueetagen i et byggefelt.
Der kan veere parkering pé terreen i mindre omfang.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering

Der skal veere fglgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:
Boliger: 4 pladser

Ungdomsboliger: 4 pladser

Grundskoler: 1 plads pr. 2 elever og ansatte

Forslag til lokalplan Sluseholmen Stationsomréde, kommuneplantilleeg og miljgrapport

Sikker skolevej

Mulig placering af stibro

Servicevej med adgang til parkering
Kanalgade

Metroplads

Adgang til omradet

Adgang til parkering i konstruktion

Lokalplanomradets afgreensning
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Daginstitutioner: 2,5 pladser

Erhverv: 3 pladser
Butikker: 4 pladser

Udover det kraevede antal cykelparkeringspladser til nybyggeri kan der til Slusehol-
men Metrostation vaere mindst 300 cykelparkeringspladser ved metropladsen.

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m? ud af det
samlede kraevede antal pladser veere til pladskraeevende cykler.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Linjeferingen for Cityringen

Lokalplanomréadet er omfattet af planlaegningen for metrolinjen Cityringen og
afgreningen til Sydhavnen. Af tegning 5a fremgéar den servitutlinje for sikker-
hedszoner, der er pélagt i omradet.

Servituttens formél er at forhindre, at der for eftertiden foretages noget pa ejen-
dommene, der kan skade metroanlaeegget, og dermed forringe anleeggets og pas-
sagerernes sikkerhed.

Servitutten for de underjordiske anlaeeg indeholder blandt andet bestemmmelser
om maksimal belastning, maksimal udgravningsdybde, oplag af brandfarlige
vaesker, placering af ledninger med brandfarligt indhold, elektriske forhold, pla-
cering af bygninger og jordankre.

P& offentlige vejarealer og umatrikulerede arealer kan der ikke tinglyses servitut.
Der vil i stedet i tekniske aftaler med Kebenhavns Kommune og grundejerne og
blive fastsat bestemmelser om, at disse i deres administration af arealerne skal
handle i overensstemmelse med servituttens bestemmmelser. Hvis et offentligt
vejareal nedlaegges, vil kommunen vaere forpligtet til at tinglyse servitutten pa det
pageeldende areal. Det samme geelder for By & Havn, hvis de umatrikulerede hav-
nearealer matrikuleres.

@resundsbanens arealer forbliver udmatrikuleret til jernbane ejet af A/S @re-
sund. Der indgas seerskilt aftale om anvendelse, drift vedligeholdelse og investe-

ringer i arealerne oven pa jernbanetunnelen.

Der er taget hgjde for disse forhold i lokalplanen.

Omradet set mod nordgst. Luftfoto: Drager Luftfoto ApS/Kjeld Madsen 2021.
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Visualisering, der viser metropladsen og et eksempel pa et nybyggeri i byggefelterne Z, 4, @, A og P1
og P2 i overensstemmelse med lokalplanen. Omradet ses mod nordest ligesom luftfotoet side 8.
lllustration: Holscher Nordberg, Over Byen Arkitekter, Kragh & Berglund.

Bebyggelsens placering og udformning
Der er mulighed for at bygge et etageareal péa cirka 95.000 m? fordelt pa fem byg-
gefelter. Samlet set bliver bebyggelsesprocenten pé cirka 200.

Randbebyggelsen langs Sjeellandsbroen markerer vejens forlgb og skeermer det
bagvedliggende omréade for vejstgj. Bygningshejden mod Sjeellandsbroen varie-
rer fra 16 til 39 m inklusive teknik. Bag ved randbebyggelsen feerdiggeres Sluse-
holmens kendte struktur med boligkarreer og udgravede kanaler. Karrébebyg-
gelse til boliger og institution i byggefelt P1 og P2 ma veere 27-30,5 m inklusive
teknik pé taget.

P& erhvervsbebyggelsen langs Sjeellandsbroen og metropladsen skal teknik ind-
arbejdes i bygningen og ma ikke placeres pé taget. P4 den @vrige bebyggelse mé
teknik placeres i teknikhuse inde pa tagfladen. Pa alle bygninger er muliggjort
flade tage og tagterrasser samt etagehgje gitterkonstruktioner/pergolaer til be-
plantning.

Facadehgjderne pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen kan ses pa
tegninger side 11.

Facader skal opdeles i lodrette facadeenheder, hvor skift skal markeres med for-
skellige elementer. Facader ved boligkarreerne skal opdeles pr. mindst 30 m,
mens erhvervsbebyggelsen mod Sjeellandsbroen opdeles med skift i etageantal.

Derved sikres en variation i bebyggelsen.

Ved erhverv skal stueetagerne mod gaderne have mindst 30 % gennemsigtige
partier og ved publikumsorienteret serviceerhverv mindst 40%.

Tilbagetraekninger i stueetagen ved indgange og facader mod metropladsen
skaber zoner til opholdilae og ly.

Porte giver adgang gennem bebyggelsen i byggefelt P1 og P2.

Der skal etableres altaner ved alle boliger.

Forslag til lokalplan Sluseholmen Stationsomréde, kommuneplantilleeg og miljgrapport Redegearelse



Der ma etableres mindre bygninger péa op til 25 m? pa terraen, for eksempel en
toiletbygning pa metropladsen.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Metropladsen skal indrettes som et byrum, der munder ud i et rekreativt omrade
ved Fordgraven. Metropladsen far en hovedtrappe til metro mod syd/vest og en
sekundaer nedgang (bi-trappe) pa pladsens nord/estlige del samt ovenlys og en
elevator i tilknytning til hovedtrappen. Kantzoner omkring metropladsen skal ind-
rettes som overgangsareal med omrader for ophold og med plantebede og treeer
for at skabe lee. Mod Fordgraven skal kantzoner indrettes som opholdsareal ved
publikumsorienteret serviceerhverv. Cykelparkeringen koncentreres i grupper
omkring trapperne, jf. afsnittet om bil- og cykelparkering. Derved friholdes de
resterende omrader af pladsen til ophold.

Mod den eksisterende boligbebyggelse ved Frederikskaj indrettes et byrum med
beplantning og grenne kantzoner. Cykelparkering til boligbebyggelsen Frederik-
skaj ma placeres i kanten af byrummet, delvist under terraen.

Mod vejene Sjeellandsbroen og Sluseholmen indrettes kantzoner som forareal
langs bebyggelsen. Mod promenader indrettes kantzoner som enten gregnt areal
eller med individuelle opholdstrapper foran boliger. | gardrum indrettes kant-
zoner som individuelle terrasser ved boliger og med enten opholdsareal eller
plantebede ved erhverv.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Traeer og anden beplantning
Der skal plantes mindst 344 nye traeer i omréadet, heraf cirka 110 langs vejen Sjeel-
landsbroen, ca. 50 pd metropladsen og ca. 40 p& promenader langs kanaler.

Arealet langs vejen Sjellandsbroen er ejet af A/S @resund og under jorden ligger
tunnelen til @resundsbanen. Nyplantning af traeer over @resundsbanen vil ske i
samarbejde med A/S @resund.

30 af treeerne i treeraekken langs vejen Sjeellandsbroen fastlaegges om bevarings-
vaerdige. Ni af treeerne i traeraekken udpeges ikke som bevaringsveerdige, selvom
de lever op til kriterierne for at veere bevaringsveerdige. Det skyldes, at der er risiko
for, at de ikke kan bevares i forbindelse med anlaeg af busholdeplads mv. Fem af de
treeer, der udpeges som bevaringsveerdige, vil blive feeldet i forbindelse med anlaeg
af stibroens rampe, hvis den kommer. Starstedelen af traeraekken vil i @vrigt blive
fiernet i forbindelse med renovering af @resundstunnelen om maksimalt 30 ar. Idet
treeerne fastleegges som bevaringsveerdige, vil det kraeve dispensation at feelde
dem. I den forbindelse vil der i samarbejde med A/S @resund blive taget stilling,
hvordan der kan stilles krav om genplantning.

Gérdrum skal overvejende vaere grenne med bede til beplantning og traeer og
begraenset cykelparkering.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Forslag til lokalplan Sluseholmen Stationsomrade, kommuneplantilleeg og miljgrapport Redeggrelse
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Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen set fra Fordgraven.
lllustration: Holscher Nordberg, Over Byen Arkitekter, Kragh & Berglund.

Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen set fra Sydhavnsgade ved Borgmester Christiansens Gade.
lllustration: Holscher Nordberg, Over Byen Arkitekter, Kragh & Berglund.

=SSR

Q@verst: Synspunkter for de tre visualiseringer pa
denne side. lllustration: Holscher Nordberg, Over
Byen Arkitekter, Kragh & Berglund.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen set fra
Sjeellandsbroen. lllustration: Holscher Nordberg, Over Byen Arkitekter, Kragh & Berglund.
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Vandarealer og opfyld
Sluseholmens kanalsystem udvides med en 12 m bred kanal syd og vest for byg-
gefelt P1 og P2 med forbindelse til Fordgraven.

| forbindelse med anleeg af metro til Sydhavnen er der sket et permanent opfyld i
den sydlige ende af Fordgraven. Herudover er lavet et midlertidigt opfyld, som
fiernes igen, nédr metropladsen er anlagt. Det permanente og midlertidige opfyld
kan ses pa lokalplanens tegning 1.

Der skal etableres en starre treebrygge til ophold i forleengelse af det permanente
opfyld i Fordgraven. Der er mulighed for oplag af husbéade i Fordgraven, dog un-
der hensyn til treebryggen, som skal etableres inden ibrugtagning af nyt byggeri i
lokalplanomradet. Der ma etableres private pontoner ved boliger med facade
langs kanaler og herudover to starre, offentligt tilgeengelige pontoner i kanaler.

Det fremgar af bestemmelsen om Vandarealer og zonestatus.

Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil kunne danne grundlag for ekspropriation efter planlo-
vens § 47. Det fremgar heraf, at en kommune kan ekspropriere fast ejendom, der
tilherer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen
vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af en lokalplan. Muligheden
for at foretage ekspropriation efter planlovens § 47, stk. 1 bortfalder, hvis kommu-
nens beslutning om ekspropriation ikke er truffet inden 5 ar efter, lokalplanen er
offentliggjort.

En raekke betingelser skal veere opfyldt for, at der kan eksproprieres, herunder:

e Ekspropriation skal ske til offentlige formal (hvis ekspropriation sker til fordel
for private geelder et skaerpet nedvendighedskrav).

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnés med mindre indgribende
midler, fx en frivillig aftale.

e Der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, der
onskes eksproprieret til.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessigt aktuel.

e Indgrebet og betydningen heraf for grundejer skal sté i et rimeligt forhold til
almene samfundsinteresser.

¢ Ved ekspropriationens gennemfarelse skal reglerne i vejlovens §§ 99-102
felges.

Der henvises til Erhvervsstyrelsens vejledning for en ngjagtig gennemgang af
betingelserne samt en beskrivelse af de processuelle regler i vejloven.

https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/sites/default/files/media/publikation/vej-
ledning_ekspropriation_efter_planloven.pdf

Kommuneplan 2019

| Kommuneplan 2019 er omréadet udlagt til boliger og serviceerhverv. Den maksi-
male bebyggelsesprocent er 185 % beregnet for C3*-rammerne under ét, og den
maksimale bygningshgjde er 33 m. Omradet indgér i byomdannelsesomrédet
Sydhavn. C-rammernes omrade er omfattet af reekkefelgebestemmelser og en
del af byudviklingsomradet Sydhavn. Den eksisterende V*-ramme er udlagt til
husbade. Den eksisterende centerstruktur for detailhandel i omradet bestar af by-
delscenter Teglholmen med et maksimalt butiksareal pad 5.000 m?, lokalcenter
Sluseholmen med et maksimalt butiksareal p& 3.000 m? og center for butikker til
seerligt pladskreevende varer Sydhavnsgade med et maksimalt butiksareal pa
10.000 m2.

Forslag til lokalplan Sluseholmen Stationsomréde, kommuneplantilleeg og miljgrapport

Bydelscenter
I: Lokalcenter
- Butikker med seerlig pladskreevende varer

Geeldende centerstruktur for detailhandel i
Kommuneplan 2019.

Bydelscenter

I:l Lokalcenter

- Butikker med seerlig pladskraevende varer

Forslag til endret centerstruktur for detail-
handel.
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Kommuneplantillaeg

Kommuneplantilleegget skal muliggere projektet for byudvikling i de nye C3*-
rammer pé dele af kommuneplantilleeggets areal ved at give mulighed for byg-
ningshegjder pa op til henholdsvis 40 og 34 meter langs Sjeellandsbroen. | den ek-
sisterende V*-ramme andres den seerlige bemeaerkning i rammen, om at der kan
opfyldes vandareal.

Kommuneplantilleegget skal desuden muliggere, at de eksisterende centeromra-
der for detailhandel pa Sluseholmen og Teglholmen laegges sammen og udvides
med arealer langs Sluseholmen og omkring den planlagte metrostation Sluse-
holmen.

Forslag til nye kommuneplanrammer
Kommuneplantilleeggets areal bestér af de to C3*-rammer til boliger og serviceer-
hverv samt den eksisterende V-ramme til husbéde. Den nuveerende bebyggelses-
procent p& 185 i omraderne er bibeholdt, da eksisterende bebyggelse og den nye _
L .. Geeldende og nye rammer i Kommuneplan
muliggjorte bebyggelse samlet set holder sig indenfor den nuveerende ramme. 2019,
For den nordlige C3*-ramme tilfgjes en seerlig bemaerkning om, at der for bebyg-
gelse langs Sjeellandsbroen i lokalplan kan tillades en bygningshgjde pé op til 40 m,
og for den sydlige C3*-ramme tilfajes en seerlig bemeaerkning om, at der for bebyg-
gelse langs Sjeellandsbroen i lokalplan kan tillades en bygningshgjde pa op til 34 m.
Bygningshgjderne understeatter Kommuneplan 2019's vision om en taet byudvikling
i de stationsnaere omréder. En teet, blandet by her afslutter udbygningen af Sluse-
holmen og giver en bymaessig kant mod Sjeaellandsbroen. Boligandelen i de fore-
sldede C3*-rammer skal udgere mellem 40 og 75 % af etagearealet, men vil efter
naermere vurdering i en lokalplan kunne nedseettes til minimum 25 procent. Den
maksimale bebyggelsesprocent, friarealkrav og boligandelen gaelder for C3*-
rammeomraderne under ét.

Endvidere eendres den saerlige bemaerkning pé V-rammen, sé felgende udgar,
idet muligheden er realiseret: ‘Der kan opfyldes op til 5.000 m? vandareal med
henblik pd etablering af metrostation.” Der tilfgjes desuden felgende tekst til den
seerlige bemaerkning: ‘Der kan etableres en treebrygge pa ca. 400 m? for enden af
Fordgraven'.

Forslag til ny centerstruktur for detailhandel

Der udlaegges et nyt bydelscenter Sluseholmen-Teglholmen, langs Teglholms-
gade, Steberigade, Sluseholmen og omkring Sluseholmen Metrostation. Bydels-
centerets maksimale butiksareal fastleegges til 12.000 m2. Den maksimale butiks-
starrelse fastlaegges til 2.500 m? for dagligvarebutikker og 1.000 m? for udvalgs-
varebutikker.

Bydelscenteret er en geografisk udvidelse af det eksisterende bydelscenter Tegl-
holmen og erstatter det eksisterende lokalcenter Sluseholmen, som nedlaegges.
Bydelscenteret udvides med arealer langs Sluseholmen, som hermed understgt-
tes som bydelens hovedgade, og arealer omkring Sluseholmen metrostation,
som bliver et nyt knudepunkt i bydelen, hvor der gnskes publikumsorienterede
funktioner. Bydelscenteret afkortes péa den vestlige del af Teglholmsgade, fordi
dette omréade er fuldt udbygget uden detailhandel.

Det eksisterende omrade langs Sydhavnsgade til butikker til seerligt pladskrae-
vende varer, far en a&endret afgraensning, med en fortsat maksimal rummelighed
pa 10.000 m? butiksareal og maksimal butiksstarrelse pa 5.000 m?2. Afgraensnin-
gen aendres, s& omradet steder op til det nye bydelscenter Sluseholmen-Teglhol-
men. Der fastlaegges en ny seerlig bestemmelse, som giver mulighed for at etab-
lere mgbelbutikker i omradet, fordi det ligger med god vejadgang og i tilknytning
til en metrostation og et bydelscenter.
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Det nye bydelscenter indebzerer, at det maksimale butiksareal i omradet @ges fra
8.000 m?til 12.000 m2. Den maksimale butikssterrelse sges samtidig fra 1.500 m?
til 2.500 m? for dagligvarebutikker og fra 500 m? til 1.000 m? for udvalgsvarebu-
tikker. Bydelscenteret skal betjene indbyggerne pa Sluseholmen og Teglholmen,
men forventes ogséa i mindre grad at have kunder fra andre omrader: dels ind-
byggere i omraderne vest for Sydhavnsgade, som bruger Sluseholmen metrosta-
tion, og desuden nogle pendlere i bil. Bydelscenteret skaber rammer for sterre
butikskoncepter inden for bade dagligvarer og udvalgsvarer i Kgs. Enghave, som
er praeget af mindre butikker. Planleegningen understatter hermed kommune-
planens mél om at sikre alsidige indkebsmuligheder i alle bydele og at begraense
transportafstande ved indkeb samt sikre god tilgeengelighed for iseer for gdende,
cyklende og kollektiv trafik.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til en frivil-
lig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de til-
feelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelse af sin
ejendom.

Kebenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra grundejerne, undtagen
A/S @resund, til atindga frivillig udbygningsaftale, og parternes dialog har ud-
mentet sig i et udkast til en aftale om infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter grundejerne sig til at etablere falgende anlaeg, som er fast-
lagtieller er en falge af lokalplanen, idet A/S @resund dog ikke er en del af denne
aftale:

e Vejen Sluseholmen ombygges/udvides med ekstra svingbane samt en helle.
e Udkersel fra parkeringsareal til Sydhavnsgade lukkes.

Miljoforhold
VVM

Der kan veere anleeg indenfor lokalplanomréadet, som er omfattet af bestemmel-
serne om konkrete projekter efter lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1976 af 27. oktober 2021). Disse
skal i sa fald screenes efter lovens § 21, inden de kan realiseres.

Miljerapport

Kommunen har vurderet, at der skal udarbejdes en miljgrapport om lokalplanen
og kommuneplantilleegget i henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-

grammer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 1976 af 27. oktober 2021).
Klage over miljgvurderingen kan ferst indgives, ndr den endeligt vedtagne lokal-
plan og kommuneplantilleegget er bekendtgjort.

Rapporten konkluderer, at beplantning i de dbne byrum er en forudseetning for
det beskrevne vindmilje. Projektet og de @vrige projekter i omradet, bl.a. Mole-
stien og omdannelsen af omraderne ved Stejlepladsen, forventes at medfagre en
markant foragelse af trafikken i omradet, men ogsa en aendret trafikal adfeerd,
herunder &endrede trafikmgnstre og transportformer. For at afveerge er der
indgéet udbygningsaftale, der etableres sikker skolevej gennem byggefelt P1.
Etablering af en stibro pé tveers af Sjaellandsbroen ved Bddehavnsgade skal for-
binde omradet med byudviklingsomrade langs Badehavnsgade. Bebyggelse
med trafikstgj, der overstiger 68 dB pé facaden, skal overvejende indrettes til er-
hvervsformal. Der skal etableres stgjskeerme omkring KSC-skydebane 6, 3a, 14 og
15.
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Der er foretaget en Natura 2000-screening (veesentlighedsvurdering) efter habi-
tatdirektivet, der blandt andet belyser konsekvenser ved udledning af overflade-
vand til havnen i neerheden af Natura 2000-omradet syd for. Af screeningen
fremgar det, at byggeriet ikke vil medfere en vaesentlig péavirkning af udpeg-
ningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet, og at en egentlig konsekvensvurde-
ring derfor ikke vil vaere pékraevet.

Trafikstgj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omrédet fra Sjeellandsbroen, Sydhavnsgade og Sluseholmen.
Stejniveauet er op til 73 dB pé dele af friarealet, op til 74 dB péa dele af facaderne
mod Sjeellandsbroen/Sydhavnsgade og op til 71 dB péa dele af facaderne mod
Sluseholmen, hvilket overstiger den vejledende graensevaerdi pa Laen 58 dB for
boliger og Laen 63 dB for erhverv. Derfor skal det sikres i planleegningen, at green-
severdierne for stgjniveauer i de fremtidige bygninger og pa udendears opholds-
arealer kan overholdes.

@resundsbanen liggeri en tunnel, som har en brandventilationsskakt teet pa byg-
gefelt Z og A. Fra denne skakt udsendes stgj fra togtrafikken. Den fremtidige be-
byggelse og de udenders opholdsarealer er placeret sdledes, at randbebyggel-
sen langs Sjeaellandsbroen/Sydhavnsgade og Sluseholmen kan danne stgjskaerm
for de bagvedliggende friarealer. De udendgrs opholdsarealer placeres langs
havnebassin og kanaler, hvor stgjniveauet fra trafik er under 58 dB.

Der er ikke placeret boliger, hvor stgjgraeenserne overstiger 73 dB.

Der planleegges for et omrade med blandede byfunktioner. Lokalplanen er derfor
ikke udarbejdet, sa greenseveerdien pa 58 dB kan overholdes péa facaden. | stedet
er der krav om, at bygningerne stgjisoleres, sdledes at graensevaerdien for det
indenders stgjniveau kan overholdes. Det anbefales, at bebyggelsen udformes, sa
sove- og opholdsrum orienteres mod den stille facade.

Trafikstgj er ogséa beskrevet i miljgrapporten.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er dokumenteret,
at stejgreenserne er overholdt.

Miljgmaessige gener fra virksomheder

I neerheden af lokalplanomradet ligger Kebenhavns Flugtskytteklub og Keben-
havns Skyttecenter, RGS Nordic, Motorbanerne pad Amager, Sydhavn Genbrugs-
center og MAN ES, som har en form for drift, der medferer, at de miljgmeessige
gener i forhold til lokalplanomrédet skal vurderes. Der er alene miljgemeaessige
gener i form af stej, dog er der fra MAN Energy Solutions ogséa gener i form af
luftforurening.

Kebenhavns Flugtskytte Klub (KFK) og Kebenhavns Skyttecenter (KSC)
Kebenhavns Flugtskytteklub og Kebenhavns Skyttecenter har en form for drift,
der medferer, at de miljgmaessige gener i forhold til lokalplanomradet skal vurde-
res. Skydebanerne ligger péa Selinevej, og baneanlaegget straekker sig langs Ama-
ger-motorvejen mod syd.

Miljgstyrelsens vejledende stejgraenser for skydebaner er 62 dB (A)l.

Stejbelastningen fra Kebenhavns Flugtskytteklub i lokalplanomradet vil ikke over-
skride de vejledende graenser for stgjfelsom anvendelse.

Beregninger udfert i forbindelse med lokalplanforslag for Molestien umiddelbart
syd for lokalplanomradet viser, at stgjbelastningen fra Kebenhavns Skyttecenter i
lokalplanomradet vil overskride de vejledende graenser for stgjfalsom anvendelse
pa de mest stgjbelastede facader og opholdsarealer.

Forslag til lokalplan Sluseholmen Stationsomrade, kommuneplantilleeg og miljgrapport Redeggrelse
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Det vil imidlertid betyde, at det kommende udviklingsprojekt ved Molestien kan
medfere strengere stgjkrav i Kebenhavns Skyttecenters fremtidige miljatilladel-
ser, herunder krav om etablering af afvaergeforanstaltninger.

Omrédet er i Kommuneplan 2019 udpeget til byomdannelsesomréade, og stgjbe-
regningerne viser, at det er ngdvendigt at gere brug af muligheden for i sddanne
omrader at fraregne op til 5 dB fra det aktuelle stgjniveau i en periode, som ikke
vaesentligt overstiger 8 ar. Hermed er der mulighed for at seette gang i en gradvis
omdannelse af omréadet med boliger mv., der i en begraenset periode udsaettes
for en lidt hgjere stgjpavirkning (max 5 dB) fra virksomheder, end de saedvanlige
vejledende stajgraenser tillader. Det medferer, at der senest 8 ar efter bekendt-
gorelse af en lokalplan for Molestien og lokalplanen for Sluseholmen Stations-
omréade skal foretages yderligere stgjforanstaltninger, jf. ovenfor.

Der er derfor mellem grundejerne og Kebenhavns Skyttecenter efter forudga-
ende dialog indgéet en samarbejdsaftale om, at parterne forpligter sig til at med-
virke til, at der i marts 2022 kan indgas en bindende aftale. Aftalen skal forpligte
til etablering af afveergeforanstaltninger med henblik p4, at de fornedne foran-
staltninger for at overholde lempede stgjgraeenser ved brug af byomdannelses-
reglerne, kan veere etableret inden ibrugtagning af det ferste byggeri i lokalplan-
omradet, samt at de forngdne yderligere afvaergeforanstaltninger er etableret
inden for de 8 ar.

Den endelige aftale er en forudsaetning for, at lokalplanen kan vedtages endeligt.

Behandlingsanleegget RGS Nordic

Behandlingsanleegget beskaeftiger sig med affaldssortering og deponering og
ligger pa Selinevej syd for Sluseholmen. Der er udfert stejredegerelse for anleeg-
get af Sweco i 2016, hvor stgjen bl.a. er vurderet i et referencepunkt ved Sejlklub-
vej. | den driftssituation, hvor de mest stgjende aktiviteter foregér i den nordlige
del af RGS Nordics grundstykke, er der beregnet overskridelse af Miljgstyrelsens
greenseveerdier pa 4 dB i dagperioden ved Sejlklubvej. For lydens udbredelse
over afstand geelder, at en fordobling af afstanden til lydkilden medferer et fald
pé 6 dB i lydtrykniveauet. Da planomradet befinder sig mere end dobbelt s langt
veek fra behandlingsanleegget end Sejlklubvej, forventes krav til ekstern stgj fra
behandlingsanleegget at vaere overholdt for lokalplanomradet. Det bemaerkes
ydermere, at pa grund af det relativt hgje stegjniveau fra vejtrafik i planomradet i
dagtimerne, forventes stgjen fra anlaagget at veere maskeret, sé det ikke vil veere
herbart i omradet.

Motorbanerne pd Amager

Motorbanerne befinder sig pa Ved Slusen 2 og er omfattet af en miljggodken-
delse fra 2011. Denne fastlaegger, at stejbelastningen ikke ma overstige graense-
veerdier for omradet udlagt til bolig og erhverv, og ved naermeste boliger pa
vejen Ved Stigbordene pé Sluseholmen. Hvis stgjgraenserne er overholdt pa de
mest stejudsatte facader pé de gverste etager, forventes stejgraenser ogsé her
overholdtilokalplanomradet.
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Sydhavn Genbrugscenter

Genbrugscenteret, beliggende pa Badehavnsgade 50, beskeaeftiger sig med
handtering af bl.a. have-, tree-, og metalaffald. Udover en almindelig genbrugs-
plads rummer centeret et testlaboratorium, hvor iveerkseettere arbejder med gen-
brug og cirkuleer skonomi. | 2017 udferte DAR en teknisk rapport 'Miljgmaling -
ekstern stgj, 2017, MR03.17/12-028 for genbrugscenteret. Det naeermeste referen-
cepunkt til lokalplanomrédet er nr. 8, BAdehavnsgade 55, hvor den hgjeste dB lig-
ger pa 39,2 i dagtimerne. Lokalplanomrédet ligger dermed udenfor stgjkonse-
kvenszonen til genbrugscenteret.

MAN ES

Virksomhedens nuvaerende miljgtilladelser forholder sig til den planlaegning, der
allerede i dag er for lokalplanomrédet, hvor den nugaeldende lokalplan giver mu-
lighed for boliger og serviceerhverv.

Der er derfor ikke forhold, der er relevante at vurdere i forhold til det &endrede
lokalplangrundlag.

Kabenhavns Kommune vurderer

Kebenhavns Kommune vurderer pad den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skeerpede miljgkrav til virksomhederne.

Baeredygtighed
Kgbenhavns Kommunes baeredygtighedsvaerktgj er brugt som dialogveerktgj, og
felgende initiativer er relevante i denne lokalplan:

e attraktive udearealer og forbindelser,

e trygge passager og
e multifunktionelle byrum.

Det er indarbejdet i lokalplanen, at

¢ omradet mod Fordgraven, som er den mest attraktive zone pd metropladsen i
forhold til sol-, stgj- og vindforhold, friholdes for bebyggelse, og der fastleeg-
ges en traebrygge péa vandet til ophold.

e nye traeeer og beplantning placeres blandt andet langs facader pa metroplad-
sen for at deempe vinden,

Derudover har bygherre til hensigt at indarbejde i de efterfalgende projekter, at

e deranvendes belysning i byrum, gader, passager, overgange og i portdbnin-
ger til at skabe tryghed og forleenge mulighed for ophold efter markets frem-
brud,

e byrum indrettes til ophold og aktiviteter for forskellige beboergrupper,

e endel af cykelparkering til metrostationen integreres sammen med beplant-
ning

¢ bygninger udformes med gode mikroklimatiske forhold for gje for eksempel
med tilbagetraekninger af stueetager og baldakiner, som deemper vinden om-
kring indgange og opholdszoner.

Den kystnaere del af byzonen

Omradet ligger i den kystneere del af byzonen. Pa grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omradet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redegerelse for den visuelle pavirkning er derfor
ikke ngdvendig.
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Gaeldende lokalplan Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. .00 21. marts kL. 9.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, hvor der er sol og skygge pa de angivne tidspunkter
ved henholdsvis bebyggelsesplanen i den oprindelige lokalplan (Teglveerkshav-
nen 310, tilleeg 3), og ved bebyggelsesplanen muliggjort med lokalplanen. Skyg-
gediagrammerne viser, at de hgje bygninger i byggefelt Z og A& kaster skygger pa
metropladsen, men at der altid er steder med sol, iseer pa pladsens yderste del
mod Fordgraven. Promenaden ved nabobebyggelsen i byggefelt L bliver mere
pavirket med skygge i de sene eftermiddagstimer og aftentimer forar og efterar
end ved den oprindelige lokalplan.

lllustrationer: Holscher Nordberg, Over Byen Arkitekter, Kragh & Berglund.
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Geaeldende lokalplan Muliggjort med lokalplanen
—

‘

21. marts kL. 12.00

21. marts kL. 16.00 21. marts kL. 16.00
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rt med lokalplanen

Geaeldende lokalplan




Geaeldende lokalplan Muliggjort med lokalplanen

21.juni kl. 19.00 21.junikl. 19.00
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Sammenhaeng med anden planlaegning
og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv og rammeomrade
for husbade

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boliger og serviceerhverv, sdsom ad-
ministration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritids-
undervisning, grundskoleundervisning samt handveerk og andre virksomheder,
der kan indpasses i omradet. En mindre del af omradet er fastlagt til husbade.

Detailhandel

Den eksisterende centerstruktur for detailhandel i omrédet bestar af bydelscenter
Teglholmen med et maksimalt butiksareal pad 5.000 m?, lokalcenter Sluseholmen
med et maksimalt butiksareal pa 3.000 m?2 og center for butikker til seerligt plads-
kreevende varer Sydhavnsgade med et maksimalt butiksareal pa 10.000 m2.

Bebyggelsesprocent
I kommuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til maksimalt 185 %
beregnet for rammerne R19.C.4.31 og R19.C.4.33 under ét.

Tilleeg til Kommuneplan 2019

Kommuneplantilleegget skal muliggere byudvikling pa dele af kommuneplan-
tilleeggets areal med en seerlig bemaerkning om, at der for bebyggelse langs
Sjeellandsbroen i lokalplan kan tillades en bygningshejde pé op til henholdsvis 40
og 34 m. Kommuneplantilleegget skal desuden muliggere, at de eksisterende
centeromrader for detailhandel pa Sluseholmen og Teglholmen la&egges sammen
og udvides med arealer langs Sluseholmen og omkring den planlagte metrosta-
tion Sluseholmen. | den eksisterende V-ramme aendres den seaerlige bemaerkning
i rammen, om at der kan opfyldes vandareal, og det tilfgjes, at der kan etableres
en treebrygge.

Byomdannelsesomrade

Omrédet er i Kommuneplan 2019 udpeget som et byomdannelsesomréade i hen-
hold til planlovens § 11a, stk. 1, nr. 2. Omréadet kan udvikles i 1. del af planperioden
(2019-24).

Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer belastet med erhvervsstgj
kan udlaegges til stejfelsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stgjbelastnin-
gen er bragt til opher i labet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 &r ef-

ter, at den endeligt vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Hermed er der mulighed for, at der som led i en gradvis omdannelse af omradet

kan etableres boliger m.v., deri en tidsbegraenset periode udseettes for en hgjere
stejbelastning fra erhverv end de saedvanlige vejledende stgjgraenser.
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Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets
visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskata-
log for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indbliki de
lokale problemstillinger, der optager borgerne.

| Kgs. Enghave Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet gnsker om at
binde bydelen sammen med en bro over Sydhavnsgade. Herudover leegger
lokaludvalget vaegt pd et sammenhangende, grent og trygt stisystem, som for-
binder grenne og rekreative omrader, kultursteder, skoler, institutioner, offentlig
transport og pladser for de blgde trafikanter til og fra det nye og det gamle Syd-
havn.

Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 310 Teglvaerkshavnen

Formaélet med lokalplanen er at fastlaegge det planmaessige grundlag for omdan-
nelse af det tidligere industri- og havneomréde omkring Teglvaerkshavnen. Lokal-
plan 310 fastlaegger sammenhangende faellesanlaag som veje, en broforbindelse
mellem Teglholmen og Sluseholmen samt rekreative elementer i form af en gren
kile og havnepromenader.

Tilleeg 1 til lokalplan 310

Formalet med lokalplanen er at muliggere etablering af en bolige.

Tilleeg 2 til lokalplan 310
Formalet med lokalplanen er at muliggere en sterre teethed end forudsat i lokal-
plan 310 og at mindst 70 % af etagearealet anvendes til boliger.

Tilleeg 3 til lokalplan 310

Formaélet med lokalplanen er at udggre det planmaessige grundlag for en udbyg-
ning af den sydlige del af Sluseholmen og den gstlige del af Teglholmen med en

hgjere teethed. Mellem 50-75 % af det samlede etageareal fastleegges til boliger,

og der fastleegges et areal til offentlige formal.

Tilleeg 4 til lokalplan 310

Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for en udbyg-
ning af den midterste og den nordvestligste del af Teglholmen til et teet bykvarter
med boliger, serviceerhverv og kulturelt praegede funktioner.

Tilleeg 5 til lokalplan 310
Formalet med lokalplanen er at muliggeres detailhandel i ‘Specialstalhallen’ og i
byggefeltet nord for denne.

Tillseg 6 til lokalplan 310

Formaélet med lokalplanen er at udggre det planmaessige grundlag for en udbyg-
ning af omradet omkring A. C. Meyers Vange til bolig- og erhvervsbebyggelse,
herunder med storre teethed end forudsat i lokalplan 310.

Tilleeg 7 til lokalplan 310

Formélet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for en &n-
dring af anvendelse for ‘Pladehallen’ pa Belvederegade 4 og for anvendelse og
bebyggelsesplan for en ejendom syd for Frederiksholmslgbet.

Tilleeg 8 til lokalplan 310

Formalet med lokalplanen er at muliggere etablering af boliger og almene boli-
gerien karré ved eendring af anvendelsesbestemmelser for en del af karréen.
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Forslag til tillaeg 9 til lokalplan 310
Lokalplanforslaget er under udarbejdelse. Formélet med lokalplanforslaget er at
fastleegge et byggefelt ved Topstykket til daginstitution og idraetshal.

Tilleeg 10 til lokalplan 310
Formaélet med lokalplanen er at muliggere udvidelse af Skolen i Sydhavn samt en
daginstitution pa ejendommen Stgberigade 2.

Tilleeg 11 til lokalplan 310

Formaélet med lokalplanen er at muliggere en tresporet skole péa Sluseholmen
Syd med idraetshal, klub og madskole samt et parkeringshus.

Tilleeg 13 til lokalplan 310
Formalet med lokalplanen er at muliggere en daginstitution i stueetagen i lokal-
planens byggefelt Q-Syd.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanleegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kabenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemzerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anleegsarbejder,
hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificeringer af starre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at age graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemaerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pé et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Veaelger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé felgende
niveauer:

e Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

¢ Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til
certificering pa: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg
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Miljekrav til anleegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv
temaer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal felges for nybyggerier og
renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering

| Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, med-
ferer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tilleeg til spil-
devandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet
kan pabegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
laeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommmune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fert, vil det vil betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert Igbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde p& 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sédan made, at vandet handteres
pé overfladen og stremmer vaek fra bygninger.

Skybrudsprojekt

| Sjeellandsbroen vil der blive etableret en skybrudsve;j.

| skybrudsplanen gnskes et eller to afledningspunkter fra Sjeellandsbroen til hav-
nen. Det er indarbejdet i lokalplanen, at bebyggelsen placeres, s& den ikke er til
hinder for gennemfgrelsen af skybrudsvejen.

Stormflodssikring

Lokalplanomrédet skal sikres i forhold til en vandstandsstigning i forbindelse med
en stormflod pé indtil 2,2 m.
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Det er endvidere indarbejdet i lokalplanen, at nye bygninger skal sikres mod
stormflod pé indtil 2,2 m. Det kan ske ved at etablere et beredskab i form af vand-
teette skotter m.v., der kan opseettes ved varsling, samt anden indretning af byg-
ningerne, der sikrer mod vandskader.

Eksisterende bygninger kan sikres pé tilsvarende made.

Herved vil det sikres, at vaesentlige samfundsveerdier ikke gar tabt i forbindelse
med en stormflod.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeijl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fjernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fiernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar neerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Ha&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljeforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se: www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

En del af planomradet er kortlagt som forurenet pé vidensniveau 2 i henhold til
jordforureningsloven.

Det kortlagte omrade omfatter matr.nr. 161a, 161d, 377a, 377d og 477, hvor jor-
den er forurenet med olie, tjeerestoffer og tungmetaller. Forureningen vurderes
at komme fra de tidligere erhvervsaktiviteter pa omréadet, bl.a. en bilmonterings-
fabrik, autoveerksted og tankstation.

Ved ny anvendelse til boliger, begrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pé vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljstekniske undersagelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).
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Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa en forunder-
spgelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde padbegyndes.

Anlag pa soterritoriet

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingssel-
skabet I/S (By & Havn) kraever faste anlaeg inden for havnens sgomrade tilladelse
af Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogséa veere pakraevet i medfer af statens hgjhedsret over
soterritoriet.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflabssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de treeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller edelagt, hvis treeerne feeldes. Der méa derfor ikke faeldes
treeer, for grundejer har undersggt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
maé traeerne kun faeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule treeer og treeer med speettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-

kendtgerelsen. Bekendtggrelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der er i gvrigt forbud mod drab péa og indfangning af flagermus, mod forsaetlig for-
styrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod edeleeggelse
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af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 10g § 7, stk. 11
Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggrelse nr. 265 af 21. marts 2019.

Servitut om luftfartshindringer

Der er pa ejendommene tinglyst en servitut om, at bebyggelse over 25 m kraever
en godkendelse af luftfartsmyndighederne. Denne godkendelse er en betingelse
for etablering af bygninger over 25 m.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 3.

Stk. 1.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger og serviceerhvery,

e atsikre adgang gennem omrédet med et system af offentligt til-
gaengelige feellesveje og stier, sd der opnés gode adgangsforhold
og sammenhang med det omgivende omrade,

e at bebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til den kom-
mende metrostation i omradet og de anvendelser, der snskes ind-
passet i omradet,

e atnybyggeri og eendringer af eksisterende bebyggelse udformes,
sé de passer til Kgbenhavns og stedets egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med mulighed for ad-
gang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kant-
zoner indrettes med plads til bynatur,

e atsikre omriddet mod oversvemmelse fra regnvand og havvands-
stigninger, herunder stormflod,

e atfremme de pejlemaerker, der findes i ‘Feellesskab Kebenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomrédet afgraeenses som vist péa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 161a,161d, 368,377a, 377d, 447, 463, 466, 467 og
469, Kongens Enghave, Kgbenhavn, samt umatrikulerede arealer (of-
fentlig vej og opfyld) og alle parceller, der efter den 10. december
2021 udstykkes i omradet.

Delomrader
Lokalplanomrédet opdeles i delomrade |, II, 111, 1V, V, VI og VII, som vist
pé tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse i omraderne I-VI

Omréderne fastleegges til helarsboliger og serviceerhverv, sdsom ad-
ministration, liberale erhveryv, butikker, restauranter, erhvervs- og fri-
tidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveerk og andre
virksomheder. Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institu-
tioner samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds-
og miljgsmaessige servicefunktioner.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstés, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Anvendelse i omrade VII

Husbade ma anvendes til heldrsboliger, til kollektive anleeg og institu-
tioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle og miljz-
maessige funktioner. Endvidere kan husbade anvendes til publikums-
orienterede serviceerhverv, sdsom butikker, caféer, restauranter, hotel-
ler m.v.

Om traebrygge i omrade VIl henvises til § 10, stk. 6.

Kollegie- og ungdomsboligandel

Op til 100 % af bruttoetagearealet til boliger i omrade Il og op til 20 %
af bruttoetagearealet til boliger i omrade V ma anvendes til kollegie-
og ungdomsboliger, jf. stk. 4 e.

Boligsterrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m? ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, ma veere mindre end 40 m=.

b) Bestemmelserne gaelder for hver matrikel.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligstarrelser omfatter ikke bebyggelse med bofeelles-
skaber. Disse boliger skal have en stgrrelse pd mindst 65 m?i gen-
nemsnit. Ingen boliger ma vaere mindre end 50 m?. Feellesarealer er
lokaler og faciliteter, der er til radighed for beboernes feelles aktivi-
teter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

e) Kravtil boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pd mellem 25 og 50 m?, jf. stk. 2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pa samme matrikel kan Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligstarrelser, hvis seerlige byg-
nings- eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af
kravene.

Boligsterrelser pa husbade

Boliger pa husbade ma hgjst veere 150 m? bruttoetageareal. Boliger
indrettet ved ombygning af fartgjer, der oprindelig er bygget til sej-
lads, er ikke omfattet af bestemmelserne om boligsterrelser.

Faellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan veere falles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til saeerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.
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Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

Stk. 12.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri, be-
boerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udeves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejfendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og storrelser pa de enkelte
butikker

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

For stueetager (1. etager) fastlagt til publikumsorienterede service-
erhvery, jf. stk. 10 og 11, geelder, at der ma indrettes butikker med et
samlet etageareal, der ikke méa overstige 6.400 m?2. Den enkelte ud-
valgsvarebutik mé ikke overstige 1.000 m? og den enkelte dagligvare-
butik mé ikke overstige 2.500 m2.

Kommentar
Planlovens § 5t indeholder scerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformal. Der er ingen eksisterende butiksareal i omradet.

Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen

(1. etage)

For stueetager (1. etager) vist pa tegning 2a geelder, at mindst 75 %
af facadeleengden skal anvendes til publikumsorienterede service-
erhverv, sdsom butikker, restauranter og caféer. Stueetagerne (1. eta-
gerne) ma ikke anvendes til liberale erhverv, sd&som pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinik-
ker og til udadvendte funktioner af social, kulturel eller fritidspreeget
karakter, sdésom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for
liberale erhverv i stueetagen (1. etage)

For stueetager (1. etager) vist pa tegning 2a geelder, at mindst 75 %
af facadeleengden skal anvendes til publikumsorienterede service-
erhvery, sdsom butikker, restauranter og caféer.

Endvidere ma de anvendes til liberale erhvery, sdésom pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinik-
ker og lignende samt til udadvendte/feelles funktioner af social, kultu-
rel eller fritidspraeget karakter, sdsom klub-, udstillings- og beboer-
lokaler.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a-2b.
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§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Veje

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej
Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved etablering af veje
og vejarealer, som vist pa tegning 3a, og som det fremgar af stk. 2.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Fastleeggelse af vej
Vejtype a fastleegges i en bredde af 14,3 m. Udformningen skal ske
som vist i snit A pa tegning 3b.

Vejtype b fastleegges i en bredde af mindst 11,3 m. Udformningen skal
ske som vist i snit B pa tegning 3b.

Vejtype c fastleegges i en bredde af 8 m. Udformningen skal ske som
vist i snit C pa tegning 3b.

Vejtype d fastleegges i en bredde af 20 m. Udformningen skal ske som
vistisnit D pa tegning 3b.

Vejtype e fastleegges som dobbeltrettet cykelsti og et fortov med en
omtrentlig placering, som vist pé tegning 3a.

Vejtype f fastleegges som feellessti med en bredde pa mindst 4,6 m
med en omtrentlig placering, som vist pa tegning 3a.

Vejtype g fastleegges som fortov med en bredde pa mindst 4,0 m med
en omtrentlig placering, som vist pé tegning 3a.

Vejtype h fastleegges som fortov med en bredde pa mindst 2,5 m med
en omtrentlig placering, som vist pé tegning 3a.

Vejtype i fastleegges som dobbeltrettet cykelsti i en bredde af mindst
4,0 m med en omtrentlig placering, som vist pé tegning 3a. P& straek-
ning gennem port fastlaegges vejtypen som en dobbeltrettet cykelsti
og et fortov med en samlet bredde pa mindst 6,5 m.

Broer over kanaler

a) Stibro over kanal, som vist pa tegning 3a, skal have en bredde pa
min. 5m.

b) Adgangsgivende vejbro til byggefelt P2, som vist pé tegning 3a,
skal veere indenfor zonen til overkersel til parkering, som vist péa
tegning 3a. Vejbroen skal anlaeegges med kerebane og fortov og en
min. bredde p& 10 m.

c) Bredden pé broer méles mellem raekveerkerne. Stigningen péa broer
mé ikke overstige 1:20 og den frie gennemsejlingshgjde skal ved
normal vandstand vaere mindst 1,6 m. Broer skal veere i stal eller trae.
Raekvaerker skal veere i stdl med lodrette balustre.

Overkgrsler
Overkersler skal placeres, som vist pé tegning 3a.

Nedlzaeggelse af vejarealer og ophavelse af vejudlag
De pa tegning 3a viste arealer, der er udlagt til vej, kan ophaeves som
vejudleeg, nar betingelserne herfor er opfyldt.
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Stk. 6.

Stk. 7.

§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Kommentar
Nedlseeggelse af arealer som anlagt vej og opheevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-6 méa der ved vejkryds og overkersler
ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private feellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anlaeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den naermere udformning af de i stk. nr. 3-4 fastlagte vejarealer, her-
under traeebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i hen-
hold til vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedleeggelse af hidtidige overkers-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til

bilparkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af sterrelsesordenen og ma ikke over-
stige:

Boliger: 1 plads pr. 500 m?

Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr.1.714 m?

Grundskoler 1 plads pr.1.214 m?
Daginstitutioner 1 plads pr. 572 m?

Erhverv: 1 plads pr. 428 m?

Butikker: 1 plads pr. 286 m?

| hvert af underomraderne |, 111, IV og V skal der veere én plads til en

handicapbus.

Parkering skal etableres i konstruktion i keeldre og i stueetage (1. sal
inkl. indskudt deek), som vist pa tegning 2a. Parkering pé terraen skal
placeres, som angivet pé tegning 4.

Cykelparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
cykelparkering.
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Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50% skal veere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50% skal veere overdaekket)

Grundskoler: 1 plads pr. 2 elever og ansatte
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Daginstitutioner: 2,5 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Erhverv: 3 pladser
(mindst 50% skal veere overdaekket)

Butikker: 4 pladser
(mindst 50% for ansatte skal veere overdaekket)

Teknik- og Miljpudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-
ringsdaekning for institution, end angivet ovenfor.

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fol-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Boliger, ungdomsboli- 1 plads pr. 500 m?
ger, erhverv og butikker:

Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m?

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne.

P& tegning 4 er vist, hvor cykelparkering péa terreen ma placeres. Uden-
for disse zoner ma der placeres cykelparkering i grupper a maks. 6
pladser.

Om cykelparkering i gardrum henvises til § 8, stk. 6.

Til dagligvarebutik i byggefelt @, jf. § 6, stk. 1, skal der veere mindst 20
pladser til cykelparkering i stueplan ved indgang til butikken, heraf
mindst 2 til pladskreevende cykler.

Overdaekket cykelparkering skal vaere i skure eller en integreret del af
byggeriet. Herudover mé cykelparkering til nabobebyggelse, som vist
péa tegning 4, veere delvist under terraen.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pd arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
P& tegning 5a er vist byggefelter Z, &£, @, A og P (opdelti P1 og P2).

Det samlede bruttoetageareal for de enkelte byggefelter ma ikke over-

stige:

Byggefelt P1: 7.500 m2.
Byggefelt P2: 22.500 m?
Byggefelt Z: 13.500 m2.
Byggefelt £: 17.400 m2.
Byggefelt @: 19.900 m2.
Byggefelt A: 14.000 m?2,

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske
anleeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stue-
etager (1. etager) og arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres
herudover. Det samme geelder tarne, kupler og skulpturelt udformede
bygningsdele samt tekniske opbygninger, glasover-/inddeekninger,
veern og smabygninger pé tagterrasser og dbne forbindelser. Byg-
ningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist péa teg-
ning 5a.

b) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist péa tegning 5a.

c) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl inden for den stiplede
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist péa tegning 5a.

d) Altaner, karnapper og baldakiner méa etableres ud over byggefelteti
den dybde, der er angiveti § 7, stk. 3. Andre bygningsfremspring
ma etableres ud over byggefeltet i den dybde, der er angiveti § 7,
stk. 1.

e) Porte skal placeres indenfor den markerede straekning, som vist pa
tegning 5b.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger mé hgjst opferes med de pé tegning 5a viste topkoter
malt fra kote 0.0.

b) For elevator- og trappetéarne kan bygningshgjden, fastsat oven for,
overskrides med op til 4 m alt inklusiv, nar de er nedvendige for at
give adgang til udenders areal pé tag. Elevator- og trappetérne skal
placeres minimum 2 m inde pa taget malt fra skaeringspunktet mel-
lem facaden og overkant tag.

c) For opbygninger pé taget til servicering af elevatorer og trappe-
tarne kan bygningshgjden, fastsat oven for, overskrides med op til
1 m alt inklusiv. Opbygningerne skal placeres minimum 2 m inde pé
taget maélt fra skeeringspunktet mellem facaden og overkant tag.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

d) Stueetagen (1. etage) skal opferes i mindst 4,5 m over terreen,
inklusive sokkel, undtagen i byggefelt A, hvor stueetagen skal veere
mindst 4,0 m.

e) Inden for zoner til teknik pa taget, vist péa tegning 5a, geelder:
For solenergianleeg, teknik eller andet kan bygningshgjden, fastsat
oven for, overskrides med op til 4,5 m alt inklusiv.

f) Udenfor zoner til teknik pa taget, som vist pa tegning 5a, geelder:
Der ma ikke etableres teknik pa taget bortset fra solenergianleeg og
mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation. Det vil sige, at
tekniske anleeg og installationer skal placeres inde i bygningen
fx under taget. Solenergianlaeg og mindre, nedvendige afkast og
indtag til ventilation, der placeres pé tag, skal placeres inde pa taget
i en afstand pa mindst 2 m malt fra skaeringspunktet mellem faca-
den og overkant tag.

Husdybde
Husdybden i byggefelt P1 ma maksimalt vaere 14 m.

Husdybden i byggefelt P2 ma maksimalt vaere 17 m.

Husdybden i byggefelt @ mé& maksimalt veere 12 m for boliger, 16 m for
ungdomsboliger placeret langs vejen Sluseholmen og 12 m for ser-
viceerhverv undtagen pa hjerner og i stueetagen, hvor den ma vaere
indenfor byggefeltets udstraekning, som vist pé tegning 5a.

Husdybden i byggefelt Z, £ og A mé& veere indenfor byggefeltets ud-
straekning, som vist pé tegning 5a.

Mindre bygninger

Der ma opferes mindre, fritiggende bygninger i én etage, hver pa
maksimum 25 m?2. Mindre bygninger kan vaere pavilloner, drivhuse,
lysthuse, tekniske anleeg, legehuse og lignende.

Om mindre bygninger i gdrdrum henvises til § 8, stk. 6.

Mindre bygninger mé ikke placeres i de i § 5 fastlagte stier og fortove
eller i zonen vist pé tegning 5a.

Kommentar
I byggesagsbehandlingen tages stilling til, om der er m?, der ikke
medregnes i bruttoetagearealet, jf. Bygningsreglementet.

Husbade

Husbéade, der skal veere fartgjer, som oprindeligt er bygget til sejlads,
mé placeres i omrade VII. Husbdde mé& maksimalt veere 5,4 m hgje og
20 m lange. Det maksimale etageareal méa veaere 150 m2.
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§7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk.1. Facader
Facaderne er vist pa tegning 6a.

a) Facader med boliger skal opdeles i lodrette enheder pé hgjst 30 m.
Hver facadeenhed skal markeres ved skift i materialer eller farver.
Ved boliger i byggefelt @ kan skift ogsd markeres med bygnings-
fremspring, hvor det er muliggjort, jf. § 6, stk. 2 b, eller med en
kombination af karnapper og tilbagetraekninger pa mindst 0,9 m.

b) Facade a, skal i stueetagen (1. etage) have en tilbagetraekning pa
mindst 1,5 m og markeres med sgjler og opholdsmuligheder.

c) Facade b skal i stueetagen (1. etage) have en tilbagetraekning pa
mindst 5,0 m i gennemsnit eller 80 m2.

d) Facade cskal i stueetagen (1. etage) have en tilbagetraskning pa
mindst min 5,0 m i gennemsnit og markeres med sgjler og op-
holdsmuligheder.

e) Facade d skal i stueetagen (1. etage) have en tilbagetraekning pa
mindst 3 m.

f) Facade e skal i stueetagen (1. etage) have en tilbagetraekning pa
mindst 5,0 m og markeres med sgijler.

g) Facade fskal i stueetagen (1. etage) have en tilbagetraekning pa
mindst 1,5 m i forhold til byggefeltets afgreensning og veere uden
sgjler.

h) Ved facade d mé der veere en baldakin med et fremspring pa 1,8 m
ud over byggefeltet. Baldakinen skal have en frihgjde pad mindst
4,5 m over terreen.

i) Vedfacade g mader fral.sal (2. etage) til 4. sal (5. etage) méa der
veere 4 bygningsfremspring pa 1,5 m ud over byggefeltet.
Bygningsfremspringene ma maksimalt veere 20 m i bredden. Af-
standen mellem fremspringene skal veere mindst 10 m. Bygnings-
fremspringene skal have en frihgjde pa mindst 5,0 m over terreen.

j) Vedfacadeimaderfral.sal (2. etage) veere bygningsfremspring
pa 1,5 m ud over byggefeltet. Bygningsfremspring skal have en fri-
hejde pd mindst 4,5 m over terraen.

k) Der skal veere en tilbagetraekning af den @verste etage pad mindst
3 m, som vist pa tegning 6a. Kravet gaelder kun for facader over
kote 20.0.

I) Materialerne skal vaere metal, glatpudset tegl, blank mur, tree og
natursten. Desuden méa 20 % af facaden veere i synlig beton eller
glas (vinduer undtaget). Der kan anvendes elementer til udnyttelse
af solenergi. Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller
bleendende.

m) Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper og elevatorer
kan veere i andre materialer.

n) Facade h skal fra1.sal (2. etage) og op veerei klart glas.

o) Der ma ikke veere lager i porte vist pa tegning 5b. @vrige porte ma
have portlager, der skal veere i trae, metal eller glas, og man skal
kunne se igennem lagen.

p) Farverne skal veere red, redbrun, brun, sand og gra. | byggefelt P1
og P2 mé facadefarven ogsa vaere sort, gul, hvid og grgn. Mindre
bygningsdele som for eksempel karnapper og elevatorer kan veere i
andre farver.
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Stk. 2.

Stk. 3.

a)

Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og dere. Bestemmelsen geelder ikke for gavle, der
ligger i skel.

Gulvkoten ved boliger i stueetagen skal veere mellem 0,8 og 1,5 m
malt fra det omgivende terraen péa fortov og veje.

Byrum, indgangspartier, portdbninger og portrum og passager skal
belyses.

Belysning mé ikke bleende omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Vinduer, dore og indgangspartier

a)

b)

d)

e)

f)

9)
h)

k)

For facader ved serviceerhverv i stueetagen skal mindst 30 % af
stueetagens (1. etages) facadeleengde vaere gennemsigtigt, klart
glas. De gennemsigtige partier skal veere mindst 2,25 m hgije. Vin-
duer skal have en underkant pa op til 1 m malt fra terreen.

For facader ved parkering i stueetagen skal andelen af gennemsig-
tigt, klart glas veere mindst 15 % eller murvaerk med mellemrum
(som 'perforeret murveerk’), hvor &bninger udger mindst 15 %.

For facader ved publikumsorienterede serviceerhverv og liberale
erhverv i stueetagen skal mindst 40 % af stueetagens (1. etages)
facadeleengde veere gennemsigtigt, klart glas. De gennemsigtige
partier skal vaere mindst 3 m hgje. Vinduer skal have en underkant
pé op til 0,5 m malt fra terreen.

| boligbebyggelser mé vinduer og dere kun have gennemsigtigt
(klart) vinduesglas.

Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som skal veere af gen-
nemsigtigt (klart) vinduesglas.

Vinduer i butiksfacader ma hverken helt eller delvist afbleendes eller
kleebes til.

Vinduer ma ikke veere i plastik.
Dgre ma ikke veere i plastik.

Boligbebyggelser skal have indgange i begge facader. Hvis der er
under 10 meters afstand mellem gadeder og port eller anden pas-
sagemulighed til gdrdrummet, kan indgangen fra gdrdrummet
udelades.

Der ma maksimalt veere 30 m mellem hver indgang undtaget faca-
der mod Sjeellandsbroen.

Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, til-
bagetraekning, farveskift, siddemulighed eller anden markering.

Altaner og karnapper

a)

b)

Boliger skal have altaner med et opholdsareal pd mindst 90 cm
gange 90 cm. Altaner mod gardrum i byggefelt @ i omrade Il ma
veere som ‘franske altaner’ uden opholdsareal. Ved erhverv ma der
ikke veere udkragede altaner.

Udkragede altaner og karnapper skal placeres mindst 5 m fra ind-
vendige hjerner af en bygning.

Mod gaden skal altaner veere delvist indeliggende og traekkes
mindst 0,9 m tilbage malt fra facaden undtagen ved facade g, som
vist pa tegning 6a. | byggefelt P1 og P2 i omrade V ma der pé to fa-
cadeenheder, jf. stk. 1, pr. bygningsside etableres altaner, som ikke
har en indeliggende del.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

d)

e)

f)

9)
h)

Den samlede leengde af altaner pa en etage ma maksimalt veere
50 %.

Altaner og karnapper skal have en frihgjde pa mindst 2,8 m over
feerdselsarealer og mindst 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra
kerebanen pa en vej eller arealer, hvor der er kerende trafik.

Altaner og karnapper mé hgjst have falgende fremspring malt fra
facaden:

Byggefelt P1 og P2:  Maks. 1,5 m mod gardrum og mellem P1 og
P2

Maks. 0,9 m mod veje
Maks. 1,2 m ved facader mod kanal

Byggefelt @: Maks. 0,5 m mod gardrum
Maks. 0,9 m mod Sluseholmen

Maks. 1,5 m i mellemrum mellem fremsprin-
gende facadepartier ved facade g, vist pa
tegning 6a.

Der mé ikke veere altangange.

Altanveern skal veere gennemsigtige, med klart glas eller spinkle
balustre i mindst halvdelen af l&engden.

Materialer péa altaner og veern ma ikke veere kraftigt lysreflekterende
eller bleendende.

Tage

a)

b)

c)

d)
e)

f)

9)

Tage skal veere flade eller have en haeldning pa hejst 5 grader. Tage
pa mindre bygninger, jf. § 6, stk. 5, kan have en anden udformning.

Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer
ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solenergianlaeg,
skal veere grenne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.

Veern om tagterrasser skal veere med lodrette, spinkle balustre i me-
tal, med klart glas eller veere i samme materiale og udformning som
facaderne og fremsta som en del af disse. Materialer ma ikke veere
kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

Pa flade tage, der anvendes til opholdsareal, mé der veere en &ben
gitterkonstruktion (pergola) i tree eller metal. Materialer ma ikke
veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende. Farverne pa gitter i
metal skal veere marke.

Om solenergianleeg og teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3, pkt. d, e
ogf.

Reklamer
Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lysaviser
eller animerede reklamer pé facader, gavle og hustage.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse, er
ikke tilladt.

Stormflodssikring

Bygninger skal udformes, sa de er sikret mod en stormflod med et sik-
ringsniveau pa 2,2 m over dagligt vande. Bestemmelsen gaelder for
det pa tegning éb viste omrade.
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Stk. 7.

§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Husbade

Udvendige materialer pa overbygningen af husbade skal veere tree,
glas og metal. Materialer ma ikke vaere kraftigt lysreflekterende eller
bleendende.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgengere og cykler samt kana-
ler og treebrygger.

Endvidere kan falgende arealer indregnes i friarealet:

e Gardrum pé haevede daek i byggefelt @ og P2, jf. stk. 6.

e Opholdsarealer pé tag pa byggefelt P1, Z, @ og A, nér de er stgj-
beskyttede og starre end 50 m2.

e  Optil 50 % af metropladsens (byrum A) vejareal. Dette geelder
0gs4, hvis arealerne matte blive afskrevet af matriklen som led i
kommunens overtagelse af arealerne som offentlig vej.

Sterrelsen af friarealerne fastseettes for omrédet under ét som en pro-
cent af bruttoetagearealet séledes:

Boliger: 30 %
Erhverv: 10 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Institution/botilbud: 20 %

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under eventuelle gangbroer samt pulterrum.

Bevaringsvaerdige tracer
De pé tegning 7c viste bevaringsveerdige traeeer ma, udover seedvanlig
pleje, ikke beskaeres eller faeldes.

Teknik- og Miljpudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af treeets alder, sterrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det gaelder ikke, hvis et trae er sygt, dedt eller faldet i en storm.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at bevaringsveerdige treeer,
vist pa tegning 7c, fjernes og erstattes med nye, store treeer.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsveerdigt tree. Beskadiges
det, er det at betragte som en faeldning eller beskaering, der skulle
have vaeret sagt dispensation til. | den situation kan der kreeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende treeers vaekstzoner
beskyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggemateriale-
oplagring i nedrivnings- og anlegsperioder. Desuden anbefales det,
at treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Terraenregulering
Terraenet skal reguleres til mindst kote 2,2.

Placering og indretning af ubebyggede arealer
Byrum, gardrum og kantzoner skal placeres og indrettes, som vist pa
tegning 7a og 7b, og som det fremgéar nedenfor.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omréadets beboere eller bestemte brugere.

Areal omkring @resundstunnelens udluftnings- og redningsskakt méa
hegnes, som vist pd tegning 7a. Hegn mé veere haek, dbent gitter,
hegn, stettemur eller lignende. Hegn mé hgjst veere 1,2 m hgjt malti
forhold til det omgivende terraeen. Materialer pad hegn ma ikke veere
kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser, promenader og broer.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.
Byrum og gardrum
Byrum og gardrum maéles fra kantzonens yderkant.

Byrum A

Mindst 10 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med be-
plantning. Mindst 40 % af det pa tegning 7a viste areal skal vaere befee-
stet. Befaestede arealer skal veere i betonfliser i store formater (mindst
60 cm pa den korte led) og granitsten.

Byrum B
Mellem 20-40 % af arealet skal veere befeestet. Mindst 40 % af arealet
skal vaere bede med beplantning.

Byrum C

Mellem 20-40% af arealet skal vaere befeestet. Befaestede arealer skal
vaere i betonfliser, grus eller asfalt. Mindst 25 % af arealet skal vaere
bede med beplantning. Op til 10 % af arealet ma vaere cykelparkering
(inkl. skure). Der ma veere cykelskure/overdaekning af cykelparkering
med et samlet areal pad 50 m?. Der skal vaere en cykelsti, jf. § 4, stk. 2.
Der skal etableres kantzoner, som beskrevet i stk. 7.

Gérdrum D

Mellem 20-30 % af arealet i gardrummet skal veere befaestet. Befae-
stede arealer skal veere i betonfliser, grus eller asfalt. Mindst 40 % af
arealet i gdrdrummet skal veere bede med beplantning. Der skal etab-
leres kantzoner langs gardrummets kanter, som beskrevet i stk. 7.

Gdrdrum E

Mellem 10-20% af arealet skal veere befaestet. Befaestede arealer skal
veere i betonfliser, grus eller asfalt. Mindst 25 % af arealet skal vaere
bede med beplantning. Det resterende areal skal veere med graes.
Der skal veere et legeareal p& mindst 30 m?2 med siddemulighed. Op
til 10 % af arealet mé vaere cykelparkering (inkl. skure). Der méa veere
cykelskure/overdaekning af cykelparkering med et samlet areal pa

Forslag til lokalplan Sluseholmen Stationsomrade, kommuneplantillaeg og miljgrapport Bestemmelser

43



Stk. 7.

125 m2. Der ma veere ét drivhus/orangeri pé op til 125 m?2. Der skal
etableres kantzoner langs gadrdrummets kanter, som beskrevet i stk. 7.

Kantzoner
Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og overkgrsler
samt nedkersel til kaelder.

Kantzone a
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem
0,30g0,5m.

Mindst 10 % af kantzonen ved byggefelt £, @ og A skal indrettes med
bede til facadebeplantning og evrig beplantning. Bede skal have en
dybde pa mindst 0,3 m malt fra facaden.

Mindst 50 % af kantzonen skal veere befeestet. Befeestede arealer skal
veere i: Betonsten eller granit.

Kantzone b
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem
0,30g2m.

Mindst 10 % af kantzonen skal indrettes med bede til facadebeplant-
ning og @vrig beplantning. Der mé ikke veere beplantning under ud-
kragning péa byggeriet som for eksempel baldakin. Bede skal have en
dybde pa mindst 0,3 m malt fra facaden.

Mindst 40 % af kantzonen skal veere befaestet. Langs facader skal der
veere en fast belaegning i granitsten pd mellem 0,3 og 0,6 m mélt fra
facaden. Befaestede arealer skal veere i: Betonfliser i store formater
(mindst 60 cm pa den korte led) eller granitsten.

Kantzone c
Kantzonen skal have en dybde maélt vinkelret pa facaden pa 5 m (i gen-
nemsnit) ved facader mod Fordgraven og 2 m ved gvrige facader.

Kantzonen skal indrettes med terrasse til udeservering.
Der skal veere direkte adgang fra kantzonen til metropladsen, Byrum A.

Befeestede arealer skal veere i: Betonfliser i store formater (mindst
60 cm pa den korte led), tree eller granit.

Kantzone d
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst1 m.

Mindst 50 % af kantzonen skal indrettes med bede til facadebeplant-
ning og @vrig beplantning. Bede skal have en dybde p& mindst 0,3 m
maélt fra facaden.

Mindst 30 % af kantzonen skal veere befeestet. Befaestede arealer skal
veere i: Betonfliser, natursten, tree, asfalt eller grus.

Kantzone e
Ved boliger i stueetagen skal kantzonen have en dybde mélt vinkelret
pé facaden pd mindst 0,5 m.

Hojst 40 % af kantzonen skal veere befaestet. Befeestede arealer skal
veere i: Betonfliser, natursten.

Forslag til lokalplan Sluseholmen Stationsomrade, kommuneplantillaeg og miljgrapport Bestemmelser

4y



Mindst 10 % af kantzonen ved byggefelt P2 og A skal indrettes med
bede til facadebeplantning og evrig beplantning. Bede skal have en
dybde pa mindst 0,3 m malt fra facaden.

Kantzonen pa Grethe Ingemanns Vej ma have et haevet areal til
terrasse/trappe, med en hgjde pé 0,6 - 1,1 m malt fra terreen.

Veern péd haevede terrasser/trapper mé hgjst veere 1,1 m mélt fra
terrasse/trappens niveau. Materialer pa veern ma ikke veere kraftigt lys-
reflekterende eller bleendende.

Kantzone f
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst
0,3 m.

Mindst 20 % af kantzonen skal indrettes med bede til facadebeplant-
ning og @vrig beplantning.

Hojst 40 % af kantzonen mé veere befeestet. Befaestede arealer skal
veere i: Betonfliser, natursten.

Kantzone g
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pad mellem
3og7m.

Kantzonen mé have et haevet areal til terrasse. Hgjden mé vaere op til
1,9 m maélt fra terreen undtagen pé de yderste 1,3 m. De yderste 0,3 m
skal veere i samme niveau som terraen. Den del af terrassen, der er mel-
lem 0,3 m og 1,3 m fra kantzonens afgreensning méa veere op til 1,6 m
over terraen. Materiale pa vaeg mellem kantzonens forskellige niveauer
skal veere blank mur eller tree.

Den yderste 1,3 m af kantzonen skal veere bede til beplantning. Mindst
40 % af den gvrige kantzone skal vaere bede til beplantning.

Mindst 20 % af kantzonen skal vaere befaestet. Befeestede arealer skal
vaere i: Betonfliser, natursten eller tree.

Veern ma hgjst veere 1,1 m malt fra terrasse niveau. Veern skal veere haek,
abent gitter eller glas. Materialer péa vaern ma ikke veere kraftigt lysre-
flekterende eller bleendende.

Kantzone h
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst
0,3m.

Mindst 30 % af kantzonen skal indrettes med bede til facadebeplant-
ning og @vrig beplantning. Bede skal have en dybde p& mindst 0,3 m
maélt fra facaden.

Mindst 30 % af kantzonen skal veere befeestet. Befeestede arealer skal
veere i: Betonfliser, natursten, asfalt eller grus.

Kantzone i
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pad mellem

2o0g3m.

Kantzonen skal indrettes med individuelle terrasser for boligenheder.
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Stk. 8.

Mindst 40 % af kantzonen skal veere bede til facadebeplantning og
ovrig beplantning. Bede skal have en dybde p& mindst 0,3 m malt fra
facaden.

Mindst 20 % af kantzonen skal vaere befaestet. Befaestede arealer skal
veaere i: Betonfliser, natursten eller tree.

| kantzonen ma der vaere et haevet areal til terrasse/trappe, med en
hgjde pa hgjst 0,3 m maélt fra det omgivende terraen.

Mellem boligenheder mé veere et hegn i en dybde pa 1 m malt vinkel-
ret pa facaden. Hegnet ma maksimalt veere 1,5 m malt fra kantzonens
terraeenniveau. Hegn skal veere haek, dbent gitter / hegn eller lignende.
Materialer pd hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Kantzoner ved boliger i gdrdrum D
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem
1,5092m.

Kantzonen skal indrettes med individuelle terrasser for boligenheder.

Mindst 40 % af kantzonen skal veere bede til facadebeplantning og
ovrig beplantning. Bede skal have en dybde p& mindst 0,3 m mélt fra
facaden.

Mindst 20 % af kantzonen skal vaere befeestet. Befaestede arealer skal
veere i: Betonfliser, natursten eller tree.

| kantzonen ma der veere et haevet areal til terrasse/trappe, med en
hgjde pa hgjst 0,3 m malt fra det omgivende terraen.

Mellem boligenheder mé vaere et hegn i en dybde pa 1 m malt vinkel-
ret pa facaden. Hegnet ma maksimalt veere 1,5 m malt fra kantzonens
terreenniveau. Hegn skal vaere haek, dbent gitter / hegn eller lignende.
Materialer pd hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Kantzoner ved erhverv i gdrdrum D
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem
0,50g1m.

Mindst 60 % af kantzonen skal indrettes med bede til facadebeplant-
ning og @vrig beplantning. Bede skal have en dybde pd mindst 0,3 m
malt fra facaden.

Hojst 40 % af kantzonen mé veere befeestet. Befaestede arealer skal
veere i: Betonfliser, natursten eller tree.

Kantzoner ma hegnes med haek pa op til 1,1 m maélt i forhold til det om-
givende terreen.

Beplantning

Der skal veere beplantning, som vist pa tegning 7c.

Beplantning i zone a
Der skal plantes 53 stk. nye traeer, som ikke ma feeldes.

Mindst 8 af traeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pa
over 6 m.
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Mindst 30 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pa
over15m.

Beplantning i zone b
Der skal plantes 60 stk. nye traeer, som ikke ma feeldes.

Mindst 15 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
over 6 m.

Mindst 12 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pa
over15m.

Beplantning i zone c
Der skal plantes 22 stk. nye treeer, som ikke ma feeldes.

Mindst 15 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pa
over15m.

Beplantning i zone d
Der skal plantes 47 stk. nye traeer, som ikke ma feeldes.

Mindst 12 af treeerne skal pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pé
over 6 m.

Mindst 18 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pa
over15m.

Beplantning i zone e
Der skal plantes 16 stk. nye tracer, som ikke ma feeldes.

Mindst &4 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pa
over 6 m.

Mindst 7 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
over15 m.

Beplantning i zone f
Der skal plantes 10 stk. nye traeer, som ikke mé feeldes.

Mindst 10 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
over15m.

Beplantning i zone g
Der skal plantes 23 stk. nye treeer, som ikke ma feeldes.

Mindst 15 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde
over 6 m.

Beplantning i zone h
Der skal plantes 12 stk. nye traeer, som ikke ma feeldes.

Mindst 12 af treeerne skal pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pa
over15 m.

Beplantning i zone i
Der skal plantes 35 stk. nye traeer, som ikke ma feeldes.

Mindst 15 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pa
over15 m.
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Stk. 9.

Beplantning i zonej
Der skal plantes 25 stk. nye traeer, som ikke ma feeldes.

Mindst 3 af traeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pa
over 6 m.

Mindst 6 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
over15m.

Beplantning i zone k
Der skal plantes 32 stk. nye treeer, som ikke ma feeldes.

Mindst 13 af treeerne skal pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pa
over 6 m.

Mindst 9 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
over15m.

Beplantning i zone |
Der skal plantes 9 stk. nye traeer, som ikke mé feeldes.

Mindst 9 af traeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pé
over15m.

For alle zoner gzelder

Omkring hvert nyplantet trae skal der veere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere treeer i et
sammenhangende areal, kan arealet pr. tree reduceres til mindst 10 m2.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stortindhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer 1 mdybt, og réjord under plantehullet bar lzsnes. Traeer, der
plantes p& konstruktion, bar have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bor hajst veere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning pd& konstruktion plantes i et plantehul, der
er mindst 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af byggeri i de enkelte byggefel-
ter, at der er anlagt de friarealer, som underomradet omfatter.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse i omrade |
(byggefelt Z), at de pa tegning 7ci zone a, b, og c viste nye traeer er
plantet.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse i omrade Il
(byggefelt £), at de pa tegning 7c i zone a, d, e og h viste nye traeer er
plantet.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse i omrade Il
(byggefelt @), at de pa tegning 7c i zone i og j viste nye traeer er plantet.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse i omrade IV
(byggefelt A), at de pa tegning 7c i zone k viste nye traeer er plantet.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse i omrade V (byg-
gefelt P1 og P2), at de pé tegning 7c i zone f og g viste nye traeer er plan-
tet.
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Stk.10. Dispensation

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum og kantzoner samt placering af traeer af hensyn til mu-
lighed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal anvendes, placeres og indrettes sdledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malti
Laen (dB):

e Udenders opholdsarealer i forbindelse med boliger, grundskoler,
daginstitutioner: 58

Indendgrs med delvist dbne vinduer (0,35 m?):

e Boligers opholdsrum, undervisningsrum i grundskoler og daginsti-
tutioners opholdsrum: 46

Indendgrs med lukkede vinduer:

e Boligers, grundskolers og daginstitutioners opholdsrum: 33
¢ Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljastyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stoj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres og indret-
tes séledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden foru-
rening fra virksomheder.

Ligeledes skal virksomheder i og uden for lokalplanomradet veere sikret
mod at kunne blive mgdt med skaerpede miljgkrav som falge af udnyt-
telse af lokalplanen.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier for stgj og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omradet.

Kommentar

Der henvises iscer til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Ekstern stgj
fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli 2007 til Mil-
jestyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Stej og vibrationer fra jernbaner’
samt til Miljestyrelsens vejledninger om anden forurening.

Krav om dokumentation for overholdelse af graense-
vaerdier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte greensevaerdier samt Miljastyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for staj og anden forurening, jf. stk. 2, er over-
holdt.
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§ 10.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

§11.

Vandarealer og zonestatus

Udgravninger
P& tegning 8 er vist landarealer, der skal udgraves til kanaler.

Byzone
Arealer fremkommet ved opfyld overfares til byzone.

Bolvaerker

Opfyldninger og udgravninger skal afgraenses med bolveerker. Af-
graensningen mod Fordgraven og kanaler skal udfgres med lodrette
kajsider (bolveerk) afsluttet med bolvaerkshammer i granit eller hardt
tree. Den synlige del af kajsiderne skal bekleedes med sten, bearbejdet
beton eller tree.

Kanaler
Kanaler skal have en bredde pad mindst 12 m og en vanddybde pa
mindst 2 m.

Anlgbspladser til bade og trabrygger til ophold

Langs bolveerker i kanaler méa der etableres én let ponton ud for hver
bolig i stueplan mod kanal. Herudover mé der etableres i alt op til

5 traebrygger til ophold.

Pontoner ved boliger i stueplan mé ikke rage mere end 1,5 m ud i kana-
len og ma ikke veere bredere end 3 m.

Traebrygger til ophold ma ikke rage mere end 3 m ud i kanalen og méa
ikke veere bredere end 7 m.

Traebrygge til ophold i Fordgraven
Der skal etableres en traebrygge til ophold indenfor zonen vist péa teg-
ning 8. Traebryggen skal veere mindst 350 m2.

Husbade i Fordgraven
Der kan placeres husbade i omrdde VIl under hensyn til den i stk. 6
naevnte treebrygge, jf. ogsa § 3, stk. 2.

Sarlige fellesanlaeg

Ny bebyggelse i omrade | (byggefelt Z) ma ikke tages i brug, fer der er
etableret de i § 4, stk. 3 fastlagte veje indenfor omrade log VI, de i § 8,
stk. 6 fastlagte byrum A og B og den i § 10, stk. 6 fastlagte treebrygge i
omrade VII.

Ny bebyggelse i omrade Il (byggefelt £) ma ikke tagesi brug, fer der
er etableret de i § 4, stk. 3 fastlagte veje indenfor omrade Il og VI, det i
§ 8, stk. 6 fastlagte byrum A og den i § 10, stk. 6 fastlagte traebrygge i
omréade VII.

Ny bebyggelse i omrade Il (byggefelt @) ma ikke tages i brug, fer der
er etableret det i § 8, stk. 6 fastlagte byrum A og den i §10, stk. 6 fast-
lagte treebrygge i omrade VII.

Ny bebyggelse i omrade IV (byggefelt A) ma ikke tages i brug, fer der
er etableret det i § 8, stk. 6 fastlagte byrum A og den i §10, stk. 6 fast-
lagte treebrygge i omrade VII.
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§12.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§13.

Ny bebyggelse i omrade V (byggefelt P1 og P2) ma ikke tages i brug,
for der er etableret de i § 4, stk. 3 fastlagte veje indenfor omrade Il og
V,deni§10, stk. 1 fastlagte kanal og de i § 4, stk. 5 fastlagte broer, det i
§ 8, stk. 6 fastlagte byrum A og den i § 10, stk. 6 fastlagte treebrygge i
omrade VII.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at etableringen af feellesan-
leeggene udskydes tidsbegraenset.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanleeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegraenset fra bestemmelserne. Di-
spensation forudseaetter, at der kan godkendes et forslag til faellesan-
leeggenes udformning og en tidsplan for etableringen.

Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de enkelte grund-
gjere via grundejerforeningen, jf. § 12. Grundejerforening, forpligter
sig til at deltage i finansieringen af feellesanlaeggene med en for-
holdsmeessig andel. Betingelserne tinglyses pd ejendommene.

Grundejerforening

Oprettelse af grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for omrédet med medlems-
pligt for samtlige ejere inden for omréadet, bortset fra ejeren af
matr.nr. 466 og 467 Kongens Enghave, Kebenhavn.

Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal veere oprettet, nar den ferste ibrugtagnings-
tilladelse gives til bebyggelse i omréadet.

Grundejerforeninger for delomrader
Teknik- og Miljpudvalget kan dispensere til, at der oprettes grundejer-
foreninger, der alene omfatter delomréder.

Grundejerforeningens opgaver

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdelse
af de i § 4, stk. 3 fastlagte veje, stier og broer samt de i § 10 fastlagte
feellesanleeg indenfor lokalplanomrédet.

Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegt og eendringer heri skal godkendes af
Teknik- og Miljgforvaltningen.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at sadvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i @v-
rigt er lovlig.
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§ 14.

Ophavelse af lokalplaner

Lokalplan 310 Teglveerkshavnen bekendtgjort den 23.juni 1999 og
lokalplan 310 Teglveerkshavnen tilleeg 3 bekendtgjort den 4. marts
2009 opheaeves i deres helhed, for sa vidt angéar det af denne lokalplan
omfattede omrade.

Kommentarer af generel karakter

Pé& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planleegning trykt som lovbekendtgearelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere aendringer.

Kabenhavns Kommune har pataleret for overtreedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer p& en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle aendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning

FORDGRAVEN

= m m = |okalplanomréadets afgraensning Matrikel
= = == Greense mellem delomrader Eksisterende bygning
I-VII Delomrade [TTT1] Midlertidigt opfyld

Opfyldt areal (pt. umatrikuleret)

A/S @resunds arealer

Forslag til lokalplan Sluseholmen Stationsomrade Bestemmelser 53



Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1.etage)

FORDGRAVEN

Bolig = = = = |okalplanomréadets afgraensning

- Serviceerhverv = = == Greense mellem delomrader

Serviceerhverv eller parkeringshus I-VII Delomrade
IHERE] institution/botilbud eller serviceerhvery Eksisterende bygning
Serviceerhverv med mindst 75 % publikums- ~ ------- Byggefelt overliggende etager
orienteret serviceerhverv
. . ) Kanal
=  Serviceerhverv med mindst 75 % publikums-
orienteret serviceerhverv med mulighed for liberale erhverv ——  A/S @resunds arealer
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op

FORDGRAVEN
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Bolig

I
- Serviceerhverv
EELY

Institution/botilbud

Bolig eller serviceerhverv
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Tegning 3a - Veje
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Tegning 3b - Vejsnit
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Tegning & - Bil- og cykelparkering

FORDGRAVEN

150 200 m
| |

&

Bilparkering pa terreen med angivelse af maks. antal pladser,
inkl. 1 handicapbus

Z

i

Bilparkering til A/S @resund med angivelse af antal pladser

Z

Cykelparkering pa terraen med angivelse af maks. antal pladser
Cykelparkering til metro pa terraen, i alt min. 300 pladser

Cykelparkering til nabobebysggelse, delvist under terraen

t 2%

Cykelparkering i kantzone og/eller i tilbagetrukket stueetage
med angivelse af maks. antal pladser
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering

150
|

— Afgraensning af byggefelt, hvor bygning skal fglge kant
rm====:  Afgreensning af byggefelt
Byggefelt
XX.X Maksimal topkote dvr90
Zone for placering af teknik pa tag

Omréde, hvor der ikke kan placeres
mindre bygninger, anleeg m.v.
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Tegning 5b - Porte
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraden

FORDGRAVEN
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Facade a
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Facade e
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etage min. 3 m (kun ved
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Tegning 6b - Stormflodssikring

FORDGRAVEN
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« N

Sikringsniveau 2,2 m
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Tegning 7a - Byrum
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Tegning 7b - Kantzoner
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Forslag til lokalplan Sluseholmen Stationsomrade Bestemmelser 64



Tegning 7c - Beplantning

FORDGRAVEN
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a-l Beplantningszone [ Byggefelt
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Tegning 8 - Vandarealer
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Forslag til kommuneplantillaeg
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Kort A: ££ndrede kommuneplanrammer.

I medfer af lov om planlaeegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020 fore-
tages felgende andringer:

Den saerlige bemaerkning pad C3*-ramme R19.C.4.31 far felgende ordlyd:
‘Omradet indgér i byomdannelsesomradet Sydhavn. Omradet er omfattet af raek-
kefelgebestemmelser. Den maksimale bebyggelsesprocent, friarealkrav og bolig-
andelen gaelder for rammeomraderne R19.C.4.31.T1 og R19.C.4.33.T1 under ét.
For bebyggelse langs Sjeellandsbroen kan der i lokalplan tillades en bygnings-
hgjde pa op til 40 m. Der kan inden for omradet anleegges en underjordisk station
for metro til Sydhavnen med dertil herende funktioner, i overensstemmelse med
VVM-redegerelsen herfor.’

Rammen tildeles nyt plannummer R19.C.4.31.T1.

Den serlige bemaerkning pa C3*-ramme R19.C.4.33 far falgende ordlyd:
‘Omradet indgér i byomdannelsesomradet Sydhavn. Omradet er omfattet af raek-
kefelgebestemmelser. Den maksimale bebyggelsesprocent, friarealkrav og bolig-
andelen geelder for rammeomréaderne R19.C.4.31.T1 og R19.C.4.33.T1 under ét.
For bebyggelse langs Sjeellandsbroen kan der i lokalplan tillades en bygnings-
hgjde pé op til 34 m.'

Rammen tildeles nyt plannummer R19.C.4.33.T1.

Endvidere eendres den saerlige bemaerkning pé V-rammen R19.V.4.10 til:

'Her kan placeres husbade, der skal veere fartgjer, som oprindeligt er bygget til
sejlads. Der kan etableres en treebrygge pé ca. 400 m2 for enden af Fordgraven.’
og rammeomradet tildeles nyt plannummer R19.V.4.10.T1.
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Detailhandel
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Bydelscenter

:I Lokalcenter

- Butikker med seerlig pladskraevende varer

Kort B: ££ndrede kommuneplanrammer for detailhandel

Sluseholmen-Teglholmen Bydelscenter (D19.2.19.T1) udleegges som vist pa Kort
B langs Teglholmsgade, Steberigade, Sluseholmen og omkring Sluseholmen
Metrostation. Bydelscenterets maksimale butiksareal fastleegges til 12.000 m=.
Den maksimale butikssterrelse fastleegges til 2.500 m? for dagligvarebutikker og
1.000 m? for udvalgsvarebutikker.

Teglholmen Bydelscenter (D19.2.19) og Sluseholmen Lokalcenter (D19.4.35)
nedlaegges.

Sydhavnsgade center til butikker til seerlig pladskreevende varer (D19.5.5) mind-
skes som vist pa kortet og far felgende saerlige bemaerkning: ‘Der kan etableres
meobelbutikker.” Centeret far nyt plannr.: D19.5.5.T1.

AEndringerne sker som vist pé kortet i sdvel rammen som i retningslinjen for Er-
hverv Centerstruktur for detailhandel. Desuden konsekvensrettes oversigten over
bydelscentre i retningslinjerne.
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Hvad er en lokalplan og et kommune-
plantilleg

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal sa-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfgres storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemeerkninger til lokalplanforslaget er udlabet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sadan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, eri
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kreaever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, ma der ikke foretages eendringer pa de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortseette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfeart a&endringer pé ejen-
dommen.

Kommuneplantilleg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omréder i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver sadledes de overordnede retningslinjer for bestemmelser i lo-
kalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan eendres - fx i forbindelse med en lokalplan, der ikke er i

overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse
af et kommuneplantilleg.
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Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres séledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantill&eg medfgrer, at
kommunen inden for byzoner kan modseette sig udstykning og bebyggelse, som
eristrid med kommuneplanens raekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modseette sig opfarelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog ikke nedlaeg-
ges, nér det pdgeeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en byplanved-
teegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens rammedel,

kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omrédet i kommuneplanen er udlagt til of-
fentlige formal.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Borgerrepraesentationen har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til lokal-
plan Sluseholmen stationsomréade og forslag til kommuneplantilleeg.

Til forslagene hgrer et udkast til udbygningsaftale om en udvidelse af vejen Slu-
seholmen med ekstra svingbane i krydset ved Sjeellandsbroen samt lukning af
overkersel ved Sydhavnsgade og en miljgrapport og vaesentlighedsvurdering i
henhold til lovom miljgvurdering af planer og programmer (MPP).

Hegringsperioden lgber fra den [dato] til [dato].

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene og miljgrappor-
ten.

Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indgé i den videre behandling.

Borgermode
Kebenhavns Kommune og Kongens Enghave Lokaludvalg inviterer til borger-
mede, hvor der orienteres om planforslagene, [ugedag] den [dato] kl. 19-21.

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Offentlig horing

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslagene og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]


https://www.blivhoert.kk.dk/
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