Den 14. november 2014

Rammeaftale om frikgb af almene boligafdelinger fra
tilbagekgbsdeklarationer i det storkgbenhavnske omrdde uden for
Kgbenhavns Kommune.

Parterne:

P& vegne af de almene boligorganisationer omfattet af aftalen tilslutter
Boligselskabernes Landsforening sig denne aftale.

Borgmestrene i fglgende kommuner:

Ballerup, Brgndby, Gladsaxe, Glostrup, Herlev, Hvidovre, Lyngby-Taarbaek, Roskilde
og Rgdovre kommuner tilslutter sig denne aftale.

Aftalen omfatter frikgb af alle tilbagekgbsdeklarationer omfattende almene
boligafdelinger i de ovennavnte ni kommuner.

Herudover tilslutter Kgbenhavns Kommunes Overborgmester sig aftalen.

For sa vidt angar Glostrup og Roskilde kommuner bemaerkes det, at det er
Kgbenhavns Kommune, der har de fulde rettigheder i henhold til
tilbagekgbsdeklarationerne i kommunerne. Glostrup og Roskilde kommune tiltraeder
denne aftale for sa vidt angar forpligtigelsen til at yde ngdvendig garanti i forbindelse
med finansiering af frikebsbelgbet ved optagelse af seedvanlig realkreditbelaning.

Kgbenhavns Kommune har endvidere rettigheder i dele af tilbagekgbsdeklarationerne i
de andre kommuner.

Parterne accepterer, at Boligselskabernes Landsforening fremadrettet kan indga
aftaler om frikgb i andre kommuner, som ikke er omfattet af denne aftale. Safremt
frikobsbelgbet i disse aftaler andrager et stgrre provenu for de pageseldende
kommuner end beregnet i henhold til denne aftale, kan narvaerende aftale kraeves
genforhandlet. Dette geelder dog alene afdelinger uden for Kgbenhavns Kommune.

Frikgb af tilbagekgbsdeklarationer:

Alle tilbagekgbsdeklarationer i de af aftalen omfattede kommuner frikgbes til betaling
inden udgangen af marts maned 2015.

Frikgbsbelgbet beregnes for deklarationer uden bygningserstatning som
ejendomsveerdien ved seneste offentlige vurdering 1. oktober 2012 med fradrag af
oprindelig grundkgbesum tilbagediskonteret med 3 pct. p.a. i forhold til antal ar
mellem ar 2014 og hjemfaldsaret.

For deklarationer med bygningserstatning beregnes frikgbsbelgbet ved at laegge
grundveerdien 1. oktober 2012 til grund for beregningen.



Fra de saledes beregnede frikgbsbelgb sker et fradrag af en sadan andel, at det
samlede frikgbsbelgb for alle tilbagekgbsdeklarationer i det storkgbenhavnske omrade
uden for Kgbenhavns Kommune under et udggr 1.450 mio. kr.

Safremt en eller flere kommuner ikke tilslutter sig eller godkender denne aftale,
reduceres det samlede frikgbsbelgb i det forhold, hvormed afdelingerne i de
pagaeldende kommuner indgar i det samlede frikgbsbelgb.

Safremt en eller flere boligorganisationer ikke godkender denne aftale, reduceres det
samlede frikgbsbelgb i det forhold, hvormed afdelingerne i de pageseldende
boligorganisationer indgar i det samlede frikgbsbelgb.

Fordeling af betaling af de enkelte boligafdelingers andel af det samlede frikgbsbelgb
fastlaegges ved aftale mellem Boligselskabernes Landsforening og
boligorganisationerne. Ved fastleeggelse af afdelingernes andele af det samlede
frikgbsbelgb sker der et fradrag i disse frikgbsbelgb for de afdelinger, hvor
institutioner for bgrn og unge m.fl. indgar som en del af afdelingen. Dette fradrag
beregnes forholdsmaessigt i forhold til institutionslejens andel af afdelingens samlede
lejeindtaegt. Efterfglgende, nar frikgbsbelgbene er indbetalt, sker en matrikulser
udskillelse af de pagaeldende institutioner fra boligafdelingerne for at sikre fremtidig
I&ntagning til boligafdelingerne. Alle omkostninger ved den matrikulaere udskillelse af
institutionsejendommene afholdes af de respektive boligorganisationer og
beliggenhedskommuner med halvdelen til hver. Det samlede frikgbsbelgb pavirkes
ikke heraf.

Grundlaget for beregninger er beskrevet i "Bilag 1. Oversigt over frikgbsbelgb og
huslejestigninger i afdelinger med hjemfald i keabenhavnske omegnskommuner”, idet
fire afdelinger i Redovre ogsd indgar med frikgb, jfr. “Bilag 2. Beregning af frikgb for 4
afdelinger i Rgdovre”. Endvidere bemaerkes, at 1.961 boliger i Hgje Gladsaxe med
seerlig deklaration om byggeri pa lejet grund indgar i det samlede aftalte provenu med
belgb som beskrevet i Bilag 1. Parterne er enige om, at den detaljerede fastlaeggelse
af grundlaget for frikgbet af disse boliger efterfglgende optages til saerskilt forhandling
mellem de direkte bergrte parter, idet grundarealerne fortsat udlejes til
boligorganisationerne.

Aftalens parter er enige om, at der fra boligorganisationernes respektive
statsautoriserede revisorer skal foreligge revisorattesteret opggrelse af det korrekt
beregnede frikgbsbelgb, inden betaling sker, og parterne er enige om, at eventuelle
afvigelser i de revisorattesterede opggrelser i forhold til de i Bilag 1. foretagne
registreringer og beregninger respekteres af parterne og reguleres, uanset om
afvigelserne fgrer til stgrre eller mindre frikgbsbelgb. Parterne er enige om at
respektere sendringer i frikgbsbelgbet, safremt der matte vise sig at veere almene
afdelinger i de kommuner, som er omfattet af aftalen, og som ikke er medtaget i bilag
1. Alle omkostninger til revisorberegningerne afholdes af aftalens parter med
halvdelen til boligorganisationen og halvdelen til de deltagende kommuner.



Aftalens parter er enige om, at fordelingen af frikgbsbelgbet mellem
rettighedsindehaverne i forhold til de enkelte tilbagekgbsdeklarationer forhandles
mellem kommunerne indbyrdes, og at det ved disse forhandlinger ogsa afklares til
hvilken rettighedsindehaver de enkelte frikgbsbelgb skal indbetales til, idet
boligorganisationerne for hver afdeling kun skal foretage en samlet indbetaling.

Finansiering af frikgbsbelgbet

Frikgbsbelgbet kan finansieres ved optagelse af realkreditlan i henhold til
bestemmelserne herom i lov om almene boliger. I den udstraekning beldningen
forudsaetter ydelse af garanti, pahviler det kommunerne vederlagsfrit at yde denne
garanti.

Til betaling af ydelserne pa de optagne 1an sker forhgjelser af huslejen i de bergrte
afdelinger, men huslejestigningerne indfases gradvist over en arraekke ved 18n ydet af
boligorganisationernes dispositionsfonde og Landsbyggefonden i henhold til szerlige
regler herom beskrevet dels i Lov om almene boliger og dels i fondens regulativ om
stgtte til frikgb af tilbagekgbsdeklarationer. Denne Iantagning administreres af
Landsbyggefonden i henhold til gaeeldende regler herom.

Nar frikebsbelgbet er indbetalt drager kommunerne omsorg for, at deklarationerne
aflyses, og kommunerne afholder de hermed forbundne administrative omkostninger.
Aflysningen omfatter ikke institutioner, som udmatrikuleres selvstaendigt, jf. afsnittet
ovenfor. Boligafdelingerne skal arbejde for, at udmatrikuleringen gennemfgres
hurtigst muligt og inden 12 maneder efter denne aftales indgdelse. Er
udmatrikuleringen ikke udfgrt inden denne frist, er beliggenhedskommunen berettiget
til at lade arbejdet udfere for den pagaeldende boligafdelings regning.

Den videre procedure frem til det endelige frikgb

N&r der foreligger tilsagn fra borgmestrene og Boligselskabernes Landsforening senest
fredag den 14. november 2014 kl. 12 udarbejdes de ngdvendige juridiske dokumenter
til godkendelse i kommunalbestyrelserne og i boligorganisationernes gverste
myndigheder, og godkendelserne forudszettes at ske, sa betalingen kan finde sted
inden udgangen af marts maned 2015. Safremt frikgbsbelgbet ikke er indbetalt inden
den 31. marts 2015, forrentes frikgbsbelgbet med Nationalbankens udl&nsrente plus 2
pct. p.a. fra den 31. marts 2015, indtil betaling sker.

Hvis der ved udarbejdelsen af de juridiske dokumenter opstar tvivisspgrgsmal om
fortolkningen af rammeaftalen afggres disse tvivisspgrgsmal af forhandlingsudvalget
bestdende af kommunerne og Boligselskabernes Landsforening.



Betingelse
Denne aftale er betinget af,

at kommunalbestyrelserne og Kgbenhavns Kommunes Borgerreprasentation tiltraeder
aftalen, og

at boligorganisationernes gverste myndighed tiltraeder aftalen



