*
i

é

st Sl S

A

5>
L3

4

KGBENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen

Center for Byudvikling

Til BR’s medlemmer

BR-medet den 11. december 2014

Supplerende notat til indstilling om *frikebsaftale mellem BL, KK
og omegnskommunerne” vedr. Gladsaxe Kommune

Til orientering:

Efter udarbejdelsen af rammeatftalen om frikeb af de udenbys almene
har Gladsaxe Kommune gjort gzldende, at KK’s andel af de
beregnede vederlag pd de almene ejendomme i Haje Gladsaxe skal
&ndres.

De almene boliger i Hgje Gladsaxe er ikke pélagt
tilbagekebsrettigheder, men er bygninger pa fremmed grund, hvor KK
har ret Gl en andel (75 %) af provenuet ved salg og udlejning. Det
felger af en overenskomst mellem kommunerne fra 1961 og af aftalen
om overdragelse af arealerne fra KK til Gladsaxe Kommune fra 1964.

Grundene er p.t. udiejet til de almene selskaber pd en uopsigelig
lejekontrakt frem til 2050, hvor bygningeme skal afleveres
vederlagsfrit til udlejer (Gladsaxe Kommune).

BL har ensket, at Haje Gladsaxe indgir i den samlede frikebsaftale, jf.
rammeaftalen, side 2, afsnit 5, da de almene selskaber i Heje Gladsaxe
har samme problem med optagelse af 13n som almene afdelinger med
tilbagekebsret.

Til brug for beregningen af frigerelsesvederlaget p& Hgje Gladsaxe
har man benyttet samme tilbagediskonteringsmodel som ved
tilbagekebsrettighederne. 1 forlengelse af dette argumenterer
Gladsaxe Kommune for, at rettighederne i det hele skal sidestilles med
tilbagekebsrettigheder (de sikaldte “tertizre tilbagekebsrettigheder)”,
hvormed fordelingsngglen andres til 30 % til KK og 70 % til
Gladsaxe Kommune. En sddan sndring vil reducere KK’s samlede
indteegter med ca. 50 mio. kr.

KK har den 8. december 2014 svaret Gladsaxe Kommune, at
rettighederne netop ikke er tilbagekebsrettigheder, og at KK ikke kan
imedekomme en zndring af fordelingsnaglen. KK fastholder siledes
den oprindeligt aftalte fordelingsnagle for disse omrader med 75 % til
KK og 25 % til Gladsaxe Kommune.

Bilag
Bilag 1: Brev fra Gladsaxe Kommune til KK af 26. november 2014
Bilag 2: Brev fra KK til Gladsaxe Kommune af 8. december 2014
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Kgbenhavns Kommune
att.: Per Justesen
Center for Byudvikling

Radhuset
1599 Kgbenhavn 26. november 2014

Forhandling om indfrielse af bygningshjemfald | Hgje Gladsaxe
Som bekendt er der opndet enighed om en rammeaftale om frikgb af tilbagekgbsdeklarationer
pa almene boliger i det storkgbenhavnske omrade.

Af den indgaede rammeaftale fremgér det, for sa vidt angar Hpje Gladsaxe bebyggelsen i Glad-
saxe Kommune, at “den detaljerede fastlazggelse af grundlaget for frikgb af disse boliger efter-
folgende optages til saerskilt forhandling mellem de direkte bergrte parter, idet grundarealerne
fortsat udlejes til boligorganisationerne”,

Udgangspunktet er sdledes, at friggrelsesvederiaget beregnes pa grundlag af ejendomsveerdien
pa bygningerne — uden nogle fradrag — tilbagediskonteret med 3 % - i forhold til antal ar mel-
lem 2014 og hjemfaldsaret 2050 (36 restar), samt at der sker et fradrag for institutioner, som
beskrevet i rammeaftalen.

Kgbenhavns Kommune bedes bekrafie, at fordelingen af friggrelsesvederlaget mellem kom-
munerne, sker efter vores generelle aftale om beregning og fordeling af frigerelsesvederlag
saledes, at Gladsaxe Kommune oppebzaerer 70 % og Kebenhavns Kommune 30 % af friggrelses-
vederlaget for den andel af bygningerne, der ligger p& Kpbenhavns Kommunes oprindelige
grund. Gladsaxe Kommune oppebzerer 100 % af frigorelsesvederlaget, for den andel af bygnin-
gerne, der ligger p& Gladsaxe Kommunes oprindelige grund.

Det er Gladsaxe Kommunes opfattelse, at den fordeling af friggrelsesvederlaget, som Boligsel-
skabernes Landsforening har benyttet - 75 % til Kebenhavn og 25 % til Gladsaxe -, alene er re-
levant i tilfaelde af salg af grundarealerne. Da arealerne forbliver kommunal ejendom ogsé ef-
ter 2050, finder denne bestemmelse derfor ikke anvendelse pa Hgje Gladsaxe.

Med veniig hilsen

Mikael Woif
Chef for Byradssekretariatet
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KSBEMNHAVNS KOMMUNE
Dkonomiforvaltningen
Center for Byudvikling

Gladsaxe Kommune
Radhus Alle
2860 Sgborg

Att.: Mikael Wolf/Byradssekretariatet

Vedr. brev om forhandling om indfrielse af bygningshjemfald
Heje Gladsaxe

Ved brev af den 26. november 2014 har Gladsaxe Kommune bedt
Kebenhavns Kommune bekrefte, at fordelingen af vederlaget p3 Hoje
Gladsaxe kan endres fra den i det oprindelige skede aftalte fordeling
p# 75 % til Kebenhavns Kommune og 25 % til Gladsaxe Kommune.

Gladsaxe Kommune sidestiller rettighederne i Hoje Gladsaxe med
tilbagekebsrettigheder og foresldr en fordeling pi 30 % til
Kebenhavns Kommune og 70 % til Gladsaxe Kommune. Dette kan
Kebenhavns Kommune ikke imedekomme.

Rettighederne i Heje Gladsaxe er ikke tilbagekebsrettigheder, og
sifremt ejendommene i Hegje Gladsaxe — som ensket af BL — skal
vare omfattet af frikebsaftalen, m& de almene selskaber kobe
grundene af Gladsaxe Kommune. Kobenhavns Kommune har
accepteret, at grundenes salgspris fastszttes i henhold til opgerelsen
fra Hvidovre Kommune, og 75 % af dette beleb tilgir Kebenhavns
Kommune, jf skedeteksten og vilkdrene i overenskomsten mellem
kommunerne fra 1961 (med senere tilleg).

Med venlig hilsen
Per Justf. 'ewn/%‘l_\\
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