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Naboorientering efter planloven

Matrikelnummer:

497 EM, Kbh.
Vihar den 14.juli 2022 modtaget ansggning om opferelse af 14

ungdomsboliger, et depotskur, et affaldsskur og en cykeloverdeekning péa Ejendomsadresse:
adressen Frederiksborgvej 181. Frederiksborgvej 181
Viskriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller repraesentant for en Ejendomsnummer:
virksomhed, der kan blive bergrt af byggeprojektet, idet det ansggte 154483

kreever en dispensation fra lokalplan nr. 243, "Hgjmosevej I1".

Du har derfor mulighed for at komme med bemeaerkninger, inden vi traeffer
afgerelse.

Pa de felgende sider kan du leese uddybende om:

Hvis du har Spargsmal.........ccoooiiiiiiiici s 1
1. Byggeprojektet og lokalplanen ..o 2
2. LOVM@ESSIGE FAMIMIET ..ttt et e 2
3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner........c.ccocoiniinniinnnne, 3
4. Sadan sender du eventuelle bemaerkninger........ocooeveniiiinniie, 5
5. Detvidere forlab..... ..o 5

Frist for dit svar
Hvis du @nsker at komme med bemeaerkninger, skal vi have dem senest den
1. februar 2024.

Hvis du har spgrgsmal

Hvis du har spergsmaél til heringen, s& er du velkommen til at kontakte
byggesagsbehandler Birgitte Jargensen pé e-mail DK7X@kk.dk.

Omrade for Bygninger

Njalsgade 13
. . Postboks 416
Venlig hilsen
1504 Kgbenhavn V
Jonas B. Elkjeer cund
Administrativ byggesagsbehandler undecenter
Njalsgade 13

Omréade for Bygninger
2300 Kgbenhavn S

TMF Kontaktcenter
336656 00

E-mail
bygninger@kk.dk
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1. Byggeprojektet og lokalplanen Side 2af 5

Sagsnummer:

Hvordan ser projektet ud?
973692

Der er segt om at opfere en bygning i 2 2 -etage indrettet med 14
ungdomsboliger med tilhgrende sekundaer bebyggelse.
Matrikelnummer:
Du kan se illustrationer af projektet i det vedheeftede bilag og laese mere om 497 EM, Kbh.
heringen pa de fglgende sider.
Ejendomsadresse:

2. Lovmaessige rammer Frederiksborgve;j 181

Ejendomsnummer:

PLANLOVSFORHOLD 154483

Lokalplanens bestemmelser
Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i
lokalplan nr. 243, "Hgjmosevej I1", bekendtgjort den 3. januar 1995.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser
Det ansggte byggeprojekt overholder ikke alle lokalplanens bestemmelser,
og kommunen skal derfor treeffe afgerelse om eventuel dispensation.

Det ansggte afviger fra lokalplanens bestemmelser om nedenstdende:

Den ansggte placering af depotskuret, affaldsskuret og
cykeloverdaekningen veek fra vejlinjen mod Frederiksborgvej kraever
dispensation fra lokalplanens § 5, stk. 2, der fastlaegger:

"Bebyggelse skal opfares i princippet i vejlinierne mod Frederiksborgvej

[.]"

Placeringen af depotskuret, affaldsskuret og cykeloverdaekningen i
naboskel kraever dispensation fra lokalplanens § 5, stk. 3, der fastleegger:

"Bebyggelse skal opfares som fritliggende bebyggelse. Til én side m& en
bygning sammenbygges med bygningen p& naboejendommen under
forudseetning af, at husene opferes samtidig.”

Depotskuret, affaldsskuret og cykeloverdaekningen opferes i én etage uden
en udnyttet tagetage - og kraever dispensation fra lokalplanens § 5, stk. 4,
der fastleegger:

"Bebyggelsen skal opfares i mindst én etage med udnyttet tage.”

Hgjden og afstanden af depotskuret, affaldsskuret, cykeloverdaekningen og
kvistene pa bygningen med de 14 ungdomsboliger - set i forhold til
naboskel - kraever dispensation fra lokalplanens § 5, stk. 6, der fastleegger:

"Bebyggelsens hgjde md ikke overstige 1,4 x afstanden til naboskel [...].”

Hegjde- og afstandsforholdet for bygningen med 14 ungdomsboliger - set i
forhold til naboskel mod det bagvedliggende villaomrade - kraever
dispensation fra lokalplanens § 5, stk. 6, der fastleegger:

“[...] Endvidere mé& hgjden ikke overstige 3 m + 0,5 m x afstanden til skel
mod det bagved liggende villaomrade.”

De valgte facadematerialer til opfarelse af depotskuret, affaldsskuret og
cykeloverdaekningen kraever dispensation fra lokalplanens § 6, stk. 1, der
fastleegger:



“Bebyggelse skal overvejende opferes i blank mur i rede eller gule sten og
efter Magistratens skan vaere samstemmende med omgivelserne og
omrddets karakter, og eksisterende bebyggelse md i neevnte henseende
ikke eendres uden Magistratens tilladelse.”

Udformningen af tagene - og valget af tagmaterialerne - pa depotskuret,
affaldsskuret og cykeloverdaekningen kraever dispensation fra lokalplanens
§ 6, stk. 4, der fastlaegger:

"Tage skal udformes med skrd eller krumme tagflader. Tage med skra
tagflader skal udfares i tegltagsten og skal afvalmes ved fritstdende gavle.
Udformning skal godkendes af Magistraten (Nu Teknik- og
Miljgforvaltningen).”

Antallet af parkeringspladser, der etableres i forbindelse med det ansagte
byggeri, kraever dispensation fra lokalplanens § 9, stk. 2, der fastleegger:

"Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen 1 parkeringsplads
pr. 100 m? etageareal.”

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgaér af
planlovens § 19, stk. 1.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?

Da projektet ses at vaere i overensstemmelse med intentionerne i planen, da
afvigelserne er af mindre omfang, og idet byggeriet overordnet ses at veere
tilpasset omradet, kan Kebenhavns Kommune principielt gé ind for
projektet.

3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan veere med til at gere
lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden fremgar
af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendtgjort.
Nogle lokalplaner er af seldre dato, og det kan veere sveert at fa nutidens
byggesnsker realiseret, hvis seldre lokalplaner skal overholdes til punkt og
prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra
lokalplanens/byplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Planens principper er formalsbestemmelser og
anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formalet med planen, men
ogsa den planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt ferst dispensere fra bestemmelserne i
en lokalplan, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft
mulighed for at komme med deres bemeaerkninger hertil. Det fremgar af
planlovens § 20, stk. 1.
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Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansggningen
varetage saglige, planmaessigt relevante hensyn, og eventuelle
bemaerkninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der fx ikke laeegges
vaegt pd skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold. Eventuelle
bemarkninger herom vil derfor ikke blive inddraget i sagsbehandlingen.
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4. Sadan sender du eventuelle bemaerkninger Side 5 af 5

Sagsnummer:
973692

Du kan sende dit svar til bygninger@kk.dk. Du skal skrive vores
sagsnummer i titlen pd e-mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgjre i
dette brev.

Matrikelnummer:

5. Det videre forlgb 497 EM, Kbh.

. . . . . . Ejendomsadresse:
Nar orienteringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og

traeeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemeerkninger til sagen.

Frederiksborgvej 181

Ejendomsnummer:

. . . gl . 154483
Hvis du er kommet med bemaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om

afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for at klage
over afggrelsen. Vaer opmeerksom p4, at du kun vil kunne klage over retlige
forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens afggrelse skal vaere
lovlig, og at kommunen har forstaet eller anvendt reglerne korrekt.

Du kan derimod ikke klage over skensmeaessige spargsmal, hvis du fx mener,
at afgerelsen er uhensigtsmaessig.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af
oplysninger, som kan henfares til enkeltpersoner. Der kan fx vaere tale om,
at viindhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.

Ifolge databeskyttelsesforordningen har personer, som sddanne
oplysninger vedrerer, ret til at fa indsigt i oplysningerne og ret til at fa
berigtiget forkerte oplysninger.

Hvis du vil vide, hvilke oplysninger vi behandler om dig, eller du mener, at
kommunen behandler forkerte oplysninger, kan du laese mere om, hvad du
skal gere pé vores hjemmeside: Behandling af personoplysninger i
forbindelse med sagsbehandling af byggesager 2020 (itera.dk).

Videregivelse af personoplysninger kan ogsa ske i forbindelse med en
politisk behandling af en sag, hvor heringssvar offentliggeres pa
kommunens hjemmeside www.kk.dk/politik.
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