


Eksisterende forhold

BAGGRUND FOR FORSLAGET

Formalet med beslutningen er at skabe en fzelles gard-
have, indrettet til ophold og leg for beboerne.

Beslutningen er truffet pa baggrund af et forslag
Teknik- og Miljgforvaltningen i samarbejde med en
forretningsfarer og landskabsarkitekt har udarbejdet
i dialog med beboerne.

Forslageterefterenoffentlighgringogafstemningom
opbakningentilenfzlles gardhaveiperioden25.10.2016
til 21.12.2016 blevet endeligt vedtaget af Borgerreprze-
sentationen. Teknik- og Miljgforvaltningensvurdering af
debemzerkninger og ®ndringsforslag, derermodtageti
haringsperioden fremgar af indstillingen til Teknik- og
Miljgudvalget (kan ses pa www.kk.dk - under politik/
medemateriale/Borgerreprasentationen).

BESLUTNINGEN

Pa midteropslaget ses den besluttede plan af den fzl-
les gardhave.

NEDRIVNING/RYDNING

Asfaltbelzegningen langs facaderne og en del af det
eksisterende inventar ryddes. Borde, banke, grill og
legeredskaber genbruges, hvis det er muligt. Eksis-

terende traer indpasses i det nye gardanleg. Gade-
belysning i gardene fjernes.

INDRETNING AF DE NYE FALLES GARDHAVER

De to garde udformes, saledes at de fremstar forskel-
ligt, visuelt og funktionelt. Begge garde bliver aflast
mod Eliasgade og Breslaugade. En ca. 1km lang sti
slynger sig gennem begge garde og forbinder gardene
gennem en kalderpassage mellem Traegarden 14

og 16. Dermed skabes der lettere adgang til Graes-
vanget, hvor ellers kun kalderudgange leder ud til.
Funktioner, leg og ophold knytter sig til denne sti.

TRAGARDEN

Garden mod gst (Traegarden) kommer til at fremsta
aben med sammenhangende graesarealer. Eksister-
ende traeer danner sammen med ny beplantning og
heijt graes "ger” pa graesfladen. Imellem disse dannes
der forskelligartede rum til ophold. Et stgrre sam-
menhangende areal i den sydlige ende af garden

kan bruges til felles aktiviteter, f.eks. loppemarked,



faellesspisning og fastelavn. | den nordlige ende af
Traegarden etableres et stort legeomrade for sma

og mellemstore bgrn. | forbindelse med legeomra-
det anlzgges et starre grillomrade. Den indre vej
Traegarden nedlaegges som til- og gennemkarsels vej,
men vil fortsat veere aben for tilkgrsel med handicap-
og brandredningskgretgjer fra henholdsvis Eliasgade
og Breslaugade. Adgangsvejen omlzgges med fliser.

GRASVANGET

| den gstlige gard (Graesvaenget) nedlagges den indre
vej Graesvaenget. Garden omdannes til en park med
masser af grant. Eksisterende traeer skaber sammen
med nye planter med buskagtig karakter, stor varia-
tion og frodighed. Opholdsrum "skaeres” ud i be-
plantningen. Her er sma, fredelige lommer til ophold,
pergolaer, grillpladser og legesteder. | den sydlige
ende etableres et omrade med fitness og i den nor-
dlige, taet ved vaskekaldrene, en falles tarreplads.

Leg og ophold

Asfaltstien slynger sig og giver mulighed for leg og
bevagelse, fx Igbehjul og rulleskgijter. De eksister-
ende mgbler og legeredskaber genanvendes og sup-
pleres med nye fx. til udendgrsfitness. Der anlaegges
ogsa arealer til petanque og boldspil pa graes. Malet
er at skabe aktiviteter bade til barn og voksne. Langs
stien og facaderne dannes rum til narophold med
siddepladser.

Cykler

| Treegarden bevares de fleste cykelstativer mod
facaderne 2 -28. De pladser, som mistes i forbindelse
med etablering af passagen, erstattes af cykelstati-
ver mod Breslaugade. | Graasvanget etableres om-
kring 40-50 nye cykelparkeringspladser. Der etableres
overdekkede pladser til ladcykler i forbindelse med
renovationspergolaerne.

Renovation

Placering af renovation er undret, men de eksister-
ende skure erstattes af abne pergolakonstruktioner,
hvor der ogsa gares plads til organisk affald. De
beplantes med slyngplanter, sa de fremstar grgnne
mod gardhaven og oppe fra lejlighederne. | begge
garde opbygges et lukket skur til storaffald mod
Breslaugade.

Iﬁspiration til den fremtidige gardhave



Plan til fzlles gardhave
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Inspiration til den fremtidige gardhave

Belysning

Der etableres lav belysning langs stierne, som ikke
skinner direkte ind i lejlighederne. Ved fzllesomrader
ops=ttes enkelte lidt hgjere belysningsstandere. Pa
facaderne ved kzldertrapper placeres lav afskarmet
belysning direkte pa facaden. | omraderne omkring
porte, cykler og renovation vil belysningen aktiveres
ved bevaegelsescensor. Der monteres LED lyskilder i
allebelysningsarmaturerne, dertilsluttes faellesmaler.

Handtering af regnvand

Den stgrste del af regnvandet siver naturligt ned
gennem graes og bede. Overskydende regnvand
opsamles i forbindelse med stiforlgbet og skaber
forskellige oplevelser, vandspejl, render, vandbede,
samt opsamles til vanding af de mange planter.

MIL)@

Dereriforslaget lagt vaegt pa at skabe vaekstomrader,
som demper stgjog forbedrer mikroklimaet. Samtidig
udvzlges planter, der ved vaekst, blomst, farve og
bladform giver et varieret sanseindtryk aret igennem.

Ved detailprojekteringen og udfgrelsen af gardhaven
vil der blive lagt vaegt pa, at der valges materialer,
som er skansomme overfor naturens kredslgb, enkle
atvedligeholde samt ergenanvendelige. Til opbygning
af barelag under kommende belazgninger vazlges for
eksempel genbrugsstabilgrus. Generelt velges byg-
gematerialer, der minimerer miljgbelastningen.

REPARATION AF EJENDOMMENE

Hvis ejerne har planer om renovering af ejendommens
kloakledninger i gardhaven, nedlaeggelse af kakken-
brande, lyskasserelleristands=ttelse af fundamenter,
kandettearbejdeevt. udfgres samtidigmedgardhaven.
Deterenforudsaetning, at derertruffet skriftligaftale
herom, inden gardhaven pabegyndes.

DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE

Nar gardhaven er fardig, afleveres den til ejerne.
Ejerne er forpligtet til at danne et gardlaug, og dette
sker, nar anlagsarbejderne pabegyndes. Gardlauget
har til opgave at bevare og vedligeholde gardhaven
og udarbejde ordensregler for gardhavens benyttelse.

@KONOMI
Alle udgifter til etablering af den f=lles gardhave



afholdes af det offentlige inden for det rammebelgb,
der er fastsat i byfornyelsesloven.

Ejere og beboere skal alene betale udgifterne til ved-
ligeholdelsen af den faerdige gardhave. Udgifterne til
driften af gardhaven skal fordeles mellem ejendom-
mene i forhold til eiendommenes bruttoetageareal.

TIDSPLAN

Teknik og Miljgforvaltningens forretningsfarer vil i
samarbejde med en landskabsarkitekt sta for projek-
tering af gardhaven, og indkalder ejere og beboere til
et mgde om detailudformning, materialevalg, farver
og plantevalg i gardhaven.

Projekteringogindhentning af priser pa gardhaven m.v.
varerca.4 maneder, hvorefteranlagsarbejdet settesi
gang. Selveudfgrelsen afgardhavenvarerca.4 maneder
og forventes at vaere afsluttet i foraret 2018.

LOVGRUNDLAG

Beslutningen om den falles gardhave er truffet efter
bestemmelserne i Lovbekendtggrelse om byfornyelse
og udvikling af byer, lov nr. 1228 af 3. oktober 2016.

RETSVIRKNINGER

Der ma ikke retsligt eller faktisk etableres forhold
pa de omfattede ejendomme i strid med Teknik- og
Miljgudvalgets og Borgerrepraesentationens beslut-
ning, medmindre Teknik- og Miljgforvaltningen giver
tilladelse hertil.

KLAGEGANG

En ejer eller mindst 1/4 af lejere i en ejendom, der
bergres af beslutningen, indbringe en klage til Borger-
repraesentationens afggrelse for Byfornyelse, Stats-
forvaltningen, Storetorv 10, 6200 Aabenraa.

Indbringelse af beslutningen for Byfornyelsesnzvnet
skal ske skriftligt inden den xx. xx 2017. En klage kan
dogkunbehandles af Byfornyelsesnavnet, hvis beslut-
ningenomfatterspgrgsmalomforstaelse afloveneller
en bestemmelse, der er fastsat i medfer heraf. Klagen
kan ogsa behandles, hvis beslutningen efter Byforny-
elsesnavnets vurdering har almindelig interesse eller
videregaende betydelige falger for klageren.
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