TMF Bygningsfornyelse (4695)
Teknik- og Miljeforvaltningen

Orientering
Til Teknik- og Miljgudvalget

Byfornyelsesredegorelse 2022

Den arlige byfornyelsesredegerelse gennemgar prioritering af gkonomi
og aktiviteter pé byfornyelsesomradet, dvs. bygningsfornyelse, gardha-
ver og omradefornyelser. Redegerelsen daekker frigivelse af midler til
konkrete projekter i 2021 og beskriver herudover de byfornyelsesaktivi-
teter, forvaltningen forventer at indstille i 2022-25.

Som bilag er vedlagt en opdateret, overordnet ramme for prioritering af
midler til bygningsfornyelse (bilag 2), samt en introduktion til byforny-
elsesomradet i Kebenhavns Kommune "Hvad er Byfornyelsen?”(bilag
3).

1 Byfornyelse i Kebenhavn

Den kommunale byfornyelsesindsats reguleres via Byfornyelsesloven.
Byfornyelsesrammen er en arlig bevilling under byfornyelsesloven, der
afsaettes til gremaeerkede kommunale indsatser pa byfornyelsesomradet
(se bilag 1, @konomibilag).

Formalet med byfornyelsesindsatsen i Kebenhavn er at renovere og ud-
vikle den eksisterende by i samarbejde med borgerne, sé& boliger, gard-
arealer og byomrader lever op til nutidig standard. Dette indebeaerer
statte til renovering af utidssvarende og usunde boligforhold, etable-
ring af gardhaver, samt omradefornyelse i udsatte byomrader. Som del
af byfornyelsesindsatserne arbejdes der ogsé sidelgbende med eksternt
finansierede udviklingsprojekter omkring bl.a. gren omstilling og bor-
gerinddragelse. Byfornyelsens indsatser introduceres mere udferligt i
bilag 3, "Hvad er byfornyelsen?”.

Borgerrepraesentationen vedtog den 21. august 2014, at forvaltningen
arligt skal redeggre for aktivitet og skonomi pa byfornyelsesomréadet for
det afsluttede regnskabsar samt det naeste (indeveerende) ar og de tre
tilhgrende overslagsar. Denne redegerelse gennemgar derfor hvilke
projekter, der er frigivet midler til i 2021 fra Byfornyelsesrammen, samt
hvilke midler der er til radighed til de forskellige indsatsomrader under
byfornyelsesindsatsen i 2022-25, s& der gennemsnitligt bruges 60% til
bygningsfornyelse, 24% til omréddefornyelser og 16% til gdrdhaver (som
besluttet af BR 30. marts 2017).

2 Prioriteringer pa byfornyelsesrammen i 2021
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| 2021 blev der disponeret 171,1 mio. kr. fra byfornyelsesrammen til kon-
krete indsatser (inkl. 15% overbooking pa érets bevilling), jf. bilag 1:

e Den16. december 2021 frigav Borgerrepraesentationen 93,1
mio. kr. til 14 bygningsfornyelsesprojekter samt 40 mio. kr. til en
ny stgjpulje i 2022-24. Herudover blev 35 mio. kr. disponeret til
ekstra energirenoveringsprojekter i 2022-23.

e Den 22. april 2021 frigav Borgerrepraesentationen 1,0 mio. kr. til
gardhave i Livjeegergadekarréen

e Den 3.juni 2021 frigav Borgerrepraesentationen 1,8 mio. kr. til
projektudvikling af seks gardhaver.

e Boligkommissionen frigav 0,2 mio. kr. ud af de 1 mio. kr. dispo-
neret til bl.a. genhusninger.

Herudover blev fglgende tidligere disponerede midler frigiveti 2021 og
primo 2022:

e Den 3.juni 2021 frigav Borgerrepraesentationen 6,8 mio. kr. til
anleeg af gardhave i Klimakarréen.

e Den16. december 2021 frigav Borgerrepraesentationen 77,4
mio. kr. til realisering af kvarterplanen for Omradefornyelsen
ved Skjolds Plads og den 3. februar 2022 77,4 mio. kr. til realise-
ring af kvarterplanen for Omradefornyelsen Bispebjerg Bakke
(disponereti 2020).

3 Forventede indstillinger i 2022

Forvaltningen forventer i 2022 at fremlaegge indstillinger om at frigive
midler fra Byfornyelsesrammen til nye projekter for 210,1 mio. kr. (inkl.
overbooking), fordelt med 180,5 mio. kr. til bygningsfornyelse og 29,6
mio. kr. til gadrdhaver. Herunder gennemgas hvilke projekter, udvalget
forventes at blive praesenteret for i 2022. Der disponeres ferst midler til
nye Omréadefornyelseri 2023.

3. 1 Bygningsfornyelse

Forvaltningen gennemfgrer i fordret 2022 den arlige ansegningsrunde
til bygningsrenoveringsstgtte. Samtidig udferes der i det EU-finansie-
rede projekt Energitjekket KBH (tidl. CEFUR, BR 14. oktober 2021) en
opsegende indsats overfor E-F-G energimeaerkede boligejendomme
med tilbud om et gratis opdateret energimaerke samt statte til en udvi-
det gennemgang af ejendommen med henblik pa at udforme et kon-
kret renoveringsprojekt. Disse ejendomme vil hen over sommeren ogsé
have mulighed for at indsende ansggning om statte til bygningsreno-
vering.

Samlet set forventer forvaltningen at indstille bygningsfornyelser for op
til 179,5 mio. kr., hvilket vil blive forelagt Borgerrepraesentationen ul-
timo 2022. Dog kan den endelige disponering af en del af belgbet blive
udskudt til 2023, afheengig af hvor hurtigt renoveringsprojekterne kan
udformes i Energitjekket KBH. Derudover forventes ca. 1 mio. kr. at blive
anvendt til Boligkommissionens virke.

Da den geeldende prioritering af bygningsfornyelsesindsatsen udlgber i
2022 (BR 22. august 2019) har forvaltningen formuleret en opdateret
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"Prioritering af bygningsfornyelsen”, jf. bilag 2. Den udmenter politiske
mél fra bl.a. Klimaplanen KBH2025, Kebenhavns Arkitekturpolitik, Feel-
lesskab Kgbenhavn og Politik for Udsat By i tre fokusomrader omkring
sunde og sikre boliger, bevaring og fremtidssikring af Kebenhavns arki-
tektur og gren omstilling af byens boligejendomme. De overordnede
prioriteter vil blive brugt i vurderingen af ansggninger om stgatte til re-
novering samt til fokusering af den samlede bygningsfornyelsesindsats,
herunder fremtidige udviklingsprojekter, og vil lsbende blive udmgntet
i indstillinger om konkrete indsatser.

3.2 Gardhaver

| forbindelse med Byfornyelsesredeggrelsen 2021 besluttede Teknik- og
Miljgudvalget at igangsaette projektering af seks nye gédrdhaveprojekter.
Heraf indstilles fire til endelig vedtagelse ultimo 2022, og to indstilles
primo 2023.

Medio 2022 vil Borgerrepraesentationen (TMU 13. juni 2022) skulle
tage stilling til igangseettelse af projekteringen for fire nye gardhavepro-
jekter, samt en indstilling om at der grundet stigende materialepriser
frigives ekstra midler til de allerede vedtagne gardhaveprojekter Nyrn-
berggadekarréen (BR 27. april 2017) og Bartholinsgadekarréen (BR 13.
december 2018).

Ultimo 2022 forleegges Teknik- og Miljgudvalget en indstilling om den
fremtidige prioritering af gardhaveindsatsen. Teknik- og Miljgudvalget
vedtog den 19. november 2018 nye kriterier for prioriteringen af gard-
haveindsatsen i arene 2019-2022 pa baggrund af, at budgettet til gard-
haverne blev reduceret med 13,5 mio. kr. arligt i denne periode. Den
midlertidige beskaering skete i forbindelse med Budget 2019 (BR 6. ok-
tober 2018) (A, B, C, F, I, O, V) med henblik pé at finansiere andre initia-
tiver. Fra 2023 er budgettet for gadrdhaverne igen tilbage péa det oprin-
delige budget pd 26,2 mio. kr. arligt.

4 Forventede indstillinger i 2023-25

4.1 Omradefornyelser

| forbindelse med Byfornyelsesredeggrelsen 2021 (BR 3. juni 2021) di-
sponerede Borgerrepraesentationen en raddighedsbevilling fra Byforny-
elsesrammen 2023-25 paialt 118,2 mio. kr. til opstart af to omradefor-
nyelser i forleengelse af forandringsplanerne for de to almene boligfor-
eninger Lundtoftegade og Hergéarden, som begge er pa statens paral-
lelsamfundsliste. Omradefornyelserne skal vaere med til at implemen-
tere projekterne i forandringsplanerne og igangseette en positiv udvik-
ling i omrédderne omkring de to boligomréader.

Af de disponerede midler blev der frigivet en anlaegsbevilling pa 3,0
mio. kr. til udarbejdelse af kvarterplaner for de to omradefornyelser i
2023. Kvarterplanerne er det projektkatalog, der beskriver, hvilke pro-
jekter omréadefornyelserne skal gennemfere, og hvordan omradeforny-
elsernes gkonomi fordeles. Kvarterplanerne vil blive udarbejdet for-
skudt med opstart i marts og oktober 2023. Kvarterplanerne vil blive
fremlagt for Borgerrepraesentationen ultimo 2023 og medio 2024 med
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henblik pa frigivelse af hovedparten af de disponerede midler og igang-
seettelse af projekterne.

4.2 Bygningsfornyelse og gardhaver

Med udgangspunkt i en opdateret Prioritering af Bygningsfornyelsen
(bilag 2) forventer forvaltningen fortsat arligt at indstille ejendomme til
bygningsfornyelsesstotte samt lzbende indstille godkendelse af ind-
teegtsbevillinger til eksternt finansierede udviklingsprojekter pad omra-
det. Der vil ogsé lgbende blive indstillet nye gardhaver. 1 2023 forventer
forvaltningen at indstille seks gardhaver til endelig vedtagelse.

5 Politisk handlerum

Byfornyelsesredegerelsen beskriver gkonomi og planlagte aktiviteter pa
byfornyelsesomradet. Det politiske handlerum ligger derfor primeert i
behandlingen af kommende indstillinger om konkrete projekter. Ud-
over de indstillinger, som lgbende udarbejdes, har Teknik- og Miljgud-
valget mulighed for at anmode forvaltningen om at udarbejde bade
dreftelsesindstillinger og indstillinger om konkrete projekter eller puljer
pé byfornyelsesomradet.

@konomi
@konomien péd byfornyelsesomradet er beskrevet i bilag 1. Prioritering
af maltal sker i forbindelse med indstillinger om konkrete projekter.

Videre proces

Forvaltningen vil Igbende indstille konkrete byfornyelsesprojekter til po-
litisk behandling. Herigennem vil de midler, der her er redegjort for,
blive udmentet og frigivet.

Peter Hajer
Vicedirekter
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TMF Bygningsfornyelse (4695)
Teknik- og Miljeforvaltningen

Bilag 1 @konomi i Byfornyelsesredegorelsen 2022

Dette bilag redeger for, hvordan de midler, som blev overfert til byfor-
nyelsesrammen i 2021 blev disponeret, samt hvordan de kommende
fire ars midler overfert til byfornyelsesrammen fordeler sig pa hhv. byg-
ningsfornyelser, feelles gardhaver og omradefornyelser ift. nye mulige
disponeringeri 2022-25.

Principper for byfornyelsesrammen

Byfornyelsesaktiviteter finansieres af den kommunale byfornyelses-
ramme, der arligt tilferes midler (bevillingen Byfornyelse Anlaeg) med
vedtagelse af budgettet (BR 21. august 2014).

Midlerne anvendes til omradefornyelser, gardhaver samt statte til byg-
ningsfornyelse, og udmentes lgbende gennem indstillinger til borger-
repraesentationen om konkrete projekter.

Den arlige bevilling Byfornyelse anlseg er fastsat til 164 mio. kr. (BR 30.
marts 2017), og P/L reguleres i dag ikke. | forbindelse med Budget 2019
(BR 6. oktober 2018) (A, B, C, F, I, O, V) blev det besluttet midlertidigt at
reducere budgettet til gardhaver for at kunne finansiere andre indsat-
ser, og den samlede bevilling er derfor i perioden 2019-22 reduceret
med 13,5 mio. kr. om aret.

Midlerne fordeles i henhold til de vedtagne principper (BR 30. marts
2017) med 60% til bygningsfornyelser, 24% til omradefornyelser og
16% til feelles gardhaver. Da de tre indsatser ikke har et jeevnt forbrug
hvert &r til igangseettelse af nye projekter, udlignes disponeringen af
midlerne efter ovenstaende fordelingsnegle henover en firedrig bud-
getperiode.

Der disponeres hvert &r for 15% mere end den samlede bevilling (“over-
booking”, BR 30. marts 2017). Dette er ngdvendigt for at undga, at der
akkumuleres midler pa byfornyelsesrammen, da der erfaringsmaessigt
annulleres seerligt bygningsfornyelsesprojekter (hvor kommunen giver
stotte, men ikke selv er bygherre). Overbookingen fordeles med 70% til
bygningsfornyelser og 30% til gdrdhaver. Mer/mindreforbrug pa af-
sluttede anleegsregnskaber tilbagefares til eller traekkes fra byfornyel-
sesrammen.
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Disponering af byfornyelsesrammen i 2021

Herunder en samlet oversigt over Borgerrepraesentationens beslutnin-
ger vedrgrende de midler som blev overfert til byfornyelsesrammen i
2021. Disponible midler fra den kommunale byfornyelsesramme var i
2021 pa 150,5 mio. kr. plus 22,6 mio. i overbooking, i alt 173,1 mio. kr.

Herudover resterer fra 2017 saerlige statslige midler (1,1 mio. ud afi alt
12 mio. kr.) til medfinansiering af bygningsfornyelser i Omradefornyel-
sen Sundby, som iht. statens tilsagn skulle disponeres til projekter inden
udgangen af 2021. P4 trods af ekstra fokus fra Omrédefornyelsen mod-
tog forvaltningen ikke ansggning om stgtte fra ejendomme i den rele-
vante del af Sundby, og de resterende midler bortfalder dermed.

| 2021-22 bliver der ikke disponeret midler til nye omradefornyelser pa
grund af udligning mellem indsatserne indenfor den 4-arige budget-
periode, da to bevillinger p&ialt 157,6 mio. kr. (2 x 78,8 mio. kr.) blev
disponeret samlet fra rammen i 2020 (BR 24.juni 2020) og frigivet til
Omréadefornyelsen ved Skjolds Plads (BR 16. december 2021) og Omra-
defornyelsen Bispebjerg Bakke (BR 3. februar 2022). Heraf var de 78,8
mio. kr. mindredisponering til bygningsfornyelser i 2020, hvilket udlig-
nes med 39,4 mio. kr.i 2021 0og 2022.

Tabel 1, faktiske disponeringer byfornyelsesrammen i 2021

2021 i mio. kr.
Overblik over disponering fra Byfornyelsesrammen i 2021
Midler til radighed pa Byfornyelsesrammen
Bevillingen Byfornyelse anleeg 2021 150,5
Statslige midler gremaerket til bygningsfornyelse i Sundby 1,1
Overbooking (15% af bevillingen) 22,6
Til disponering i alt 174,2
Disponeringer fra byfornyelsesrammen
Disponeret til bygningsfornyelser -168,3
Disponeret til gardhaver -2,8
Disponeret til omradefornyelser 0,0
Disponeret i alt -171,1
Udisponeret ramme i 2021 i alt 3,1
Heraf ubrugt rest af statslige midler til bygningsfornyelse i Sundby 1,1
Anvendelse af byfornyelsesrammen for de enkelte indsatser
Bygningsfornyelse:
Bygningsfornyelse - midler til radighed i 2021
Andel af 2021-bevilling (inkl. 70% af overbooking) 118,3
Statslige midler gremaerket til bygningsfornyelse i Sundby (rest) 1,1
Udligning ift. Omradefornyelser inden for 4-arig budgetperiode 39,4 (a)
Udligning ift. Gardhaver inden for 4-arig budgetperiode 12,6 | (b)
Bygningsfornyelse i alt til disponering i 2021 171,4
Bygningsfornyelse - disponeringer i 2021:
Boligkommissionens virke (genhusninger mv.) -0,2
14 nye bygningsfornyelser og 2 tillaegsbevillinger (BR 16. december 2021) -93,1
Ny stgjpulje 2022-24 (BR 16. december 2021) -40,0
Midler disponeret til ekstra energirenoveringer i 2022 (disponeret, men
ikke frigivet BR 16. december 2021) -35,0
Bygningsfornyelse i alt disponeret -168,3




Bygningsfornyelse - udisponeret ramme ultimo 2021 3,1
Gdrdhaver:
Gdrdhaver - midler til radighed i 2021
Andel af 2021-bevilling (inkl. 30% af overbooking) 15,4
Udligning ift. Bygningsfornyelser inden for 4-arig budgetperiode (2021) -12,6
Fzelles gardhaver i alt til disponering i 2021 2,8
Gdrdhaver - disponeringer i 2021
Frigivelse af midler til Livjaegerkarréen (BR 22. april 2021) -1,0
Frigivelse af midler til projektudvikling af seks gardhaver -1,8
Falles gardhaver i alt disponeret i 2021 -2,8
Gardhaver - udisponeret ramme ultimo 2021 0,0
Omrddefornyelser:
Omrddefornyelser - midler til radighed i 2021
Andel af 2021-bevilling 39,4
Udligning ift. Bygningsfornyelser inden for 4-arig budgetperiode (2021) -39,4
Omradefornyelser i alt til disponering i 2021 0,0
Omrdadefornyelser - disponeringer i 2021
Omradefornyelser i alt disponeret i 2021 0,0
Omradefornyelse - udisponeret ramme ultimo 2021 0,0
Forventet disponering af byfornyelsesrammen for 2022
Bevillingen Byfornyelse anlaeg er i 2022 pa 150,5 mio. kr. Hertil kommer
22,6 mio. kr. i overbooking, 35 mio. kr. til bygningsfornyelser med ener-
gifokus disponeret pd rammen i 2021, samt 2 mio. kr. i udisponerede
midler fra 2021. | alt kan der disponeres 210,1 mio. kr. fra byfornyelses-
rammen i 2022.
Tabel 2, forventede disponeringer byfornyelsesrammen i 2022.
2022 mio.kr.
Overblik over forventeret disponering af Byfornyelsesrammen i 2022
Midler til radighed pd Byfornyelsesrammen
Bevillingen Byfornyelse anlaeg 2022 150,5
Overbooking (15% af bevillingen) 22,6
Udisponerede midler til bygningsfornyelse, 2021 ramme 2,0
Midler disponeret til ekstra energirenoveringer i 2022-23 (disponeret, 35,0
men ikke frigivet BR 16. december 2021)
Til disponering i alt 210,1
Forventede disponeringer fra byfornyelsesrammen
Forventede disponeringer til bygningsfornyelser -180,5
Forventede disponeringer til gardhaver -29,6
Forventede disponeringer omradefornyelser 0,0
Forventede disponeringer i 2022 i alt -210,1
Forventet anvendelse af Byfornyelsesrammen for de enkelte indsatser
Bygningsfornyelse:
Bygningsfornyelse - midler til radighed i 2022
Andel af 2022-bevilling (inkl. 70% af overbooking) 118,3
Udisponerede midler til bygningsfornyelse, 2021 ramme 2,0
Midler disponeret til ekstra energirenoveringer i 2022-23 (disponeret,
men ikke frigivet BR 16. december 2021) 35,0
Udligning ift. Omradefornyelser inden for 4-arig budgetperiode 39,4
Udligning ift. Gardhaver inden for 4-arig budgetperiode -14,2
Bygningsfornyelse i alt til disponering i 2022 180,5
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Bygningsfornyelse - forventede disponeringer i 2022

Boligkommissionens virke -1,0
Nye bygningsfornyelser (forelaegges BR i ultimo 2022) -179,5
Bygningsfornyelse i alt - forventet disponeret ramme ultimo 2022 -180,5
Gdrdhaver:
Gardhaver - midler til radighed i 2022
Andel af 2022-bevilling (inkl. 30% af overbooking) 15,4
Udligning ift. Bygningsfornyelser inden for 4-arig budgetperiode 14,2
Fzelles gardhaver i alt til disponering i 2022 29,6
Gdrdhaver - forventede disponeringer i 2022
Frigivelse af midler til projektudvikling af 4 gardhaver -1,6
Frigivelse af midler til Nyrnberggadekarréen -3,2
Frigivelse af midler til Bartholinsgadekarréen -2,7
Frigivelse af anlaegsmidler til fire gardhaver (forelaegges BR ultimo 2022) -22,1
Gardhaver i alt - forventet disponeret ramme ultimo 2022 -29,6
Omrddefornyelser:
Omrdadefornyelser - midler til raddighed i 2022
Andel af 2022-bevilling 39,4
Udligning ift. Bygningsfornyelser inden for 4-arig budgetperiode (2022) -39,4
Omradefornyelser i alt til disponering i 2022 0,0
Omradefornyelser - forventede disponeringer i 2022
Omradefornyelse i alt - forventet disponeret ramme ultimo 2022 | 0,0
Forventet disponering af byfornyelsesrammen for 2023-25
1 2023-25 er den arlige byfornyelsesramme pa 164 mio. kr. plus 24,6
mio. kr. i overbooking, i alt 188,6 mio. kr. per ar.
Med Byfornyelsesredeggrelsen 2021 (BR 3. juni 2021) blev der dispo-
neret bevillinger til to nye Omradefornyelser i hhv. Lundtoftegade og
Hergarden, i alt 118,2 mio. kr., hvilket svarer til Omrédefornyelsens andel
af bevillingen Byfornyelse anlaeg 2023-25. Heraf blev der frigivetialt 3
mio. kr. til udvikling af kvarterplaner, med forbrug i 2023.
Tabel 3, forventede disponeringer af byfornyelsesrammen i 2023-25.
2023-25 mio. kr.
Overblik over forventeret disponering af Byfornyelsesrammen i 2023-25
Midler til radighed pa Byfornyelsesrammen
Bevillingen Byfornyelse anlaeg (3 x 164 mio. kr.) 492,0
Overbooking (15% af bevillingen) 73,8
Til disponering 2023-25 i alt 565,8
Forventede disponeringer fra byfornyelsesrammen
Forventede disponeringer til bygningsfornyelser -329,0
Forventede disponeringer til gardhaver -118,7
Forventede disponeringer omradefornyelser -118,2
Forventede disponeringer i 2023-25 i alt -565,8
Oversigt over aktivitetsomrader:
Bygningsfornyelse:
Bygningsfornyelse - midler til radighed i 2023-25
Andel af 2023-25-bevillinger (inkl. 70% af overbooking) 346,8
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Udligning ift. Gardhaver (pga. merdisponering pa rammen i 2020-22) -17,8
Bygningsfornyelse i alt til disponering i 2023-25 329,0
Bygningsfornyelse - forventede disponeringer i 2023-25
Boligkommissionens virke -3,0
Nye bygningsfornyelser (foreleegges BR i ultimo 2023, 2024 og 2025) -326,0
Bygningsfornyelse - forventet disponeret ramme ultimo 2025 -329,0
Gdrdhaver:
Gardhaver - midler til radighed i 2023-25
Andel af 2023-25-bevillinger (inkl. 30% af overbooking) 100,9
Udligning ift. Bygningsfornyelser (pga. mindredisponering pa rammen
i 2020-22) 17,8
Fzelles gardhaver i alt til disponering i 2023-2025 118,7
Gdrdhaver - forventede disponeringer i 2023-2025
Nye gardhaver (foreleegges BR i 2023 og 2025) -118,7
Gardhaver i alt - forventet disponeret ramme ultimo 2025 -118,7
Omrddefornyelser:
Omrddefornyelser - midler til raédighed i 2023-25
Andel af 2023-25-bevillinger 118,2
Omradefornyelser i alt til disponering i 2023-2025 118,2
Omrddefornyelser - forventede disponeringer i 2023-2025
Omradefornyelsen Lundtoftegade (forventes forelagt BR ultimo 2023) -59,1
Omradefornyelsen Hgrgarden (forventes forelagt BR ultimo 2023) -59,1
Omradefornyelser i alt - forventet disponeret ramme ultimo 2025 -118,2

(a)

(a)
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BILAG 2

Prioritering af bygningsfornyelsen

2022

Behovet for bygningsfornyelse i Kebenhavn

Kebenhavns aldre bygninger danner rammen om
mange kebenhavneres hverdagsliv. P4 en raekke punk-
ter har bygningerne imidlertid brug for omfattende
renoveringer, hvis de skal leve op til moderne standar-
der. Boliger star for over halvdelen af Kebenhavns var-
meforbrug, og 70% af byens private boligejendom-
me er stadig energimeerket D eller darligere. 18.100
boliger har ikke eget bad og 3.000 mangler toilet.
135.000 boliger er udsat for trafikstgj i en grad, sé det
er potentielt sundhedsskadeligt (over 58 dB). Hvert ar
handterer Kebenhavns Boligkommission sager, hvor
boliger vurderes uegnede til beboelse eller ophold pa
grund af skimmel, rotter, brandfare eller hvor der sker
ulovlig udlejning af trange kaelderveerelser til sérbare
borgere.

En fokuseret indsats i forhold til Kebenhavns boliger
saenker byens energibehov og kan ggre ejendomme-
ne til en aktiv del af fremtidens fleksible energisystem.
Renoveringer af de dérligste ejendomme, bevaring

af byens arkitektur, begrenning og skybrudssikring
bidrager til borgernes sundhed og livskvalitet og er
med til at Igfte udsatte byomrader.

[>

Foto Kgbenhavns Kommune

Fremtidssikring af byens boliger i samarbejde
med ksbenhavnerne

Kebenhavns bygningsfornyelsesindsats samarbejder
med borgere i andelsforeninger, ejerboligforeninger
og private udlejningsejendomme om at fremtidssikre
byens boliger. Det sker gennem kommunale puljer,
som statter renovering, udviklingsprojekter stattet af
fonde og EU-midler og deltagelse i den tveergédende
Klima Taskforce i Teknik- og Miljgforvaltningen, som
bl.a. har lokale klimamedarbejdere i udsat by.

Bygningsfornyelsesindsatsen udmenter politiske mal
fra Klimaplanen KBH2025, Fallesskab KBH, Kaben-
havns Arkitekturpolitik og Politik for Udsat By. Dette
samles i tre fokusomréder omkring sunde og sikre bo-
liger, gren omstilling og arkitektur, som er beskrevet
herunder. Nederst beskrives de samlede kriterier som
forvaltningen bruger til at prioritere ansaggninger til
bygningsrenoveringspuljen.
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SUNDE & SIKRE BOLIGER
TIL ALLE KOBENHAVNERE

Bygningsfornyelsen skal:

=» Gribe ind overfor sundhedsskadelige,
brandfarlige, ulovlige eller steerkt utidssva-
rende boligforhold i Kebenhavn via Bolig-
kommissionen.

=» Nedbringe antallet af boliger uden eget
toilet og/eller bad i lejligheden.

=>» Gennemfare indsatser malrettet boliger
med sundhedsskadeligt indeklima, herun-
der lyddaempning af udenders trafikstgj og
darlig luftkvalitet.

=» Prioritere projekter som er med til at Iafte
udsatte byomrader og have blik for, hvor-
dan vi bedst stgtter mindre ressourcesteer-
ke borgere og boligforeninger.

=» Understatte begrenning af byen med blik
for sundhedseffekter og biodiversitet samt
mulige synergier pa tveers af projekter pa
facader, tage, veje og baggarde.

BEVARING OG FREMTIDS-
SIKRING AF KOBENHAVNS
ARKITEKTONISKE EGENART .

Bygningsfornyelsen skal:

=) Sikre eller hgjne den arkitektoniske beva-
ringsveerdi af egendomme som renoveres
med statte, og serge for at de samtidig
sikres mod skybrud.

=» Bidrage til udvikling og udbredelse af
klimavenlige lezsninger som er forenelige
med Kgbenhavns arkitektur.

=» Undersgge potentialet for helhedsoriente-
rede indsatser i karréer eller mindre lokal-
omrader med dérlige energimeaerker, man-
ge installationsmangler el.lign. omkring
renovering, energioptimering, energi- og
klimafeellesskaber.

=» Understgtte bade bedre og mere fleksibel
udnyttelse af eksisterende bygninger til
boligformal.

GRON OMSTILLING AF
BYENS PRIVATE
BOLIGEJENDOMME

Bygningsfornyelsen skal:

=) Sigte efter at seenke ejendommens energi-
forbrug min. 20-25% ved stottede renove-
ringer og seerligt fokusere péa at reducere
antallet af E-F-G energimeaerkede boligejen-
domme i Kebenhavn.

=>» Understgtte at byens boligejendomme
bliver en aktiv del af et grent energisystem,
bl.a. gennem produktion af vedvarende
energi og fleksibelt forbrug.

=>» Stille krav til vedligehold og bevaring af op-
rindelige bygningsdele, og generelt under-
stotte genanvendelse og cirkuleer gkonomi i
mellemstore renoveringer.

=» Bidrage til at seenke private boligejendom-
mes reelle energiforbrug ved at fremme
energirigtig adfeerd som del af den tveergé-
ende Klima Taskforce-indsats og i samarbej-
de med forsyningsselskaberne.

Saerlige prioriteter i tildeling af stotte til bygningsrenovering

Ansggninger til bygningsrenoveringspuljen indstilles til politisk godkendelse efter en samlet, faglig vurdering.

Folgende kriterier vaegtes saerligt hgjt:

o Installationsmangler: manglende toilet, bad, og/eller fiernvarme

e Placering i udsat by eller indenfor en omrédefornyelse
o Darligt energimaerke og/eller stor forbedring i energimaerket

e Darligt indeklima herunder belastet af trafikstgj

e Projektet demonstrerer/udvikler nye metoder eller tekniske lgsninger som vil kunne udbredes til andre kebenhavnske ejendomme (fx ift. gren omstilling)
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Hvad er byfornyelse?

Byfornyelse sikrer sammenhaeng og tryghed i byen,
adgang til grenne omréder, og ordentlige boligforhold
- i samarbejde med kgbenhavnerne. Alle tre indsatser
understgtter helhedsorienteret renovering og udvikling
af den eksisterende by, med blik for Kgbenhavns sociale,
miljemaessige og skonomiske baeredygtighed.

Kabenhavn har fortsat et sterre byfornyelsesbehov end
resten af landet. Der er stadig en del boliger uden basale
installationer som toilet og bad i lejligheden, og mange
2eldre etageejendomme skal energirenoveres, hvis byen
skal né sine klimamal. Kebenhavnerne har mindre grgnt
i n,eromradet end i resten af landet, og kigger ofte ud ad
vinduet pé slidte, opdelte baggédrde. Der er samtidig
stor forskel pa udviklingen i de forskellige byomrader -
mens nogle er i hastig veekst, ville andre bydele veere
blandt landets fattigste kommuner, hvis de skulle klare
sig selv. Disse udsatte byomrader er ofte nedslidte, har
feerre greanne neeromréder og er isolerede fra den gvrige
by.

Med byfornyelsesloven kan kommunen stgtte og
samarbejde med kebenhavnske feellesskaber - i en
boligforening, en karré eller et lokalomréde - om at
skabe udvikling i byen. Hvert projekt bidrager til at
opfylde Kebenhavns mal omkring bl.a. klima, udsat by,
biodiversitet, arkitektonisk kulturarv, skybrudssikring og
feellesskaber. Som oftest flere pé én gang.

Arlig indsats

Energirenovering af ca. 1.000 boliger.
Heraf100 boliger med installationsmangler
(wc/bad/fiernvarme).

Etablering af 3-5 nye feelles gardhaver

Igangseetning af 1 ny omradefornyelse

3 indsatser

Denne model viser de tre greb inden for
byfornyelse og skalaforholdet mellem de
forskellige indsatser.

Bygningsfornyelsen / Boliger og bygninger

Kgbenhavns Gardhaver / Karréens feellesarealer

Omradefornyelsen / Kvarteret



Bygningsfornyelse

Bygningsfornyelse er indsatser rettet mod renovering
og gren omstilling af private etageboligejendomme,
med seerlig fokus pé nedslidte bygninger og udsat by.

Formal

Formalet er at sgrge for tidssvarende, sunde og gode
boliger til kebenhavnerne i byens eksisterende andels-,
ejer- og private udlejningsejendomme, og bidrage til at
udvikle lgsninger, der sikrer gren omstilling af byens
boliger med respekt for Kebenhavns arkitektoniske
egenart, i samarbejde med kgbenhavnerne selv.

Det sker bl.a. gennem indsatser rettet mod etablering af
toilet/bad i boliger, der mangler stgjdeempning af
boliger plaget af trafikstgj, statte til renovering,
vedvarende energi og reduceret energiforbrug.
Hermed styrker indsatsen den sociale, skonomiske og
miljgmeaessige baeredygtighed i Kebenhavn.

Behovet for bygningsfornyelse

Boligkvaliteten i Kebenhavn er stadig veesentligt ringere
end iresten af landet. Der eri 2021 iht. Danmarks
Statistik fortsat ca. 18.300 boliger uden basale
installationer som toilet, bad og fjernvarme, hvoraf ca.
4.000 boliger har mere end én mangel. Sterstedelen af
boligerne uden toilet/bad er beliggende pa Nerrebro,
@sterbro, Amager og Indre By.

Til sammenligning er der i alt ca. 50.400 boliger med
installationsmangler i hele Danmark. Kebenhavn stér
altsa stadig for 36% af alle installationsmanglerne i
etageboliger, men kun for 25% af det samlede antal
etageboliger. Derfor er udbedring af manglende toilet,
bad og fjernvarme i boliger et seerligt fokusomrade i den
kebenhavnske bygningsfornyelse.

Stgj i boliger er et stigende problem. Ifglge
"Handlingsplan for vejstgj 2018-2023" er deri
Kgbenhavn ca. 135.400 stgjbelastede boliger, der er
udsat for vejstej over 58 dB, herafer ca. 22.800 boliger
steerkt stojbelastede og udsat for vejstgj over 68 dB.

Helt generelt lever mange af byens bygninger
ikke op til nutidens minimumskrav omkring
sikkerheds-, sundheds- og energimaessige
forhold, da ca. 70% af dem er opfert for det
ferste bygningsreglement tradte i krafti1961.
Det betyder blandt andet, at de har et hgjt
energiforbrug: 70% af Kgbenhavns
boligejendomme er energimeaerket D eller
darligere, og boliger star for over halvdelen af
Kgbenhavns varmeforbrug. Derfor er
reduktion af energibehovet gennem béde
renoveringer og mere energirigtig adfeerd en
vigtig komponentiat nd Kebenhavns
klimamal.

Nye lgsninger i samarbejde med kebenhavnerne
Grgn omstilling pa dette omrade kraever nye
lesninger, der kan implementeres i det seldre
byggeri pad en made, der ikke gdelaegger byens
arkitektur. Det kreever ogsé samarbejder med de
private foreninger og udlejere, som ejer og driver en
meget stor del af byens ejendomme, sé de kan
arbejde videre med at skabe gode og grgnne boliger
indenfor ejendommens feellesskab.

Byfornyelsesloven giver mulighed for at
byfornyelsesindsatserne skaber nye lgsninger
gennem demonstrationsprojekter, midlertidighed,
nye tekniske lgsninger og eksperimenterende
tilgange til inddragelse af omverdenen.

Eksempler pd demonstrationsprojekter er
Klimakarréen pa @sterbro, Living in Light i Valby, og
rede solceller i Nordvest. Samtidig gennemfgrer det
EU-stottede projekt Energitjekket KBH bydaekkende
opsegende arbejde overfor E-F-G energimaerkede
ejendomme med tilbud om konkret rddgivning, og
andre eksternt finansierede projekter understgtter
arbejdet med cirkuleer gkonomi og fleksibelt
energiforbrug og egenproduktion af gregn energi i fx
energifellesskaber.




Puljer som kebenhavnerne kan sgge stotte fra
Séfremt der er politisk enske om det, kan forvaltningen
indstille til Teknik-og Miljgudvalget og
Borgerrepraesentationen, at der oprettes saerskilte
puljer, der understatter Kebenhavns malseetninger og
strategier. Puljerne har saerskilte ansagningsforlgb,
stottesatser og ansegningsfrister, og fremgar af
hjemmesiden:

Toiletpuljen - pulje til installationsmangler

Med den eksisterende bygningsfornyelsesindsats
etableres arligt ca. 100 wc/bad. For at forbedre flere
boliger, vedtog Borgerrepraesentationen 22. august
2019 en ny pulje pa 50,0 mio. kr. til etablering af
wc/bad som en del af bygningsfornyelsesindsat-
sen. Puljen kan til forskel fra andre puljer ogsa seges

af enkeltboliger i etageejendomme.
byfornyelsespuljer.kk.dk

| gjeblikket er der sdledes bl.a. Toiletpuljen, Stgjpuljen,
Bygningsrenoveringspuljen og Energitjekket KBH.

Herudover er der, som del af Teknik- og
Miljgforvaltningens tveergdende Klima Taskforce,
oprettet puljer til bl.a. Energioptimering i
Omradefornyelser, Energitjek, samt Livscyklusanalyser
og Energistyring gennem data i den almene sektor.

Bygningsrenoveringspuljen

Denne pulje statter helhedsorienterede renoveringer
af private boligejendomme, ud fra
byfornyelseslovens overordnede kriterier for stotte.
Forvaltningen prioriterer indkomne ansggninger ud
fra en samlet faglig vurdering baseret pa politisk
vedtagne kriterier (se bilag 4, Prioritering af
Bygningsfornyelsen 2022), for projekterne indstilles
til endelig godkendelse. Fokus er seerligt pa:

e Installationsmangler: manglende toilet, bad,

Stgjpuljen

Stejpuljen er malrettet private
etageboligejendomme, der er steerkt belastede af
trafikstaj (over 68 dB). Den stetter udskiftning til
stgjdeempende vinduer, hvis de nuveerende er
nedslidte, mindst 25 &r gamle og dérligt isoleret
mod stgj.

og/eller fiernvarme

e Placering i udsat by eller indenfor en
omréadefornyelse

e Darligt energimeaerke og/eller stor forbedring i
energimeaerket

e Darligt indeklima, herunder belastet af trafikstgj

e Projektet demonstrerer/udvikler nye metoder eller
tekniske lgsninger som vil kunne udbredes til andre

kebenhavnske ejendomme (fx ift. grgn omstilling) Stejpuljen blev forst lanceret i 2018, og fik 16.

december 2021 en bevilling fra
Borgerrepraesentationen pa 40 mio. kr. til fortsat at
stgjdeempe boliger i perioden 2022-2024. Stgtten
daekker 1/3 af ombygningsudgifterne, dog med et
maksimeret belgb pr. vindue, og puljen sgges af den
samlede ejendom.

Der eri alle projekter fokus pa arkitektoniske
bevaringsveerdier, energioptimering,
skybrudssikring, begrenning og at projekterne
bidrager mest muligt til det naere bymilje. De mest
nedslidte ejendomme prioriteres hgjest.

Der er som udgangspunkt én arlig ansegningsfrist.
Ansggningen er delt i to faser, hvor Kgbenhavns
Kommune igennem dialog med ansggerne sikrer
kvalitet i projekterne og inviterer de mest relevante
ansggere til at indsende den mere omfangsrige
kvalificerede ansgging i fase to. Statte til
bygningsfornyelser omfatter tilskud til
handveerkerudgifter, gvrige omkostninger (fx forsikring
og byggelén) og teknisk og administrativ radgivning,
samt genhusning.

Energitjekket KBH (tidl. CEFUR)

Tilbud i 2022 om gratis, nyt energimeerke til E-F-
G meerkede private boligejendomme, samt 90%
i stotte til en udvidet gennemgang af
ejendommen i forhold til potentialet for
energirenovering.

Indsatsen er finansieret af den Europeeiske
Investeringsbank, og arbejder opsggende i
forhold til de dérligste ejendomme med henblik
pé at stotte igangsaettelsen af en renovering.


https://byfornyelsespuljer.kk.dk/

Egenfinansiering og indfasningsstotte til lejere

Stette til bygningsfornyelser forudseetter en delvis
egenfinansiering fra bygningens ejer(e). | alle projekter
er der fokus pa at fremme tiltag, der bidrager til
kommunens visioner og kommer byen til gode - fx
facaderenovering og begrenning péa facaden.

I udlejningsejendomme giver kommunen ikke kontant
stotte til de dele af renoveringen, der taeller som
forbedringer og dermed medferer huslejestigninger. |
stedet gives indfasningsstette, som afbader
stigningen for lejerne. Indfasningsstetten udger 2/3 af
huslejestigningen i &r ét, og nedsaettes over 10 &r med
lige store andele. Forvaltningen skal godkende
huslejestigningen, der fastsaettes iht. udgifterne (§5,1)
og ikke iht. den frie markedsleje (§5,2).

Beboeropbakning
Et flertal af en ejendoms beboere skal bakke op om et

renoveringsprojekt, for det kan modtage stotte. |
udlejningsejendomme stiller Kebenhavns Kommune
som krav, at mindst 50 % af lejerne skriftligt tilslutter
sig renoveringsprojektet i forbindelse med den
kvalificerede ansggning (BR9.juni 2004). Andels- og
ejerforeninger skal vedtage projektet iht. foreningens
vedteegter og indsende referat fra
generalforsamlingen.

Genhusning i udlejningsejendomme

| forbindelse med en byfornyelsessag giver Kebenhavns
Kommune statte til genhusning fra
udlejningejendomme efter byfornyelseslovens
minimumsregler. Det betyder, at der tilbydes
permanent genhusning nér lejeforhgjelsen efter
bygningsfornyelsen overstiger 197 kr. pr. m2 (2019-
niveau). Forvaltningen forsgger at minimere udgifterne
til genhusning og opfordrer til etablering af
midlertidige foranstaltninger som fx toiletvogne i
byggeperioden.

Tilbagebetaling af stotte

Hvis modtagere af bygningsfornyelsesstgtte saelger
deres ejerlejlighed, andelsforening, udlejningsejendom
eller laver ejerskifte i de farste 20 ar efter renoveringen,
skal hele det kontante tilskud betales tilbage. | disse
tilfeelde vil tilskuddet indtil da i praksis fungere som et
rente- og afdragsfrit lan.

Boligkommissionen

Bygningsfornyelse omfatter ogséa Boligkommissionen, der
fastleegger og handhaever den nedre graense for boligstandarden
i Kgbenhavn i forhold til brand- og sundhedsfare, samt steerkt
utidssvarende boligforhold.

| Kebenhavn er boligstandarden under gennemsnitteti Danmark.
Samtidig vokser antallet af kebenhavnere, og der er behov for
alle byens boliger. De darligste boliger bliver ikke altid renoveret
pad trods af et stort behov. Boligkommissionens opgave er at
sikre, at ingen kebenhavnere presses til at bo i en
sundhedsskadelig bolig.

Boligkommissionen kan selvstaeendigt tage sager op.
Kommissionen har pligt til at reagere, hvis den steder pa
sundhedsskadelige dvs. kondemnable forhold.
Reaktionsmulighederne straekker sig fra forbud mod
beboelse over pabud til ejeren om at udfere
udbedringsarbejder og pdbud om nedrivning.
Kommissionen behandler Ilgbende sager i enkeltstédende
ejendomme, der vedregrer boliger med udeliggende
toilet, skimmelsvamp og en raekke andre problemer i
forhold til sundheds- og brandfare.



Faelles gardhaver

Kgbenhavns Gérdhaver er renovering af nedslidte og
utidssvarende friarealer til felles, grenne rekreative
omrader.

Formal

Kebenhavns Gardhaver medvirker til at ggre Kebenhavn
grennere og ege livskvaliteten for byens beboere. Ved at
konvertere nedslidte baggarde til greanne opholdsrum,
skabes rammerne for nye mgdesteder, en mangfoldig
biodiversitet samt lege- og opholdsmuligheder naer
kebenhavnernes boliger. Herudover er der fokus pé at
skabe ordnede forhold for de praktiske funktioner,
sédsom affaldshéndtering og cykelparkering.

Behov for faelles gardhaver

Gaérdarealerne udger en betydelig del af
kebenhavnernes neere rekreative friarealer. Der er ca.
400 baggérde i Kabenhavn (ca. 70.000 boliger) med
utidssvarende friarealer. Gardene er kendetegnet ved at
veere nedslidte, opdelte af hegn og have fa
opholdspladser og grgnne arealer.

Med etableringen af de feelles gardhaver nedleegges
hegnene mellem ejendommene, hvilket muligger en
bedre udnyttelse af pladsen, da cykelparkering,
renovation mv. kan sammentankes pé tveers af
matrikelskellene. Herved kan der skabes plads til
ophold, grenne omrader og leg i de trange baggérde,
som er med til at seette rammerne for de lokale
feellesskaber. Gardhaverne bidrager samtidig til
klimasikring ved at forege de grgnne arealer. Hvor det
er muligt, afkobles arealet i gdrdhaverne og tagvand
mod garden fra kloakkerne, og der arbejdes med at
tilbageholde og forsinke regnvandet ved skybrud, sa
belastningen pé kloakkerne mindskes, nar der er stgrst
behov for det.

Efter anleegningen af en gardhave stiftes et gardlaug
med repraesentanter fra beboere og ejere. Gardlauget
og beboerne star herefter selv for driften og
vedligeholdelsen.

Prioritering af indsatsen

Teknik- og Miljgudvalget vedtog den 19. november 2018
nye prioriteringskriterier for udveelgelsen af gardhaver
fra ventelisten. Dette skete som felge af Budget 19, hvor
gardhaveindsatsen blev halveret til 12,7 mio. kr. arligt i
perioden i 2019-2022. Kriterierne betyder, at projekter i
udsatte byomréader/i igangveerende omradefornyelser
eller projekter med seerlig klimatilpasningspotentiale
prioriteres. Alle fire gardhaver, der indstilles til
igangseettelse med Byfornyelsesredegerelsen 2022, har
klimatilpasningspotentiale og tre af dem er placeret i
udsat by eller i en igangveerende omradefornyelse.

Laft af udsatte byomrader/ omrddefornyelser

Ved at fokusere pé& gardhaver i udsatte byomréder/
igangveerende omradefornyelser, er indsatsen med til
at lofte og begrenne treengende kvarterer, hvilket kan
fastholde beboere, der ellers ville flytte ud af byen. Ca.
50 % af de potentielle gdrdhaver i udsatte byomréader er
renoveret og ca. 55 % af de potentielle gardhaveri hele
Kebenhavn er renoveret. Forvaltningen arbejder hen i
mod at udligne forskellen, som bl.a. skyldes at
gardhaveindsatsen historisk har fokuseret pa
brokvarterne, der ikke er udsatte byomrader, og at der
er mange almene boligeride udsatte byomrader, hvor
der ikke ma etableres feelles gardhaver med hjemmel i
Byfornyelsesloven.

Fokus pd klimatilpasning

Ved at afkoble og tilbageholde regnvandet i
gardhaverne fra kloakken, kan gardprojekterne veere
med til at afhjeelpe et samfundsproblem med
oversvgmmelser og fyldte kloakker. | alle nye
gardhaveprojekter arbejdes der derfor med enten
nedsivning eller tilbageholdelse af regnvandet - ofte i
form af grenne LAR-lgsninger, sésom nedsivningsbede.
Géardhavernes klimatilpasningspotentiale afheenger af
de fysiske forhold samt placering i forhold til skybruds-
og klimatilpasningsprojekter. 14 af gadrdhaverne pé
ventelisten er beliggende i et master- planomréde, hvor
der gennemfgres en raekke skybruds- og
klimatilpasningsprojekter. Klimatilpasning af gardhaver,
der ikke er placeret ved et masterplanprojekt, er dog
ogsa relevant, da der er et generelt behov for at afkoble
og tilbageholde regnvand fra kloakken i hele Kgbenhavn.




Kommende indstillinger

Ultimo 2022 forelaegges Teknik- og Miljgudvalget en
indstilling om den fremtidige prioritering af
gardhaveindsatsen (den nuveerende beslutning
udlgber i 2022). Her vil Teknik- og Miljgforvaltningen
foresla, at prioriteringen af klimatilpasning samt laft af
de udsatte byomréder/ omrédefornyelser fastholdes.
Flere gardhaver pé ventelisten opfylder ikke disse krav
og forvaltningen vil derfor foresld en ny model for
udveelgelse og igangsaettelse af projekter.

Demonstrationsprojekter

Der arbejdes labende med demonstrationsprojekter
i de feelles gardhaver. Pa nuveerende tidspunkt er
demonstrationsprojekterne Klimakarréen og
Fremtidens Gardhaver med LAR i gang. Projekterne
har fokus pé at udvikle nye méader til klimatilpasning
og lokal afledning af regnvand, der samtidig skal
skabe @get livskvalitet og nye méader at
sammentaenke regnvand, ophold og aktiviteter.

Hvis der er politisk anske om det, kan forvaltningen
indstille til Teknik-og Miljgudvalget og
Borgerrepraesentationen, at der vaelges projekter med
temaer, der understgtter Kgbenhavns malsaetninger
og strategier fx klimatilpasning, miljgvenlige materialer
og genbrug, biodiversitet, beboerinddragelse, sociale
relationer i garden, tryghed eller belysning.

Medfinansiering

| den nuvaerende praksis er der ikke krav om privat med-
finansiering, men i udviklingsprocessen for gardene
opfordres ejerne til at renovere deres kloakker,
forsyningsledninger og lignende, og de bidrager ofte
gkonomisk til indretningen af garden ved fx at finansiere
skure, cykelstativer eller andet inventar.

Kgbenhavns Géardhaver hari 2019 foretaget en
undersggelse af hvor meget ejendomsejerne
medfinansierer i gardhaveprojekterne. Undersggelsen
er lavet via stikprever i udvalgte projekter, hvor det har
veeret muligt at indhente data omkostningsfrit.
Projekter hvor radgivere og entreprengrer har skulle
tilvejebringe oplysningerne er derfor ikke inkluderet.
Der er blevet undersggt 14 projekter anlagti perioden
2017-2019.

| de 14 undersggte projekter er der medfinansieret ca.
16,7 mio. kr. i alt, hvilket svarer til ca. 1,2 mio. kr. pr.
projekt. Dette betyder, at ejendomsejere gennemsnitlig
leegger 26 % oven i den offentlige investering og at
ejendomsejerne har medfinansieret 1 kr. for hver 4
offentlig kr., der er investeret (ejendomsejerne har
finansieret 20,6 %).

Medfinansieringen er ofte kendetegnet ved:

e Kloak- ogdraenarbejde. Det er en privat udgift at
renovere og vedligeholde kloakkerne. Hvis
kloakarbejder udferes i forbindelse med
gardhaveprojektet (nér garden alligevel graves op),
kan der veere besparelser at hente. Foreningerne
opfodres derfor til at fa efterset deres kloakker og
udbedre eventuelle problemer med demi
forbindelse med gardhaveprojektet.

e Finansiering af delelementer, der er udgéet eller
sparetvaeki processen. Dette kan fx veere
temrerarbejde pa skraldeskure eller plantebede.

e Tilkeb af inventar fx nedgravede affaldslgsninger,
specielle former for belaegning eller overdeekning af
cykelparkering.

Forvaltningen arbejder for at gge medfinansieringen,
men ser samtidig en udfordring ved, at gadrdhaverne
prioriteres ud fra at veere placeret i udsatte
byomrader/iigangveaerende omrédefornyelser, hvor de
gkonomiske midler ofte er trange. Det er derfor en
balancegang, hvor et anske om medfinansiering ikke
skal medfare, at indsatsen sveekkes i de udsatte
byomrader og omradefornyelserne.

Status pa gardhaveindsatsen

e | perioden 2021 - 2022 er der feerdig anlagt fem
gardhaver og i lgbet af 2022 faerdiggeres yderligere
9 projekter.

e Derstar18karréer pa ventelisten til at fa et etableret
en ny gadrdhave. Alle karréer har dokumenteret over
for forvaltningen, at der et gnske blandt beboerne
om en ny gardhave. Fire af gdrdhaverne pé
ventelisten foreslds igangsat med
Byfornyelsesredeggrelsen 2022.

e Demonstrationsprojekterne Klimakarréen samt
Fremtidens Gardhave ved Tomsgérdsvej anleegges
i2021-23.



Omradefornyelse

Omradefornyelser er strategiske og helhedsorienterede
indsatser, der gennemfgres i et geografisk afgreenset
byomrade.

Formal

Formalet med indsatsen er at starte en positiv udvikling,
der kan bringe et udsat byomradet op pé niveau med
resten af Kebenhavn.

Behovet for omradefornyelser

Pa trods af at Kebenhavn er en by i hastig vaekst, er der
flere omrader, hvor udviklingen gar i en negativ retning.
Det er omrader, der har en overrepraesentation af socialt
udsatte borgere, utryghed, ringere sundhed, negativ
social arv, normbrydende adfaerd mv. Omraderne er
nedslidte, har faerre grenne neeromrader og er ofte
isolerede fra den gvrige by. Uden en ekstraordinaer
indsats, er der risiko for, at den negative udvikling vil
fortseette og at forskellen mellem de kebenhavnske
byomréder vil stige.

Forankret lokalt

Omréadefornyelserne i Kgbenhavn er baseret pé et teet
og forpligtende samarbejde med lokalomradet. Der
etableres en lokal styregruppe bestdende af borgere,
erhvervs- og foreningsliv, private og offentlige
institutioner, samt repreaesentanter fra alle kommunens
forvaltninger. Omradefornyelsen drives af et lokalt
forankret sekretariat.

Omradefornyelsens overordnede ramme beskrives i en
kvarterplan, der indeholder et katalog over de fysiske,
sociale og kulturelle projekter, omradefornyelsen vil
gennemfgre. Kvarterplanen udvikles i samarbejde med
lokale borgere og aktgrer, samt kommunens
forvaltninger. Styregruppen godkender kvarterplanen
inden den sendes til politisk godkendelse.

Udpegning af nye omradefornyelser
Omradefornyelserne udpeges med udgangspunktide
16 udsatte byomrader (svarende til ca. 13 pct. af byen),
der er defineret i Politik for Udsatte Byomrader (BR 22.
juni 2017).

Med Kgbenhavns Kommunes sarlige indsats for at fa
almene boligomrader af regeringens liste over
parallelsamfund, har omradefornyelsen seerligt fokus pa
de udsatte boligom- rader.

Det er Teknik- og Miljgudvalget, der beslutter afgreens-
ningen af det byomrade, hvor omrédefornyelsen igang-
saettes. Byomradet udpeges pa baggrund af en kvalitativ
og kvantitativ analyse af de udsatte byomréader og af
omrédernes udfordringer og potentialer.

Erfaringen fra de sidste 24 érs arbejde med
omradefornyelser i Kgbenhavn viser, at en
omréadefornyelses mulighed for at skabe varige
forandringeriet byomréde er sterst, nar den
gennemferes samtidig med andre indsatser i
byomréadet. Det kan veaere bygningsfornyelser i private
ejendomme, initiativer i fysiske helhedsplaner i almene
boligafdelinger, etablering af feelles gardhaver,
renoveringer af skoler, idreetsparker, realisering af
skybrudsprojekter mv. Udpegningen af en
omréadefornyelse handler derfor ogsd om at time
indsatsen i forhold til andre starre offentlige eller
private investeringer.

Handtering af regeringens parallelsamfundsomrader
Omradefornyelserne harsiden 2019 veeret indteenkt som
et redskab til at fa udsatte boligomrader af regeringens
liste over parallelsamfund. For boligomrader der er i
risiko for at blive "omdannelsesomrader”, udarbejder
Teknik- og Miljgforvaltningen forandringsplaner.
Forandringsplanerne er seerlige fysiske indsatser
identificeret og udviklet i samarbejde mellem
kommunen og boligselskaberne. En del af
forandringsplanernes indsatser skal gennemfores i regi
af omradefornyelser i de respektive omréader.

En central opgave for omradefornyelserne er at sikre en
sammenhangende udvikling af det udsatte
boligomrade, det omkringliggende udsatte byomrade
og det kvarter omréderne er en del af.



Omradefornyelsesindsatsen i 2022-2024

| 2023 igangseettes arbejdet med at udvikle
kvarterplaner for to kommende omradefornyelser.
Omradefornyelserne skal veere med til at understatte
udviklingen i og omkring boligafdelingerne
Lundtoftegade og Hergarden, der er pa regeringens
parallelsamfundsliste, og som der i 2022 udvikles
forandringsplaner for.

Forvaltningen vil bruge erfaringerne fra
Omradefornyelsen ved Skjolds Plads og
Omradefornyelsen Bispebjerg Bakke til at justere
indsatsen, sd omradefornyelserne bedst kan fungere
som veerktgj til realisering af forandringsplanerne. Det
skal sikres, at forvaltningernes arbejde teenkes sammen
og dermed skaber det bedst mulige fundament for en
varig forandring af de af regeringen udpegede
parallelsamfundsomrader og af de byomréder, som
boligafdelingerne ligger i.

Fakta

Kvarterplan: Beskriver visionen for omradefornyelserne
og de projekter omradefornyelsen vil gennemfare.

Udviklingsplan: Hvis et omrade defineres som et
"omdannelsesomrade”, skal der laves en
udviklingsplan, der beskriver, hvordan andelen af
almene familieboliger reduceres til hgjst 40 pct.

Forandringsplan: Et overordnet styringsdokument
for de indsatser, der gennemferes i de omréder, der
af regeringen er udpeget som
forebyggelsesomrader.

Fysisk helhedsplan: En plan for et fysisk
renoveringsprojekt af en almen boligafdeling.

Boligsocial helhedsplan: En plan for de boligsociale
aktiviteter, der skal gennemfgres i et udsat alment
boligomrade.
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