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Teknik- og Miljgforvaltningen har den 21. juli 2017 modtaget en Nanna Hauch
ansggning om opfgrelse af et dobbelthus pa Sundbyvestervej 105.
Forvaltningen har modtaget supplerende materiale den 11. september
2017.

Ejendommen og projektet
Grunden har et areal pa 644 m?, heraf er 194 m’ udlagt til vej.

Ejendommen er bebygget med et enfamiliehus pa 120 m?, som gnskes
nedrevet.

Det ansggte dobbelthus har 1 etage med udnyttet tagetage (1 V2 etage).

Dobbelthuset har et samlet etageareal pa 259 m2.
Bebyggelsesprocenten er samlet 40. Dobbelthuset har et samlet
bebygget areal pa ca. 135 m2.

Den ene bolig far en stgrrelse pa ca. 120 m? (bebygget areal ca. 63
m?2). Den anden bolig far en stgrrelse pa ca. 139 m? (bebygget areal ca.
72 m2).

Det ansg@gte projekt indeholder en udstykningsplan med opdeling i to
grunde pa henholdsvis 254 m? og 390 m2. Ejendommen er en
hjgrnegrund, og der er ikke behov for at udlegge areal til ny vej
(indkgrsel). Bebyggelsesprocenten er pa de to grunde er hhv. 47 og 36
og den samlede bebyggelsesprocent er 40,21. Forvaltningen har
praksis for at bebyggelsesprocent kun skal vare overholdt samlet og
ikke efter en evt. senere udstykning). Forvaltningen har praksis for at
afrunde — 1 dette tilfaelde 0,21.

Hgringssvar fra nabo

Forvaltningen har gennemfgrt partshgring af naboer.

Der er indkommet et hgringssvar fra naboen mod syd pa
Markskiftevej 4. Naboen udtrykker bekymring over de mulige

indbliksgener fra dobbelthusets sydvendte kviste. Naboen har veret i
dialog med ejendommens ejer om en mulig alternativ Igsning, og



naboen haber pa, at der bliver opfert tagvinduer i stedet for de ansggte
kviste.

Naboen anfgrer ogsa, at en overskridelse af bebyggelsesprocent med 7
procentpoint for den ene bolig er problematisk. Naboen er ogsa
bekymret over verdiforringelse af ejendommen.

Ansggers bemaerkninger
Ansgger har ikke kommenteret naboens hgringssvar.
Teknik- og Miljgforvaltningens vurdering

Dobbelthuset opfgres inden for byggeretten med hensyn til
bebyggelsesprocent, hgjde, afstand til naboskel, men den nye
bebyggelse vil vaere tettere end 2,5 m fra den eksisterende
vejudvidelseslinje, hvilket ikke er usadvanligt i omradet.

Grundstgrrelserne efter opdeling i to grunde vil ikke vere usadvanlig
i forhold til, hvad man typisk ser i et villaomrade.

Bebyggelsesprocenten pa den ene parcel vil vere 47 og ligger dermed
ikke inden for byggeretten pa 40 %. Der stilles efter praksis krav om,
at bebyggelsesprocenten for de to parceller regnes under ét. Efter
praksis gives der tilladelse til et dobbelthus, selvom
bebyggelsesprocenten pa den ene grund vil blive hgjere end 40, hvis
den samlede bebyggelsesprocent for de to grunde ikke overstiger 40.

Da der er tale om en hjgrnegrund, far begge boliger direkte adgang fra
eksisterende veje. Der er derfor ikke krav om, at der skal udlegges
areal til ny privat fellesvej (indkgrsel), hvilket medfgrer en bedre
udnyttelse af grunden og dens friarealer.

I forhold til indsigelserne mod projektet vurderer forvaltningen, at
projektet tager tilstrekkeligt hensyn til naboer. Forvaltningen
vurderer, at bebyggelsen ikke vil medfgre skygge- eller indbliksgener
ud over, hvad man kan forvente i et villaomrade som dette.
Bebyggelsen er placeret i en afstand af minimum 6,2 m fra n@rmeste
matrikelskel mod syd (Markskiftevej 4), og bestemmelsen om det skra
hgjdegraenseplan er overholdt.

Det ansggte projekt, herunder grundstgrrelserne efter opdeling,
grundenes udformning samt husets omfang, placering og udformning,
er helt pa linje med projekter, som Teknik- og Miljgforvaltningen
tidligere har givet tilladelse til.

Projektet er i det hele taget i overensstemmelse med hidtidig praksis
om fravigelse af villaservitutter at tillade det ansggte dobbelthus.
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En tilladelse er ogsa i overensstemmelse med Teknik- og
Miljpudvalgets beslutning den 19. juni 2017 om, at igangvarende
sager, som er modtaget fgr behandlingen i Borgerreprasentationen om
at &ndre praksis, behandles efter hidtil gaeldende praksis.

Bilag
- Luftfoto, der viser ejendommen og naromradet
- Projektmateriale
- Hgringssvar fra nabo

Luftfoto, der viser ejendommen og naeromradet
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Projektmateriale
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Hgringssvar fra nabo

Kegibenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltning Kebenhavn den 18. oktober 2017

Indsigelse i forhold til ummer 705323

Vi indgiver hermed indsigelse i forhold til opférelse af dobbelthus samt tilhgrende skur/garage pa
matrikelmummer 771 5V. Kbh.

Indsigelsen omfatter f@lgende:

*  Indbliksgener
* Bebygeelsesprocent

Begrundelse for indsigelse er som anfgrt herunder.

Den 28. september 2017 modtog vi et hgringsbrev vedrérende opferelse af dobbelthus pa matrikel 771 5V.
Kbh., hvoraf det fremgar at dele af byggeriet ikke er i overensstemmelse med de gzldende regler.

Indbliksgener

Den 5. oktober bliver vi kontaktet af Kanya Rerbech og Séren Hougard Larsen, som havde fiet oplyst, at vi
som bergrt part havde modtaget hgringsbrevet fra Teknik og Miljg. | den forbindelse havde vi en positiv
dialog, hvor begge parter gav deres gnsker og bekymringer til kende.

Vi papegede de indbliksgener som 4 sydvendte kviste ville pafgre os, i form af et direkte indblik i vores
kgkkenalrum, stue, samt badevaerelse. Centrale rum, hvor hovedparten af vores daglige fa=rden foregar.
Kanya Rgrbech og Ssren Hougard Larsen havde fuld forstaelse for disse pener de sydvendte kviste ville
pafgre os, og var indstillet pa at finde en anden |gsning med vinduer, der ikke ville vare til gene for os.

Det blev derfor aftalt at Kanya Rerbech og Seren Hougard Larsen skulle tage kontakt til deres arkitektfirma,
og fa udarbejdet nye tegninger, hvor kvistvindueme skulle erstattes med ovenlysvinduer. De nye tegninger
skulle sendes i et falles brev til Teknik og Miljg, som lgsningsforslag til de indbliksgener, som ville
forekomme ved bygeeriet.

Vi har den d. 14. oktober rykket Kanya Rgrbech og Sgren Hougard Larsen for at £3 en afilaring samt nye

tegninger til brug for en falles skrivelse til Teknik & Miljg. Vi ma konstatere, at dette ikke er muligt jawnfpr
sms-korrespondancen, som er vedlagt i bilag 1.
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Bebyggelsesprocent

Kanya Rgrbech og Sgren Hougard Larsen gjorde opmarksom pd, at baggrunden for byggeriet af et
dobbelthus udelukkende skal ses som en made at finansiere deres bolig pa, hvorfor det ma antages at
grunden, efter opfgrelse af dobbelthuset, opsplittes i to matrikler. Vi finder det problematisk at bolig A
overskrider bebyggelsesprocentan med 7%, hvilket giver en bolig pa 47%. Det skyldes i srdeleshed at
matriklen grundet sin beliggenhed, har et forholdsmaessigt stort vej og vejudlzg, som udgar 194 m2 ud af
det samlede areal pa 644 m2, hvilket giver en reel bygzegrund pa 450 m2, som skal deles i to, hvilket vi ikke
anser for at vaere kendetegnende for grundejerforeningen.

Yderligere undrer vi os over at opfgrelsen af skur/garage, i alt 19,8 m2 pa grund B, ikke er medregnet eller
nazvnt i det fremsendte h@ringsbrev, da det antages, at der er ansggt om tilladelse til dette javnfgr
g=ldende lovgivning og denne ogsa indgar | den endelige beregning af bebyggelsesprocenten. Dele af vores
falles hegn matrikel 771770 er i den forbindelse nedtaget og byggeriet er delvist pabegyndt.

Det er endvidere en bekymring for os, at vi kan forvente en vardiforringelse af vores egen bolig, safremt
bebyggelsen opfgres efter de nuvarende tegninger med de ovennavnte gener.

Vi forventer en saglig gennemgang af sagen og der bliver brugt den tid, som behgves for at tage den rigtige
beslutning for alle parter. Og at man ikke bare giver dispensation pi'l dispensation, som der skrives om i
dagspressen, som pavirker de implicerede naboer negativt dagligt. P3 den made kan man ogsa forebygee
nabo stridigheder, og vi som mange arlig beboer | kommunen kan fgle sig hart.

Venligst bekrzft modtapelse af denne rettidige indsipelse.
P3 forhand tak.

Med venlig hilsen

Susanne D. Jaensch og Flemming Jaensch

Markskiftevej 4
2300 Egbenhavn 5
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Bilag 1

14.oktober. 2017

Hej Seren har | talt med arkitekten om sendring af vinduemne 53 vi kan skrive til forvaltningen sammen som aftalt
kh Sanne

13.oktober 2017

Hej Sanne, vi er i dialog med arkitekten. Vi far lavet en tegning. hvor vi kan se placeringen af ny bygning og
winduer i fht jeres hus og vores anden nabo.

Vi seetter os sammen, nar vi har tegningen.
Jeg synes, | skal sende jeres besvarelse med bekymring ang. Kviste til Teknik og Milje, da fristen jo er d. 18. Okt

Kh Kanya

13.oktober 2017
Hej Kanya

Det var jo ikke det som vi talte om. Vi aftalte at skrive et f@lles svar il Teknik og Milie, hvor vi havde indgaet en
famlles aftale om at erstatte kamapper med ovenlyswinduer.

Derved ville vi ikke indgive indsigelse i forhold til indsigtsgener. Skal vi forsta det saledes at vi ikke la@ngere eren
aftale om et faelles svar 7

15.oktober 2017

Mej. vi vil bare gerne na at have nye tegninger fra arkitekten og ikke mindst en beregning af prisforskel, 53 vi kan
wealge en fomuftig lesning. Det kan waare, at vi vaalger enkelte kviste og ovenlys de steder, hvor de giver mening.
Derfor ved jeq endnu ikke helt, hvad vi kan skrive i et f@lles brev andet end at vi er i diabeg om en lesning. Kh
Kanya
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