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Sagsbehandler
Teknik- og Miljgforvaltningen har den 23. august 2017 modtaget en Marcella S. Andersen
ansggning om opfgrelse af et dobbelthus pa Koreavej 8. Forvaltningen Nanna Hauch

har modtaget supplerende materiale den 3. oktober 2017.
Ejendommen og projektet
Grunden har et areal pa 720 m2, heraf er 75 m’ udlagt til ve;.

Ejendommen er bebygget med et enfamiliehus pa 116 m?, som gnskes
nedrevet.

Det ansggte dobbelthus har 1 etage med udnyttet tagetage (1 V2 etage).

Dobbelthuset har et samlet etageareal pa 288 m?2.
Bebyggelsesprocenten er samlet 40. Dobbelthuset har et samlet
bebygget areal pa 152 m2.

Begge boliger far en stgrrelse pa hver 144 m2 (bebygget areal 76 m2).

Det ansggte projekt indeholder en udstykningsplan med opdeling i to
grunde pa henholdsvis 402 m? og 318 m2. 48 m” af grundarealet pa
402 m? er udlagt til vej (indkgrsel). Bebyggelsesprocenten er pa de to
grunde er hhv. 36 og 45 og den samlede bebyggelsesprocent er 40.
Forvaltningen har praksis for at bebyggelsesprocent kun skal vaere
overholdt samlet og ikke efter en evt. senere udstykning).

Hgringssvar fra nabo
Forvaltningen har gennemfgrt partshgring af naboer.

Der er indkommet et hgringssvar fra naboen pa Koreavej 10, som bl.a.
har udtrykt bekymring over de mulige skygge- og indbliksgener fra
dobbelthuset og @ndringen af udsynet fra deres hus. Naboen er ogsa
bekymret over @ndringerne i trafikforhold som fglge af, at den nye
adgangsvej til den bagerste bolig bliver placeret taet pa.

Naboen har forstaelse for det gnskede projekt, men mener, at husets
udformning giver store gener. Naboen vil gerne ga i dialog om
alternative lgsninger, hvis muligt.



Ansggers bemaerkninger

Ansggeren har oplyst, at safremt det kan afhjalpe til naboernes
bekymringer over de mulige skyggegener og gener fra den ggede
trafik, er bygherren indstillet pa at dreje huset 90 grader pa grunden.

Teknik- og Miljgforvaltningens vurdering

Dobbelthuset opfgres inden for byggeretten med hensyn til
bebyggelsesprocent, hgjde og afstand til naboskel, men en del af den
nye bebyggelse vil vere tettere end 2,5 m fra den nye private
feellesvej (indkgrslen).

Grundstgrrelserne efter opdeling i to grunde vil ikke vere usedvanlig
1 kvarteret, hvor der er opfgrt andre dobbelthuse.

Bebyggelsesprocenten pa den ene parcel vil vere 45 og ligger dermed
ikke inden for byggeretten pa 40 %. Der stilles efter praksis krav om,
at bebyggelsesprocenten for de to parceller regnes under ét. Efter
praksis gives der tilladelse til et dobbelthus, selvom
bebyggelsesprocenten pa den ene grund vil blive hgjere end 40, hvis
den samlede bebyggelsesprocent for de to grunde ikke overstiger 40.

I forhold til indsigelserne mod projektet vurderer forvaltningen, at
projektet tager tilstrekkeligt hensyn til naboer. Forvaltningen har
vurderet, at bebyggelsen ikke vil medfgre vesentlige skygge- eller
indbliksgener for naboerne ud over det forventelige i et villaomrade
som dette. Bebyggelsen er placeret i en afstand af minimum 4 m mod
nabogrunden mod gst (Koreavej 10), og bygningsreglementets
bestemmelser om det skra hgjdegranseplan er overholdt.
Forvaltningen har i helhedsvurderingen skgnnet, at bebyggelsens
kviste er af sedvanligt omfang.

Projektet er 1 det hele taget i overensstemmelse med hidtidig praksis
om fravigelse af villaservitutter at tillade det ansggte dobbelthus.

En tilladelse er ogsa i overensstemmelse med Teknik- og
Miljgudvalgets beslutning den 19. juni 2017 om, at igangvaerende
sager, som er modtaget fgr behandlingen 1 Borgerreprasentationen om
at @ndre praksis, behandles efter hidtil geldende praksis.

Bilag
- Luftfoto, der viser ejendommen og naromradet
- Projektmateriale
- Hgringssvar fra nabo
- Ansggers bemarkninger
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Luftfoto, der viser ejendommen og naeromradet
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Projektmateriale
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Hgringssvar fra nabo

Att: Helle Hoffmann Hansen

Hermed bemzrkninger til byggesagsnummer 706000 (matrikel nr 2150 5@, Kbh), som vi har modtaget i
nabohgring:

- Helt overordnet er vi bekymret for, at det pat=nkte hus med sin hgjde samt placering tat pa og pa langs
med vores skel, vil tage sollys fra savel vores have som hus.

- Ligeledes mener vi ogsa, at det vil medfére betydelig ®ndring af udsyn fra vores grund at have et 18,5 m
langt dobbelthus placeret pa langs af vores skel og have.

- | og med der vil vaere parkering for den ene parcel og indgangsparti for begge op mod skellet til vores
grund, mener vi ogsa, at der vil veere en vaesentlig &=ndring af "trafilkken™ pa grunden.

- Af de samme grunde, som nazvnt ovenfor, er vi ogsa bekymret for indbliksgener til wores have og hus.

Owverordnet set har vi forstaelse for gnsket om projektet, men vi synes, at det i sin aktuelle udformning har
for store gener for os som naboer. Vores bekymringer gor saledes, at vi er ngdt til at ggre indsigelse mod
byegeprojektet, som det foreligger nu. Vi gar meget gemne i dialeg om alternative lgsninger, hvis det kan
komme pa tale. Herunder fx placering af huset pa den anden led, dvs. pa langs med Koreave].

Afshutningsvist vil vi geme gere opmarksom pa, at det umiddelbart fremgar af tegningerne, at huset er
11,66 meter hajt (hvis vi altsa har forstaet tegningen rigtigt). Vi har lagt til grund for ovenstaende, at huset
er 8,1 meter hgjt, som det fremgar af teksten i det fremsendte materiale.

Mvh

Julie Rasmussen og Henrik Kjzergaard
Koreawej 10, 2300 Kbh 5

Tif 41729188 eller 22418707

Mail: jul_rasmussen@gmail .com
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Ansggers bemaerkninger

Vedr. indsigelser pa sags. Nr.: 706000.

Bygherre Allan Nielsen har faet forelagt de fremsendte indsigelser og er, safremt det kan afhjzelpe Julie Rasmussen &
Henrik Kj=rgaards bekymringer om fremtidige gener fra hiv. indblik, trafik og #get skygge, indstillet pd, at dreje huset
90 grader pa grunden.

1 forhold til hejden pa huset er det, som Julie og Henrik selv navner projekteret med en hejde pa 8,1 m. Hejden pd
11,66 m. er saledes et kote punkt.
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