KGSBENHAVNS KOMMUNE
Teknik og Miljgforvaltningen

\M./ Byens Anvendelse

Bilag 6 Agerbo 14

Teknik- og Miljgforvaltningen har den 17. juli 2017 modtaget en
ansggning om opfgrelse af et dobbelthus pa Agerbo 14.

Ejendommen og projektet
Grunden har et areal pa 712 m2, heraf er 86 m’ udlagt til ve;.

Ejendommen er bebygget med et enfamiliehus pa 120 m?, som gnskes
nedrevet.

Det ansggte dobbelthus har 1 etage med udnyttet tagetage (1 V2 etage).

Dobbelthuset har et samlet etageareal pa 284 m2.
Bebyggelsesprocenten er samlet 40. Dobbelthuset har et samlet
bebygget areal pa 162 m2.

Begge boliger far en stgrrelse pa hver 142 m2 (bebygget areal 81 m2).

Det ansg@gte projekt indeholder en udstykningsplan med opdeling i to
grunde pa henholdsvis 397 m? og 315 m2. 62 m” af grundarealet pa
397 m” er udlagt til vej (indkgrsel). Bebyggelsesprocenten er pa de to
grunde er hhv. 36 og 45 og den samlede bebyggelsesprocent er 39,88.
Forvaltningen har praksis for at bebyggelsesprocent kun skal vaere
overholdt samlet og ikke efter en evt. senere udstykning).

Hgringssvar fra nabo
Forvaltningen har gennemfgrt partshgring af naboer.

Der er indkommet tre hgringssvar fra naboer pa Jadegangen 156,
Jadegangen 157 og Jadegangen 158.

Naboerne har bl.a. anfgrt, at husets omfang vil medfgre et reduceret
lysindfald i deres ejendomme, og at der vil vere indbliksgener fra de
nordvendte tagvinduer. Naboerne er ogsa bekymrede for de ggede
stgjgener fra to familier, for den ggede fardsel og stgj som fglge af
afstanden til adgangsvejen, og for forringelse af ejendomsvardien.
Der bgr ogsa tages hensyn til, at byggeriet greenser op mod en
haveforening, som har en anden karakter end villaomradet.
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Ansggeren har ikke kommenteret naboernes bemarkninger.

Teknik- og Miljgforvaltningens vurdering

Dobbelthuset opfgres inden for byggeretten med hensyn til
bebyggelsesprocent, hgjde og afstand til naboskel, men en del af den
nye bebyggelse vil vare tettere end 2,5 m fra den nye private
feellesvej (indkgrslen).

Grundstgrrelserne efter opdeling i to grunde vil ikke vere usedvanlig
i kvarteret, hvor der er opfgrt andre dobbelthuse.

Bebyggelsesprocenten pa den ene parcel vil vaere 45 og ligger dermed
ikke inden for byggeretten pa 40 %. Der stilles efter praksis krav om,
at bebyggelsesprocenten for de to parceller regnes under ét. Efter
praksis gives der tilladelse til et dobbelthus, selvom
bebyggelsesprocenten pa den ene grund vil blive hgjere end 40, hvis
den samlede bebyggelsesprocent for de to grunde ikke overstiger 40.

I forhold til indsigelserne mod projektet vurderer forvaltningen, at
projektet tager tilstrekkeligt hensyn til naboer. Forvaltningen har
vurderet, at bebyggelsen ikke vil medfgre vesentlige skygge- eller
indbliksgener for naboerne. Bebyggelsen er placeret i en afstand af
minimum 3,5 m mod nabogrundene mod nord, og
bygningsreglementets bestemmelser om det skra hgjdegreenseplan er
overholdt.

Det ansg@gte projekt, herunder grundstgrrelserne efter opdeling,
grundenes udformning samt husets omfang, placering (herunder
afstanden til indkgrsel) og udformning, er 1 det hele taget 1
overensstemmelse med hidtidig praksis om fravigelse af
villaservitutter.

En tilladelse er ogsa i overensstemmelse med Teknik- og
Miljgudvalgets beslutning den 19. juni 2017 om, at igangvarende
sager, som er modtaget fgr behandlingen 1 Borgerreprasentationen om
at @ndre praksis, behandles efter hidtil geldende praksis.

Bilag
- Luftfoto, der viser ejendommen og naromradet
- Projektmateriale
- Hgringssvar fra naboer
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Luftfoto, der viser ejendommen og naeromradet
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Projektmateriale
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Hgringssvar fra naboer

Kgbenhavns Kommune

Teknik- og Miljgforvaltningen

Byens aAnvendelse, Center for Bygninger, Bygeetilladelser Syd
Mjalsgade 13

2300 kpbenhawn 5

19. oktober 2017
Indsigelse mod pat=nkt byggeri pa adressen Agerbo 14 — Sagsnr. 705222
som nabo pa nordsiden af det pataenkte bygger, har jeg nedenstiende punkter til indsigelss:

*  Bygningens placering og is2r hajde, vil give et vasentligt forringet lysindfald fra syd, set i forhold til bade mit
huss og hele haven.

+  De nordvendte vinduer pa 1. sal i den patznkte bygning, vil give fuldt indkig til hele min have og terrasse,
samt mit opholdsrum inde i huset. Det finder jeg starkt generende. Enhwver form for evt. afskarmning for
dette, vil kun medfgre et yderligere forminget lysindfald, hvilket vil vare fuldst=ndig uacceptabett.

+  Placeringen af indkgrsel for biler til den patnkte bygning, ligzer direkte op til min have og vil medfare staj
og lugtpener (bil- og knallertos). Stajniveauet vil i det hele taget blive gget vaesentligt i forhold til, at den mye
bygning er et to-familiers hus.

+ Desuden har jeg en bekymring for beplantningen pa den del at grunden der vender mod vest. Her er der p.t.
meget hije traeer. Hvis disse ikke faldes, vil den nye bygnings |=ngde nd nzsten hen til disse traer og
dermed vil al solindfald pa min grund vaere afskaret i dagtimeme, langt det meste af aret.

*  Det patz=nkte bygzerni strider imod flere, bade generelle op specifikke bestemmelser i bygningsreglement
2015, og jf. Borgemeprasentationens vedtagelse af d. 24. August 2017 gives der ikke l2ngere tilladelse til at
bypze dobbelthuse, som indebaerer fravigelse af villaservitutter.

+  Generslt vil den pat=nkte bygnings placering — of is=r hijde - pavirke salgsprisen pa mit hus. Min sydvendte
og ugenerede have, samt selve indretningen af mit hus, som abner op mod syd, mister al vardi og herlighed.

leg er naturligvis indforstaet med gnsket om at opfére en ny bygning pa Agerbe 14-grunden, men bygning og
placering, som beskrevet i hgringsmaterialet, kan jeg ikke accepters.

kied venlig hilsen

Randy P. Thyko
Jadegangen 156
2300 kKbh. 5.
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Indsigelse mod pidtankt byggeri pi adressen Agerbo 14 - Sagsnr. 705222
Som nabo beliggende nord-ost for det pateenkts byggeri vil jeg gore indsigelser mod byggeriet.

+ Den patznkte bygnings beliggende, lzngde, hojde og afstanden til mit hus betyder, at jeg vil fa
reduceret mit lysindfald fra syd-vest ganske betragteligr. Jeg vil ikke kunne nyde sclen i samme
omfang i vinterhahvdret, Dette betragtes som en overskridelse af den naboretlige tAlegrense.

« Den patznkte bygning vil have hele seks vinduer pa forste salen, hvilket vil give mig
indbliksgener. De to familier vil kunne kigge direkte ind til min grund, og jeg har ingen
muligheder for at afskearme mod dette. Dette betragtes som en overskridelse af den naboretlige
talegranse.

= To familier vil alt andet lige ogs3 betyde dobbel 53 meget stoj fra nabegrunden, og da
afstandene mellem bygningeme er relativ lille, vil det alt andet lige ogsa betyde, at jeg vil blive
generet af stoj, s=digt | sommerhalvaret. Dette betragtes som en overskridelse af den
naboretlige tilegranse.

+  Hertil finder jeg, at reglen om 2,5m til skel ikke iagttages, idet det selvfolgelig ma geelde til den
vej der etableres. Siledes skulle huset vare tegnet i mindst afstanden: Vejbredde + 2,5m fra
skel.

» Dertil bor n=vnes at det ikke l=ngere gives tilladelse 4l at bygge dobbelthuse der indebarer
fravigelse af villaservitutter jf. Borgemeprazsentationens vedtagelse d. 24. August 2017 og vi som
naboer er forst blevet orienteret om dette projekt efter denne skaringsdato. Ansoger af
byggeprojektet har tilmed ikke engang kobt grunden, som det skal bygges pa. Hvordan kan man
ansoge om et byggeprojekt uden at eje grunden, som det skal bygges pa? Derfor ma3 det
selvfalgelig vare den nye beslutning af Borgerrepraasentationen, som er galdende og derfor bor
sagen afvises,

= Yderligere vil en nabobygning med de ovennzvnte gener betyde, at salgsprisen pd mit hus il
blive reduceret ganske betragteligt, hvilket om muligt kan fore til en erstatningssag mod
kommune/ansoger.

= Slutteligt, og af s=rlig vaagt, finder jeg, at Bygningsreglemeantet 2.3.1.6 ikke er iagttaget, idet et
sa omfangsrigt, stort, hajt og anderedes dobbelthus skal bygges i randen af et boligomrade
gransende op til en haveforening med s=rdig t=t/lav bebyggelse - s=rligt af den grund bar
byggesagen afvises.

P2 baggrund af ovenstaende kan jeg pd ingen made acceptere det patankte byggeri, og jeg ma derfor
gore de kraftigste indsigelser imod det.

Venlig hilsen
Lars Asp Christensen

Jadegangen 158
2300 Kobenhawn 5
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Kabenhavns Kommune

Teknik- og Miljsfervaltningen

Byens Anvendelse, Center for Bygninger, Byggetilladelser Syd
Nialsgade 13

2300 Kabenhavn S

1€. oktober 2017

Indsigelse mod patmnkt byggeri pd adressen Agerbo 14 - Sagsnr. 705222

Som nabo befiggende stik nord for det pataenkte bygaeri vil jeq gore pedenstiende indsigelser mac
byogeriet.

« Den patenkte byanings beliggende, lengde, hajde og afstanden til mit hus betyder, al jeq vil {3
reduceret mit lysindfald fre syd ganske betragteligt. Jeg vil tkke kunne se soien | vinterhalvare:.

« Dun pétankte bygning vil samtidig spame stors set hele horisonten maod syd, hvar jeg har mit
opholdsrum, overdakket terrasse og have, hvilkel ud over det meget ferringede lysingfald vil
betyde en kedellg *udsiat” til et langl og hejt hus naermest klods op af den del huset, som jeg
anvender mest,

«  Den pitienkte bygning vil have hele seks vinduer pé farste salen vendl direkbe med mit hus,
hvilket vil give mig enorme indbliksgener. De ta familier vil xunne kigye direkte ind i min have,
terrassa og opheldsrum, o¢ jeg har ingen muligheder for et afskaerme mod dette.

= Tofamitier vil ait andet lige cgsd belyde dobbelt s3 meget staj fr2 nabogrunden, og da
afstandena mellem bygningerne er relativ lille, vil det alt andet lige cgsa betyde, at jeg vil blive
generet af stej, saedigt | sommerhalviret, hvor jeg anvender min terrasse 0g have meget,

= Det pitmokte byggerl stider Imad fiere, bide generelle og specifikke besternmelser i
hygningsreglement 2015, og jf, Borgerrepraesentationens vedtagelse af d. 24, Augus: 2017 gives
der ikke lengere Ulladelse til ot byage dobbelthuse, som indebesrer fravigelse af villaservitutter.

* Slutteligt vil en nabobyagning med de ovennzaevnte gener betyde, at salgsprisen pd mit hus vil
blive reduceret ganske batragteligt, hvilket jeg ogsd vii gore Indsigelse Imed,

#d hagarund af avenstience kan teq pi ingen made acceplere del pitaenkte byageri, og jeg mé derfor
gore ce krattigste Indsigelser Imaod del, Jog kan i avrigt se mig nedsaget til at fore en sag med

kemmunen/ansoyer, herunder erstatningssag, hvis der oliver givet tillagelse til hyggerier.

\enlig hilsen

2300 Kehenhavn S
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