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2017-0355010
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2017-0355010-7

Teknik- og Miljgforvaltningen har den 20. juni 2017 modtaget en Sagsbehandler

ansggning om opfgrelse af et dobbelthus pa Hegningen 17. Marcella S. Andersen

Nanna Hauch
Ejendommen og projektet

Grunden har et areal pa 843 m2, heraf er 106 m’ udlagt til ve;.

Ejendommen er bebygget med et enfamiliehus pa 91 m?, som gnskes
nedrevet.

Det ansggte dobbelthus har 1 etage med udnyttet tagetage (1 V2 etage).

Dobbelthuset har et samlet etageareal pa 327,2 m2.
Bebyggelsesprocenten er samlet ca. 39. Dobbelthuset har et samlet
bebygget areal pa 186 m2.

Begge boliger far en stgrrelse pa hver 163,6 m2 (bebygget areal 93
m?).

Det ansggte projekt indeholder en udstykningsplan med opdeling i to
grunde, begge pa 421,5 m2. Der er ikke behov for at udleegge areal til
ny vej (indkgrsel), idet huset bliver placeret parallelt med vejen, og
begge boliger far direkte adgang fra Hegningen.
Bebyggelsesprocenten er 39 pa begge grunde.

Hgringssvar fra nabo
Forvaltningen har gennemfgrt partshgring af naboer.

Der er indkommet to hgringssvar fra naboerne pa adresserne
Gerdebred 22 og Hegningen 19.

Naboen pa Gardebred 22 har bl.a. udtrykt bekymring for de
indbliksgener, der ma komme fra to familier fra dobbelthusets
tagetage. Det vil medfgre en forringelse af bade nyttevardi og
ejendomsverdi for naboen.

Naboen pa Hegningen 19 mener, at afstanden fra dobbelthuset til skel,
som bliver kortere end den eksisterende afstand, er uacceptabel.

Ansggers bemarkninger



Ansggeren har ikke kommenteret naboernes hgringssvar.
Teknik- og Miljgforvaltningens vurdering

Dobbelthuset opfgres inden for byggeretten med hensyn til samlet
bebyggelsesprocent, hgjde og afstand til naboskel.

Grundstgrrelserne efter opdeling i to grunde vil ikke vere usedvanlig
i forhold til, hvad man typisk ser i et villaomrade.

I forhold til indsigelserne mod projektet vurderer forvaltningen, at
projektet tager tilstraekkeligt hensyn til naboer.

Forvaltningen har vurderet, at bebyggelsen ikke vil medfgre
vasentligt skygge- eller indbliksgener for naboerne. Bebyggelsen er
placeret i en afstand af minimum 19 m mod nabogrunden mod syd
(Gardebred 22), og 2,57 m mod nabogrundene mod @st og vest.
Bygningsreglementets bestemmelser om det skra hgjdegrenseplan er
iagttaget. Forvaltningen har 1 helhedsvurderingen skgnnet, at
bebyggelsens kviste er af sedvanligt omfang, og at tagkonstruktionen
er afvalmet og derfor ikke vil medfgre skyggegener ud over det
forventelige i et villaomrade som dette.

Projektet er 1 det hele taget i overensstemmelse med hidtidig praksis
om fravigelse af villaservitutter at tillade det ansggte dobbelthus.

En tilladelse er ogsa i overensstemmelse med Teknik- og
Miljgudvalgets beslutning den 19. juni 2017 om, at igangvaerende
sager, som er modtaget fgr behandlingen 1 Borgerrepraesentationen om
at @ndre praksis, behandles efter hidtil geldende praksis.

Bilag
- Luftfoto, der viser ejendommen og naromradet
- Projektmateriale
- Hgringssvar fra naboer
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Luftfoto, der viser ejendommen og naeromradet
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Projektmateriale
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Hgringssvar fra naboer

Fraz Elas Growe

Til:

ca Anna Krorborg

Emmes TOaaBd-002 modt. 18.10.201 7 Incleigedss fra Elas Growe Mestien & Anna Kvist Knorborg, Hegningen 17
Diaka: 18, shinber 2007 165:21:5%

Vi henviser til Kebenhawns Kommunes brev af 27. sepiember 2017 vedrerende en ansegning om
tilladelse til opfarelse af et dobbelthus og nedrivning af samtlige bygninger pa grunden pa adressen
Hegningen 17— vores nabogrund.

Wi vil med denne e-mail gere indsigelse mod en sadan ansegning.
Vi ertvervede nabo-sjendommen, Gasrdebred 22, for 3 1/2 &r siden.

Inden underskrift af kebsaftale gjorde vi os bekendt med servitutten af 1921 som blandt andet siger
at: "hver etage ma kun tiene til bolig for en enkelt familie”. Dette var vigtigt for os, da vi ikke ville
risikere, at der pludselig skulle opferes en etageejendom | nabohaven, der ville give direkte frit udsyn
ned i vores have og hus for flere end én familie.

En opferelse af et dobbelthus, som det projekierede, vil nelop resultere i en situation, hvor to familier
vil f& uhindret opsyn fra den everste etage ned | vores have og hus. Detie er ikke tilffsldet for det
muvesrende hus.

En opferelse af et dobbelthus, som det projekterede vil siledes resultere i en fomingelse af
myttevasrdien af vores have og hus, da vi vil fele os “under opsyn” — ligeledes ma det formodes, at
vaardien af vores hus vil falde af samme arsag, og skulle Kebenhawns Kommune vaslge at accepters
ansagningen, vil vi geme vejledes i vores krav for 53 vidt angar ekspropriationserstatning for dette
tab.

Mvh

Elias Grove Mielsen & Anna Kvist Knorborg

Side 7 af 8



Fra:z Coari-Bierriburd

Til: TMFEP BA CBY Byoninger

Ermre: TO4484-4001 madt. 20.5.17 Indsgeios fra Corl-Bernhand v, opferss af dobbsiime Hegningen 17
Dato: 28, septemibher 2017 19011230

Indsigelze:

Vi bor Hegningen 193, 2300 Kgbenhavn 5.

P3 Hegningzn 17 er der planer om at bygge ikke et (reglementeret) men et dobbelthus pa
grunden.

Husene star i forvejen t=t sammen mod @st fra Hegningen 1% op mod vest fra Hegningen 17
med 7 meter mellem husmurene og frit indsyn fra dagligstuen Hegningen 17 til vores
sowvevarelze. Dette har vi ikke set som et problem med den tidligere ejer, men med opfgrelsen
af dobbelthuset med flere vinduer mod vores, samt endnu kortere afstand mellem husene er
uvacceptabelt.

Pa tegningen er afstanden 2,5m. fra husmuren Hegningen 17 til skel Hegningen 19. Muverende
er Sm.

Den planlagte opferelse af dobbeithuset mod Hegningen 19, kan derfor ikke godkendes af os.
Muh.

CwC

Hegningen 139, 2300 Egbenhavn 5.

Side 8 af 8



