KGSBENHAVNS KOMMUNE
Teknik og Miljgforvaltningen

\M./ Byens Anvendelse

Bilag 3 Lyngholmvej 29

Teknik- og Miljgforvaltningen har den 14. juli 2017 modtaget en
ansggning om opfgrelse af et dobbelthus pa Lyngholmvej 29.
Forvaltningen har modtaget supplerende materiale den 22. september
2017.

Ejendommen og projektet
Grunden har et areal pd 698 m?, heraf er 75 m’ udlagt til vej.

Ejendommen er bebygget med et enfamiliehus pa 106 m?, som gnskes
nedrevet.

Det ansggte dobbelthus har 1 etage med udnyttet tagetage (1 V2 etage).

Dobbelthuset har et samlet etageareal pa 278 m2.
Bebyggelsesprocenten er samlet 40. Dobbelthuset har et samlet
bebygget areal pa 162 m2.

Begge boliger far en stgrrelse pa hver 139 m2 (bebygget areal 81 m2).

Det ansggte projekt indeholder en udstykningsplan med opdeling i to
grunde pa henholdsvis 366 m? og 331 m2. 123 m” af grundarealet pa
366 m” er udlagt til vej (indkgrsel). Bebyggelsesprocenten pa de to
grunde er henholdsvis 38 og 42, og den samlede bebyggelsesprocent
er 39,83. Forvaltningen har praksis for, at bebyggelsesprocent kun
skal vare overholdt samlet og ikke efter en evt. senere udstykning.

Hgringssvar fra nabo
Forvaltningen har gennemfgrt partshgring af naboer.

Der er indkommet to hgringssvar fra Lyngholmvej 27 og
Lyngholmvej 31. Indsigelserne vedrgrer hovedsagligt dobbelthusets
omfang og placering, herunder indvirkning pa kvarterets helhedsprag
samt lys- og indbliksforhold for omboende.

Naboen pa Lyngholmvej 27 har bl.a. anfgrt, at dobbelthuset
overskrider den maksimale bygningshgjde 1 forhold til afstand til
naboskel, at dobbelthusets bebyggelsesprocent vil afvige fra kvarterets
gvrige bebyggelse, at dobbelthusets bygningshgjde og afstand til
naboskel vil medfgre skygge- og indbliksgener, samt at dobbelthusets
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placering spolerer kvarterets havemiljg og mindsker det grgnne og
abne preg.

Naboen pa Lyngholmvej 31 mener bl.a., at dobbelthuset vil medfgre
indbliksgener samt pavirke udsynsmuligheder, lys- og lydforhold.
Endvidere anfgres at etablering af bebyggelse i to etager udggr en
vasentlig @ndring fra eksisterende forhold.

Ansggers bemaerkninger
Ansgger har ikke kommenteret pa indsigelser fra naboerne.
Teknik- og Miljgforvaltningens vurdering

Dobbelthuset opfgres inden for byggeretten med hensyn til samlet
bebyggelsesprocent, hgjde og afstand til naboskel, men en del af den
nye bebyggelse vil vere tettere end 2,5 m fra den nye private
feellesvej (indkgrslen).

Grundstgrrelserne efter opdeling i to grunde vil ikke vere usedvanlig
i kvarteret, idet der i villaomradet ses sammenlignelige dobbelthuse.

Efter en eventuel udstykning vil bebyggelsesprocenten pa den ene
parcel vaere 42 og overskrider dermed byggeretten pa 40. Da den
samlede bebyggelsesprocent for de to grunde ikke overstiger 40,
forudsattes det i overensstemmelse med hidtidig praksis, at
bebyggelsesprocenten for de to parceller regnes under ét.

Det ansg@gte projekt, herunder grundstgrrelserne efter opdeling,
grundenes udformning samt husets omfang, placering og udformning,
er helt pa linje med projekter, som Teknik- og Miljgforvaltningen
tidligere har givet tilladelse til.

Projektet er 1 det hele taget i overensstemmelse med hidtidig praksis
om fravigelse af villaservitutter at tillade det ansggte dobbelthus.

I forhold til indsigelserne mod projektet vurderer forvaltningen, at
projektet tager tilstreekkeligt hensyn til naboerne og villakvarterets
helhedsprag. Det indgar i vurderingen, at den samlede bebyggelse
iagttager bygningsreglementets bestemmelser for bebyggelsesprocent,
etageantal, maksimal bygningshgjde og afstand til naboskel. Det
vagtes tillige, at dobbelthuset iagttager villaservituttens bestemmelser
for afstand til Lyngholmvej, afstand til naboskel, antal etager og
tilladeligt bebygget areal.

En tilladelse er ogsa i overensstemmelse med Teknik- og
Miljgudvalgets beslutning den 19. juni 2017 om, at igangverende
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sager, som er modtaget fgr behandlingen i Borgerreprasentationen om
at ®ndre praksis, behandles efter hidtil geldende praksis.

Bilag
- Luftfoto, der viser ejendommen og naromradet
- Projektmateriale
- Hgringssvar fra naboer

Luftfoto, der viser ejendommen og naeromradet




Projektmateriale
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Hgringssvar fra naboer

Haring i henhold til forvaltningsloven — byggeri pﬁ Lyngholmvej 29

Sagsnummer:
TO51684

eloe:

2017-027 1088
Matrikelnummer:
1837 VL. Kbh.
Ejendomsadresse:
Lyngholmuej 28
Ejerdomns nummer:
355764

101072047

Som nabo til den planlagte opferelse af et dobbelthus pa grunden Lyngholmvej 29 vil
vi geme komme med indsigelser til planen.
Mar huset star faerdigt mener vi at det vil have en negativ pavirkning pa vores

hverdag pa flere punkter:

Lysforhold vil veere pavirket bade inde i huset og ude i vores have.
Vores udsyn vil veere pavirket. Den abenhed og luft omkring haveme som

karakteriserer omradet vil veere fominget.

Indbliksgener vedrarende vores hus og have fra anden etage af det planlagie hus vil

vaere vaesentlig.

Der ma forventes en fordobling af aktivitet med tilherende stejgener i forbindelse
med at der vil vazre to familier pa samme areal, og at terrassen/havestykket vil blive

placeret op til vores skel.

Vi mener at e&ndringen fra et etplans en familie hus til et to familier to etagers hus
som fylder det meste af grunden er en voldsom sendring. Servitutteme har til formal
at forhindre sadan en form for stort byggeri.

Med venlig hilsen

Andrew Stevens og Birgitte Stevens

Lyngholmvej 31
2720 Vanlase
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18. cktober 2017

Esbenhavns Kommune
Byens Anvendelse
Center for Bygninger
Byggetilladelser Syd
Njalsgade 13

Postboks 416

1504 Eebenhavn V

Indsigelse mod byzning af dobbelthus pa Lyngholmyej 29, 2720 Vanlose (¢jendomsnr.
355764) — sagsor. TO5164

Tak for orienteringen om at vores nabo pa Lyngholmvej 29, 2720 Vanlese har ansogt
Kﬂbmhﬂmﬁnm:mm&umhﬂid&l&&tlxtm&m&dﬁtfkmﬂﬁrmd&mﬁmﬁﬂkm og i stedet

opfare et dobbelthus (lengehus) 1 en etage med udnyttet tagetage.

Vi enzker pa det kraftigste at gore mdsigelse mod projektet. Pa en ekstraordiner general-
forsamling i Grundejerforeningen "Fossgaarden” i fordret erfarede vi, at der blandt foreningens
medlemmer var stor modstand mod bygning af store dobbelthnse asmaf.ullagnmdesamdm
bla. pa Thyboren Allé er flere eksempler pi. Bypgning af dobbelthuze med en storrelse eller
arkitektur, som ikke passer ind 1 det eksisterende kvarter kan for evigt smadre vores hygzelige
og visuelt harmoniske kvarter med (gamle) huse med nommelige. ugenerte haver med lys og luft
til alle Vi appellerer derfor til at. der 1 dette projekt ikke fraviges fra villaservatutten.

W1 har disse konkrete mdsigelser til projektet:

Bygningshajden (det skri hojdegrenseplan)
hfstandenhlxke]lerh]wresqmﬂnmpaLynghnhnvej 27 er lam 3.5 m mens dobbelthusets

hejde til tagryg er 7.8 m malt fra naturligt terr=n

Det betyder at bygeeregiementets bestemmelzer om det skra hojdegrenseplan, og dermed hmsets
maksimale hajde er vaesentlig overskredet til gene for os.

Bebyvggelsesprocent

En fravigelze fra villaservitutten vil give mmlighed for en bebyggelsesprocent pa 40 1 stedet for
en bebyggelsesprocent pa 30, som er gzldende for tofamilichuse. En bebyggelsesprocent pa 40
vil give vesentlig mere bebyggelse pa ejendommen og er samtidiz meget mere end i resten af
kvarteret.

Lysforhold

Da det planlagte dobbelthns er vesentliz lzngere end det eksisterende bus vil det visuelt betyde,
at vores s og have vil blive lukket inde af en haj uglmgl:rj.rgmng tt pa skellet Dobbelthnszet
vil desuden skygge for eftermiddagssolen i en stor del af vores have.

Lyngholmvej 27
2720 Vanlese
TIE 38 74 02 16
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Indbliks

Da dobbelthuset har fire vinduer, der vender mod vores grund — hvor af to af vinduerme er
placeret 1 kviste vil det giver indbliksgener 1 vores hus og have. Ikke mindst p.g.a. husets hajde
og den meget korte afstand til skellet pakum 3,5 m.

Mindre ibent og gront preg

Husene pa dette stykke af Lyngholmvej er nzsten placeret pa linje med sma forhaver mod

Lj,rnghnlmt , og ugenerte baghaver. Haverne har tilsammen en rummelig, parkaghg
formemmelse med masser af lys og luft, fordi de kun er adskilt af hekke, og ikke har indkig fra

haje bygninger i “baghavezonen™. Det er fa steder i Vanlase, at der ikke indkig til baghaverne

fra fx en etageejendom, sa det vil vere rigtig ®rgerligt fa spoleret dette harmoniske havemiljs

ved at tillade bygningen af et dobbelthus, som rager langt ind 1 "baghavezonen™.

Dobbelthuset vil p.g.a. villagnmdens sterrelse fi nogle meget sméa havestykker som bliver
markant mindre end 1 resten af kvarteret, hvilket vil give et mere fortettet indtryk og et mindre
grent og abent preg.

Klagemuligheder

Vi hiber, at Teknik og Miljeforvaliningens indstilling til "Praksis for administration af
villaservitutter og dobbelthuse (2017-0201748)" vil blive efterlevet 1 denne sag, og der ikke vil
blive fraveget fra villaservitutterne.

Hhis vores indsigelse mod dobbelthus projektet ikke bliver imadekommet vil geme vide, hvilke
muligheder vi har for at anke/klage over afgerelsen.

Venlig hilsen
allanknistensencphissmail com knistensen gitte@email com
Mobil 40 40 62 87 Mobil 60 93 14 31

PS. Vi ex borirejst pa ferie den 17 - 25. oktober 2017. I denne periode bedes I venligst bruge
Allans kontaktoplysninger.
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