KGSBENHAVNS KOMMUNE
Teknik og Miljgforvaltningen

\M./ Byens Anvendelse

Bilag 10 Tybjergvej 61

Teknik- og Miljgforvaltningen har den 6. august 2017 modtaget en
ansggning om opfgrelse af et dobbelthus pa Tybjergvej 61.
Forvaltningen har modtaget supplerende materiale den 9. august, 3.
september, 5. september og 21. september 2017.

Ejendommen og projektet
Grunden har et areal pa 841 m?, heraf er 82 m’ udlagt til ve;.

Ejendommen er bebygget med et enfamiliehus pa 99 m?, som gnskes
nedrevet.

Det ansggte dobbelthus har 1 etage med udnyttet tagetage (1 2 etage).

Dobbelthuset har et samlet etageareal pa 272 m2.
Bebyggelsesprocenten er samlet 32. Dobbelthuset har et samlet
bebygget areal pa 140 m2.

Begge boliger far en stgrrelse pa hver ca. 136 m2 (bebygget areal 70
m?).

Det ansggte projekt indeholder en udstykningsplan med opdeling i to
grunde p henholdsvis 407 m? og 434 m2. 139 m” af grundarealet pa
434 m® er udlagt til vej. Bebyggelsesprocenten pa de to grunde er
henholdsvis 33 og 31.

Endvidere er der ansggt om opfgrelse af sammenbygget carport og
skur til hver bolig, med en stgrrelse pa 18 m?, svarende til i alt 36 m?
sekundear bebyggelse pa grunden.

Hgringssvar fra nabo
Forvaltningen har gennemfgrt partshgring af naboer.

Der er indkommet to hgringssvar fra Tybjergvej 59 og Tybjergvej 63.
Indsigelserne vedrgrer hovedsagligt dobbelthusets omfang og
placering, herunder indvirkning pa kvarterets helhedspraeg samt lys-
og indbliksforhold for omboende.

Naboen pa Tybjergvej 59 har bl.a. anfgrt, at dobbelthuset er meget
hgjt, og at bebyggelsen vil medfgre indbliksgener og reducere
udsynsforhold. Naboen fremhaver videre, at bebyggelsens omfang
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ikke vil vaere sedvanligt for kvarteret, og henviser i gvrigt til
Borgerreprasentationens drgftelse om dobbelthuse.

Naboen pa Tybjergvej 63 mener bl.a., at dobbelthuset vil medfgre
skygge- og indbliksgener, og at den ansggte bebyggelse vil skille sig
ud fra kvarterets gvrige bebyggelsesstruktur. Naboen henviser i gvrigt
til Teknik- og Miljgudvalgets drgftelser om dobbelthuse.

Ansggers bemaerkninger
Ansgger har ikke kommenteret pa indsigelser fra naboerne.
Teknik- og Miljgforvaltningens vurdering

Dobbelthuset opfgres inden for byggeretten med hensyn til
bebyggelsesprocent, hgjde og afstand til naboskel, men en del af
dobbelthuset vil vere tattere end 2,5 m fra den nye private fellesve;j
(indkgrslen).

Grundstgrrelserne efter opdeling i to grunde vil ikke vere usedvanlig
1 kvarteret, hvor der ses varierende grundstgrrelser og desuden enkelte
dobbelthuse.

Det ansggte projekt, herunder grundstgrrelserne efter opdeling,
grundenes udformning samt husets omfang, placering og udformning,
er helt pa linje med projekter, som Teknik- og Miljgforvaltningen
tidligere har givet tilladelse til.

Projektet er 1 det hele taget i overensstemmelse med hidtidig praksis
om fravigelse af villaservitutter at tillade det ansggte dobbelthus.

I forhold til indsigelserne mod projektet vurderer forvaltningen, at
projektet tager tilstrekkeligt hensyn til naboerne og villakvarterets
helhedsprag. Det indgar i vurderingen, at den samlede bebyggelse
iagttager bygningsreglementets bestemmelser for bebyggelsesprocent,
etageantal, maksimal bygningshgjde og afstand til naboskel.

Det vaegtes tillige, at det samlede dobbelthus iagttager villaservituttens
bestemmelser med hensyn til afstand til Tybjergvej, afstand til
naboskel, antal etager og tilladeligt bebygget areal. Forvaltningen
konstaterer, at omradet preeges af en- og tofamiliechuse i én etage med
udnyttet tagetage.

En tilladelse er ogsa i overensstemmelse med Teknik- og
Miljgudvalgets beslutning den 19. juni 2017 om, at igangvarende
sager, som er modtaget fgr behandlingen 1 Borgerreprasentationen om
at @ndre praksis, behandles efter hidtil geldende praksis.
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Luftfoto, der viser ejendommen og naeromradet
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Projektmateriale
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Hgringssvar fra naboer

Familien Hansen Tademann
Tybjergve; 59

2720 Vanlase

Matr.nr.

Vedr. sags or. 705505
E-doc 2017-0284239

Thenhold til aftale har vi faet rykket fristen til den 25.10.2017, grundet vi har veret vk i de 2 af
heringsfristen uger.

Den bliver delt ind i tre punkter:

| 1. 0s som nabo til en ren profit bygger: |

Da Nielsen kobte grunden_ har vi talt med ham af flere omgange lsbende og han lagde ikke
skjul pa at han segte mod Eebenhavn fra Jylland, for "at £ fat 1 de mange penge der er i byggerier i
hovedstaden”

Fuld forstielse for at han vil tjene penge, men det er os der skal leve med det hus og de naboer der
kaber det, ikke ham.

Vi har intet i mod Jesper, rar mand, men han bliver ikke vores nabo og vi skal se pa hvad vores
virkelighed bliver fremover.

Vi har kebt vores grund for 20 ar siden i den tro vi “kun” ville have en nabo inr. 61.

2 huse, giver dobbelt 52 meget nabosts]

Huset hajde er meget svart at acceptere, da det ikke just ses som verende en udnyttet tagetage, men
et reelt dobbelthns 1 2 etager + tagetage.

Hertil er hver etage 250 cm 1 hajden uden gulv. Det er p2znt meget og med til at gere huset hajt. Vi
ligger pa en bakken og ved salg kan det gere et hns attraktivt i kroner og ere, at det er hajt.

Vores hus vil komme til at ligge meget klemt nu ved udsigten til at have kun 2 families huse pa alle

Ud fra tegningen, gir vinduerne ned til gulvhajde. Da gulvet pa 1. sal vil ligge ca. ud for vores kip,
s er det nemt, at se at med 4 panoramavinduer vendt til min side, at der vil veere FULD udsigt over
hele vores have og ind af vores vinduer. Det er total nacceptabel.

Uanset hvor en person vil ophold sig 1 de verelser, vil man kunne se direkte ned 1 nun have, uanset
om man ligger i sin seng, sidder pa en stol eller er bagerst 1 verelset, - der vil vaere fuld udsigt til
HELE min have og for bolig 1 ogsé ind af alle mine vinduer.

Skulle I desvarre give dispensation 53 KLAN/ TKKE VI acceptere de vinduer der er planlagt pa
siderne af huset.  ma se pa hejden af huset kontra vores grund og hus.

Det er tankevekkende i mange vinduer der er pa 1. sal. Bade 1 gavlen { som er normalt for
omradet pa denne type af hus, at det er her vinduerne er pa 1. sal). Det betyder, at samme verelse
far flere vinduer. Det bar derfor kraftigt virderes om dem pé sidemne for det forste er nadvendige og
de kan ikke accepteres 1 mivaerende form, hvis der gives disp.

Derfor skal din indsigelse g3 p3 indbliksgener jf. bygningsreglementets kap. stk. 1, litra 3)
hwvori fremgdr, at der i forbindelse med helhedsvurdering skal der tages hensyn til
indbliksgener i forheld til nabogrunde.

Side 12 af 16



Familien Hansen Lademann
Tybjergve] 59

2720 Vanlese

Matror.

Derfor skal det navnes, at vinduer p3 1. sal der pStankes udfart til gulvniveau pd 1. sal vil
skabe et fuldt indblik til nabogrunden. Endvidere er der hejdeforskellen mellem grund nr. 59 g
og grunden nr. 61 der skal bebygges. Det kan ogs3 nasvnes, at to vaerelse pd 1. sal har to
vinduer et i tagfladen og et i gavlen. Grund nr. &1 ligger mellem 40-80 hgjere hvis han
genskaber oprindeligt niveau.

1 litra 2) skal der ogs3 tages hensyn til bebyggelsens samlede omfang, som skal svare til det
seedvanlige i| omradet. Dobbelthus svarer ikke til de andre huse | omradet, da husene er
byaget med taget begynder hvor stueetagen slutter og ikke som her, en meter hejere oppe.

Eller ma I komme herud og se det med egne ajne.
Kan se Kote er sat til ca. 16,45 — hvor ligger det i forhold til Kote pd min gnmd??

Er bindende nedvendigt, at vide, for vi har métte bruge over kr.30.000,- for at sikre at skellet ikke
skred mere ind i vores have som har ligget mellem 40-80 cm lavere end grund nr. 61. Der er tilfort
20 tons jord til at lave en ca. 1 bred kant for at holde pa skel + der er bygget mr, fordi at skellet er
gledet ind 1 vores have op til 30 cm. Skellet er IKKE blevet rettet op. men var en del af planen med

tidl. Ejer som desveme dade pludselig midt 1 vores planlzening af hegn og oprettelse af skel.

Det siges der bliver servitut pa, at der ikke senere kan laves smé loftvinduer pa siden af huset til
loftrommet — er det komrekt??

[ 2 De politiske holdninger il dobbeltbygger |

Den 19.6.2017 vedtog Borgemep., at man ikke lzngere ville mve tilladelse til dobbelt byggen, bl.a.
fordi det har taget for mepget om sig.
Vivil geme have oplyst af det pohitiske system, hvordan de forholder sig til det, bla. 1 denne

ansegmng?

Tages der med 1 vurdering. at der er tale om ren profitbyggen?

Die som jeg har faet til. at se pa Jeres horing og som selv sidder med byggetilladelser, har alle
uafhzngiz af hinanden sagt da de s tegninger, "dette er max profit, intet andet™ — det skal
poientertes, at jeg ikke har sagt noget om hvem der star bag byggeriet.

Hvad er hans ansegningsdate og har det betydning for afgerelsen??

| 3. Miljo i omradet: |
Vores omrade har ekstrem mange dobbelthuse, de fleste 1 hajden og de bliver alle sammen til et
families huse, hvilket giver en familie mindre der har biler mv.
Det sidste bus pa Tybjergvej et lige sat til salg som en families hus. Specielt Tybjergvej er der
bygeet mange dobbethuse 1 lengden, de bhiver formentlip aldng til en famihieshuse over tid, men
forbliver derved dobbelthuse.
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Familien Hansen Tademann

Tybjerevej 59

2720 Vanlese

Matr.nr.

Vores i forvejen hirdt prevet vej pga. parkeringszone i Vanlese { vi ligger pa baneside) s vi har
ekstrem mange pendler holdende pa vores vej, si eiger det belastningen, at en grund ou skal buse 2
familier, 2 hold biler, 2 hold gaster mv.

Bliver der 1 vurdenngen af evt. dispensation taget miljs. steg fra 2 nabofamilie mv. med hen?

Der har veret en person ude fia teknisk forvaltning og male til skel Hvad jeg har forstaet har han
haft svaert ved at finde skelpinde. Dem ved jeg hvor er 54 jeg vil meget geme kontaktes af den

person, til en genmemgang af skel.
Jeg meddelte Jesper at skellet er gledet og ca ¥ delen af hekken star min 30 cm inde 1 min have,
noget helt bevidst 1 h h t aftale med tidl. Ejer. Andet grund regnvejr og vejrforhold mv.

Pa vegne af grund 59

Mina Hansen
TIf 5132-1779
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Fra: i Hansen

Til: TP B CEY Bygninger
Emne: FOEBEE~03 rey Irutiigeise fra Ming Harisen
Datn: 30, pidriber 247 07:12:585

Jeg eftersa mine noter her i weekenden og kan se jeg har overset en meget vigtig ting som
en af de prof. som har set pa det har oplyst. Noget jeg ikke selv har teenkt over.

Memlig Veerdiforringelse.,

Ved udsigten til den nuvarende form pd nabogrundens hus. Vil det mindske
kundegrundlaget til kgb af mit hus og deraf vil vdbudsprisen/salgsprisen falder med
mange procent. leg skal forvente et tab pa flere hundredetusind kroner.

Har tznkt over det, hvis jag var kunde nu og det hus med de vinduer 13 ved siden af, ville
jeg sa kpbe mit nuverende hus - nej det ville jeg ikke. Hverken med to naboer eller de

parmorama vinduer. leg kgbte det netop fordi der 13 et lav en families hus ved siden af.

leg teenker at jeg vil blive kompenseret for mit tab hvis tilledelsen gar igennem af kbh.
kommune

Med venlig hilsen
Hansen/Lademann

Tybjergwe] 59
2720 Vanigse
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Vedr. sagsnr: 705595. e-Doc: 2017-0284239
Heringssvar Tybjergvej 63, 2720 Vanlgse

Tak for det fremsendte materiale vedr matrikelnummer: 2170 VL, Kbh. Tybjergvej 61, 2720 Vankgse

Vi har en del bakymringer for de planer, der er for huset pa vores nabogrund.

Det er is=r hgjden pa huset, der bekymrer os da hgjden kommer til at skygge for det meste af solen og tage
lyset i vores udestue og have. Ligeledes er vi kede af det indblik, der bliver til vores terrasse og udestue fra
syd. Her vil vi is@r pointere det udsyn som vindueme pa 1. sal vil give direkte ned i vores have og udestue.
Dt vil have en stor negativ pavirkning i vores dagligdag og félelse af privatiiv med et 53 direkte indblik.

Vi kan forsta at huset er planiagt som et 2-families hus ved siden af hinanden i 1 plan med udnyttet
tagetage. Som vi forstar det, er den hejde ogsa hwad der er loviigt til et 2-families hus. Men ud fra
tegningerne, bliver det mere et resit dobbelthus i 2 plan med lille opmuret vaeg pa 1. sal og med fulde
vinduer ud mod naboerne fra 1. sal. Vi kan legeledes se, at der er planlagt en gangbro i tagetagen, som er
oplagt at udbygge til veerelse eller hems pa et senere tidspunkt. Denne tanke understgttes af, at lofthgjden
i tagetagen i midten er pa 1,8 m og at hele huset er pa 8,4 m. Den hgjde stemmer ikke overens med et 1-
plans hus med udnyttet tagetage. Desuden bliver en grund pa 741 m2 i realiteten dekt op i 2 sma
selvstandige grunde.

Det er vores opfattelse at bebygpelsen bryder med kvarterets karakter. lfglge BR15 2.3.1.1 tilstreebes det,
at kvarterets helhed og fremtoning opretholdes. Vores villakvarter er kendetegnet af klassiske
murermestervillaer og lave 1-etages huse med dertilhgrende haver. Bebygeelsen med dannelse af en slags
koteletgrund, vil skille sig markant ud fra de omkringliggende huse, og den vil bryde med kvarterets
karakter bade i stgrrelse og udformning. Der er bygget nogle fa dobbelthuse i kvarteret, men de er af
mindre hgjde som fx Tybjergvej 65a og 65b. Det er vores opfattelse at denne form for profitskabende huse
ikke bidrager til vores kvarter. Vi finder det beklageligt at, hvis dette hus bliver bygget efter tegningerne,
kommer vi til at bekoste bygherrens gevinst ved tab af vores egen ejendoms vardi.

Vi kender ikke til hvornar bygherre har ansggt om at bygge, men vi kan forsta at nye politiske vinde har
blaest vedr. bebyggelse af dobbelthuse | Kgbenhavns Kommune siden 27 .3 2017 (Fravigelse af
villaservitutter til dobbelthus pd Kald=avej (2017-0154626)). Dette var far bygherre overtog grunden. D.
19.6.2017 blev det ligeledes besluttet, at der som wdgangspunkt ikke gives tilladelser til dobbelthuse, der
indebaerer fravigelse af villaservitutter (Proksis for odministration af villaservitutter og dobbelthuse [2017-
0201748). 3 servitutter bliver overtradt i denne ansggning; antal boliger pr etage, afstand til naboskel samt
bebygeet areal. Servitutter, der netop skulle beskytte os.

Med afs=t i ovenstaende opfordrer vi Kgbenhavns Kommune til at give afslag pa ansggningen i dens
nuvrende form med bebyggelsens hgjde og Bygningsreglementets bestermmelser in mente. Ligeledes
med afsaet i BR15 2.3.1.1, hvor indbliksgener er et af de elementer, der vaegtes i forbindelse med en
helhedsvurdering. For at imgdekomme bygherme, er vi villige til at se bort fra servitutafvigelsen med at
byege carport 0,5 m fra skel i nordlige del af haven.

Hvis et dobbelthus gnskes opfart, haber vi der kun gives tilladelse til at opfere deti én etage.

Mvh

Kim og Dorte Schou Ngngxe
Tybjergwej 63, 2720 Vanlgse
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