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Teknik- og Miljgforvaltningen

Mﬁﬁh Byens Udvikling

Til Teknik- og Miljsudvalget 27. november 2017

Sagsnr.
2017-0385586

Bypanelets anbefalinger til byudvikling i Kgbenhavn 2017 Dokumentnr
Pa baggrund af Bypanelets arbejde i 2017 vedleegges her Bypanelets 2017-0385 Sé 6-1
anbefalinger til kommende ars byudvikling i Kgbenhavn.

Sagsbehandler

Baggrund Tenna Egger Beck

For at styrke arkitektonisk kvalitet og samfundsmessig verdi samt en
bedre inddragelse af omverdenen i den fremtidige udvikling af
Kgbenhavn har Teknik- og Miljgforvaltningen nedsat et radgivende
Bypanel. Forslaget om at etablere et Bypanel blev fremlagt for
Teknik- og Miljgudvalget den 15. december 2014 1 forbindelse med
orientering om stadsarkitektens rolle og arbejdsprogram.

Bypanelet evaluerer gennemfgrte byudviklingsprojekter og kommer
med anbefalinger til kommende ars byudvikling. Dette skal bidrage til
at styrke sammenh@ngen mellem den strategiske udvikling af
Kgbenhavn og realiserede byudviklingsprojekter. Bypanelet har
atholdt fire mgder i perioden 2016-2017. Af kommissoriet for
Bypanelet fremgar det, at Teknik- og Miljgudvalget lgbende
orienteres om Bypanelets anbefalinger.

Bypanelets mgder i 2017
Bypanelets anbefalinger er formuleret pa baggrund af besgg til
felgende gennemfgrte byudviklingsprojekter:

Nye hgjhuse i Kpbenhavn - 5. maj 2017
1. Nordtarnet, Amager Strandpark.

2. Bohrs Tarn, Carlsberg.

3. Mearsk Tarnet, udvidelse af Panum.

Energivenlige boliger i Arhusgadekvarteret - 27. oktober 2017
1. Frihavnstarnet, Helsinkigade.

2. Harbour Park, Sankt Petersborg Plads.

3. Frikvarteret, Kielgade.

Bypanelets anbefalinger

Hovedpointerne i Bypanelets anbefalinger er kort opsummeret i dette
notat. En sammenfatning af Bypanelets observationer og anbefalinger,
samt hvordan Teknik- og Miljgforvaltningen vil anvende Bypanelets

arbejde, er beskrevet i bilag 1 og 2. Sekretariat (Byens Udvikling)

Njalsgade 13
Postboks 348
2300 Kgbenhavn S

EAN nummer
5798009809452



NYE HOJHUSE

For at styrke helhedstenkning og arkitektonisk kvalitet i arbejdet med
nye hgjhuse i Kgbenhavn anbefaler Bypanelet fglgende inden for
nedenstaende temaer:

Hgjhuse og egenart - er det hgjt nok?

e Sette fokus pa, hvad hgjhuse giver tilbage til byen, og hvordan de
opleves pa afstand, bade i forhold til at understgtte byens profil og
at indga i byens struktur.

Hgjhuse og Byliv - Er det teet nok?
o Sette fokus pa de sarlige forhold, som ggr sig geeldende i
kantzonen ved hgjhuse fx mikroklima, antallet af brugere mv.

Hgjhuse og Klima - Er det holdbart nok?

e Skab variation af boligtyper og fleksibilitet 1 indretning af
etageplaner for at sikre robusthed 1 forhold til bygningens
anvendelse over tid.

Bypanelets anbefalinger har bl.a. givet input til formulering af den nye
arkitekturpolitik for Kgbenhavn, som skerpet regulering af hgjhuse.

NYE ENERGIVENLIGE BOLIGER

For at opna boligbyggerier af en hgj arkitektonisk kvalitet set i lyset af
skaerpede energikrav anbefaler Bypanelet fglgende inden for
nedenstaende temaer:

Bolig og klima - Hgj taethed stiller nye krav til dagslys

e Sette fokus pa hverdagsaktiviteter og dagslys i disponering af
boligens planlgsning og t&nke baredygtigt byggeri som mere end
tekniske lgsninger.

Byrum og byliv - fellesskab mellem husene

e Udnytte stueetager til praktiske fellesfunktioner og styrke det
fokus pa byrum, der allerede er i Arhus gadekvarteret fx ved at
bruge midlertidige byrum treer mv.

Bydel og egenart - Er det for ens?

e Genanvende sa meget som muligt af det eksisterende byggeri,
ogsa uden, at det bliver eksklusivt. Samt anvende
arkitektkonkurrencer for bygninger, som er strategisk vigtige for
bydelen.

Bypanelets anbefalinger anvendes bl.a. i implementering af den nye
arkitekturpolitik for Kgbenhavn, som input Bygningsparametre for
boliger.

Side 2 af 3



Videre proces

Bypanelets anbefalinger sendes til ejerne af byggerierne, som
Bypanelet har besggt og indgar i en videre formidlings- og
leringsproces. Anbefalingerne ligger i trad med Kgbenhavns
Arkitekturpolitik og understgtter implementeringen.

Der vil ske en ny udpegning af medlemmer til Bypanelet, som
forventes at atholde to mgder 1 2018. Der vil vaere en samlet
orientering til Teknik- og Miljgudvalget i slutningen af 2018.

Tina Saaby
Stadsarkitekt

Bilag

1. Bypanelet forar 2017: Erfaringer fra nye hgjhuse i Kgbenhavn

2. Bypanelet efterar 2017: Erfaringer energivenlige boliger i
Arhusgadekvarteret

Side 3 af 3
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BYPAN ELET ANBEFALINGER 2017

FOKUS FOR BYPANELETS EVALUERING - NYE HBJHUSE

Der er mange nye hgjhuse pa vej i Kebenhavn, og der er i gjeblikket planlagt ca.

45 bygninger over 40 meter eller hgje punkthuse med hgjhuskarakter (dec. 2017).
Hgjhuse bidrager til fortatning af byen og pavirker omgivelserne i videre omfang
end byggeri, der indpasser sig i byens profil og kan pavirke nabobygninger

og opholdet i byens rum vaesentligt (mikroklima fx skygge og vindforhold).
Forvaltningen har derfor behov for at hente lzering fra realiserede hgjhusprojekter til
en fzlles praksis for hgjhuse i Kgbenhavn.

Valg af cases
Bypanelets anbefalinger tager udgangspunkt i besgg og evaluering af falgende
gennemfgrte byudviklingsprojekter den 5. maj 2017:

* Nordtarnet, Amager Strandpark.
» Bohrs Tarn, Carlsberg.
e Mgzrsk Tarnet, udvidelse af Panum.

Bypanelets anbefalinger anvendes i implementeringen af Arkitekturpolitik ved at
» Gennemfare arkitektkonkurrencer eller parallelopdrag som udgangspunkt for
hgjhusprojekter samt fastlaegge bestemmelser for det arkitektoniske udtryk
af hgjhuse og udformning af hgjhuses facader i lokalplaner, som rummer
muligheder for hgjhuse.

» Udforme og placere hgjhuse og starre domicil- eller boligbebyggelser med afs=t
i byens og det konkrete omrades egenart, herunder hensyn til eksisterende
topografi, profil, teethed, skala, udsigter og sigtelinjer.

» Udforme og placere hgjhuse, sa de som udgangspunkt er slanke og
enkeltstaende og fungerer som pejlemarker, der understgtter orienteringen i
byen.

Bypanelet bestar af

» Christer Larsson, stadsbyggnadsdirektgr i Malma.

« Helle Sgholt, adm. direkter, Gehl (deltog ikke pa mgdet).

* Susanne Grunkin, formand for Danske Landskabsarkitekter.
* Flemming Frost, CEO, ejer, partner, Juul Frost Arkitekter.

* Johnny Svendborg, stifter og ejer af Svendborg Architects.

» Jesper Pagh, adm. direktgr, Akademisk Arkitektforening.

« Tina Saaby, stadsarkitekt, Kebenhavns Kommune (formand).

Side 2/7



BYPAN ELET ANBEFALINGER 2017

HOJHUSE OG EGENART - ER DET H@JT NOK?

Anbefaling

Szt fokus pa hvad hgjhuse giver tilbage til byen, og hvordan de opleves pa afstand,
bade i forhold til at understgtte byens profil, indga i byens struktur, og hvordan
man arbejder med variation og stoflighed i hgjhusfacader.

Laeringspunkter

» Nordtarnet star solitaert og opleves Igsrevet fra den omgivende bebyggelse.
Kun omradets tarne ses i bydelens skyline og indgar ikke som en integreret
del af ksbenhavnerskalaen / byens karrehgjde. Dette har konsekvens for
sammenhangen til den bymaessige kontekst.

» BaseniBohrs Tarn fungerer godt og forankrer tarnet i den bymaessige kontekst.
Tarnets facader opleves monotone, og nar man ser bygningen fra gaden kan
man ikke fornemme livet inde i lejlighederne.

* Mzersk Tarnets facade reflekterer vejret og giver pa den made en sanselig
afspejling af byen. | gjenhgjde opleves tarnet som en lavere mere organisk
bygning. Det ville understatte bygningens virkning, som et pejlemarke i byen,
hvis fx den ene del af bygningen fremstod endnu hgjere.

Teknik- og Miljgforvaltningen vil anvende anbefalingen ved at

»  Styrke kobling mellem lokalplan og byggesag som en del af arbejdsplan 2018.

* Udarbejde dogmer for hgjhuse i form af tommelfingerregler om, hvordan de
srlige kvaliteter ved hgjhuse sattes i spil.

» |den nye arkitekturpolitik er der indarbejdet skarpet regulering for hgjhuse.

Side 3/7 Nordtarnet som en del af byens skyline, Amager Strandpark.



BY PAN E L ET ANBEFALINGER 2017

HBJHUSE OG BYLIV - ER DET TAT NOK?

Anbefaling

Set fokus pa de szrlige forhold, som ggr sig gldende i kantzonen ved hgjhuse

fx antallet af brugere mv. Anvend analyser af mikroklima og byliv (fx vind og daglys)
tidligere i processen og brug den viden til at designe bygningen, sa den i hgjere grad
sikrer I, ophold og menneskelig skala.

Laringspunkter

Bebyggelsen ved Nordtarnet har den laveste bebyggelsesmaessige taethed men
fungerer byrumsmaessigt darligst. Der opleves ikke et klart byrumshierarki og
samlet struktur for omradet.

Byrummet ved Bohrs Tarn har et rigt byliv omkring basen med mange
studerende og butikker med levende kantzoner.

Mzarsk Tarnet har en staerk kobling til byens liv. Der er bl.a. cykelforbindelser
igennem bygningen, og man kan bevage sig til fods op langs bygningen pa
stier, der forbinder og formidler bygningens og byens skala.

Teknik- og Miljgforvaltningen vil anvende anbefalingen ved at

Udvikle kantzonebestemmelser for hgjhuse, som en del af et
administrationsgrundlag for kantzoner i Kgbenhavn.

Hente viden om fortaetning ved at arbejde med fortaetningstypologier og
fortaetning som led i implemetering af Arkitekturpolitik.

.

Side 4/7 Aktive stueetager og byrum ved Bohrs Tarn..



BYPAN ELET ANBEFALINGER 2017

HOJHUSE 0G KLIMA - ER DET HOLDBART NOK?

Anbefaling
Skab variation af boligtyper og fleksibilitet i indretning af hgjhusets etageplaner for
at sikre robusthed og holdbarhed i forhold til bygningens anvendelse over tid.

Laringspunkter

» Boligerne i Nordtarnet har mange kvaliteter som fx rummelig lofthgjde og
karnapper. Indgangsrummet er til gengzld trangt og anonymt, men vinduer i
trappeopgang en stor kvalitet, som ggr, at man kan orientere sig efter, hvor man
er i byen.

» Bohrs Tarn har de samme lejlighedstyper pa alle etager.
Disponeringen af boligen giver meget spildplads og fx et rum uden vindue.

* | Marsk Tarnet er der arbejdet med et robust design med bl.a. tilgengeligheds-
og klimalgsninger, som er integreret i bygningens arkitektur, og der er arbejdet
med byggematerialer i hgj kvalitet.

Teknik- og Miljgforvaltningen vil anvende anbefalingen ved at:
» Klimaplanens mal vil vere et strategisk fokus pa Bypanelets naste mgde
efteraret 2017.

Side 5/7 Forplads ved Marsltarnet med indgang til cykelkaelder.



BYPAN ELET ANBEFALINGER 2017

UDKAST TIL DOGMER FOR H@JHUSE

Bolig

1. Prioriter dagslys fra flere sider af hgjhusboligen.

2. Prioriter udsyn til horisontlinje og til himmelrum.

3. Skabvisuel kontakt til byens liv med vinduer, der gar til gulv.

4. Sikre | pa altaner - tenk karnapper eller indeliggende altaner.

Bygning

5. Gerdet muligt at orientere sig i byen, nar man opholder sig i opgangsrum ved at
etablere vinduer i trappeopgang.

6. Hav sarligt fokus pa bo-kvaliteten i de nederste etager fx ved at arbejde med
variation i etagehgjder og andre lejlighedstyper.

7. Indret indgangspartiet, sa det er proportionelt med antallet af mennesker, der
benytter bygningen.

8. Skab variation af boligtyper og en fleksibel indretning af etager, som
imgdekommer beboeres forskellige behov over tid.

9. Arbejd med en mellemskala i detaljering af facaden.

Bydel

10. Trzek hgjhuset tilbage fra gadeplan og byrum ,sa bygningens base skaber
sammenhang til den omgivende bystruktur og tilpasses den menneskelige skala.

11. Anvend analyser af mikroklima fx vind- og daglys til at registrere bylivet og sikre
sol pa udearealer.

12. Hav fokus pa, hvordan hgjhuset opleves pa afstand og indgar i byens profil og

sigtellinjer.

Side 6/7 Opholdrum med karnap, Nordtarnet .
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BYPAN ELET ANBEFALINGER 2017

FOKUS FOR BYPANELETS ANBEFALINGER - NYE BOLIGER

Stigende tekniske krav til energioptimering stiller nye betingelser for indretning

og udformning af nye boligbyggerier. Teknik- og Miljgforvaltningen vil derfor gerne
have Bypanelets anbefalinger til, hvordan Kgbenhavn opnar boligbyggerier af en hgj
arkitektonisk kvalitet set i lyset af de skaerpede energikrav. Bypanelets evaluering
tager afsat i besgg til tre nyopfarte boligbyggerier i Arhusgadekvarteret i Nordhavn.
Sammenlignelig data om boligernes energiforbrug fra Energylab Nordhavn og
beboernes oplevelse af boligernes komfort fx lys og indeklima inddrages.

Folgende problemstillinger blev belyst:

+ Hvordan er malsaztningerne i lokalplanen for Arhusgadekvartet at skabe en
varieret og tat bydel i praksis.

» Hvilken betydning har boligernes fysiske indretning for energiforbrug, indeklima
og oplevelse af komfort.

Valg af cases

Bypanelets anbefalinger er formuleret pa baggrund af besag til falgende tre
nyopfarte boligbyggerier i Arhusgadekvarteret den 27. oktober 2017:

1. Frihavnstarnet, Helsinkigade.
2. Harbour Park, Sankt Petersborg Plads.
1. Frikvarteret, Helsinkigade.

Bypanelets anbefalinger anvendes i implementeringen af Arkitekturpolitik og
ved naste revidering af Klimaplanen

» Bygningsparametre, administrationsgrundlag arkitekturpolitik.
» Klimaplanens mal om 10 pct. reduktion af elforbrug.

Bypanelet bestar af

« Christer Larsson, stadsbyggnadsdirektgr i Malmg (deltog ikke).

» Helle Sgholt, adm. direktar, Gehl.

* Susanne Grunkin, formand for Danske Landskabsarkitekter.

* Flemming Frost, CEQ, ejer, partner, Juul Frost Arkitekter.

* Johnny Svendborg, stifter og ejer af Svendborg Architects.

« Martin Keiding, chefredakter, Akademisk Arkitektforening (aflgser Jesper Pagh,
adm. direktgr, Akademisk Arkitektforening).

e Tina Saaby, stadsarkitekt, Kgbenhavns Kommune (formand).

Side 2/7



BV PAN E L ET ANBEFALINGER 2017

BYDEL OG EGENART - ER DET FOR ENS?

Anbefaling

Genanvend sa meget som muligt af det eksisterende byggeri, ogsa uden at det
bliver eksklusivt. Fx til boligeksperimenter eller ved at lade bygningen sta mere rat.
Anvend arkitektkonkurrencer for bygninger, som er strategisk vigtige for bydelen.

Laringspunkter

» Deteren kvalitet, at der er en mindre grad af variation i boligtyper i
Arhusgadekvarteret, men der skal gares brug af mere end muligheden for 25 pct
almene boliger, hvis man vil have en blandet by.

* | Frihavnstarnet understgtter bevaring af den oprindelige silo stedets fortzlling
og er med til at give omradet sin szrlige identitet.

» Boligen i Harbour Park kunne have ligge alle steder i byen, og beboerne kan fx
ikke se vandet fra deres bolig, som er en szrlig karakter for Nordhavn.

* | Frikvarteret er det lykkedes at skabe en by i en menneskelig skala. Det er en
staerk boligform szerligt i kraft af gaderummet, som rummer variation og plads
til hverdagsaktiviteter.

Teknik og Mijeforvaltningen vil anvende anbefalingen ved at
e Udvide egenartsanalyse til at vaere en stedsanalyse.

* Vurdere behovet og muligheden for at udvikle mere differentierede
boligbestemmelser i kommuneplanen.

Side 3/7 Kolonade i Frihavnstarnet, Nordhavn.



BV PAN E L ET ANBEFALINGER 2017

BYRUM OG BYLIV - FALLESSKAB MELLEM HUSENE

Anbefaling

Udnyt stueetager til praktiske fzllesfunktioner og styrk det fokus pa byrum, der
allerede er i Arhusgadekvarteret fx ved at bruge midlertidige byrum, traeer mv.
Teenk omvendt ved at se byrummets gulv som grgnt. Derefter handler det om, hvor
lidt belagte overflader, der skal til.

Laringspunkter
» De aktive stueetager, hvor fx cafér og butikker er etableret allerede mens bydelen
bygges, giver byliv i kvarteret og skaber sammenhang til den eksiterende by.

» | Frihavnstarnet er stueetagens midte udnyttet til en funktionel og gennemlyst
cykelparkering. Pa bygningens andre sider er der kolonader og aktive facader,
som tilsammen giver levende og varierede kantzoner.

e Gardrummet i Harbour Park er primaert funktionelt indrettet med meget belagt
areal. Bylivet er tankt til primaert at forega i det offentlige byrum, men det
grgnne andehul mellem husene er endnu ikke etableret.

»  Frikvarteret rummer gode overgangszoner mellem bolig og byrum.
Mange vinduer, siddepladser, forskellige belagninger giver interaktion og skaber
visuel sammenhang mellem inde og ude.

Teknik og Mijaforvaltningen vil anvende anbefalingen ved at

* Arbejde for at udnytte byrum midlertidigt i byggefasen fx til grgnne arealer,
ophold eller cykelsti.

+ Udarbejde en eksempelsamling om handtering af affald.

——

T

Side 4/7 Gardrum i Frikvarteret, Nordhavn.



BY PAN E L ET ANBEFALINGER 2017

BOLIG OG KLIMA - TATHED STILLER KRAV TIL DAGSLYS

Anbefaling

Sat fokus pa hverdagsaktiviteter i disponering af boligens planlgsning og minimer
energiforbrug ved at orientere boligen efter dagslys og udsyn til bylivet.

Prioriter den faglige dialog i hele byggeprocessen for at fastholde byggeriets kvaliteter og
tenk baredygtigt byggeri som mere end tekniske lgsninger.

Laringspunkter
» Beboerneide tre boliger tander stort set ikke for varmen i boligerne, da der er ikke behov.
Til gengzld er der taendt elektrisk lys i alle de tre boliger, selv om det er midt pa dagen.

» | Frihavnstarnet bidrager loftshgjde, materialevalg og detaljer til byggeriets hgje kvalitet.
Boligens vinduespartier nar ikke helt op til loftet, hvilket har konsekvens for belysning af
de forholdsvis dybe beboelsesrum. Beboerne opholder sig mest i boligens kernerum og
bruger nasten ikke den resterende lejlighed. Spgrgsmalet er, om der er balance mellem
boligens areal og ressourceforbrug.

» | Harbour Park er disponering af boligen ikke Igst optimalt i forhold til hverdagsbrug fx
placering af kekken i forhold til uderum. Boligen opleves mark, og den er orienteret, sa der
ikke er aftensol pa hverken boligens to altaner eller tagterrasse.

» | Frikvarteret er rekkehusbebyggelsens fortaettede byrum en kvalitet og fungerer godt pa
trods af, at taeheden har konsekvenser for dagslyset i boligerne.

Teknik og Mijeforvaltningen vil anvende anbefalingen ved at

» Satte fokus pa formidling af KBH 2025 Klimaplanens mal til borgere.

» Handtering af KBH 2025 Klimaplanen i byggesagsbehandlingen, som en integreret del af
kompetenceforlgb om arkitekturpolitik med byggesagsbehandlere.

e Cirkulzer gkonomi som tema ved et kommende mgde i Bypanelet.

Side 5/7 Kekkenalrum med udgang til altan, Harbour Park, Nordhavn.



BV PAN E L ET ANBEFALINGER 2017

UDKAST TIL DOGMER FOR BOLIGKVALITET | DEN TATTE BY

1. Seet fokus pa hverdagsaktiviteter i disponering af boliger.
Sarligt i indretning af boligens kerne, hvor man opholder sig mest.

2. Vinduer, der gar helt op til loftet, giver dagslys langt ind i boligen.
3. Vinduer, der gar helt ned til gulvet, giver udsyn til bylivet.

4. Se pa hvad gulvvarme i stedet for radiatorer kan give af muligheder i boligens
design.

5. Udnyt stueetage til praktiske funktioner som fx cykelparkering eller
affaldshandtering. Fokuser pa, at de praktiske funktioner ogsa kan skabe
fzllesskab i bebyggelsen.

6. Fra kvadratmetet til kubikmeter. Hgj bebyggelsestathed kraver stgrre rumhgjde
i boliger for at sikre et godt dagslys. Kig kreativt pa relation mellem hgjde, dybde,
areal.

7. Placer altaner og tagteresser mere praecist, sa de udnytter daglyset bedre, szrligt
eftermiddagstimerne og aftensolen.

8. Sikre gode materialer pa altaner, facader mv, som er robuste overfor klimaet.

9. Sikre, at den femte facade er integreret i bygningsdesignet, sa ventilation og
teknik bidrager til designlgsningen.

Teknik og Mijaforvaltningen vil anvende anbefalingen ved at
* Input til bygningsparametre, administrationsgrundlag for arkitekturpolitik.

Side 6/7 Boligkarré, Harbour Park, Nordhavn.
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