Byens Udvikling
Teknik- og Miljeforvaltningen

Naboorientering om dispensation til at undlade traebrygge i Teommer-
graven. Lokalplan 494 Enghave Brygge.

Teknik- og Miljeforvaltningen skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, le-
jer eller repraesentant for en virksomhed, der kan blive bergrt af et byg-
geprojekt i dit omréde.

Forvaltningen har modtaget en ansegning om at undlade at opfere den
treebrygge i Temmergraven, som i fglge lokalplanen skal etableres ud
for @ A, Nobelholmen.

Ansggningen forudsaetter dispensation fra lokalplan 494 Enghave
Brygge med tilleeg 1 og 2, og du har mulighed for atindsende dine be-
meaerkninger til den ansggte dispensation.

Du kan se illustrationer af projektet i linket pé side 2. Hvis du er fritaget
for Digital Post, kan du fa illustrationer tilsendt ved at kontakte os pa mail
byensudvikling@tmf.kk.dk eller telefon 3366 1296 eller 3366 1368.

P& de felgende sider kan du leese uddybende om hgringen:
1. Projektet og lokalplanen

2. Reglernei planloven

3. Kommunens holdning til dispensationen

4. Det videre forlgb

Frist for dit svar
Du skal sende dine bemaerkninger til byensudvikling@tmf.kk.dk senest
den 31. august 2020.

Du kan ogsa sende din bemaerkninger til:
Teknik- og Miljgforvaltningen

Byens Udvikling

Center for Byplanleegning

Postboks 348

1505 Kgbenhavn V

Hvis ansegningen om dispensation skal forelaagges Teknik- og Miljgud-
valget, vil dit heringssvar blive offentliggjort sammen med sagens
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gvrige materiale. Du bedes derfor gere opmeaerksom p4, hvis du har
navnebeskyttelse eller beskyttet adresse.

Kontakt
Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa tif. 3060
3666.

Med venlig hilsen

Annelise Sgrensen

Specialkonsulent

1. Projektet og lokalplanen

Hvad drejer projektet sig om?

AP Ejendomme, der er ejer af @ A, Nobelholmen, er i gang med at op-
fore det byggeri, der kan ligge pa @en. | den forbindelse har ejeren
igangsat projekteringen af den treebrygge, der ifglge lokalplanen skal
ligge i Temmergraven ud for gen. Traebryggen skal veere etableret, nar

der skal gives ibrugtagningstilladelse til byggeriet.

I heringsperioden kan illustrationer af forholdene i Tommergraven ses
her: www.kk.dk/files/naboorientering-toemmergraven-traebrygge.pdf

Hvad seges der dispensation til?
Der sgges dispensation til at undlade at etablere treebryggen.

Kgbenhavns Roklub har siden 1901 haft aktiviteter i det omrade, der lig-
geribunden af Temmergravslgbet. Klubben lejer et omréde af By &
Havn.

| forbindelse med projekteringen af treebryggen har Kebenhavns Ro-
klub og By & Havn udtrykt store beteenkeligheder ved at etablere den.
De mener, at treebryggen vil vanskeliggere besejlingsforholdene i en sa-
dan grad, at bdde roklubbens medlemmer og andre borgere vil blive
udsat for en betydelig sikkerhedsrisiko. Endvidere vil roernes aktiviteter
generelt blive vanskeliggjort.

Den planlagte brygge er 30- 35 meter lang og gér 5-6 meter ud i Tem-
mergraven. Disse dimensioner er nedvendige for, at man kan opné fuld
tilgeengelighed til bryggen.

En 8'er robad er 8-9 meter bred, hvilket betyder, at 2 bade, der skal pas-
sere hinanden, skal bruge mindst 18 meter vandareal. De internationale
krav til banebredder er imidlertid 12,5 meter vandareal til hver bane,
hvis der skal vaere plads til to bade.

Det fremgar af illustrationerne, at den smalleste passage mellem husba-
dene ved Skibbroen og en treebrygge vil vaere 17 meter. Dermed vil
man ikke kunne overholde de internationale krav til banebredder.
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Roklubben har bade erfarne roere, men underviser ogsé nybegyndere i
alle aldre og pé alle dygtighedsniveauer. Roerne er vendt med ryggen
mod sejlregningen, og det er derfor vigtigt med lige streekninger uden
forhindringer for, at man kan orientere sig. Det geelder seerligt for unge
eller uerfarne roere.

Selvom det ikke er lovligt pa dette sted, er der desuden ogsa risiko for,
at treebryggen vil blive brugt som platform for badene, herunder ud-
spring. Ogsa korttidsfortgjning ved bryggen vil kunne forekomme.

Idet roerne er vendt mod sejlretningen, vil det vaere svaert at se svem-
mere eller andre forhindringer i vandet.

En placering af bryggen andre steder i Iabet vil ikke give bedre forhold i
forhold til at forebygge ovenstaende konflikter mellem brugere af en
evt. brygge og brugerne af vandarealet.

Hvad star der i lokalplanen?

| lokalplanens § 5, stk. 6 er det fastlagt en reekke treebrygger.

| lokalplanens § 12, stk. 2 e) er det bestemt, at det er en betingelse for
ibrugtagning af ny bebyggelse, at blandt andet treebryggen i Temmer-

graven ud for @ A er etableret.

Lokalplanen kan ses her:
https://dokument.plandata.dk/20 2087070 1576139881449.pdf

2. Reglernei planloven

Hvornar kan der dispenseres fra en lokalplan?

Det fremgar af planlovens § 19, stk. 1, at kommunen kan meddele di-
spensation fra en lokalplans bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendt-
gjort. Det kan veere sveert at fa nutidens byggegnsker realiseret, hvis ael-
dre lokalplaner skal overholdes til punkt og prikke.

Planloven giver derfor mulighed for, at kommunen kan dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Planens principper er formalsbestemmelser og
anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra forméalet med planen,
men ogsé den fastlagte struktur, fx fordelingen mellem friarealer og be-
byggede arealer.

Kommunen kan ferst dispensere fra bestemnmelser i en lokalplan, nar
bergrte naboer mv. er orienteret og har haft mulighed for at komme
med deres bemeerkninger hertil, medmindre kommunen vurderer, at
naboorientering er af underordnet betydning for bergrte naboer mv.
Det fremgar af planlovens § 20.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?
Teknik- og Miljgforvaltningen skal ved sin behandling af dispensations-
ansggninger varetage saglige og planmeessigt relevante hensyn, og

eventuelle planmaessige bemaerkninger vil indga i vurderingen af sagen.
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3. Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering af projektet
Teknik- og Miljgforvaltningen kan anbefale, at der gives dispensation til,
at treebryggen ikke etableres.

Lokalplanen angiver ikke med mal, hvordan treebryggen skal udformes,
men hvis man maler pé tegningen, skal den have den starrelse, som AP
Ejendomme har angivet. Forvaltningen er enig i, at sikkerhedsforhol-
dene ikke er optimale, hvis bryggen etableres.

Det er et vaesentligt hensyn, at roklubbens aktiviteter kan fortseette og pé
en made, der ikke indebeerer en risiko for, at nogen kommer til skade.

Hertil kommer, at der fortsat bliver etableret en treebrygge i Temmer-
graven udfor @ B, Tangholm, hvor besejlingsforholdene er gode. P4 o A
vil der stadig veere en promenade langs vandet. Endelig vil der i bassi-
net ved Uniscrap Torvet og i Enghave Kanal vaere treebrygger i vandet.

| bunden af Tammergravslgbet er der i forbindelse med boligbyggeriet
ud for Skibbroen i dag dannet en lille plads med brygger i vandet. P&
sigt vil der ogsé blive adgang via en bro fra roklubben til A og 2 B.

Der vil sdledes stadig veere adgang til vandet samtidig med, at der vil
veere skabt mulighed for, at Kebenhavns Roklub fortsat kan spille en
rolle som miljgskabende og rekreativ funktion i omradet.

4. Det videre forleb

Nar fristen er udlgbet, behandler vi sagen og treeffer afgerelse ud fra sa-
gens samlede oplysninger, herunder dine eventuelle bemeaerkninger til
sagen.

Hvis du er kommet med bemaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig f& vejledning om din mulighed for at
klage over afgerelsen, hvis kommunen ikke har imgdekommet dine be-
meaerkninger.

Veer opmeerksom pé, at du kun vil kunne klage over retlige forhold.

Retlige forhold drejer sig om, hvorvidt afggrelsen er lovlig og de rigtige
regler er fulgt, herunder om kommunen har overholdt de forvaltnings-
retlige regler.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplys-
ninger, som kan henfares til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere tale
om, atviindhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske
forhold. Ifalge persondataloven har personer, som saddanne oplysnin-
ger vedrarer, ret til at f& indsigt i oplysningerne, og ret til at f& berigti-
get forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger kommunen
behandler om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte
oplysninger, skal du kontakte sagsbehandleren.



