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Etablering af lethal i Qrestad - undersggelsesnotat

Baggrund

I budget 2011 er der afsat 15,5 mio. kr. 1 2013 under Kultur- og
Fritidsudvalget (KFU) til etablering af kultur- og idratsfaciliteter i
enten @restad City eller @restad Syd. Belgbet er til radighed i 2013.

I forbindelse med budget 2012 blev budgetparterne enige om “at an-
mode forvaltningerne om at undersgge, hvorvidt de 15,5 mio. kr. kan
anvendes til etablering samt drift af en lethal evt. pa Rigsarkivgrunden
eller grunden nord for VM-husene samt at afklare de juridiske og
planmessige aspekter af et sadan projekt. I undersggelsen skal
forvaltningerne gerne inddrage erfaringer fra evrige kommuner”.

Budgetparterne gnsker ogsa belyst, om det lokale gnske om lgbebaner
kan indtenkes, dog med lethallen som fgrste prioritet.

keksk

Undersggelsen er forankret i @konomiforvaltningen (JKF) som del af
plansagerne fra budget 2012, men udarbejdes i samarbejde med
Kultur- og Fritidsforvaltningen (KFF) og Teknik- og Miljgforvaltnin-
gen (TMF). Resultatet af undersggelsen om muligheden for etablering
af en lethal i @restad foreleegges KFU den 21. juni 2012.

Placering
Fire mulige placeringer er blevet undersggt (se skitser, side 16):

¢ Rigsarkivgrunden i @restad Nord (jf. budget 2012)
e Grunden nord for VM-husene i @restad City (jf. budget 2012)

Grgnningen i @restad Nord (alternativt forslag)
e Byparken i @restad City (alternativt forslag)

Notatets opbygning og indhold
Notatet bestar af fglgende afsnit:

Sammenfatning og anbefaling

@konomi (anleg og drift)

Planmassig vurdering af de undersggte placeringer
@vrige gpkonomiske og juridiske rammer

Tilkendegivelser fra grundejere, lokaludvalg og foreninger
Om lethaller - et overdekket alternativ

Erfaringer fra gvrige kommuner

Alternative forslag, hvis en lethal ikke skal realiseres
Skitser - de fire undersggte placeringer og inspiration
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1. Sammenfatning og anbefaling
Sammenfatning af de fire undersggte placeringer

Rigsarkivgrunden i Qrestad Nord

En lethal pa Rigsarkivgrunden kan etableres inden for kommunepla-
nens rammer, men krever udarbejdelse af lokalplantilleg. Der er krav
om friareal pd 20 % af etagearealet, svarende til 200-300 m’, og der
skal etableres 1 parkeringsplads pr. 200 m” etageareal, svarende til 5-9
p-pladser.

En lethal i @restad forventes generelt at fa en lokal brugerprofil. En
placering pa Rigsarkivgrunden vil specifikt kunne understgtte aktivi-
tets- og foreningstilbud til de udsatte boligomraders bgrn og unge.

By & Havn finder en placering af en lethal pa Rigsarkivgrunden van-
skeligt set i forhold til den igangvarende planlegning for omradet og
vil desuden krave gkonomisk dakning for tab af byggeret i omradet.

Amager Vest Lokaludvalg anbefaler en placering pa Rigsarkivgrun-
den, da den bl.a. vil veere til gavn for de neertliggende boligomrader.

Grunden nord for VM-husene i @restad City

En lethal nord for VM-husene kan etableres inden for kommunepla-
nens rammer, men kraver udarbejdelse af lokalplantilleg. Der vil ikke
vare krav om etablering af yderligere friareal. Der er krav om 1
parkeringsplads pr. 100 m’ etageareal svarende til 10-15 p-pladser,
men lethallen kan opfgres uden etablering af yderligere p-pladser, da
der i dag er et tilstrekkeligt overskud af pladser.

En lethal i @restad forventes generelt at fa en lokal brugerprofil. En
placering nord for VM-husene vil specifikt kunne understgtte fx den
kommende idretsforening og skolen i @restad City.

By & Havn ser gerne en lethal opfart i @restad City eller Syd.
Grundejerforeningen @restad City har placering af lethallen nord for
VM-husene som fgrsteprioritet. Lethallen vil fint kunne indga i
sammenh&ng med grundejerforeningens planer om anlaeg af en
lommepark med fokus pa idraet og bevaegelse. Den tilstgdende
grundejer, Sjelsg, har godkendt grundejerforeningens forslag til
etablering af lommeparken og har tilkendegivet, at de gerne vil se et
evt. projektforslag, for de kan komme med deres endelige holdning
om en lethal pa grunden.

Amager Vest Lokaludvalg ser som et alternativ til Rigsarkivgrunden,
at en lethal placeres i @Qrestad City, hvor fgrste prioritet er nord for
VM-husene - alternativt i byparkens vestlige ende.
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Der er ved at blive etableret en lokal idretsforening i @restad (Drestad
Idrat). Foreningens arbejdsgruppe anbefaler en placering nord for
VM-husene, alternativt i byparkens vestlige ende.

I forhold til drift af en lethal i @Qrestad City tilkendegiver initiativets
arbejdsgruppe, at det pa sigt er malet, at foreningen vil kunne indga i
et partnerskab med kommunen omkring drift og udvikling af lethallen.

Grgnningen i Qrestad Nord

En lethal pa Grgnningen kan etableres inden for kommuneplanens
rammer, men kraever udarbejdelse af lokalplantilleg. Der er krav om
friarealer svarende til 20 % af etagearealet, svarende til 200-300 rnz,
og der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 200 m” etageareal svarende
til 5-8 p-pladser.

En lethal i @restad Nord forventes generelt at fa en lokal brugerprofil.
Det bemerkes, at idraetshallen ved skolen pa Islands Brygge bl.a.
henvender sig til @restad Nord.

Grundejerforeningen @restad Universitetskvarter tilkendegiver, at de
ikke gnsker en lethal placeret pa deres friarealer pa Grgnningen.

Byparken i Qrestad City

En lethal i byparken kan etableres inden for kommuneplanens ram-
mer, men krever udarbejdelse af lokalplantilleg. Der vil ikke vare
krav om etablering af yderligere friareal. Der er krav om 1 parkerings-
plads pr. 200 m’ etageareal svarende til 5-8 p-pladser, men lethallen
kan opfgres uden etablering af yderligere p-pladser, da der i dag er et
tilstrekkeligt overskud af pladser.

En lethal i @restad forventes generelt at fa en lokal brugerprofil. En
placering 1 byparken vil specifikt kunne understgtte fx den kommende
idreetsforening og skolen i @restad City.

By & Havn ser gerne en lethal opfart i @restad City eller Syd. Grund-
ejerforeningen @restad City ser en placering i byparken som et godt
alternativ til placeringen nord for VM-husene, som er fgrsteprioritet.

Der er ved at blive etableret en lokal idraetsforening i @restad. Fore-
ningens arbejdsgruppe anbefaler en placering i byparken som alterna-

tiv til deres f@rsteprioritet, som er pa grunden nord for VM-husene.

Anbefaling
Det anbefales, at lethallen placeres pa grunden nord for VM-husene.

Undersggelsen viser ogsa, at der bgr tages stilling til:

e Om der i forbindelse med budget 2013 skal tilvejebringes yderli-
gere 5 mio. kr. til etablering af opvarmede rum 1 lethallen til perso-
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nale, omkladning, bad, toiletter og socialt ophold. Faciliteterne
efterspgrges fra samtlige grundejerforeninger, lokaludvalget og
@restad Idrat. Og erfaringer fra andre idreetsbyggerier og lethaller
viser et behov for etablering af disse faciliteter (jf. afsnit 5, 6 og 7)

e Om der i forbindelse med forhandlingerne om budget 2013 skal
tilvejebringes 1,5 mio. kr. (2012 p/l) arligt i ar 2014 og frem til
drift af lethallen (jf. afsnit 2, 5 og 6)

2. @konomi (anlaeg og drift)

Anleeg
I budget 2011 er der afsat 15,5 mio. kr. (2012 p/1) 1 2013 til etablering
af kultur- og idraetsfaciliteter i enten @restad City eller Drestad Syd.

Pris pa lethaller
Anlagsudgiften for en lethal skgnnes at vaere omkring 10.000 kr. pr.
m”. En lethal pa 1.500 m” vil i s4 fald koste omkring 15 mio. kr.

Udgiften afth@nger bl.a. af placering, stgrrelse samt krav og gnsker fra
kommunen og brugerne til bl.a. arkitektur, materialer og indhold. De
15,5 mio. kr. er desuden ekskl. udgifter til fx kgb af grund, jordop-
rensning, etablering af udenomsarealer, lgbebaner og p-arealer mv.

Det skal bemzrkes, at anlegsgkonomien er stram, hvis en lethal i Qre-
stad City skal opfylde kommunen og interessenternes krav og gnsker
til fx stgrrelse, arkitektur, udformning, indhold og funktionalitet.

Lokale- og Anlegsfonden har givet tilskud til anleg af lethaller flere
steder i Danmark, og det samme kan overvejes ved en lethal i @restad
— is@er med henblik pa fondens kommende arbejde med Lethal 2.0.

Drift
Der er ikke afsat midler til drift af en lethal i @restad, og belgbet pa
15,5 mio. kr. vil ikke kunne dekke bade anleg og drift af en lethal.

By & Havn har tilkendegivet, at selskabet ikke vil kunne indga i en
drift af en lethal. De gvrige grundejere har ogsa tilkendegivet, at de
ikke gnsker at sta for eller medvirke til driften af hallen.

Skal kommunen drive hallen, vil der derfor vaere behov for at afsatte
driftsmidler i forbindelse med beslutning om etablering af en lethal.

Det vurderes, at en arlig driftsudgift vil vere 1,5 mio. kr. (2012 p/l).
Det skal understreges, at belgbet er skgnnet som fglge af, at hallens

indhold og rum mv. ikke er fastlagte, at det er baseret pa erfaringstal
fra andre kommuner, og at en driftsmodel for hallen ikke afklaret.
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Det anbefales, at der i budget 2013 afs@ttes 1,5 mio. kr. (2012 p/l)
arligt i ar 2014 og frem til drift af en lethal i @restad City.

Det skal bemarkes, at der er ved at blive etableret en lokal idretsfore-
ning med det forelobige navn “Orestad Idret”. Orestad Idreet indgar
som et af Amager Vest Lokaludvalgs projekter til Bydelsplanen 2013.

I forhold til drift af en lethal i @restad City tilkendegiver initiativets
arbejdsgruppe, at det pa sigt er malet, at foreningen vil kunne indga i

et partnerskab med kommunen omkring drift og udvikling af lethallen.

3. Planmzessig vurdering af de fire undersggte placeringer

De fire undersggte placeringer
Bade grundejere, lokaludvalg og lokale foreninger ser gerne en lethal
etableret pa grunden nord for VM-husene, jf. afsnit 5.

Derudover har Grundejerforeningen @restad City planer om anlaeg af
en lommepark med fokus pa idret og bevaegelse pa samme grund. En
lethal kan indga i et fint samspil hermed.

Pa Rigsarkivgrunden har By & Havn andre planer, og en lethal kan
derfor ikke etableres pa Rigsarkivgrunden inden for den gkonomiske
ramme, da By & Havn i sa fald vil kreve gkonomisk kompensation
for tabt byggeret.

En placering i @restad Nord vil ogsa betyde udgifter til etablering af
p-pladser - modsat en placering i @restad City nord for VM-husene.

I forhold til de to undersg@gte, alternative forslag anbefales det, at der
ikke arbejdes videre med en placering af en lethal pa Grgnningen i

@restad Nord eller i @restad Citys bypark. Det skyldes bl.a. tilkende-
givelserne fra lokaludvalg og bergrte grundejerforeninger, jf. afsnit 5.

Kommuneplan og lokalplan

Ifglge rammebestemmelserne 1 Kommuneplan 2011 om sarlige
bebyggelsesforhold kan bestemmelserne om maksimal bebyggelses-
procent overskrides med op til 10 %, hvis det sker med henblik pa
bl.a. idraetsformal.

Dette betyder, at kommuneplanens rammer ikke skal @ndres for at
realisere en etablering af en lethal.

Det er en forudsatning for opfgrelse af en lethal, at omradet er lokal-
planlagt herfor. En lokalplanproces tager minimum 10 maneder.

Bade de to forslag fra budget 2012 til en mulig placering og de to
alternative forslag vil kraeve udarbejdelse af lokalplantilleg.
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Friareal

Pa de to grunde i @restad Nord (i lokalplan 301 m. tilleg 1-4’s omréa-
de) vil en etablering af en lethal pa Rigsarkivgrunden dels betyde en
reduktion af friarealerne svarende til lethallens areal og dels indebare
krav ogn friarealer svarende til 20 % af etagearealet svarende til 200-
300 m".

I Orestad City (i lokalplan 309°s omrade) vil en etablering af en lethal
pa grunden nord for VM-husene og i byparken pa den ene side betyde
en reduktion af friarealerne svarende til lethallens areal, men lethallen
vil pa den anden side ikke i sig selv indebare krav om friarealer.

I relation til friarealer skal det bemarkes, at der ifglge Center for
Byggeri er et sadant overskud af friarealer i Qrestad, at lethallen vil
kunne etableres uden, at der kommer til at mangle friarealer.

Parkering

For sa vidt angar en placering nord for VM-husene i @restad City, vil
der efter lokalplanen vare krav om etablering af 1 parkeringsplads pr.
100 m? etageareal svarende til 10-15 p-pladser.

I byparken i @restad City vil der veere krav om etablering af 1
parkeringsplads pr. 200 m? etageareal svarende til 5-8 p-pladser.

I @restad Nord vil der vere krav om etablering af 1 parkeringsplads
pr. 200 m? etageareal svarende til 5-8 p-pladser.

I relation til parkering skal det bemarkes, at en etablering af en lethal i
@restad Nord vil indebere, at der vil veere udgifter til etablering af
yderligere parkeringspladser, jf. ovenfor.

En etablering af en lethal i @restad City kan derimod ske uden etable-
ring af yderligere parkeringspladser, da der i dag er et tilstrekkeligt
overskud af pladser 1 tilknytning til VM-Bjerget (VM-husene).

Arkitektonisk tilpasning

Lethallens udformning og ydre fremtraeden skal opfylde kommunens
krav til nybyggeri i @Qrestad. Arkitekturen skal afspejle hallens funk-
tion, fremsta fantasifuld og farvestralende samt skabe en god helheds-
virkning med omgivelserne og fremtreede med stor arkitektur.

Hallens materialer og overflader ma gerne vare arkitektonisk
nyskabende og fravige fra de gvrige bebyggelser i @restad og ikke
fremsta begranset i materialevalget, som lokalplanen i gvrigt
bestemmer.
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4. Qvrige skonomiske og juridiske rammer

Fakta

Rigsarkivgrunden i @restad Nord

Beliggende matr.nr. 278 Eksercerplads. Samlet areal 53.528 m’, heraf
vej 2014 m”. Tinglyst ejer Grestadsselskabet I/S / Transport- og Ener-
giministeriet (nu By & Havn). Offentlig grundverdi 374.696.000 kr.

Nord for VM-husene i @restad City
Beliggende matr.nr. 305 Eksercerplads, samlet areal 35.429 m’, heraf
vej 1.072 m’. Tinglyst ejer By & Havn. Ingen offentlig vurdering.

Grgnningen @restad Nord

Beliggende matr.nr. 280 Eksercerplads. Samnoteret med en raekke
andre ejendomme. Samlet areal 60.424 mz, heraf vej 6.514 m>.
Tinglyst ejer By & Havn. Samlet offentlig grundverdi 34.879.800 kr.

@restad City Bypark
Beliggende matr.nr. 304 Eksercerplads. Samlet areal 105.684 m?, her-
af vej 12.983 m”. Tinglyst ejer By & Havn. Ingen offentlig vurdering.

Grundkeb og byggeret
I bevillingen pa 15,5 mio. kr. indgar der ikke udgifter til kgb af grund.

I henhold til tingbogen er By & Havn I/S ejer af samtlige grunde, hvor
en lethal foreslas placeret. I henhold til lov om oprettelse af By &
Havn kan selskabet helt eller delvis uden vederlag stille arealer til
radighed for kulturelle formal og for fritids- og rekreative formal.

Det er saledes muligt at fa stillet et areal vederlagsfrit til radighed, sa-
fremt der kan opnas gensidig forstaelse for placering af en lethal med
By & Havn. Dette vurderes bl.a. som muligt pa grunden nord for VM-
husene i @restad City.

By & Havn har oplyst, at en placering i @restad City eller @restad Syd
foretreekkes frem for @restad Nord, jf. afsnit 5.

En placering pa Rigsarkivgrunden passer ifglge By & Havn ikke ind i
de igangvarende planer for grunden, og By & Havn vil i sa fald krave
gkonomisk kompensation for mistet byggeret.

Byggeretten pa Rigsarkivgrunden omsattes for ca. 4.000 kr. pr. m’
byggeret. En gkonomisk kompensation for 1.200 m’ byggeret til By &
Havn vil saledes belgbe sig til ca. 5 mio. kr.

Forurening

Omfanget af forurening pa de fire placeringer kendes ikke. Det
anbefales at afvente n@ermere undersggelser af evt. forureningsforhold
indtil, at den endelige placering er fastlagt. Herefter skal det afklares,

Side 7 af 18



hvilke krav til oprensning, som stilles til anvendelsen, og hvilke evt.
udgifter hertil, dette vil belaste projektets anlegsgkonomi med.

Parkeringspladser

Safremt der skal anleegges parkeringspladser i forbindelse med
opfarelsen af lethallen, vil disse erfaringsmassigt koste ca. 20.000 kr.
pr. plads ved anleg som terr@nparkering.

Juridiske forhold

Safremt den grund, som lethallen skal opfgres pa, stilles til radighed af
By & Havn via en grundlejeaftale, er det af betydning, om arealet er
en s@rskilt matrikel eller en del af en stgrre matrikel. I sidstnevnte
tilfelde kan der i henhold til udstykningsloven ikke indgas aftaler om
brugsret med en varighed pa mere end 30 ar.

Hyvis lethallens funktionsmassige levetid forventes at vere l&ngere en
30 ar, bgr det areal, som hallen opferes pa, udstykkes serskilt, hvilket
vil medfgre omkostninger pa i stgrrelsesordenen 50.000 kr.

Herudover skal det afklares, om en vederlagsfri radighedsstillen, i
henhold til By & Havns s@rlige hjemmel, vil medfgre
deponeringspligt i henhold til lanebekendtggrelsens regler.

Deponeringsforpligtelsen i lanebekendtggrelsen har til formal at
neutralisere effekten af at flytte anlegsmidler til drift ved at leje frem
for at eje/kgbe.

Nar Kgbenhavns Kommune laner (far stillet vederlagsfrit til
radighed), flyttes der ingen kommunale midler fra anleg til drift,
hvorfor det vurderes, at der ikke skal deponeres.

For god ordens skyld er spgrgsmalet imidlertid forelagt @konomi- og
Indenrigsministeriet, der er ressortministerium for
lanebekendtggrelsen.

Ministeriet har givet en forelgbig tilbagemelding om, at spgrgsmalet
vil blive videresendt til Transportministeriet, der er ressortministerium
for loven om oprettelse af By & Havn.

@konomi- og Indenrigsministeriet er ikke umiddelbart velvillig
overfor at meddele, at der ikke skal ske deponering, safremt By &
Havn stiller et areal vederlagsfrit til radighed for Kgbenhavns
Kommune til opfgrelse af en lethal i Qrestad.

Der er saledes en risiko for, at projektet vil blive belastet af et
deponeringskrav — der er en midlertidig binding af kapital, svarende til
den "lejede” grunds verdi.
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5. Tilkendegivelser fra grundejere, lokaludvalg og foreninger

Der er holdt mgder med grundejerne og Amager Vest Lokaludvalg, og
der samles op pa tilkendegivelserne fra disse interessenter nedenfor.

By & Havn

By & Havn prioriterer en placering af en lethal i @restad City eller
@restad Syd frem for i Orestad Nord. Placeringen af hallen pa
Rigsarkivgrunden finder de vanskelig og ikke gnsket set i forhold til
den igangverende planleegning for omradet. By & Havn vil i givet
fald kraeve gkonomisk daekning for tab af byggeret i omradet.

By & Havn ser gerne, at en lethal opfares i @Orestad City, da det ifglge
By & Havn er i @restad City og Syd, at der pa nuvarende tidspunkt,
men ogsa i forhold til den fremtidige byudvikling af @restad, er stgrst
behov for en facilitetsmaessig indsats pa idrets- og kulturomradet.

Desuden pointerer By & Havn, at bevillingen pa 15,5 mio. kr. er
gremarket en indsats i City eller Syd, jf. budget 2011, hvilket de loka-
le grundejerforeninger og brugere er orienteret om. By & Havn mener,
man skal holde fast i en prioritering af @restad City og/eller Syd.

By & Havn bemarker i denne forbindelse, at idraetshallen ved skolen
pa Islands Brygge ogsa henvender sig til @restad Nord.

By & Havn nzvner ogsa vigtigheden i at teenke klubfaciliteter med
omkladning og toiletforhold ind fra starten i anlegsprojektet.

Grundejerforeningen Qrestad City
GF @restad City er meget positive over for en placering af en lethal
nord for VM-husene, som saledes er deres fgrsteprioritet til placering.

En lethal vil fint kunne indga i sammenhang med
grundejerforeningens planer om anlag af en lommepark med fokus pa
idreet og bevaegelse. Foreningen ser ogsa gerne lethallen brugt til
kultur mv.

Ifplge grundejerne kan der samles mange forskellige idretstilbud pa
denne grund og g@re omradet attraktivt over for mange malgrupper.

For sa vidt angar det alternative forslag om en placering i byparken, er
GF Qrestad City ikke afvisende over for dette. GF @restad City
understreger dog, at de foretreekker en placering nord for VM-husene.

GF Qrestad City vurderer, at en lethal nord for VM-husene vil blive
brugt af lokale beboere, institutioner og foreninger, men ogsa af
institutioner, skoler og naboomraderne @st for @restad.
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Lethallens stgrrelse og udseende kendes ikke pa nuverende tidspunkt.
Det er derfor grundejerforeningens gnske, at hallens endelige
placering, indhold og udformning drgftes i et videre samarbejde.

Det skal bemarkes, at den tilstsdende grundejer, Sjelsg, har godkendt
GF @restad Citys projektforslag til etablering af en lommepark med
fokus pa idraet og bevagelse pa grunden nord for VM-husene.

I forhold til en evt. lethal pa grunden nord for VM-husene har Sjelsg
over for GF @restad City tilkendegivet, at de gerne vil se et evt.
projektforslag, fgr de kan give deres endelige holdning til kende.

GF @restad City haber i gvrigt, at der bliver etableret fx faciliteter til
omklaedning og toiletter i forbindelse med etablering af hallen, da der
er stor behov herfor - bl.a. til den kommende lokale idretsforening.

I forhold til drift, tilkendegiver GF @restad City, at de ikke gnsker at
sta for eller medvirke til driften af lethallen.

Grundejerforeningen Qrestad Universitetskvarter

For sa vidt angar det alternative forslag om en placering pa
Grgnningen i @restad Nord, tilkendegiver grundejerne,
Grundejerforeningen @restad Universitetskvarter, at de ikke gnsker en
lethal placeret pa deres friarealer.

Grundejerforeningen mener, at omradet ikke har behov for en lethal,
men ser dog gerne en opvarmet idratshal med omkledningsfaciliteter
eller alternativt faciliteter til omkledning, bad og toiletter opfgrt et
andet sted i @restad Nord.

Foreningen ser meget positivt pa idé om at etablere Igberuter i @restad
og haber, at dette vil kunne blive prioriteret i det fortsatte arbejde med
idraet i Orestad.

Amager Vest Lokaludvalg

Lokaludvalget anbefaler en lethal placeret pa Rigsarkivgrunden. Ifglge
lokaludvalget treenger der til at ske noget pa grunden, og en lethal kan
udnytte naerheden til de udsatte boligomrader ved grunden.

Placeringen vil vaere i trad med lokaludvalgets bydelsplans forslag til
placering af grgnne aktiviteter i periferien af Felleden.

Ifglge lokaludvalget ligger Rigsarkivgrunden centralt placeret 1
Amager Vest og er nem tilgengelig via metro og anden offentlig
transport. Grunden er desuden omkranset af flere boligkvarterer, heraf
to udsatte byomrader, der kan give hallen en mangfoldig lokal
brugerskare.
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Amager Vest Lokaludvalg anbefaler alternativt, at en lethal placeres i
@restad City, hvor udvalgets fgrsteprioritet er pa grunden nord for
VM-husene - alternativt i byparkens vestlige ende.

Lokaludvalget bemarker, at de afsatte midler til kultur- og
idraetsfaciliteter i @restad kun deekker til en lethal og ikke faciliteter til
omkladning, bad og toilet samt klubhusfunktion/faelles mgdested.

Ifplge lokaludvalget vil disse n@vnte faciliteter give hallen en mere
mangfoldig brugerskare med daglig tilknytning og vil kunne tilbyde
flere kultur- og fritidstilbud. Hvis den kommende idratsforening og de
naertliggende skoler skal ggre daglig brug af lethallen, er der ifglge
lokaludvalget behov for omkledning, bad og toiletforhold mv.

Lokaludvalget mener saledes, at der bgr tilvejebringes midler til
etablering af omklaedning, bad, toiletfaciliteter og drift i budgettet.

Foreninger - Qrestad Idrcet

Der er ved at blive etableret en lokal idretsforening med det
forelobige navn “Qrestad Idraet”. Orestad Idreet indgar som et af
Amager Vest Lokaludvalgs projekter til Bydelsplanen 2013.

Arbejdsgruppen er dannet med det formal at etablere en lokal
idreetsforening i @restad. Arbejdsgruppen bestar af repreesentanter fra
@restad Skole, @restad Bibliotek, Dansk Boldspil-Union (DBU),
Grundejerforeningen @restad City, By & Havn samt fra lokaludvalget.

@restad Idret vil i opstartsfasen tilbyde fodboldtrening for bgrn og
Igbetreening for voksne. Pa sigt skal foreningen tilbyde en raekke
forskellige idratstilbud med afs@t i brugernes og de frivilliges kompe-
tencer og gnsker. Driften af foreningen forventes at blive dekket af
midler fra kontingent og evt. stgtte fra stgrre virksomheder i @restad.

DBU vil kunne stgtte med radgivning til treenere og ledere/bestyrelse.

Arbejdsgruppen anbefaler, at lethallen placeres i @restad City nord for
VM-husene - alternativt 1 byparkens vestlige ende.

Ifplge Drestad Idreet vil faciliteter til omklaedning, bad, toilet og
sociale aktiviteter give lethallen en mere mangfoldig brugerskare med
daglig tilknytning og vil kunne tilbyde flere kultur- og fritidstilbud.

Hvis @restad Idret, lokale skoler mv. skal ggre daglig brug af lethal-
len, er der ifplge @Drestad Idret behov for de ovennavnte faciliteter.

Arbejdsgruppen gnsker derfor, at der tilvejebringes midler til
etablering af omkledning, bad, toiletfaciliteter mv. og drift 1 budget
2013.
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6. Om lethaller — et overdaekket alternativ

Koncept, udformning og indhold
Konceptet om en lethal er udviklet tilbage 1 2002 af Lokale- og
Anlegsfonden i samarbejde med nogle arkitektvirksomheder.

En lethal er som udgangspunkt en enkel, overdekket og uopvarmet
indendgrs facilitet uden faciliteter til omklaedning, bad, toiletter og
socialt ophold/klublokaler.

En lethal kan skeerme mod regn og vind og - pa nogle punkter - vaere
et enkelt og arkitektonisk alternativ til en klassisk, opvarmet idratshal,
men den kan ikke erstatte en idratshal.

Hyvis lethallen etableres med oplukkelige vagpartier, kan den om
sommeren abnes for inddragelse af udearealer og nermiljg.

Lethallen arbejder med dagslysindtag og alternative Igsninger, og ved
at stille feerre krav til fx varmeisolering muligggr den ifglge Lokale-
og Anlegsfonden en lettere konstruktion, som udfordrer samspillet
mellem det arkitektoniske udtryk, indhold og bygningens omgivelser.

Det skal bemerkes, at en lethal pa nogle punkter kan vere et
facilitetsmaessigt supplement til en skoles idretsundervisning, men
ikke erstatte en skoles idratsfaciliteter. Det skyldes fx en lethals
manglende isolering og de manglende rum til bad, omkladning,
toiletter mv. Der er krav hertil om vinteren ved en skoles skemalagte
undervisning.

Indhold og aktiviteter

En lethal er typisk mellem 1.200-1.600 m? med et multianvendeligt
sportsgulv pa 800-1.000 m? til boldspil m.m. Hertil kommer div.
arealer ved banen til ophold, aktiviteter mv. Hallens hgjde er 8-10 m.

En lethal kan bruges af mange brugere - bade organiserede og
selvorganiserede - til fx indefodbold, hockey, rulleskgjtelgb/-hockey,
street-tennis og leg. Lethaller kan ogsa indrettes/bruges til fx skate,
petanque, parkour, klatring, amfiscene og andre kulturelle aktiviteter.

Hermed kan hallen blive et lokalt samlingssted for idrat, leg og kultur
for det organiserede foreningsliv og de selvorganiserede brugere.

En lethal er pa nogle omrader lidt mindre brugbar for fx organiserede,
indendgrs idretsgrene, som kraever en vis temperatur og isolering
(badminton, yoga og dans m.m.) end en almindelig idretshal.

Behovsvurdering og brugerprofil
Typen af brugere af en lethal vil bl.a. ath@nge af hallens placering,
indhold og diverse aftaler med brugere om brug og drift af hallen.
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Ud fra erfaringer fra gvrige lethaller, udmeldingerne fra grundejere og
lokaludvalg samt set i forhold til lethallens tilteenkte indhold vurderes
det, at en lethal i Qrestad vil fa en lokal brugerprofil. Brugerne vil
vere lokale borgere, iser bgrn og unge, bade organiserede og
selvorganiserede, samt lokale idretsforeninger, skoler og institutioner.

Dette understgttes af udmeldingerne fra interessenterne, jf. afsnit 5.

For sa vidt en placering af lethallen i @restad City nord for VM-
husene - alternativt i byparken er der i forhold til en lethals indhold,
aktiviteter og omgivelser oplagte synergier med bl.a. idretsforeningen
@restad Idret, en evt. idretslommepark, @restad City Skole mv.

Det skal bemerkes, at idreetshallen ved skolen pa Islands Brygge bl.a.
henvender sig til @restad Nord, og at der er planer om at bygge en
idreetshal tilknyttet den kommende skole i @restad Syds Arenakvarter.

En lethal i @restad Nord vil imidlertid kunne udnytte nerheden til de
udsatte boligomrader ved Rigsarkivgrunden — med henblik pa at
udvikle aktivitets- og foreningstilbud til iseer omradets bgrn og unge.

Faciliteter til toiletter, omkleedning, bad, personale og socialt ophold
En lethal har i sin oprindelige form ikke opvarmede faciliteter til fx
toiletter, omkledning, bad, personale eller socialt ophold/klubhus.

Det vurderes, at der inden for de 15,5 mio. kr. ikke kan etableres disse
faciliteter i tilknytning til lethallen, hvis lethallen skal opfylde
kommunen og interessenternes krav og gnsker til fx stgrrelse,
arkitektur, udformning, indhold og funktionalitet.

Alternativt kan hallen etableres i en betydelig mindre og mere skrabet
udgave. Denne Igsning frarades.

Det bgr overvejes, om der skal indarbejdes rum i en lethal i @restad
City til toiletter, omklaedning, bad, personale og socialt ophold.

Overvejelsen skal ses 1 ssmmenh@&ng med udmeldinger og gnsker fra
By & Havn, gvrige grundejere, @Qrestad Idrat og lokaludvalg samt
erfaringer fra andre lethaller og idretsbyggerier (fx Plug N Play).

Ovenstiende skgnnes at koste 5 mio. kr. (200 m” 4 25.000 kr./m?).

Lethal tilknyttet Sundby Idreetspark

For sa vidt angar lethaller i Kgbenhavn, skal det bemarkes, at der i
overfgrselssagen 2011-2012 - som fglge af, at idratsfaciliteterne pa
Hgjdevangens Skole 1 Sundby nedlegges - er afsat 20 mio. kr. til
etablering af en lethal 1 tilknytning til Sundby Idretspark.
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Lethallen skal dels imgdekomme idratsbehovet hos fritidsbrugere og
bidrage til idreetsundervisning i dagtimerne for skolerne i omradet.

Betragtninger fra nervaerende undersggelse om lethaller vil indga i
arbejdet med udviklingen af lethal-projektet i Sundby Idratspark.

Lokale- og Anleegsfonden

Lokale- og Anlagsfonden er pa baggrund af erhvervede gode og
mindre gode erfaringer med eksisterende lethaller i gang med at
videreudvikle deres lethals-koncept (Lethal 2.0). Dette arbejde sker
over sommeren 2012 i samarbejde med tre udvalgte tegnestuer.

7. Erfaringer fra gvrige kommuner

Der er fa lethaller i Danmark. Greve Kommune har imidlertid opfgrt
en sammenlignelig lethal i 2010 i Hundige. Hallen har kostet ca. 14
mio. kr., og Lokale- og Anlegsfonden har stgttet med 4,4 mio. kr.

Lethallen i Hundige er 100 % kommunalt drevet. Den arlige udgift til
drift er 1 stgrrelsesordenen 1,3 mio. kr. Da lethallen er en del af Greve
Idrets Center, er det dog ifglge Greve Kommune sveart at fremlegge

den eksakte udgift for den s@rskilte drift af lethallen (Ign, energi mv.).

Den runde lethal er omkring 1.600 m’ o g har stor, central multibane til
bl.a. fodbold og hockey. Hertil kommer fx parkouromrade, amfiscene,
basketballkurv, klatrevaeg, legearealer samt et opvarmet rum (dojo) til
kampsport, som ifglge Greve Kommune imidlertid er alt for lille.

De primere brugere er drenge mellem 12 og 25 ar, som iser spiller
fodbold eller hockey, samt lokale institutioner og skoler. Der er ansat
fuldtidspersonale i lethallen, og hallen har abent alle dage aret rundt.
Nogle fa brugere har faet nggleadgang, sa de selv kan lukke sig ind.

Lethallen fungerer pa flere mader godt, og Greve Kommune
samarbejder tet med neromradets borgere, institutioner og foreninger.
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Brugerne efterlyser dog bl.a. omklaedningsrum, bad og toiletter. Der er
ogsa udfordringer i forhold til fx akustik, musik og iser kulde og vind,
som ifglge Greve Kommune s@tter en betydelig begraensning pa
aktivitetsniveauet i vinterhalvaret. Hvis det fx er minus 5 grader
udenfor, er der ifglge kommunen minus 3 grader indenfor. Brugerne
efterlyser derfor opvarmede rum til socialt ophold mv.

Greve Kommune @rgrer sig over ikke at have tenkt ovenstaende
faciliteter ind fra start, men kommunen har taenkt at etablere disse 1
2012.

8. Alternative forslag, hvis en lethal ikke skal realiseres

Hyvis det besluttes, at der ikke skal arbejdes videre med en etablering
af en lethal, er der ifglge budget 2012 behov for, at der for de 15,5
mio. kr. etableres andre, mindre idratsfaciliteter 1 Orestad.

Det kunne ifglge budgetparterne vere fx lgbebaner, basketballbaner,
skateboardbaner, sma kunstgrasbaner eller lignende.

Alternativer for undersggelsen om lethal

Fgr beslutningen i budget 2012 om at undersgge mulighederne for
etablering af en lethal i @restad drgftede KFU den 25. august 2011
status pd “overvejelser om etablering af kultur- og idratsfaciliteter i
Orestad”, hvortil der i budget 2011 er afsat 15,5 mio. kr.

KFU tilkendegav den 25. august 2011, at udvalget prioriterede:

1. Etablering af omkleednings- og opholdsfaciliteter i @restad Syd
2. Etablering af et offentligt, driftsbilligt naturbad i @restad Syd
3. Etablering af en indendgrs kulturfacilitet i Drestad City

Der henvises til KFU den 25. august 2011 for en uddybning heraf.

Ovrige faciliteter og lgberuter

Efter undersggelsen anbefaler forvaltningerne, at et alternativ til en
lethal i Qrestad sa fald kunne vere at etablere faciliteter i @restad City
og/eller Syd til omkledning, bad, toiletter, socialt ophold/klubhus mv.
til Brestads selvorganiserede og organiserede idreetsliv, iser 1gb.

Hvis der tages udgangspunkt i en mz—pris pa 25.000 kr., vil der fx for
de 15,5 mio. kr. kunne etableres nogle omklednings- og opholdsfacili-
teter samt lgberuter i @restad — herunder i tilknytning til Feelleden.

Disse alternativer - herunder fx de n&vnte lgberuters indhold, tema og
placering - skal imidlertid undersgges naermere, safremt det besluttes,
at der ikke skal arbejdes videre med en lethal i @restad.
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9. Skitser - de fire undersggte placeringer og inspiration

De skitserede lethaller har en stgrrelse pa 1.200 m”.

811.2011

Rigsarkivgrunden i Qrestad Nord
Gronningen i @restad Nord

{ Malforhold 1:4000
Dato 24/5-7012

Grunden nord for VM-bjerget i Orestad City
Byparken i @restad City
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