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Redeggrelse for tillaegget til lokalplanen
og kommuneplantillegget

Baggrund

Ejendomsudviklingsselskabet Tetris A/S @gnsker at opfere
ny bebyggelse til kontorer og detailhandel pa ejendom-
men Adelgade 10, matr. nr. 626, del nr. 6, Sankt Annze
Vester Kvarter, Kebenhavn. Byggeriet forventes at tilfore
omradet 200-250 nye arbejdspladser, indkgbsmuligheder
og nye muligheder for ophold i byens rum.

Ambitionen er at skabe moderne og innovative erhvervs-
lejemal. Projektforslaget vil tilfore Elveerksgrunden nyt
liv og danne ramme om fremtidens arbejdspladser, lofte
kvarteret arkitektonisk og bidrage med offentlige byrum,
passage gennem byggeriet og stier nord og syd for byg-
geriet. Byggeriet opfgres med butikker i stueetagen mod
Adelgade og abne facader i stueplan. Ved realisering af
projektet indarbejdes tiltag vedr. beeredygtighed.

Tilleeg nr.1 til lokalplan 375 ”"Elveerksgrunden” giver mu-
lighed for nybyggeri, som i sit udtryk er tilpasset de ek-
sisterende byggerier i omradet, samtidig med at det ved
sit eget arkitektoniske udtryk tilferer omradet et nyt og
moderne byggeri.

Lokalplanforslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 375 "Elvaerksgrunden"”

Formal

Formaélet med lokalplantilleegget er at muliggere opforel-
se af ca.7.015 m? byggeri til serviceerhverv - kontorer og

butikker. Det er desuden formalet at tilpasse byggeriet til
omgivelserne savel arkitektonisk som sterrelsesmaessigt.

Den hidtidige lokalplan 375 fastleegger omradet til tek-
niske anleeg. Dette sendres ved tilleegget til lokalplanen,
sdledes at der kan etableres kontorer og butikker.

Lokalplanomradet og kvarteret

Afgraensning

Omridet omfatter Adelgade 10, matr. nr. 626, del nr.6 og
del nr.4, Sankt Annze Vester Kvarter. Det afgraenses mod
vest af Adelgade, mod nord af matr. nr. 667 Adelgade 16/
Borgergade 13, mod gst af skel mod Borgergade 7-11 og
mod syd af skel mod Adelgade 10, matrikelskel mod matr.
nr. 626.

Lokalplanomradet er pa 2644 m?, og bebyggelsen opfares
pa en grund, der er pa 1981 m>.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalﬁlﬁntiilwgsomrﬁdet er placeret i Indre By mellem
Borgergade og Adelgade.

Omridet har tidligere vaeret anvendt til tekniske anleg
for Elveerket.

Lokalplanomradet ligger mellem Kongens Have, med
Rosenborg Slot, og Nyboder, Frederiksstaden og mid-
delalderbyen, hvor Gothersgade udger middelalderbyens
nordlige afgreensning, idet dens forlgb felger de tidligere
voldanleeg.

Omradet preaeges af bebyggelse opfort efter en sane-
ringsplan, som blev vedtaget af Borgerrepraesentationen
11942.De omkringliggende boliger, og erhvervsejen-
domme, er kendetegnet ved store ubrudte facader med
lav interaktion med det offentlige rum. Omradets nyere
bebyggelse er opfert i 6-8 etager med en hgjde pa op til
ca.24 m,og de enkelte bygninger er overvejende opfort
som store enheder.

Der er bevaret meget fa af de oprindelige huse i omradet,
idet omfattende saneringer i 1940ene fjernede stort set
alle omradets beboelsesbygninger. Omradet havde pa det
tidspunkt udviklet sig til et af de veerste slumomrader i
Kegbenhavn. Saneringsplanen blev vedtaget i 1942, men
forst omkring 1960 var omradet genopbygget med mo-
dernistiske byggerier af meget forskellig kvalitet.

Omridet domineres af Dronningegirden, der med sine
store volumener og karakteristiske arkitektur markerer

FAKTA
Grundarealet for Adelgade 10, matr. nr. 626, del nr. 6,
Sankt Anna Vester Kvarter, Ksbenhavn er 1.981 m?

Bruttoarealer jf. bygningsreglementet:

Kzelder - medregnes ikke i bruttoareal 1.410 m?
Stueetage 1126 m?
Etage 1.-6. 5.889 m?
Samlet bruttoetageareal 7.015 m?
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sig i gaden og i byrummet. Bebyggelsen, der er fra 1958, er
tegnet af Kay Fisker, C.F. Mgller, Svenn Eske Kristensen
og bestar af rade gavlhuse i 8 etager med menstermu-
rede mellemhuse. Bebyggelsen ligger omkring et meget
karakterfuldt, grent byrum pa den gstlige side af Adelga-
de, og er defineret af tydelige hjorner og hgje homogene
bygningskroppe.

Pa den sydlige gstlige side af Adelgade er der tre klassici-
stiske byhuse fra 1850erne, herefter fglger Kabenhavns
forste elektricitetsveerk fra 1904 med sin historicistiske
hovedbygning mod Adelgade. Bygningerne er opfert med
facader i rade tegl. Med den nuveerende anvendelse er
gardrummet lukket med hegn og porte, men har poten-
tiale til et aktivt gardmiljg.

Efter elveerkets bygninger folger den aktuelle tomme
grund, et parkeringshus i to etager og endelig Dron-
ningegarden. Der er en sti fra Adelgade til Borgergade
langs parkeringshuset.I lokalplanomradets nord-gstlige
hjerne er der et nedgravet keleanleeg til brug for flern-
varmeforsyningen.

Projektforslaget bestar af flere ssmmenhaengende byg-
ninger, der tilsammen danner en dben karré. Der bygges
iflugt med de eksisterende facader i Adelgade og vejens
forlgb. De forskellige volumener varierer fra 5 etager til 7
etager. Hgjden varierer fra ca.20 m til ca.25 m.

De nye bygninger danner en dben karréstruktur omkring
en offentlig plads, der tilhgrer Kebenhavns Energi, og et
mindre indre gardrum med passage gennem bebyggel-
sen. Karréstrukturen giver smalle bygningskroppe, der
varierer bade i hgjde og bygningsdybde og kommer til at
ligne det, der er i gvrigt kendes i Kebenhavn.

Med passage gennem byggeriet til Elveerksgrundens
anden matrikel mod Borgergade og stier langs nord- og
sydskel af ejendommen skabes forbindelse fra Kongens
Have til Kveesthusmolen via forskellige passager, gader
og stier til gavn for gdende og cyklister.

Der etableres p-kaelder med tilkersel fra Adelgade og i
forbindelse med nedkerselsrampen til kaelderen vil der
blive etableret et areal til varelevering for stueetagens
dagligvarebutik.

Der anlaegges cykelparkering i overensstemmelse med
normen i kommuneplanen. Projektforslaget er i over-
ensstemmelse med malsaetningen om bedre forhold for
cyklister,idet mindst halvdelen af p-pladserne til cykler
overdaekkes, og tilkgrselsforholdene gares lette at an-
vende.

Lokalplanforslag til tillag nr. 1 til lokalplan nr. 375 "Elvaerksgrunden”
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Omrddet set fra Borgergade mod Adelgade
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Lokalplantilleggets indhold

Lokalplanen giver mulighed for at opfere nybyggeri med
butikker i stueetagen mod Adelgade, hvor der ogsa etab-
leres nedkersel til p-keelder og varelevering. Den gvrige
del af byggeriet kan indrettes til serviceerhverv, kontorer.

For at muliggere butikker i sterrelsesordenen 1.000 m?
udvides detailhandelsomradet for city bymidte i for-
bindelse med tillaeg til Kommuneplan 2011. Derudover
e@ndres omradet fra et omrade til bolig og serviceerhverv
(C-omrade) til et omrade til serviceerhverv (S-omrade)
sasom administration, liberale erhverv, butikker, hotel-
ler og erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleun-
dervisning samt handveerk og andre virksomheder, der
naturligt kan indpasses i omradet. Endvidere kan der
indrettes kollektive anlaeg og institutioner. Der kan ind-
rettes op til 50% boliger i et S-omréde i Indre By.

Det er et vaesentligt element i realiseringen af projektet,
at baeredygtighed indarbejdes fx lokal afledning af regn-
vand, beplantning af friarealer og begrenning af tage.
Byggeriet opferes efter laveste energiklasse.

Byrum

Forslaget er en aben karrébebyggelse med en passage
igennem. Der skabes sammenhaeng mellem passagen,
gardrummet og den plads, der etableres ved og over kole-
anlaegget. Det dbne gardrum og passagen, fungerer som
rumlige oplevelser og er et tilskud til omradet.

Materialer

Facadematerialer er inspireret af omradets gvrige bebyg-
gelser. Det mest anvendte og igjnefaldende materiale er
rode facadesten. Det nye byggeri vil fa et facadeudtryk,
der imgdekommer stedets arv og stemning - og som
samtidig fortolker disse i et moderne udtryk.

Facader beklzedes med brunlige metalplader og glas. Der
er herudover valgt en brun-red facadesten, der er med til
at give bygningerne tyngde.

De murede facader i stueetagen danner rammer om bu-
tiksvinduerne, som har en direkte forbindelse med den
nye plads og gadens liv. Byggeriet afsluttes opefter af
lukkede veern i metal pa tagene, hvor der er tagterrasser.
Veernet danner samtidig visuel afskeermning af tekniske
installationer pa taget, hvor der ikke er tagterrasser.

Anvendelse

I forslaget indrettes byggeriet med udadvendte funktio-
ner, butikker, i stueetagen mod Adelgade, hvor der ogsé er
nedkersel til varelevering og p-keelder. Den gvrige del af
byggeriet indrettes til serviceerhverv, kontorer.

Trafik og parkering
Byggeriet forventes ikke at bidrage med trafikstgj til om-

radet i malbar grad, da der allerede i dag er en del trafik

Kgbenhavns Kommune



De dbne facader i stueetagen mod Borgergade. Illustration og idéopleg af Danielsen Architecture

De dbne facader i stueetagen mod Adelgade. Illustration og idéopleg af Danielsen Architecture

Kegbenhavns Kommune Lokalplanforslag til tillag nr. 1 til lokalplan nr. 375 "Elvaerksgrunden”



Overordnet set vil de nye bygningers materialer indpasse sig i kvarterets eestetik.
Illustration og idéopleg af Danielsen Architecture

Byggeriet danner rammer om ophold og oplevelser i en gade der ellers hovedsageligt fungerer som fordelingsgade.
Hlustration og idéopleg af Danielsen Architecture.

Lokalplanforslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 375 "Elvaerksgrunden"” Kgbenhavns Kommune



i Adelgade pa grund af de eksisterende parkeringshuse.
Den trafikstgj, der kommer, vil primeert vaere i form af
personbilskersel. Ud fra byggeriets placering og anven-
delse vurderes det, at der ikke er problemer i stgjmaessig
henseende.

Der etableres en passage gennem byggeriet til elvaerks-
grundens anden matrikel mod Borgergade og stier syd og
nord for byggeriet til brug for gaende og cyklister.

Der anlaegges parkering til biler og cykler i overensstem-
melse med normen i kommuneplan 2011.

PARKERING

Erhverv
| stgrrelsesordenen og hgjst 1 plads pr. 150 m? etageareal
svarende til ca. 48 pladser.

Detailhandel
| storrelsesordenen og hgjst 1 plads pr. 100 m? etageareal
Handicapparkering etableres pa terren

CYKELPARKERING

Arbejdspladser 1,5 plads pr. 100 m?

- hvoraf halvdelen som udgangspunkt skal overdakkes.

Pladskravende cykler 1 plads pr. 1000 m?

Detailhandel 4 pladser pr. 100 m?

Byliv

I stueetagen mod Adelgade indrettes butikker, restauran-
ter, cafeer og lignende publikumsorienterede aktiviteter.
Aktiviteterne og de dbne facader bidrager til byens liv.

Passagen, der gar gennem byggeriet, bidrager til bylivet
ved at skabe interaktion mellem aktiviteter i bygningen,
og de gaende, idet kontorerne vil veere dbne ud mod pas-
sagen. Det skal veere trygt at anvende passagen, og der
skal derfor arbejdes med bl.a.lysszetningen. Kebenhavn
skal vedblive at vaere en tryg by, hvor man kan feerdes
overalt pa alle tidspunkter af degnet.

Byrum

Pladsen ved og over kgleskakten kan indrettes som en
offentlig plads med rekreative funktioner. Belaeegninger,
meblering og belysning mv. skal samstemmes, sa plad-
sen opleves som et velintegreret byrum. Pladsen beplan-
tes i det omfang, det kan lade sig gore.

Grgnne omrader skal allerede i planlaegningen teenkes

ind, og byrum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv
udfoldelse.

Kgbenhavns Kommune

Baeredygtighed

Der tilstraebes et beeredygtigt byggeri, hvor en raekke
forhold i videst muligt omfang indarbejdes i det samlede
projekt for ejendommen. Det drejer sig om arealanven-
delse, energi,vand, grenne omrader og langtidsholdbar-
hed.

Der er ved den skitserede placering af bygningerne pa
grunden taget hensyn til, at arealanvendelsen bliver sa
gunstig som muligt. Byggeriets kompakte disponering
giver fordele med hensyn til minimering af energifor-
brug. Dette kombineret med valget af konstruktioner og
delvis lukning af glasfacaden betyder, at bygningerne vil
blive fremtidssikret med hensyn til energiforbrug og de
kommende strammere krav til arligt energiforbrug pr.

m’.

For at handtere "Lokal Afledning af Regnvand” vil byg-
geriet blive etableret med gront tag pa de hgjest liggende
tagflader, mens de lavere liggende flader indrettes med
tagterrasser. De ubebyggede areal omkring byggeriet

vil bidrage til, at regnvand kan sive, og indarbejdning af
grenne strukturer og beplantning vil betyde en forbed-
ring af mikroklimaet for bebyggelsen. En fremtidig god
og sund vaekst for den nye beplantning sikres.

Metropol for mennesker

Kebenhavns Kommune gnsker byrum, der inviterer til
byliv og giver mulighed for deltagelse uanset alder, social
status, etnisk baggrund, gkonomi eller handicap. Hver-
dagens byliv skal prioriteres aret og degnet rundt. Byliv
opstar, hvis man feler sig tryg, hvis der er rent, noget at
sidde pa og noget at se pi. Den offentlige plads, passagen
gennem byggeriet og stier mod nord og syd, der kan etab-
leres ved og over koleskakten, er et bidrag hertil.

Lokalplantilleegget Elveerksgrunden tager udgangspunkt
ivisionerne for Kebenhavns udvikling, der er vedtaget
iforbindelse med Kommuneplan 2011. Visionerne er

henholdsvis "et godt hverdagsliv”, ”viden og erhverv” og
"gron vekst”.

Den samlede vurdering er, at planen er i overensstem-
melse med kommunens mal og veerdier.

Et godt hverdagsliv i Kebenhavn

Kebenhavn skal vaere en gren, inkluderende og tryg
storby, hvor man feler sig hjemme, og der skal veere gode
kultur- og fritidsfaciliteter med aktive grenne omrader.
Det aktuelle projekt vil veere med til at skabe byliv i Adel-
gade og skabe byrum i forbindelse med passagen mellem
Adelgade og Borgergade.

Lokalplanforslag til tillaeg nr. 1til lokalplan nr. 375 "Elvaerksgrunden"



viden og erhverv i Kebenhavn

Beskaeftigelsen i Kebenhavn skal stige, og virksomheder-
nes vilkar for gkonomisk vaekst skal forbedres. Det geel-
der de fysiske rammer, en velfungerende kollektiv trafik
og adgang med bil for de virksomheder, der har brug for
det i deres daglige virke.

Projektet vil medfore flere arbejdspladser og veere med
til at tiltraekke nye virksomheder til Kebenhavn. Dette er
med til at skabe vaekst i Kabenhavn. Der er fra erhvervs-
livet eftersporgsel efter moderne, tidssvarende kontorlo-
kaler i City.

Kebenhavn som metropol for gron vaekst

Kabenhavn vil blive verdens farste CO2-neutrale hoved-
stad i 2025, og dette skal ske samtidig med, at kommunen
har skabt gget beskzeftigelse og veekst.

I projektet indgar forbindelser mellem Adelgade og Bor-
gergade, som er med til at skabe et ssmmenhaengende
stisystem til gavn for bade cyklister og fodgsengere. Pla-
ceringen tzet pa metrostationen og muligheden for at
benytte p-keelderen gor det fleksibelt at komme til og fra
bygningerne.

Byggeriet opferes som laveste energiklasse.

MPP Lov om miljevurdering af planer og programmer
Lokalplantilleegget og kommuneplantilleegget vurderes
ikke at medfere, at der skal foretages en miljovurdering i
henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (lovbek. nr. 936 af 24. september 2011).

Det skyldes, at lokalplantilleegget ikke muligger anleegs-
arbejder, der er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Planen
giver mulighed for opferelse af bebyggelse, der ikke med-
forer veesentlige indvirkninger pa miljoet.

Det er i denne afggrelse lagt til grund, at der er tale om
opforelse af et byggeri i et udbygget, bymaessig omrade,
og at bebyggelsen anvendelsesmaessigt og omfangsmaes-
sigt ikke adskiller sig fra, hvad der i gvrigt er i omradet.

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Lokalplanforslag til tillg nr. 1 til lokalplan nr. 375 "Elvaerksgrunden"
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Skyggediagrammer

21. juni kl. 9.00

21. juni kl. 16.00

21. marts kl. 09.00

21. marts kl. 16.00

Kgbenhavns Kommune

21. juni kl. 12.00

21. juni kl. 19.00

21. marts kl. 12.00

Skyggediagrammer

Diagrammerne viser, at bebyggelsens gardrum altid vil
ligge i skygge. Bebyggelsen langs Adelgade vil ogsa kun
kortvarigt fa direkte sollys, mens sydfacade og gstfacade
pa den gvrige del af bebyggelsen vil fa direkte sollys i
lgbet af formiddagen og eftermiddagen. Dog vil den del
af bebyggelsen, der ligger leengst mod @st blive bergrt af
skygger fra den kommende bebyggelse langs Borgergade.
Skyggeforholdene svarer til, hvad man ma forvente i den
indre by. Pladsen ved og over koleskakten medvirker til,
at bebyggelsen tilfores lys og luft, idet dele af pladsen far
sollys i lgbet af dagen en stor del af aret.

Lokalplanforslag til tillag nr. 1 til lokalplan nr. 375 "Elvaerksgrunden”
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Ifolge Fingerplan 2007, der er Miljoministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
stationsneere kerneomrader udnyttes med bebyggel-
sesprocenter, der modsvarer den centrale beliggenhed
og gode tilgeengelighed. Kerneomrader afgraenses med
udgangspunkt i en gangafstand pa mindre end 600 m fra
en station. Kontorbygninger over 1.500 m?* kan frit place-
res inden for det stationsneere kerneomrade. Lokalplan-
omradet ligger indenfor det stationsneere kerneomrade
omkring metrostationen pa Kongens Nytorv og er derfor
i overensstemmelse med Fingerplan 2007s intentioner
om stationsneer placering af kontorer.

I Kommuneplan 2011 er omradet udlagt som et C-om-
rade, dvs. omrade til boliger og serviceerhverv, sisom
administration, liberale erhverv, butikker, restauranter,
hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskole-
undervisning samt handveerk og andre virksomheder,
der naturligt kan indpasses i omradet. Boligandelen skal
udgere mindst 40 procent, men vil efter naermere vurde-
ring kunne fastlaegges mellem 25 og 75 procent. Parke-
ringsnormen er i sterrelsesordenen og hejst 1 pr.200 m?
etageareal.

Eksisterende rammer

Omradet ligger umiddelbart udenfor detailhandelsom-
radet City Bymidte, og bruttoetagearealet ma derforide
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker ikke over-
stige 200 m?.

For at muliggere det foreslaede projekt er der udarbejdet
et kommuneplantilleeg, der 2endrer omradet fra et C-om-
rade til et S-omrade, dvs. omrade til boliger og serviceer-
hverv, sdsom administration, liberale erhverv, butikker,
restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt handveerk og andre virk-
somheder, der naturligt kan indpasses i omradet. Derud-
over udvides detailhandelsomradet for city bymidte, sa
der gives mulighed for at placere detailhandel i omradet.
De enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma hgjst
have et bruttoetageareal pa henholdsvis 3.500 m? og
2.000 m?.

Bydelsplan

Bydelsplan for Indre By - Christianshavn 2011 er udar-
bejdet i et samarbejde mellem Indre By - Christians-
havns Lokaludvalg og @konomiforvaltningen i Keben-
havns Kommune. Lokaludvalgene har veeret ansvarlige
for den lokale proces og borgerinddragelsen i forbindelse
med bydelsplanlaegningen. Bydelsplanen angiver lokal-

Nye rammer

B, B2-5 OMRADER TIL BOLIGER (1-2 ETAGER) S ,S13

C Q-3 OMRADER TIL BOLIGER OG SERVICEERHVERV T, T-4

Kgbenhavns Kommune

OMRADER TIL SERVICEERHVERV

OMRADER TIL TEKNISKE ANLAG

OMRADER TIL FRITIDSOMRADER M.V.

OMRADER MED SARLIGE BESTEMMELSER
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udvalgenes og forvaltningernes feelles retningslinjer og
principper for udviklingen, men uden at der er tilknyttet
gkonomi eller lovmaessige kompetencer hertil. Bydels-
planen er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 1.
december 2011.

Varmeplanlagning

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
til laveste energiklasse, jf. bygningsreglementet.

Frem til 2015 kan det tillades at anvende lavenergiklasse
2015 i stedet for laveste energiklasse (bygningsklasse
2020).Tilladelse til fravigelse kan ske efter en konkret
miljomeessig og skonomisk vurdering.

Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kol-
lektiv varmeforsyning. Derfor skal der meddeles dispen-
sation fra tilslutningspligten, nar bebyggelsen opferes
som lavenergibebyggelse.

Lavenergibyggelse er saledes ikke underlagt krav om til-
slutning til kollektiv varmeforsyning, men der vil kunne
indgas aftale herom med Kgbenhavns Energi, da det lig-

ger i et omrade, der allerede er deekket af flernvarmenet-
tet.

Trafikstgj
Ilokalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes, jf. desuden miljerapporten.

Lokalplaner i kvarteret

I omradet er der,udover lokalplan 375, fire lokalplaner.

- Lokalplan 323 "Kronprinsessegade” der bl.a. muligger
udvidelse af museet “Davids Samling” samt sikrer beva-
ringsveerdige bygninger.

Illustration af geldende lokalplaner vist med rodt. Det aktuelle
lokalplantillegsomrdde er skraveret.

- Lokalplan 455 "Landgreven”, hvis formal er at sikre, at
nybebyggelse opferes som lavenergibyggeri, og at baere-
dygtige tiltag indfares i karreen som helhed.

- Lokalplan 130 ”Store Kongensgade” er en strgggade-
lokalplan, hvis formal dels er at sikre, at Store Kongens
Gade bevares som en citypraeget butiksgade. Dette gores
ved at fastlaegge den nederste etage til publikumsorien-
teret serviceerhverv. Endvidere skal bevaringsinteresser
sikres. Dette gores ved, at endringer af gadefacader skal
ske under hensyntagen til sivel gadebilledet som den
arkitektoniske fremtraeden af den enkelte bygning.

- Lokalplan 427 "Frederiksgade II” har til formal at mu-
liggore opfarelse af en bygning, der i et moderne arkitek-
tonisk formsprog markerer den manglende afslutning af
bebyggelsen omkring Frederiks Kirke (Marmorkirken).

Milje i byggeri og anlaeg

Kebenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlsegsarbejder. Derfor har
Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljg
ibyggeri og anlaeg,2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO?, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stej, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anleegsarbejder, hvor Ko-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

“Miljo i byggeri og anleeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljoorienteret byggeri. "Milje i byggeri
og anleeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Udvidelse af detailhandelsomrdde.
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Ifglge Kobenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regn-
vand, LAR) for at imedega klimazendringer og det agede
pres pa kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor
egen matrikel, i et lokalomrade omfattende flere ma-
trikler og eventuelt ved afledning til en neerliggende
recipient.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omréde.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges
til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginsti-
tutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og
andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.
Kegbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en reekke metoder og lgsninger. Denne kan hen-
tes pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stil-

les krav om brug af regnvand til toiletskyl og tejvask i
maskine. Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er
storre problemer forbundet hermed. Hvis der i en kon-
kret sag kan dokumenteres andre lgsninger med samme
effekt, vil der veere mulighed for at sgge dispensation.

Kgbenhavns Kommune
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Der skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Beholderantal og -placering skal aftales med Teknik- og
Miljgforvaltningen, Center for Miljg, der desuden kan
give radgivning om indretning af kvarter-, gardmiljgsta-
tioner mm.

Jordflytningsbekendtgerelsen tradte i kraft 1.januar
2008.Denne medferer, at alle byzonearealer som ud-
gangspunkt er omradeklassificerede, det vil sige, at over-
fladejorden formodes at veere lettere forurenet. Omrade-
Kklassificering af et areal udleser pligt til anmeldelse til
Center for Miljo af jord, der skal bortskaffes herfra.

Bortskaffelse af og hindtering af forurenet jord skal ske
ihenhold til Teknik- og Miljeforvaltningens regler, ret-
ningslinjer. Disse kan hentes pa Center for Miljgs hjem-
meside www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa tlf. 33 66 58
00.Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk

Ved folsom arealanvendelse sa som boliger, daginstitu-
tioner, skoler, legepladser, kolonihaver og lignende skal
den gverste % meter pa ubefaestede arealer skal besta af
rene materialer (jord, sand, grus el.lign.). Efterlades der
med Center for Miljes tilladelse forurenet jord under den
overste % meter rene materialer, skal denne adskilles fra
den forurenede jord med signalnet (jf. Jordforurenings-
loven § 72B).

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m3/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
senkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord, ansegges om bortledningstilladelse. Her skal der
endvidere indhentes tilladelse til udfgrelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg, Virksomheder, tillige sgges om udled-
ningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-
lgb, aer, sger, havnen mm) skal Center for Park og Natur,

Vandteamet, soges om tilladelse

Endelig skal det pointeres, at permanent dreening af
grundvand i Kebenhavns Kommune ikke tillades.
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Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa Center for Miljes hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tlf. 33 66 58 00.Jorden kan ogsi anmeldes
via www.jordweb.dk

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste for-
tidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god
tid, sa en forundersoggelse kan seettes i gang,inden et
jordarbejde pabegyndes.

Kgbenhavns Kommune



I henhold til lov om planleegning fastseettes folgende bestemmelser for "Elvaerksgrunden” matr.nr 626 del.4 og del 6,

Sankt Annee Kvarter, Kebenhavn.

Lokalplanen skal udgere det planmeessige grundlag for
omdannelse af omradet fra et omrade fastlagt til offent-
lige tekniske anleaeg til et omrade med boliger, serviceer-
hverv, kontorer, butikker, institutioner mv. og offentlige
tekniske anlaeg. Stationsnezerheden og den centrale belig-
genheden skal udnyttes til en forteetning med henblik
pa at understgtte malene for den beeredygtige by.

Folgende overordnede hensyn tilgodeses:

» Omradet fastleegges til serviceerhverv med mulighed
for boliger, institutioner og butikker og offentlige tek-
niske anlaeg.

» Stueetagen mod Adelgade indrettes overvejende til
butikker, cafeer og lignende publikumsorienteret ser-
viceerhverv.

» Byggeriet skal bidrage til et arkitektonisk og kvali-
tetsmeessigt lgft af kvarteret.

» Offentligt tilgaengelige stier og passage fastlegges.

+ Udformning og placering af byggeriet fastleegges.

» Ubebyggede arealer skal ved indretning med belzeg-
ning, meblering, belysning og begrenning af forskel-
lig art give funktionelle, varierede, oplevelsesrige og
trygge muligheder for adgang, ophold og rekreation.

» Udvikling af omradet sa miljorigtige og baeredygtige
principper bliver integreret i arkitekturen og indi-
kerer en baeredygtig by. Det skal ske gennem krav til
friarealer og ved udnyttelse af den eksisterende infra-
struktur.

Stk.1.Omradeafgraensning

Lokalplanomrédet afgraenses som vist pa tegning nr.1 og
omfatter ejendommene matr. nr. 626 del 4 og del 6 Sankt
Anne Kvarter, Kgbenhavn, og alle parceller, der efter 1.
maj 2012 udstykkes i omradet.

Stk. 2.
Lokalplanomrédet opdeles i underomrade I og II som
vist pa tegning nr. 1.

Stk.1.Anvendelse af omrade I

a) Omrade I ma kun anvendes til serviceerhverv sasom
administration, liberale erhverv, gallerier, butikker,
restauranter, hoteller og erhvervs- og fritidsunder-
visning, grundskoleundervisning samt handvaerk
og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses i

Kgbenhavns Kommune

omradet. Endvidere kan der indrettes kollektive an-
leeg og institutioner.

b) Maksimalt 50 procent af etagearealet ma indrettes til
boliger. Boliger skal veere helarsboliger.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalpla-
nen at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der
kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertil-
melding, men en folkeregistertilmelding vil normalt op-
fylde kravet om helarsbeboelse.

c) Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m? ved nybyggeri og ved opdeling af eksi-
sterende boliger, og ingen bolig ma vaere mindre end
75 m? eksklusiv pulterrum til boligen. Indtil 10 % af
boligetagearealet ma indrettes til kollegieboliger og
andre boliger under 65 m?>.

d) Boliger for unge, &eldre og personer med handicap
samt socialt betingede bofzellesskaber er, safremt de
opfores efter geeldende lovgivning herom, undtaget
bestemmelser om boligsterrelser.

e) Indretning af bebyggelse ma ikke ske siledes, at er-
hverv og institutioner placeres over etager med boli-
ger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for erhverv, der umiddel-
bart er tilladt i boliger.

Stk. 2. Forurenende virksomheder

Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubety-
delig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2
med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lig-
nende).

Stk. 3. Fordelingen af butiksareal

Der etableres butikker til dagligvare i stueetagen ud mod
Adelgade. Bruttoarealet til butiksformal ma ikke over-
stige 1.000 m?.

Kommentar

Opmaeaerksomheden henledes pa, at planlovens § 5 t inde-
holder szerlige regler om beregning af bruttoetageareal
til butiksformal.
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Stk.4.Anvendelse af omrade II

Underomrade II fastlaegges til offentlige tekniske anlaeg
(anleeg til distribution af flernvarme). Underomradet
kan tillige anvendes som offentlig plads med rekreative
funktioner.

Stk.1.Gang- og cykelstier

a) Langs nordskellet af ejendommene matr. nr. 626 del
4 0g 6 og langs sydskellet af ejendommen matr. nr.
626 del 6 udleegges cykel- og gangstier som vist pa
tegning nr. 2. Cykel- og gangstier skal veere min.2 m
brede.

b) Cykel- og gangstier udformes pa en méde, si beleeg-
ninger og belysning medvirker til, at stierne er funk-
tionelle, bymzessige og trygge at faerdes ad.

Stk.2.Passage

a) Der skal etableres en offentligt tilgeengelig passage
med placering som vist pa tegning nr.2.

b) Passagen udformes som en integreret del af byggeriet
og gardrummet.

Stk. 3. Adgange til parkeringsanlaeg

a) Adgang til parkeringskaelder skal ske fra Adelgade
med placering som vist pa tegning 2.

b) Adgang for cyklister til p-anleeg i konstruktion, skal
have en hgj grad af tilgeengelighed og tryghed og som
minimum kunne ske via nedkgrsel til p-keelder.

c) Overkersel og nedkersel til parkeringskaelder skal
udformes, sa der sikres gode oversigtsforhold og efter
Teknik- og Miljeforvaltningens naermere godkendel-
se.

Stk.1. Bebyggelsesprocent

a) For omrade I ma bebyggelsesprocenten ikke overstige
355.

b) Omrade II ma ikke bebygges ud over ngdvendige tek-
niske anlaeg.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Ny bebyggelse skal placeres inden for det pa tegning nr.
3 viste byggefelt. Mindre facadepartier i bebyggelsen kan
dog opfores tilbagetrukket i forhold til facadebyggeli-
nien, hvis det kan begrundes arkitektonisk.

Stk. 3. Etageantal, bygningshgjde og husdybde
a)Bebyggelsen mod Adelgade ma ikke opfares hgjere end
24 m. Mindre bygningsdele sa som veaern, elevatortarne,
teknik mv. ma opferes hojere. @vrig bebyggelse ma ikke
opfores hgjere end henholdsvis 6 m og 22 m som vist pa
tegning 3.

b) Husdybden ma hgjst veere 14 m.
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Stk.4.Udhuse og lignende
Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk.2,kan der
opferes ngdvendige, mindre udhuse og lignende.

Stk. 5. Afvigelser fra bebyggelsesplan og husdybde
Teknik- og Miljoudvalget kan tillade enkelte mindre af-
vigelser fra bebyggelsesplanen, stk. 3 a).

Stk. 1. Generelt udtryk

a) Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige
fremtraeden skal skabe en god helhedsvirkning sam-
men med omgivelserne og relatere sig til omradets
karakteristiske milje med en arkitektonisk tilfreds-
stillende fremtraeden.

b) Der skal overvejende anvendes materialer i redlige og
brunlige nuancer, der patinerer smukt.

¢) Materialer skal veere tegl, metal og glas.

Stk.2.Bebyggelsen

a) Bebyggelsen opdeles i facadeenheder med leengder,
der harmonerer med facadeleengderne pa gadestraek-
ningen. Facadernes udtryk skal vaere harmoniske.

b) Mindst 75 procent af facaderne i stueetagen, jf. teg-
ning nr. 5,skal fremsta dbne med en transparent ka-
rakter, saledes at aktivitet i bygningerne kan tilfore
gadebilledet liv.

c) Nedkersel til p-keelder skal integreres i bygningen.

d) vinduer skal med hensyn til placering og proportio-
ner veere harmoniske og med en klar systematik. Der
ma ikke etableres sammenhangende butiksvinduer,
der raekker ud over den enkelte bygningsenhed.

e) Tage skal vaere flade. Tage, der ikke anvendes til op-
holdsareal, skal udferes som grenne tage.

f) Bebyggelsen skal afsluttes opefter af lukkede veern i
ikke reflekterende metal. Afslutningen skal fungere
som veern for tagterasserne og afskeerme tekniske
installationer.

g) Uanset pkt.a),b) og c) kan Teknik- og Miljoudvalget
tillade en anden facade- og tagudformning, safremt
det vil tilfere gadebilledet en seerlig arkitektonisk
kvalitet.

h) Fritstaende gavle skal behandles som facader og sa
vidt muligt forsynes med vinduer, jf. stk.2 d) og stk. 3.

Kommentar

Abning af permanent fritstaende gavle i skel forudseetter
tinglysning af deklaration pa naboejendommen om et
byggeretligt skel i en afstand af 5 m.

k) Opgange skal have adgang til begge facader.

1) Boliger skal i videst muligt omfang forsynes med op-
holdsaltaner. Opholdsaltaner mod gade skal udferes
som indeliggende altaner med brystninger, der flug-
ter med facaderne, eller med et lodret altan/karnap-
motiv.

Kgbenhavns Kommune
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m) Der ma ikke etableres altangange.

Stk. 2. Udformning af baeredygtige elementer

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienterings-
maeessigt velbegrundet, udformes med mulighed for at
udnytte solenergi. Baeredygtige elementer, solceller og
lignende, skal integreres i facadens/ tagfladens arkitek-
tur eller udformes som selvsteendige arkitektoniske ele-
menter af hgj kvalitet.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer regnvan-
dets udledning til kloak, seenker lufttemperaturen om
sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne og
optager CO2. Dette hindrer ikke, at der kan etableres sol-
celler pa tagfladen eller som halvtag/ konstruktion over
tagfladen.

Stk. 3. vinduer

Ivinduer ma kun anvendes planglas. Der ma kun an-
vendes klart glas med lav spejleffekt. Butiksfacader skal
fremtraede med udstillingsvinduer i klart glas. vinduer
ma ikke bleendes ved tilkleebning eller lignende, siledes
at de far karakter af facadebekleedning.

Stk. 4. Facadeudstyr, herunder skiltning

a) Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstal-
lationer, markiser, solafskeermning og andet faca-
deudstyr skal med hensyn til placering, omfang,
materialer, farver, skrifttyper og lignende udformes,
siledes at der opnas en god helhedsvirkning i forhold
til bygningens arkitektoniske karakter i bybilledet.

b) Facadebelysning, reklameskiltning og lignende ma
ikke veere til gene eller ulempe for omgivelserne eller
virke skeemmende i forhold til gadebilledets karakter
og bygningens arkitektoniske udtryk.

c) Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklame-
skilte som fx lysaviser eller animerede reklamer.

d) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggel-
sens anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget et szet retnings-
linjer og anbefalinger for skilte og facadeudstyr generelt.
Publikationen "Facader og skilte i Kebenhavn” kan fas
ved henvendelse til Center for Bydesign. Publikationen
kan ses pa www\kk.dk

Stk.5.Tekniske anlaeg

Tekniske anleaeg og installationer skal placeres inden for
bygningens volumen, fx i kaelder og/eller inden for tag-
profilet. Anleeg og installationer placeret oven pa tag skal
udformes, saledes at de fremtrzeder som integrerede dele
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af bygningens arkitektur. Elevatortarne og trappehuse til
tagterrasser skal udformes skulpturelt og beklaedes, sale-
des at de fremtraeder som integrerede dele af bygningens
arkitektur.

Stk. 6. Antenneanlaeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller lig-
nende skal ske sa diskret som muligt og under hensynta-
gen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma
ikke placeres pa tagflader, facader eller gavle synlige fra
vej, stier og pladser.

§ 7. Byrum, stier og passage

Stk.1.Pladsen

a) Omrade II skal i princippet indrettes som vist pa teg-
ning nr.4.

b) Pladsen skal indrettes som en offentlig plads med re-
kreative funktioner. Pladsen skal indga i en naturlig
sammenhang med bebyggelsen og opleves som et
integreret byrum.

c) De eksisterende daeksler, skorsten og trappenedgang
skal sa vidt muligt behandles som en del af pladsens
inventar.

Stk. 2. Belaegning, beplantning, inventar og belysning

a) Beleegning,beplantning,inventar og belysning skal
udformes pa en made som efter Teknik- og Miljefor-
valtningens godkendelse medvirker til at give omra-
det en kvalitativ, bymaessig og helhedspraeget frem-
treeden.

d) Belysning skal etableres, saledes at belysningens om-
fang og placering tilgodeser savel zestetiske som sik-
kerhedsmaessige hensyn.

c) Lyskilden skal med hensyn til lyskvalitet have sam-
me egenskaber som glodepeerer, og ma ikke veere til
gene eller ulempe for omgivelserne, beboere m.v. eller
virke skeemmende i forhold til gadebilledet.

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og
byrum, som er en forudsaetning for, at borgere og bru-
gere kan feerdes trygt og sikkert gennem byen. Effekt-
belysning er belysning, der seetter fokus pa en facade, et
byrum, et tree, et monument eller skaber en stemning
eventuelt i forbindelse med en event. I det konkrete by-
rum vil belysningen altid opleves som et samspil mellem
grundbelysning og effektbelysning.

Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelig-
hed, tryghed, orientering og tilgeengelighed. Passager og
portabninger skal belyses, s rummets udstraeekning er
tydelig.

For at reducere CO2-udslip skal der bruges belysnings-
losninger med det laveste energiforbrug og den laveste
miljebelastning ud fra en vurdering af, hvad der er tek-
nisk muligt, og skonomisk forsvarligt, og afvejet med
arkitektoniske hensyn.
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Stk.1 Friarealer

a) Friarealet skal vaere af storrelsesordenen 10 procent
af erhvervsarealet, 40 procent af boligarealet og 100
procent af arealet til institutioner.

b) Friarealet skal anleegges til ophold for brugere og be-
boere. Friarealet kan etableres som altaner eller tag-
terrasser.

Stk.2.Hegning

Ubebyggede arealer, bortset fra institutioner, ma som
hovedregel ikke hegnes, og de ma ikke forsynes med ”ad-
gang forbudt”-skilte eller lignende. Teknik- og Miljefor-
valtningen kan i seerlige tilfeelde godkende hegning. Ek-
sempelvis til varegarde og lignende. Hegn som tradhegn
skal begrgnnes.

Stk. 3. Parkering

a) Parkeringsdeekningen skal veere af storrelsesordenen
og ma ikke overstige 1 p-plads pr.150 m? etageareal.
For butikker skal parkeringsdsekningen dog veere 1
p-plads pr.100 m? etageareal.

Parkering skal indrettes i keelder.

b) Cykelparkering etableres efter folgende normer:

- Administration og lignende kontorarbejdspladser
mindst 1,5 cykelparkeringspladser pr.100 m? hvoraf
halvdelen skal overdaekkes.

- Detailhandel 4 cykelparkeringspladser pr.100 m?
butik.

- Bolig 2,5 cykelparkeringspladser pr.100 boligareal.
- Til seerligt pladskraevende cykler skal der etableres 1
parkeringsplads pr.1.000 m? ved boliger og detailhan-
del.

c) Cykelparkering kan veere feelles for flere ejendomme.
Cykelparkering pa terreen skal indpasses pa en hen-
sigtsmaessig made i forhold til byrummets indret-
ning og arkitektur.

d) Cykelparkering til kontorer og beboere skal placeres
hensigtsmeessigt og efter Teknik- og Miljeforvaltnin-
gens godkendelse.

e) Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen efter
reglerne i vejloven.

f) Cykelparkering kan veere feelles for flere ejendomme.

Stk.4.Renovation
Renovation skal integreres i bebyggelsen.

Stk.5.Nyplantning af traeer

For traeer plantet i muld geelder, at de skal plantes i &bne
muldbede med minimum 10 m? bed pr. trae.

For treeer plantet i lukkede befaestelser, herunder vej-
arealer, eller pa etagedeek geelder, at der som minimum
skal veere 15 m® rodvenlig befzaestelse pr. tree. Heraf skal
mindst 2,5 m? omkring stammen vere abent muldbed.
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Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bee-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt,
og at eksisterende rajord under plantehullet losnes. Ved
plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over de befzestede
arealer. Beplantning pa deek ber have minimum 0,5 m
muldlag.

Stk. 6. Stier
De i § 4,stk.1 naevnte stier skal beleegges med keorefastbe-
leegning og belyses, jf. § 7, stk. 2.

Stk.7.Tilgeengelighed

Veje, stier,adgangs- og opholdsarealer skal udformes,
siledes at de er trygge at feerdes ad og opholde sig pa, og
tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg
skal integreres i bygninger og/eller terraen, sa de ikke er
synlige i omradet.

Stk.1. Stgj fra trafik

a) Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere
opholdsarealer, skal placeres, udfegres og indrettes,
saledes at beboere i og brugere af lokalomradet i ned-
vendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer og
anden forurening fra vejtrafik, jf. § 5, stk. 2.

b) For forureningsfelsom anvendelse som boliger og
daginstitutioner geelder, at trafikstgjbelastningen
pa facader ikke ma overstige 68 dB fra vejtrafik. Det
indendgrs stgjniveau med delvis dbne vinduer ma i
sove- og opholdsrum i boliger og institutioner ikke
overstige 46 dB fra vejtrafik. De tilsvarende krav for
det indenders stgjniveau i kontor- og hotelbyggeri er
51 dB fra vejtrafik.I kontorer mv. kan luftudskiftning
dog sikres pa anden vis, end ved oplukkelige vinduer.
Det udenders stgjniveau pa opholdsarealer ma ikke
overstige 58 dB fra vejtrafik.

Kommentar

Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr.5/1984
"Ekstern stgj fra virksomheder” med tilleeg af juli 2007.

Stk.2

Det skal sikres, at det indenders stgjniveau med delvist
abent vinduer (0,35 pr. ) ikke overskrider graenseveerdien
pasidB.

Kommentar

Ifolge de generelle retningslinjer i Kommuneplan 2011,
ma stgjbelastningen af serviceerhverv ikke overstige 63

Kgbenhavns Kommune
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dB.Dog er det muligt at opfere serviceerhverv i omréader,
hvor stgjbelastningen fra vejtrafik er over 63 dB (Lden),
séfremt det indenders stegjniveau med delvist dbne vin-
duer ikke overstiger 51 dB (Lden).

§ 11. Bredygtighed og regnvand

Stk.1.Energiklasse
Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
til laveste energiklasse, jf. bygningsreglementet.

Kommentar

Frem til 2015 kan det tillades at anvende lavenergiklasse
2015 i stedet for laveste energiklasse (bygningsklasse
2020).Tilladelse til fravigelse kan ske efter en konkret
miljomeessig og skonomisk vurdering.

Forsyningen til de nye lavenergiomrader kan veere en
kombination af central flernvarmeforsyning og lokale
anleeg til vedvarende energi.

I bekendtggrelsen om tilslutningen m.v. til kollektive
varmeforsyningsanlaeg, nr.31 af 29. januar 2008, star der,
at kommunalbestyrelsen skal meddele dispensation for
ny bebyggelse, der opferes som lavenergibebyggelse.
Kebenhavns Energi skal i sa fald pa anmodning eller kan
pa eget initiativ udarbejde et projektforslag for tilslut-
ning til den kollektive varmeforsyning, idet flernvarmen
stadig anses for at veere et beeredygtigt element i by-
strukturen.

Stk.2.Regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret an-
leeg til opsamling af regnvand fra tage og facader til brug
for we-skyl og tejvask i maskine.

Kommentar

Erhvervs- og Boligstyrelsen og Miljostyrelsen har i 2002
udgivet pjecen ”Fra taget til toilettet - om brug af regn-
vand fra tage i we-skyl og vaskemaskiner”. Heraf fremgar
det blandt andet, at det ikke er tilladt at bruge regnvand
til toiletskyl i fx hoteller og i offentligt tilgeengelige toi-
letter, mens det er tilladt i boliger og i kontorer, hvor der
kun er adgang for kontorets ansatte. Ved projekteringen
skal det undersgges, hvilke regler, der geelder pa dette
tidspunkt.

Der bgr arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative grenne og bla
elementer. Desuden ber regnvand fra andre ikke trafik-
belastede overflader opsamles og genbruges eller nedsi-
ves blandt andet ved brug af permeable beleegninger. Af
Kegbehavns Kommunes spildevandsplan 2011 fremgar
det, at regnvand skal forsgges afledt eller genanvendt
inden for egen matrikel. Dette krav kan opfyldes ogsa ved
feellesanlaeg, der omfatter hele eller dele af lokalplanom-
radet. Hvis en bygherre ikke mener, at det er muligt at
opfylde kravet, skal der foreligge dokumentation herfor.
Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
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om beeredygtighed, herunder muligheden for solcelle- og
solfangeranleeg.

§ 12. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 13. Oph=velse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan nr.375 "Elveerksgrunden” bekendtgjort den 21.
april 2004 opheeves for sa vidt angar § 3,stk.5,§ 5,stk.4,§
6,stk. 6 og stk.7 og § 7,stk. 2, stk. 4 og stk.6.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er
seneste udgave af planloven trykt som lovbekendtge-
relse nr. 937 af 24. september 2011.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtreedelse af bestemmelser
ilokalplanen.

Andringer pa en ejendom krzever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med lo-
kalplanen,inden de saettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1,kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kebenhavns Kommune.
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Tegning nr. 1- Lokalplanomrade

6 del 6

o

= = = = |okalplanomrade

==+ Graense mellem underomraderne | og Il
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Tegning nr. 2 - Vejforhold, friarealer, passage og stier

= = = = |okalplanomrade

= =" Greense mellem underomrdderne |l og Il
= = == Cykel- og gangsti

= === Overkorsel til p-keelder

= === Passage
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Tegning nr. 3 - Bebyggelsesplan og byggelinjer

= = = = |okalplanomrade

== @Graense mellem underomraderne | og Il
D Byggefelt
[ | max6m

[ ] max22m
.

max 25 m
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Tegning nr. 4 - Byrum

§
&
&
&
@

O

[ Opholdsareal

I stier og passage
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Tegning nr. 5 - Udadvendte og aktive stueetager

Udadvendt og aktiv stueetage,
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Tilleg til Kabenhavns Kommuneplan 2011

- Bymidte

I medfer af Lov om Planlegning (lovbekendtgerelse nr. 937 af 24. september 2009) zendres C-omradet ved Adelgade
(ramme-id: 685) til et S-omrade til serviceerhverv og detailhandelsomradet for city bymidte udvides, som vist pa kor-
tet.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den xx. xxxx 2013

Center for Byudvikling XXXX 2013
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En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der
kan ske 1 et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anlegsarbejder. Lokalplanen kan eendres
eller suppleres med en ny lokalplan — eventuelt i form af et
lokalplantilleg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommu-
nale planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i
planlegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentlig-
gores saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage
stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke

endres, bebygges eller endre anvendelse i perioden, fra lo-
kalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige lokalplan
er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaclder hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemerkninger til lokalplan-
forslaget er udlebet, og ingen statslig myndighed har mod-
sat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommunen
tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet
i lokalplanforslaget. En sédan tilladelse forudseetter, at det,
der gives tilladelse til, er i overensstemmelse med kommu-
neplanen og ikke kraver lokalplan.

Nar Borgerreprasentationen har vedtaget den endelig lo-
kalplan, og den er bekendtgjort, mé der ikke foretages an-
dringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i strid
med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsette
som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun galde, hvis
ejeren gnsker gennemfort eendringer pd ejendommen.

Kgbenhavns Kommune

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastlaegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver séledes de overordnede retningslinjer
for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyggel-
sens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan endres - f.eks. i forbindelse med
en lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantilleg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggares sa-
ledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerreprasentationen
vedtager kommuneplantillaegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medforer, at kommunen inden for byzoner kan
modsatte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens rekkefolgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modsatte

sig opferelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelser
i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog ikke
nedlegges, nar det pagaldende omrade er omfattet af en
lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommu-

neplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlegges, hvis
omrédet i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Kobenhavns Borgerrepraesentation har den xx.xxxxx 2012 besluttet at offentliggere et forslag til

lokalplan "Scala" med forslag til kommuneplantillaeg.
Heringsperioden lgber fra den xx.xxxxx 2012 til den xx.xxxxx 2012.

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget. Alle skriftlige heringssvar om for-
slaget vil indga i den videre behandling.

Borgermgde

Der vil blive aftholdt et borgermede om planforslagene. Mgdet foregar den xx.xxxxx 2012, kl. xx.xx
1 XXXXXXXXXXXX

www.kk.dk/lokalplanforslag
Pa hjemmesiden kan du se og downloade planforslagene.

Horingssvar

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner

har du mulighed for at sende et hgringssvar.

Heringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kgbenhavn V

E-mail: bydesign@tmf.kk.dk

Tlf.: 33 66 35 00
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx. xx 2012.

SAMMEN

OM BYEN

KOBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



