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Formal

Kobenhavns Kommune tiltrekker som landets

hovedstad unge og uddannelsessogende fra hele
landet. Kommunen ser de unge, som en vasentlig
ressource i forhold til byens udvikling generelt
og specifike i forhold til arbejdet med de udsatte
byomrider. Det afspejler sig bl.a. i kommunens
Politik for Udsatte Byomrader.

I de kommende &r vil der vare behov for flere

boliger til unge, hvis boligudbuddet skal holde trit
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med befolkningsudviklingen. Strategien samler op
pa mal og hovedindsatser pd ungdomsboligomradet
og belyser, hvordan Kebenhavn tager udfordringen

op.

Strategien forholder sig til boligsituationen for unge
og studerende i Kebenhavn generelt, men da flere
af redskaberne retter sig serligt imod studerende, er
der en overvagt af indsatser, som retter sig specifikt
mod denne milgruppe.




Politik

K@BENHAVNS KOMMUNE HAR SOM MAL:

| AT DER ETABLERES FLERE UNGDOMSBOLIGER | TAKT MED, AT ANTALLET AF
UNGE VOKSER.

Der skal fortsat vere en dekning pa i storrelsesordenen 6% (antallet af 18-24 drige i Kebenhavn pr. ungdomsbolig)
svarende til en tilvakst pa op mod 3.000 kollegie- og ungdomsboliger frem mod 4r 2025 ifelge den nuvarende
befolkningsprognose.

2 oAT STOTTEDE UNGDOMSBOLIGER ER ATTRAKTIVE OG TIL AT BETALE FOR
MALGRUPPEN

De stottede ungdomsboliger skal kunne tiltrekke unge fra alle sociale lag, sa der ikke opstar A- og B-kollegier.
Huslejen og kvaliteten i de stottede ungdomsboliger skal vere konkurrencedygtig, si attraktiviteten eges og
udlejningsproblemer undggs.

3 AT SIKRE DEN KORTEST MULIGE VENTETID PA EN UNGDOMSBOLIG FOR
UNGE MED AKUT BEHOV FOR EN BOLIG.

Udlejningen skal vere gennemskuelig og unge med akut boligbehov i forbindelse med studiestart skal fortsat
kunne paregne at fi et boligtilbud indenfor fi maneder.

4 AT LETTE UNGES ADGANG TIL BYENS @VRIGE BOLIGER.

Unge skal have mulighed for at bo sammen med andre aldersgrupper og i forskellige boligtyper. Herved vil de
kunne bidrage til levende og mangfoldige boligomrader over alt i byen.

5 AT LEVERE MALRETTET INFORMATION TIL UNGE, DERVIL FLYTTETIL
KO@BENHAVN.
Kommunens hjemmeside udbygges og opdateres lobende med informationer og gode rad til unge, der soger en

bolig i Kebenhavn. Kebenhavn skal have landets bedste digitale ridgivning.



Baggrund

onskebostedet  for danske
og internationale unge, og antallet af unge i byen

Kobenhavn er mange
vokser. Konkret forventes Kebenhavns befolkningstal
i aldersgruppen 18-29 ar at stige med ca. 33.000
fra ca. 135.000 tl ca. 168.000 frem mod é&r 2025.
Af disse forventes omkring 10.000 at veere i alderen 18-24
ar.

Unge og studerende er den beboergruppe, der bor i flest
forskellige typer boliger. Det skyldes, at unge er meget
forskellige i deres boligpreferencer. Generelt eftersporger
unge dog billige, centralt beliggende boliger, herunder
boliger, som to unge kan bo i sammen. Der er derudover
en tendens til, at serligt den yngste del af de unge (de 18-
24 irige) eftersporger kollegie- og ungdomsboliger, mens
de ’lidt @ldre’ unge (de 25-29 arige) oftere foretreekker en
selvstendig bolig. De internationale studerende bor i hej
grad som de 18-24 arige, og da de ofte er i landet i kortere
perioder, bebor de ogsé tit fremlejede boliger. Vaksten

i antallet af internationale studerende folges tet og
imodekommes i forste omgang omkring Nerre Campus,
hvor der arbejdes for opferelse af internationalt pregede
kollegiemiljger.

Borgerreprasentationen traf tilbage i 1995 beslutning om,
at kommunen indtil videre ikke skulle give pkonomisk
stotte til opforelse af ungdomsboligbyggeri i Kobenhavns
Kommune. Beslutningen var begrundet i udsigten til
faldende ungdomsargange og kommunens store udbud af
et- og tovarelses boliger, hvoraf mange i realiteten fungerer
som en form for ungdomsbolig.

Nesten hver anden bolig i Kebenhavn er en et- eller
tovarelses bolig. Det er et strukturelt problem, som kan
betyde, at yngre familier fastholdes i for smé boliger, der
ikke leengere passer til deres behov. For at gge mobiliteten
pa boligmarkedet fastholdes beslutningen om ikke at give
kommunal grundkapital til nye almene ungdomsboliger,

FIGUR 0.1: FORVENTET BEFOLKNINGSUDVIKLING
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Prognosen, som baserer sig pd befolkningsudviklingen i de seneste fire &r, peger pa, at der frem mod &r 2015 vil ske en kraftig vakst
i antallet af bide 18-24 drige og 25-29 &rige, heri er medregnet internationale studerende. Derefter aftager stigningen af de 18-24
drige frem mod 2020, mens stigningstakten blandt de 25-29 arige fastholdes. Fra 2020 til 2025 forventes en tilbagegang i antallet af
18-24 arige, mens der forventes en svag stigning for de 25-29 drige. Befolkningsudviklingen for de unge er samlet set mere stigende

frem til 2020 end for alle andre aldersgrupper. Samtidig forventes en tilbagegang i antallet af borgere over 85 &r.



selv om der nu er udsigt til stigende ungdomsargange.
Kommunen prioriterer altsd fortsat familieboliger ved
tildeling af kommunal grundkapital. Tilvaksten i antallet
af familieboliger kan bidrage til at frigere de mindre og
billigere boliger til yngre aldersgrupper.

Ny lovgivning (ogsa kaldet “Campusloven™) der
tradte i kraft 1. juli 2010, har introduceret en ny
form for ungdomsboliger — universitetsnere almene
ungdomsboliger — der skal muliggere internationalt
pregede kollegiemiljger, hvor danske og udenlandske
bor

"Universitetsnere almene ungdomsboliger’ kan opferes

studerende sammen tet pa Universitetet.

uden omkostninger for kommunens gkonomi®.

FIGUR 0.2:
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Ved at sammenligne kommunens personregister med Bygge- og Boligregisteret (BBR) viser figuren omfanget af boliger i Kobenhavns

Kommune (inkl. klubvarelser, kollegier 0.1.), der udelukkende bebos af personer yngre end 30 &r. De 61.000 boliger rummede i

januar 2011 godt 92.000 personer i aldersgruppen 18-29 ér svarende til, at mindst 70 % af alle kebenhavnere i denne aldersgruppe

beboer egen lejlighed (inkl. klubvarelser, kollegier 0.1.). Andelen af 18-24 drige med egen bolig er tilsvarende hgj (mindst 69 %). Det

betyder at ca. 61.000 boliger (20,5 %) i Kebenhavn reelt fungerer som en form for ungdomsbolig.

1) Lov om @ndring af lov om teknologioverforsel mv. ved offentlige forskningsinstitutioner og lov om almene boliger m.v.
2) Universitetsnere almene ungdomsboliger finansieres med fondsbetalt grundkapitallin (20 %) med statslig ydelsesstotte

(78 %) og beboerindskud (2 %), jf. almenboliglovens § 118 stk. 3.






o
Mal I « at der etableres flere ungdomsboliger
i takt med, at antallet af unge vokser

Det er vigtigt for de unge at opleve en stabilitet i deres
boligsituation. Som studerende pa et kollegium sikres de
unge en fast bolig til en fast pris, si lenge de studerer,
og det giver et overskud i forhold til deres livssituation
i gvrigt. Samtidig setter mange unge pris pd det sociale
element, der preger kollegier. Dertil kommer, at
kollegier og ungdomsboliger er serligt attraktive for
uddannelsessogende unge uden netvark, herunder
studerende fra provinsen og udlandet. Derfor er der
fortsat behov for at understotte byggeri af nye kollegie- og
ungdomsboliger, samt at opretholde og videreudvikle de
eksisterende.

Kobenhavn virker som en magnet pa unge fra hele landet.
Uanset om unge leser pd Roskilde Universitet eller pa
Kobenhavns Universitet vil de gerne bo i Kebenhavn.
Fra 2005 til 2010 steg antallet af studerende med bopl

FIGURI.I: UNGDOMSBOLIGBEHOV
| FORHOLD TIL BEFOLKNINGSVAKST
K@BENHAVN 201 1-2025

i Kebenhavn fra ca. 62.000 til ca. 66.500. Det vil sige, at
der er kommet godt 4.500 flere studerende — en stigning
pid 7 % pa 5 ar. Samtidig blev antallet af studiepladser
pa Kobenhavns uddannelsesinstitutioner udvidet fra ca.
57.500 til 60.500. Altsi ca. 3.000 flere studiepladser —
en stigning pa 5 %. Antallet af studerende med bopel i
Kobenhavn er siledes hojere end antallet af studiepladser.
Kobenhavn huser altsd ogsa studerende, der er under
uddannelse i den evrige hovedstadsregion. Det skal ses i
sammenhang med, at der i visse dele af hovedstadsregionen
lobende meldes om tomme ungdomsboliger.

Succeskriterium. Der skal fortsat vere en dekning pa i
storrelsesordenen 6%2 (antallet af 18-24 arige i Kobenhavn
pr. ungdomsbolig) svarende til en tilvekst pa op mod
3.000 kollegie- og ungdomsboliger frem mod ar 2025
ifolge den nuverende befolkningsprognose.
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Kilde: Kebenhavns Kommunes egne tal

I dag er der omkring 10.000 kollegie- og ungdomsboliger i Kebenhavns Kommune. Nir man kobler befolkningsprognoserne

for de 18-24 érige med malet om, at antallet af ungdomsboliger skal stige forholdsmessigt med antallet af unge, kan man fi en

fornemmelse af, hvor mange og hvornar de nye ungdomsboliger bor opferes. Da befolkningsvaksten er kraftigst i forste halvdel af

perioden frem mod 2025, er der behov for de forste ca. 1.500 nye ungdomsboliger allerede i 2015. Jo lengere ude i fremtiden, jo

storre usikkerhed om det pracise behov. Kommunen falger befolknings- og boligudviklingen tet, saledes at behovet justeres safremt

den reelle befolkningsvakst bliver anderledes end de nuverende prognoser forudsiger.
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Indsats 1.1 - Kommuneplanens rammer understgtter
flere nye ungdomsboliger. Forslag til Kommuneplan
2011 haver rammen for nybyggeri af ungdomsboliger
fra 2.400 dl 3.000 i planperioden 2011-2022. Nye
ungdomsboliger kan tilvejebringes ved nybyggeri eller
ombygning af erhvervs- og boligejendomme samt ved
ommerkning af almene familie- og zldreboliger. Forslag til
Kommuneplan 2011 giver ogsa bygherrer mere fleksibilitet
i hvor og hvordan nye ungdomsboliger kan opferes. Hidtil
har ungdomsboliger maksimalt kunne bygges i en storrelse
pa op til 40 m?* (brutto) og der har varet bestemmelser
om, hvor i byen de kunne bygges, og hvor mange udover
arene. Fremadrettet kan nye ungdomsboliger vere op til
50 m* (brutto), og der er ferre begrensninger pa hvor i
byen og hvornir i planperioden.

Indsats 1.2 - Smé almene boliger ommarkes til
ungdomsboliger. Kobenhavns Kommune har indgiet
aftaler med en rekke almene boligorganisationer om
at ommerke i alt 1.300 smd almene familieboliger til
almene ungdomsboliger. Aftalerne skal ses i ssmmenhzng
med kommunens samtidige prioritering af grundkapital
til familieegnede boliger, jf. pkt. 4.2. Herved opnis
en mere varieret boligsammensatning i kommunen
mht. boligsterrelse, samtidig med at unges boligbehov

tilgodeses i den eksisterende boligmasse. Hovedparten
af ommarkningerne forventes gennemfert indenfor
planperioden athngig af, hvornér boligerne bliver ledige.

Da nogle af de sma almene boliger er beliggende i udsatte
boligomrader, vil indsatsen — udover at skabe boliger til
unge — ogsd have den effekt, at beboersammensztningen
i omriderne bliver mere mangfoldig i takt med en eget
indflytning af unge og studerende.

Indsats 1.3 - Copenhagen Campus pa Carlsberg.
Kgbenhavns Kommune gnsker at udvikle nye boformer
og har sammen med Region Hovedstaden, Kobenhavns
Universitet og en rekke fonde og virksomheder bedt
tenketanken ThinkTankTalents (T'TT) belyse behovet for
internationale kollegier og forskerboliger. TTT er nu giet
ind i naeste fase, hvor konceptet for Copenhagen Campus
bliver udviklet.

Visionen er, at Copenhagen Campus vil blive et globalt
brand og styrke Kebenhavn i at blive Nordeuropas ferende
vidensby. Copenhagen Campus skal tilbyde et sterke
integreret botilbud, der kombinerer unikke bokvaliteter,
varige fellesskaber og en bred vifte af services, som gor det
nemt og attraktivt at komme til og integrere sig i
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Kobenhavn. Malet er blandt andet at skabe omkring 1.100
kollegie- og ungdomsboliger, 200 ph.d.-forskerboliger og
200 seniorforskerboliger, suppleret af en rekke offentlige
funktioner, som understotter et moderne byliv. Der er
endnu ikke fundet finansiering til projektet.

Indsats 1.4 - Nye kollegier pa Nerre Campus.
Kobenhavns Kommune har indgiet et partnerskab
med Kobenhavns Universitet (KU) og Universitets- og
Bygningsstyrelsen om udviklingen af Vidensbydel Norre
Campus. Mere kollegiebyggeri er i den sammenhang en
central del af bestraebelserne pa at dbne campusomréiderne
og derigennem skabe et mere attraktivt milje for bide
studerende, ansatte og bespgende.

KU er ved at etablere Collegium Juris pa Nerre Allé
gennem ombygning, der spges realiseret som campusnart
boligbyggeri i henhold til Campusloven. Kollegiet med
omkring 60 boliger forventes ferdigt i foraret 2012.
Det bliver primert for udenlandske jurastuderende pa
Kobenhavns Universitet. Endvidere har KU planer om
yderligere tre kollegieprojekter pd andre campusomrader
i Kobenhavn med i alt et par hundrede nye boliger.
Derudover samarbejder KU med Region Hovedstaden og

DTU om at ege antallet af gaesteboliger til udenlandske
forskningsmedarbejdere, hvor de forste er pid vej i
International House i De Gamles By.

Endvidere har Kebenhavns Kommune med Budgetl2
afsat midler il at lave en helhedsplan for De Gamles By.
I helhedsplanen skal mulige placeringer af kollegie- og
forskerboliger indga. Tanken er at omdanne et eller flere
®ldreboligbyggerier til kollegier, som kan indga i Nerre
Campus. Aktuelt undersoger Kobenhavns Kommune
og KU mulighederne for at etablere ca. 130 nye ung-
domsboliger i De Gamles By.

Indsats 1.5 - Oget fokus pa partnerskaber. Kgbenhavns
Kommune har fokus pa partnerskaber som et centralt
redskab til at udvikle ungdomsboligomradet. Derfor
intensiveres indsatsen for at understgtte nybyggeri
eller gore flere eksisterende boliger i byen egnede for de
unge ved at igangsette nye samarbejder med parterne
pd ungdomsboligomradet. I den kommende td vil
kommunen derfor videreudvikle og evt. etablere nye
partnerskaber med private og offentlige akterer, som pa
forskellig vis pavirker udbuddet af boliger til unge og
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Mal 2: at de stgttede ungdomsboliger er
attraktive og til at betale for malgruppen

De stottede ungdomsboliger skal fremstd som et
tidssvarende, konkurrencedygtigt og attraktivt boligtilbud,
som modsvarer eftersporgslen fra forskellige malgrupper.
Kobenhavns Kommune har fokus pa pris og kvalitet
i de stottede ungdomsboliger, si udlejningsproblemer
undgis, og der ikke opstir en situation, hvor
ressourcestzerke unge bevidst fravelger visse kollegier.
En ungdomsbolig i Kebenhavn koster ifelge udtreek pa
Centralindstillingsudvalgets  udlejningsdatabase  typisk
mellem 2.000-4.000 kr. om maneden. Der er dog
store variationer — bade med hensyn til pris og kvalitet.
Nyere ungdomsboliger vil ofte vere dyrere pga. hojere

anskaffelsessummer m.m.

Socialforvaltningen har i de senere ir konstateret en
stigning i antallet af unge under 25 ar, der er godkendt
til en boligsocial anvisning, men har ventet lenge pa et
boligtilbud, fordi Kebenhavns Kommune ikke har haft
radighed over boliger i den relevante prisklasse. Om denne
problemstilling henvises til pkt. 4.1.

Succeskriterium. De stottede ungdomsboliger skal
kunne tiltrekke unge fra alle sociale lag, si der ikke
opstar A- og B-kollegier. Huslejen og kvaliteten i de
stottede ungdomsboliger skal veere konkurrencedygtig, si
attraktiviteten eges og udlejningsproblemer undgis.

Indsats 2.1 - Huslejereduktion i almene ungdoms-
boliger. For at gore det mere gkonomisk fordelagtigt at
bo i ungdomsboliger, har Kebenhavns Kommune afsat
penge til huslejereduktion i de almene ungdomsboliger og

visse statsstottede kollegier mv. Kebenhavns Kommune
giver tilskud til betaling af grundskyld til bl.a. de almene

ungdomsboliger i Kobenhavn, hvilket senker huslejen

med i gennemsnit ca. 300 kr. om maneden og hjelper
til at sikre, at unge og studerende har mulighed for at bo
ordentligt til en overkommelig husleje. Stotten er ikke
individuel, men gives til huslejenedsattelse i den enkelte
bolig. Der er dog ikke nogen direkte sammenhzang mellem
huslejens storrelse og tilskuddets storrelse, da udgiften til
grundskyld varierer i forskellige dele af byen. Det samlede
tilskud andrager i 2011 19,2 mio. kr.

Indsats 2.2 - Stette til ekstraordinere renoveringer.
I forbindelse

ungdomsboliger efter almenboliglovens § 100 giver

med ekstraordinare renoveringer af
Kobenhavns Kommune ydelsesstotte til betaling pd det
lan, som finansierer renoveringsudgifterne. Ydelsesstottens
formal er at sikre en jevn huslejeudvikling. Kommunen
betaler 20 % af stotten, og staten betaler 80 %. Teknik- og
Miljeforvaltningen har i 2011 modtaget nye ansegninger
fra fire kollegier, heriblandt Tingbjerg Kollegiet om stotte
til ekstraordinaere renoveringer, hvilket der er fundet
finansiering til med Budget12. De fire kollegier rummer
tilsammen knap 500 boliger/varelser.

Indsats 2.3 - Profilskerpelse af stottede kollegier.
Kebenhavns Kommune arbejder med at styrke identiteten
og profilen pa nogle af Kobenhavns kollegier. Det skal
styrke kollegiernes interne konkurrenceevne og sikre, at
ingen af byens kollegier og ungdomsboliger star tomme.
Ud over en konkret indsats ift. at styrke mulighederne
pd det enkelte kollegium kan der i nogle tilfelde ogsa
vere behov for at styrke kollegiernes image for at gore
opmerksom pd de muligheder og gleder, der er ved at bo pa
det enkelte kollegium. Der arbejdes fx pé at gore Tingbjerg
Kollegiet til Danmarks forste iverksetterkollegium for at
understotte virksomhedsdannelse og innovation.




o
Mal 3: at sikre den kortest mulige ventetid pa
en ungdomsbolig for unge med akut behov for en bolig

I dag findes der ikke én samlet venteliste til
ungdomsboliger beliggende i Kebenhavns Kommune.
Der er to centrale akterer pa det kebenhavnske
ungdomsboligmarked:Centralindstillingsudvalget (CIU)
og Kollegiernes Kontor i Kebenhavn (KKIK). 8 ud af
10 af de stottede ungdomsboliger er tilknyttet en af
de to ’fellesanvisninger’, som begge samtidig forestar
anvisning af ungdomsboliger i omegnskommunerne. De
resterende  stottede ungdomsboliger i Kobenhavn
udlejes af den enkelte boligorganisation/ungdoms-
boliginstitution mv.

De mange ventelister og operatgrer pi ungdoms-
boligmarkedet gor det vanskeligt for unge at overskue
mulighederne for at fi en ungdomsbolig. Problemet
er storst i efterdrssemesteret, hvor segningen til de
kebenhavnske ungdomsboliger intensiveres.

Succeskriterium. Udlejningen skal vere gennemskuelig
og unge med akut boligbehov i forbindelse med
studiestart skal fortsat kunne paregne at f et boligtilbud
indenfor fi maneder.

Indsats 3.1 - Evaluering af retningslinjer om sarlig
prioritering af studerende med akut boligbehov
ved studiestart. Udlejning af almene og selvejende
ungdomsboliger skal ske til den berettigede personkreds'
pa baggrund af en behovsvurdering med udgangspunke
i de boligsegendes uddannelsesmassige, skonomiske
og sociale forhold. Generelt skal der tages hensyn til
anspgerens afstand til uddannelsessted/arbejdsplads,
okonomiske forhold, nuvarende boligforhold, nerhed
til familie og sociale forhold m.v. Kommunen kan
fastsette nermere regler, der angiver efter hvilke
retningslinjer udlejning skal ske.

FIGUR 3.1: STOTTEDE KOLLEGIE- OG UNGDOMSBOLIGER
| FORHOLD TIL DET FALLES INDSTILLINGSSYSTEM, 201 |

Anvisning Almene ung- Selvejende Private I alt
domsboliger ungdomsbolig- stottede

institutioner ungdoms-

(kollegier?) boliger
ClU 1.700 (85%) 1.400 (30%) 150 (33%) 3.250 (45%)
KKIK 0 (0%) 2.300 (49%) 300 (67%) 2.600 (37%)
Udenfor feelles | 30y | (159 | 1000 | (21%) 0 0% | 1300 | (18%)
anvisning
I alt: 2000 | (100%) | 4.700 | (100%) 450 (100%) | 7.150 | (100%)

Kilde: Kebenhavns Kommunes egne tal

Note: Yderligere 172 private stottede ungdomsboliger er under opforelse

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

1) Unge uddannelsessegende og — for almene ungdomsboliger og selvejende ungdomsboliger opfort efter 1. januar 1978 —

tillige andre unge med sarlige behov.

2) Begreberne kollegieboliger og ungdomsboliger bruges ofte i fleng. Begrebet "kollegier’ knytter sig til tidligere stotte-

lovgivning. Der gelder i dag forskellige regler om almene ungdomsboliger, selvejende ungdomsboliger og private stottede
ungdomsboliger. Bl.a. er kommunens handlemuligheder i forhold til at f3 flere ungdomsboliger tilknyttet fzlles anvisning

forskellige, alt efter hvilken boligtype der er tale om.
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Borgerreprasentationen har i 2005 (BR 396/05) og 2006
(BR 384/06) vedtaget retningslinjer for udlejning af
kommunens stottede ungdomsboliger. Retningslinjerne
skal sikre, at unge — som kan dokumentere et akut
boligbehov i forbindelse med studiestart i efteraret — kan
opna et tilbud om en ungdomsbolig forud for andre,
hvis de vel at meerke er indstillet pa at soge bredt og tage,
hvad de bliver tilbudt. Retningslinjerne (den sarlige
prioritering’ — i daglig tale ‘akutlisten’) bidrager til at
sluse nye studerende hurtigt ind pi boligmarkedet og
modvirker samtidig, at der sker en uheldig social opdeling
af kollegierne, hvor ressourcesterke unge bevidst fravelger
de mindre attraktive kollegier.

Retningslinjerne er blevet til i et samarbejde mellem
CIU (Centralindstillingsudvalget), KKIK (Kollegiernes
Kontor I Kebenhavn), Teknik- og Miljeforvaltningen
samt Pkonomiforvaltningen. Forvaltningerne vil sammen
med de to indstillingsudvalg gennemfere en evaluering
af retningslinjerne pd baggrund af erfaringerne med
udlejningen i efterarssemesteret 2011. I den forbindelse
vil forvaltningerne undersege mulighederne for et
tettere samarbejde mellem de to indstillingsudvalg,
hvor der bl.a. vil vere fokus pi ensartet administration
af retningslinjerne og udvikling af felles negletal, der
lobende kan belyse eftersporgslen pid ungdomsboliger
i Kobenhavn. Resultatet af de nzvnte overvejelser

forelegges Borgerreprasentationen i forret 2012 siledes,

at en evt. justering af retningslinjerne kan fi virkning for
udlejningen omkring studiestart i efteraret 2012.

Indsats 3.2 - Etablering af én fwlles indgang til
kommunens stottede ungdomsboliger. En falles
indgang til kommunens stottede ungdomsboliger er et
centralt instrument i forhold til at sikre unge med akut
behov et boligtilbud hurtigt. Den felles indgang vil
lecte de unges boligsegning og sikre en ensartet
og gennemskuelig administration af kommunens
retningslinier. Ca. 1.300 almene og selvejende ungdoms-
boliger stir i dag udenfor felles anvisning, jf. Figur 3.1.
I forhold til de selvejende ungdomsboliginstitutioner
har kommunen mulighed for at treffe beslutning om, at
boligerne skal tilsluttes felles anvisning. I forhold til de
almene ungdomsboliger kraever en sidan beslutning aftale

mellem kommunen og den enkelte boligorganisation.

Forvaltningerne vil indledningsvis gennemfore en hering
af kommunens selvejende ungdomsboliginstitutioner,
CIU, KKIK og Danske Studerendes Fellesrad. I forhold
til de almene ungdomsboliger tages sporgsmalet om
feelles anvisning op med den enkelte boligorganisation
i forbindelse med styringsdialogen 2011. Resultatet
af heringen og styringsdialogen foreleegges Borger-
reprasentationen i fordret 2012 samtidig med evalueringen
af den sarlige prioritering.




o
Mal 4: at lette unges adgang til byens gvrige boliger

Unges boligpreferencer retter sig i stigende grad mod
sikaldte ’almindelige boliger’, der ikke er serligt malrettet
i forhold til unge. Unge agerer i langt overvejende grad pa
det almindelige boligmarked og under 10 % af de unge
bor i kollegie- og ungdomsboliger, bade pa landsplan og i
Kebenhavn. Det er derfor vigtigt at se pd mulighederne for
en mere fleksibel udnyttelse af den eksisterende boligmasse,
da det altovervejende er der, de unge ensker at bo.

Succeskriterium. Unge skal have mulighed for at
bo sammen med andre aldersgrupper og i forskellige
boligtyper. Herved vil de kunne bidrage til levende og
mangfoldige boligomrader over alt i byen.

Indsats 4.1 - Unge ind i de almene boligomréder.
Kobenhavns Kommune har i december 2010 indgéet en
aftale med Boligselskabernes Landsforening, 1. Kreds,
som fastlegger felles rammer for udlejning af kommunens
almene familie- og ungdomsboliger i perioden 2011-2014.
Aftalen giver bl.a. kommunen bedre muligheder for
at hjelpe udsatte unge til en bolig, de kan betale.

FIGUR 4.1:
OPDELT PA BOLIGTYPE, HELE LANDET 2007

Socialforvaltningen har i de senere dr konstateret en
stigning i antallet af unge under 25 ar, der er godkendt
til en boligsocial anvisning, men har ventet leenge pa et
boligtilbud, fordi Kebenhavns Kommune ikke har haft
ridighed over boliger i den relevante prisklasse. Med
aftalen fiar Kebenhavns Kommune i forste halvdel af
perioden ridighed over 250 flere boliger til boligsocial
anvisning, som skal bidrage til at nedbringe ventetiden
for denne maélgruppe. De sikaldte "puljeboliger’ udpeges i
de mere robuste boligafdelinger (vurderet if. til beboernes
tilknytning til arbejdsmarkedet), si en koncentration
af sociale problemer i bestemte boligafdelinger undgis.
Samtidig er kommunens anvisningsret til almene

ungdomsboliger forhgjet fra 1/4 til 1/3.

Aftalen definerer samtidig fleksible udlejningskriterier, der
efter nzermere aftale med hver enkelt boligorganisation
kan give fortrinsret til familieboliger for unge pa
boligorganisationernes ventelister, der fx er i job eller under
uddannelse. Kriterierne er formuleret, si de tilgodeser, dels
unge under uddannelse i Kobenhavn eller Frederiksberg
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Anvendt Kommunal Forskning spurgte i 2007 ca. 1.600 unge fra hele Danmark bl.a. om, hvor tilfredse de unge er med deres

nuverende bolig. Boligtilfredsheden er defineret ved hjelp af otte sporgsmal vedrerende de unges bolig. Den laveste boligtilfreds-

hed er derfor -16 og den hejeste +16. Verdierne for de enkelte boligtyper er et gennemsnit for de unge i de respektive boligtyper.
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Kommune, dels unge keobenhavnere, der er under
uddannelse i andre kommuner. Unge i arbejde gives
fortrinsret uanset hvor arbejdspladsen er beliggende.
Inden for de vedtagne rammer har Kobenhavns
Kommune indgiet konkrete udlejningsaftaler med 19
boligorganisationer om fleksibel udlejning, som altsi bl.a.
tilgodeser unge. De 19 boligorganisationer reprasenterer
tilsammen ca. 51.000 almene familieboliger.

I 2010 blev 2.025 almene familieboliger udlejet efter
fleksible kriterier, heraf 351 (17 %) efter kriterier, der
tilgodeser unge pa bekostning af andre aldersgrupper.
De unge kommer imidlertid ogsd i betragtning efter
andre fleksible kriterier fx det generelle arbejds-
markedskriterium (25 timers fast arbejde om ugen),
hvor unge konkurrerer med andre aldersgrupper
og hvor ancienniteten pa ventelisten i sidste ende

afgor hvem (af flere, som opfylder kriteriet) der i
sidste ende fir boligen. I 2010 fik 4.000 personer
tildelt en bolig efter fleksible udlejningskriterier (alle
kriterier d.v.s. — ikke kun kriteriet der giver fortrinsret for
unge, men ogsé folkiarbejde, skilsmisseramte og seniorer).
Heraf var ca. 1.500 personer (38 %) i aldersgruppen 18-
29 ar. Den fleksible udlejning tilgodeser siledes i hoj grad
unge og studerende, som herigennem bl.a. fir adgang
til boliger i udsatte boligomrader, hvor de kan bidrage til
levende og mangfoldige boligomrader.

Det overvejes i forlengelse af kommunens strategiske
samarbejde med staten om de 10 serligt udsatte
boligomrider at give mulighed for sarligt at tilgodese
unge, der er under uddannelse i lokalomradet. Milet er
at inddrage unge med lokalt engagement i arbejdet med
at lofte omriderne.




Indsats 4.2 - Prioritering af almene familieboliger ved
nybyggeri. Kobenhavn har, som navnt indledningsvist,
en meget hgj andel af smé boliger, som primert tiltraekker
yngre og enlige. Mange af de sma boliger er i dag optaget
af familier, som har behov for en storre bolig, men som har
svart ved at finde en pa det kebenhavnske boligmarked.
Ved tildeling af kommunal grundkapital til opferelse af
nye almene boliger, vil kommunen, som det har veret
tilfeldet i de senere ar, derfor prioritere familicegnede
boliger. De store boliger kan bidrage til at age mobiliteten
ved at frigive sma boliger til unge og andre med et
tilsvarende boligbehov.

Det er Kebenhavns Kommunes politik at prioritere
familieboligbyggeri med et gennemsnit pa 95 m?. Herved
opnis sterst mulig fleksibilitet i boligmassen, idet boligerne
over tid vil kunne bruges af forskellige malgrupper.

Indsats 4.3 - Huslejetilskud til studieegnede boliger
i udsatte byomrader. Den tdligere regering gav
i forbindelse med dens ghettoudspil i 2010 og den
efterfolgende Boligaftale kommuner og boligorganisa-
tioner en udfordringsret overfor forhold i almen-
boligloven, som modvirker en positiv udvikling i
omrader optaget pd regeringens ghettoliste. Kebenhavns
Kommune har med Budgetaftalen for 2012 besluttet
at bruge udfordringsretten tl at forsege at skaffe en
hjemmel til at nedsette huslejen i almene boliger med
det formdl at etablere flere studieboliger i de udsatte
boligomréider. Tanken er, at hvis huslejeniveauet bliver
konkurrencedygtigt, vil flere unge studerende eftersporge
almene boliger i de udsatte byomréider, og der opnis
herved en mere mangfoldig beboersammensztning.

Forslaget skal nermere konkretiseres i dialog med
ministeriet og sifremt det imedekommes, skal det
effektueres i samarbejde med den almene boligsektor. Der
legges fra kommunens side op til en kommunal pulje, som
kan nedbringe huslejen i udvalgte boliger, til et niveau,
som gor dem gkonomisk tilgeengelige for studerende.

Indsats 4.4 - Krav om mindre boliger i de nye
byomrader. I de nye byomrider er der ingen sma boliger
som pa fx brokvartererne, si for at sikre, at nye boliger
ikke udelukkende bliver store familieboliger, kraver
Kobenhavns Kommune i nye lokalplaner for de nye
byomrader, at der opferes mindst 20 % boliger med en
storrelse pd 50-70 m”. Det vil bade understotte visionen
om en mere blandet og mangfoldig by, samt give mulighed
for, at studerende og unge par lettere kan finde en nybygget
bolig med en egnet storrelse. Kebenhavns Kommune har
ikke mulighed for at bestemme ejerformen pa boligerne,
heller ikke pd dem mellem 50 og 70 m*.

Indsats 4.5 - Ledige @ldreboliger lejes ud til unge.
Kobenhavns Kommune har sammen med de almene
boligselskaber udarbejdet en samlet strategi for udlejning
af ledige eldreboliger til studerende. Det skyldes, at
Kobenhavn far ferre 2ldre de kommende ar, og at man
derfor allerede nu kan udnytte egnede boliger til andre
milgrupper, hvor de unge og studerende er den mest
oplagte. Dette har medfert, at der ultimo 2011 er udlejet
ca. 180 boliger til studerende inkl. unge par — heraf er
ca. 50 boliger udlejet til internationale studerende. Der er
potentiale for flere i de kommende ar.

Endvidere pibegyndes i 2012 et forseg, hvor kommunen
over en arrekke vil yde et huslejetilskud il en rekke
@ldreboliger i udvalgte bebyggelser, hvor der er serlig stor
tomgang. Boligerne kan ogsa lejes ud til studerende. Den
ca. 20 % lavere husleje forventes at reducere tomgangen
i de udvalgte bebyggelser. Huslejetilskuddet forventes
udfaset efter et afgrenset antal ér.



o)
Mal 5: at levere malrettet information til unge,

der vil flytte til Kebenhavn

Kobenhavns boligmarked er ikke let at overskue, og det
kan vere svart at vide, hvor man skal begynde sin sogen
efter en bolig. Endvidere er der risiko for, at man havner i
en bolig, der ikke matcher ens forventninger, eller at man
bliver snydt, hvis man ikke kender sine rettigheder eller ved,
hvor man skal ga hen, hvis man vil klage. For at minimere
disse vanskeligheder har Kebenhavns Kommune samlet
relevant information, ridgivning og links pa kommunens
hjemmeside.

I 2011 er der pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside
(www.kk.dk/ungdomsboliger) udarbejdet en grundig
introduktion til boligmarkedet generelt og tips til, hvordan
man kan sege efter sin forste bolig i Kebenhavn.
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Succeskriterium. Kommunens hjemmeside udbygges
og opdateres lobende med informationer og gode rid til
unge, der soger en bolig i Kebenhavn. Kebenhavn skal
have landets bedste digitale radgivning.

Indsats 5.1 - www.kk.dk/ungdomsboliger. Kobenhavns
Kommune vil lebende og hvert &r i ménederne op til
studiestart udvikle hjemmesiden med serligt henblik pa
at videregive den nyeste viden pa omrédet samt henvise til
de relevante aktorer pa omridet. Hjemmesiden skal altid
vere et relevant sted for studerende og andre unge, der
soger en bolig i Kebenhavn, at hente rid og vejledning.




Evaluering

Boligstrategien folges i fordret 2012 op af en indstilling
om evt. nye initiativer, der kan bidrage til at sikre
kort ventetid pi en ungdomsbolig for unge med akut
boligbehov. Indstillingen vil samle op pd forvaltning-
ernes igangverende dialog med aktgrerne pa ungdoms-
boligomridet om retningslinjer for udlejning af stottede
ungdomsboliger og mulighederne for at fi flere boliger
tilsluttet feelles anvisning jf. mal 3 ovenfor.

Boligstrategien for perioden 2012-2015 — herunder
beslutningenomikkeatprioriterealmeneungdomsboliger
ved tildeling af kommunal grundkapitallin — forudsattes
evalueret i 2. halvir af 2015 med henblik pd, at
Borgerreprasentationen inden arets udgang kan justere
mélene, og fastlegge strategien for en ny periode.
Desuden vil kommunen lgbende folge udviklingen i
demografien og vare i dialog med relevante parter, si

boligstrategien eventuelt kan tilpasses nye boligbehov.
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Kabenhavns
boligstarrelser

FIGUR 6.1: FORDELINGEN AF BOLIGST@RRELSER
K@BENHAVN 2010

100%

@ Under 40 m?
40-60 m?

@ 6584 m?
85-119 m?

120* m?

6% 34% 26% 23% 1%

Kilde: Kgbenhavns Kommunes egne tal
L alt er der ca. 300.000 boliger i Kobenhavns Kommune. Den gennemsnitlige boligsterrelse er 82%2 m?, nr man fratraekker de 6 %
af boligerne, der er under 40 m?, som typisk er kollegie- og ungdomsboliger. 60 % af boligerne er mellem 40 og 84 m? — typisk med

1 til 3 veerelser. Familieboliger fra 85 m? til 119 m? reprasenterer omkring Y% af boligmassen. 11 % er storre end 120 m?.

FIGUR 6.2: FORDELINGEN AF BOLIGER OVER OG UNDER 60 M?
K@BENHAVN 2006-2010

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

O% T T T T T
2006 2007 2008 2009 2010

—33% _ 3% __32% 31% 3%

Boliger under 60 m? Boliger over 60 m?

Kilde: Kgbenhavns Kommunes egne tal

Set over perioden 2006-2010, og med alle byens knap 300.000 boliger, har der ikke veret tale om en storre forskydning i ud-
viklingen af antallet af sma boliger. Siledes tegner de mindste boliger under 40 m? sig stadig for den mindste andel af boligmassen,
mens mellemstorrelserne pid 40-59 m? og 60-79 m” tegner sig for storstedelen. Hvis man opdeler boligmassen i mindre og storre
boliger med en grense pi 60 m? som typisk vil indeholde 1-2 varelses lejligheder under 60 m? og 3+ varelses lejligheder over 60
m? ses en udvikling i perioden 2006-2010. Der er tale om en tilbagegang i antallet af sma boliger fra ca. 95.000 til ca. 92.000, altsd
ca. 3.000 ferre pd 5 &r. Udviklingen forventes ikke at fortsette, da antallet af lejligheder, der er oplagte at sammenlegge, reduceres.
Fremadrettet forventes, at der arligt vil blive sammenlagt omkring 500 lejligheder, dvs. at der arligt vil udgd ca. 250 lejligheder
pa bekostning heraf.
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Kgbenhavns
boligpriser

FIGUR 6.3: PRISUDVIKLING PA EJERBOLIGER
K@BENHAVN 2000-2010
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Kilde: Realkreditridet
Kvadratmeterprisen i Kebenhavns Kommune ligger stadig pa et hejt niveau, selv efter det voldsomme prisdyk efter priserne toppede
i slutningen af 2006. Til trods for finanskrisen og boligboblen koster kobenhavnske ejerlejligheder ca. 1/3 mere end landsgennem-

snittet.

FIGUR 6.4: ANTAL LEJEBOLIGER OPDELT PA MANEDLIG HUSLEJE
K@BENHAVN 201 |

100%
4.000 - 4.999 kr.
Under 4.000 kr.
@ Over 5.000 kr.
I T T 1
32% 48% 20%
39.477 58.821 24.267

Kilde: Socialministeriet

En ny opgerelse fra Socialministeriet viser, at mindst 58.821 lejeboliger i Kebenhavn har en husleje pa under 4.000 kr. om maneden,
svarende til mindst hver femte af alle boliger i Ksbenhavns Kommune. De billige boliger har i gennemsnit en sterrelse p& 58 kvadrat-
meter og har alle eget kekken. I denne opggrelse er udlejede enkeltvarelser og kollegieboliger ikke medregnet. De fleste af de billige
boliger er private udlejningsboliger, som stir for 39.051 af de 58.821 billige boliger, mens de resterende udgpres af 19.770 almene
boliger.
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Kgbenhavns kollegie-
og ungdomsboliger

FIGUR 6.5: FORDELING AF FORSKELLIGETYPER
KOLLEGIE- OG UNGDOMSBOLIGER
K@BENHAVN 201 |

100%

@ Almene
ungdomsboliger

@ Selvejende ungdoms-
boliginstitutioner

Privat stottede
ungdomsboliger

20% 47% 28% Privat ustgttede

2.000 stk. 4.700 stk. 2.800 stk. ungdomsboliger
5%
450 stk.

Kilde: Kgbenhavns Kommunes egne tal

Af de i alt 300.000 boliger i Kobenhavns Kommune, er der omkring 10.000 kollegie- og ungdomsboliger. Ca. 4.000 af dem er
beliggende p& Amager og knap 2.000 pa Nerrebro. De resterende er fordelt nogenlunde jevnt i de gvrige bydele, dog med ferrest
i Vanlgse og Valby. Af de 10.000 kollegieverelser eller ungdomsboliger er omkring 2.000 almene ungdomsboliger, og ca. 4.700
selvejende ungdomsboliger opfert med statte. De resterende er privat opforte med (ca. 450) eller uden (ca. 2.800) stotte. Inden for

de sidste 5 ar er der bygget ca. 1.500 nye kollegie- og ungdomsboliger i Kabenhavn.
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