CHRIST!ANSHAVNS

LOKALUDVALG

C
* A X
iwi

/NN

A~

Teknik- og Miljgforvaltningen

Teknik- og Miljgforvaltningen har den 10. november 2011 bedt om et
hgringssvar angaende startredeggrelsen, der er grundlaget for
udarbejdelsen af et lokalplanforslag for "Strandgade Nord, Wilders -,
Krgyers -, Grgnlandske Handels Plads". Svarfristen er den 9. december
2011.

Borgerdialog

Pa Christianshavnermgdet den 7. december 2011 drgftede lokaludvalget
sagen med borgerne. En opsamling pa borgernes synspunkter er vedlagt.

Min konklusion pa mgdet er:

- Et flertal gnsker et lavere og mindre massivt byggeri pa Krgyers
Plads

- Byggeriet skal vere flot og spendende. Det kan godt ggres bedre af
andre arkitekter.

- Vedvarende energi og tilgengelighed skal tenkes ind i byggeriet fra
start.

- Byggematerialer til byggeriet skal sejles til Krgyers Plads.
Kommunen og NCC ma forhandle en lavere afgift for besejling af
pladsen med By & Havn, sa det kan heenge sammen gkonomisk.
Strandgade kan ikke tage byggetrafikken.

- Kommunen bgr laegge billet ind pa lokaler i kontorhuset, sa det kan
anvendes til sundhedshus.

- Et flertal gnsker, at lokaludvalget skal blive i byggeriets
fglgegruppe.

Lokaludvalgets holdning

Christianshavns Lokaludvalg, der behandlede sagen 1 sit mgde den 30.
november 2011, er opmerksom pa, at det er i overensstemmelse med
Planloven, at man laver en lokalplan for et stgrre omrade, hvorved
man anlaegger én byggeprocent for hele lokalplansomradet, men sadan
at der kan skabes mulighed for en varieret byggeprocent pa de enkelte
matrikler. Samtidig ser vi, at der skal “planmessigt” argumenteres for,
at der kan bebygges forskelligt pa de forskellige grunde indenfor
denne lokalplan. I tilfeeldet Wilders @ er byggeprocenten 150 %, men
lokaludvalget har ikke set argumenter for, at NCC specielt skal have
tilladelse til pa Krgyers Plads at kunne bygge mere end 200 %.
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Lokaludvalget kan se, at der ma have veret en serlig grund til at
fremhave en sadan fordelingsprocedure netop pa Krgyers Plads, da
ogsa Kommuneplanen for 2009 og 2011 sarligt beskriver
byggemulighederne for Krgyers Plads. Vi undrer os over, at denne
byggegrunds volumenpotentiale har sa stor bevagenhed i Kgbenhavns
Kommune.

Lokaludvalget mener, at den lille byggegrund (Krgyers Plads) er
placeret dels imellem fredede bygninger, som er vitale for den
christianshavnske historie, dels ved Inderhavnens havnekajer, som
allerede gennem mange ar er blevet volumingst bebygget pa lange
streekninger. Vi mener derfor, at de tidligere darlige byggeerfaringer
langs Inderhavnen skal komme Krgyers Plads til gode.

Lokaludvalget er klar over, at det er en dyr byggegrund, men vi mener
ikke, at Christianshavns sidste byggegrund mod Inderhavnen skal
ofres for at skabe et ekstra godt gkonomisk grundlag for en privat
virksomhed!

Under alle omstendigheder mener vi, at fglgende passus i den
nugaldende lokalplan for omradet, "Wilders Plads”, skal med i den
kommende lokalplan:

YAktstykke af 12. juni 2002 for Gronlandske Handels Plads

Der er indgaet en aftale mellem Slots- og Ejendomsstyrelsen, der er
grundejer af matr.nr. 658 Christianshavn, og Finansministeriet om
Grgnlandske Handels Plads. Heraf fremgar, at staten kan udlegge
grunden til rekreative formal, herunder fx til samlingssted for borgere
og besggende og for de udendgrs aktiviteter, der vil blive iverksat af
Fonden ”Den Nordatlantiske Brygge”.

Christianshavns Lokaludvalg ser bade gode og darlige sider af det
patenkte byggeri pa Krgyers Plads:

Vi synes, at der er spendende tanker ved et byggeri, som forholder sig
til bygningernes tagkonstruktioner som en slags 5. facade. Vi mener
ogsa, at den patenkte begrgnning af facaderne er god og vigtig,
ligesom vi satter stor pris pa den store fokus pa baeredygtighed, som
vi haber, vil blive overholdt og fortsatte frem til bygningerne star
feerdige. I Startredeggrelsen skrives der, at der vil vaere mulighed for
opsatning af solceller og -paneler. Vi haber pa, at dette vil forega
allerede under byggeriet.

Lokaludvalget ser dog med stor forundring pa bade det patenkte
byggeris store volumen og store hgjde. Christianshavnerne
protesterede hgjlydt overfor de tidligere foreslaede bygninger, tegnet
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af van Egeraat, bade for deres hgjde, men ogsa for deres volumen,
som ogsa dengang virkede massivt. Det nu foreslaede byggeri
overstiger bebyggelsesprocenten for Egeraats tarne” med flere
tusinde etagemeter!

Dette star lokaludvalget fuldsteendig uforstaende overfor, da vi, som
ovenfor navnt, kan henvise til, at f.eks. byggerierne pa Kalvebod
Brygge (som ikke engang er helt sa massive som det patenkte
byggeri) ma virke som et skreemmebillede pa de kgbenhavnske
byplanmyndigheder.

Lokaludvalget ser ogsa, at startredeggrelsen beskriver forskellige rum
som: Torv, have, plads, terrasse osv., men vi har svart ved at forestille
os, at disse ord og begreber, som signalerer rekreative og abne rum, pa
nogen made kan opfylde disse forestillinger i et byggeri, som med sine
alt for mange etagemeter skal presses ind pa den lille byggegrund.

Startredeggrelsen beskriver i sin redeggrelse for byggehgjden, at det
kommende byggeri med sine 30,5 meter vil kunne skabe en direkte
linje gennem Strandgade og Christians Kirkes tarn, saledes at de to
kan skabe hver sit yderpunkt for Strandgade. Dette undrer
lokaludvalget, da vi pa nuverende tidspunkt opfatter Nordatlantens
Brygge, med sin 20,5 meter hgje bygning, som det ene yderpunkt af
Strandgade. Vi mener ikke, at der er nogen grund til at overtrumfe
denne gamle, smukke bygning med en bygning, som er 10 meter
hgjere!

Lokaludvalget mener, at allerede de fa viste skyggediagrammer viser,
at det bade meget massive og alt for hgje byggeri vil skabe alt for
megen skygge, og dermed bade forulempe naboerne og yderligere
forringe mulighederne for brugen af de ovenn@vnte rum mellem
husene (pladsen, haven...) Vi beder i gvrigt om, at forvaltningen i
lokalplanforslaget viser skyggediagrammer for alle arets 4 kvartaler.

Christianshavns Lokaludvalg har ikke kunne se af startredeggrelsen,
hvordan man patenker at Igse trafikken til og fra Krgyers Plads. Man
skriver, at man forventer at skabe yderligere 400 arbejdspladser 1
omradet. Dette, ssmmen med boligandelen, ma ngdvendigvis skabe en
del foraget trafik i den gamle, “’skrobelige” christianshavnske gade,
hvor de ®ldste christianshavnske ejendomme er beliggende.

Lokaludvalget har ogsa forgaves ledt efter opmarksomheden pa
tilgeengeligheden. Vi mener, at det er vigtigt, at det bliver muligt for
alle handikappede at kunne faerdes overalt i det offentlige rum i det
nye byggeomrade. Det er vores erfaring, at f.eks. op- og
nedkgrselsmuligheder ofte bliver glemt ogsa ved nye byggeprojekter.
Lokaludvalget er bekendt med, at NCC er ved at bygge et
tilgengelighedsbyggeri 1 Hgje Taastrup og ser frem til, at NCC bruger
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erfaringerne dér fra pa Krgyers Plads-byggeriet, sa det bliver lige sa
tilgengeligt.

Christianshavns Lokaludvalg kan saledes konkludere, at trods flere

gode tiltag, sa ma det patenkte byggeri anses for bade alt for massivt
og alt for hgijt til Krgyers Plads.

For en god ordens skyld skal det med, at lokaludvalget bliver i
byggeriets folgegruppe.
Med venlig hilsen

Poul Cohrt,
formand



Christianshavnermgdet den 7. december 2011 om lokalplansagen
""Strandgade Nord"

18 borgere deltog under dette punkt pa dagsordenen for mgdet. Der
var fplgende synspunkter om lokalplansagen:

e Sa vidt vides er der andre konkrete byggegnsker i omradet,
hvorfor NCC ikke vil kunne fa den bebyggelsesprocent, de
gnsker

e Man kan frygte, at en park pa Hal D-grunden kan fgre til en
hgjere bebyggelsesprocent pa Krgyers Plads.

e Man skal ikke vaere negativ over for broerne over Inderhavnen
og kanalerne. Det kan give mindre cykeltrafik i Strandgade

e Design af bygningerne er vigtigere end hgjden. De skal vere
flotte og speendende og ikke for dominerende. Fokusér pa det,
frem for hgjden.

e Kommunen har ikke l&ngere planer om at forlenge
Strandgade med en bro til Papirgen.

e Hal D-grunden bgr anvendes til socialt boligbyggeri.

e Understreg, at der fra start skal indteenkes vedvarende energi i
Krgyers Plads-bygningerne. Fx skal solcelleanleg integreres i
byggeriet og ikke paklistres.

e Byggeriet vil traekke trafik til og sa far vi en situation som i
Prinsessegade, hvor Holmen trak trafik til.

e En havnetunnel kan Igse trafikproblemerne. Den vil mindske
trafik fra Torvegade.

e Der bgr vare en gratis pendulferge til Indre By ligesom man
har i Amsterdam.

e Byggematerialer bgr sejles til Krgyers Plads, nar der skal
bygges, men By & Havn tager en for hgj afgift til at det kan
hange sammen gkonomisk. Sa vi far byggetrafikken ned
gennem Strandgade.

e Der skal vere gode parkeringsforhold og parkeringen skal vaek
fra overfladen.

e [ stedet for kontorer bgr der indrettes et sundhedshus i
bygningen mod vandet.

e Sundheds- og Omsorgsforvaltningen planl®gger et plejehjem
pa enten @sterbro eller pa Christianshavn. Desverre er
grunden nok ikke stor nok til et plejehjem.

e [okaludvalget bgr treekke sig fra fglgegruppen. Byggeriet vil
blive underkendt af kgbenhavnerne i1 almindelighed, ligesom
fagfolk som fx Akademiradet vil tage afstand fra det.

e Hvad skal lokaludvalget i folgegruppen? Lokaludvalget kan
ikke ggre mere. Lokaludvalgets hgringssvar, hvor man tager
afstand fra byggeriet, haenger ikke sammen med, at man bliver
1 fglgegruppen.



Lokaludvalget skal blive i fglgegruppen med henblik pa at fa
hgjden ned og sikre begrgnning, baeredygtighed og
tilgeengelighed og fa gjort noget ved detaljerne, som fx valg af
byggematerialer.

Lokaludvalget kan deltage i felgegruppen med dissens pa
konklusionen.

Er der behov for kontorer og boliger som ejendomsmarkedet i
Kgbenhavn er lige nu?

NCCs byggeri pa Krgyers Plads vil heldigvis forhindre
hgjhuse pa grunden.

Friarealerne kan blive for sma til, at nogen vil anvende dem.
De nye byggerier pa Islands Brygge er et godt eksempel pa
det.

Formalsparagraffen i lokalplan ”Wilders Plads” er god.
Hvorfor &ndre pa den? Med en ny lokalplan vil man ggre det
umulige muligt.

Kommer det til at ligne Drestaden? Det ma det ikke.

Det patenkte byggeri pa Krgyers Plads er grimt. Det kan andre
arkitekter ggre bedre.

Kommunen bruger samme salgsargumenter som dengang, man
ville fremme van Egeraats byggeri.

Synspunkterne pa Christianshavn om byggeriet skal afdekkes,
fx ved at give folk mulighed for at kommentere det pa
lokaludvalgets hjemmeside.



