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INTRODUKTION / BELIGGENHED

INTRODUKTION • •

Trikotageparken er et nyere beboelses område på Østerbro i Købnhavn.

Bebyggelsen omfatter i alt 13.059 m² fordelt på 121 lejligeheder.

Beboerne er primært højtuddannede expats, der arbejder for Novo 

Nordisk og lignende virksomheder, i kortere eller længere perioder.

Bebyggelsen er opført i 2019-2021 i henhold til Lokalplan 563 - 

Bomhusvej 18 og Bygningsreglement 2015.  

VISION • •

Beboerne oplever at det er svært, at skabe et socialt netværk under 

deres ophold i Danmark. Derfor har virksomhederne svært ved at 

fastholde deres dygtige medarbejdere.

Hines (bygherre) ønsker at støtte op om bedre muligheder for at 

beboerne - både børn og voksne - kan skabe sociale netværk og føle 

bedre trivsel under deres ophold i Danmark.

Derfor ønskes gennemført en anvendelsesændring af følgende 

eksisterende arealer:

“The social” (104 m² brutto):

1 eksisterende bolig (stueplan) ændres til fællesfacilieter

“The social - basement” (149 m² netto):

Cykelparkering i kælder ændres til fællesfaciliteter 

 “Erstatningsbolig” (129 m² brutto):

 1 eksisterende bolig (4. sal) opdeles i 2 boliger 

Projektet er i tråd med København Kommunes boligpolitik hvad angår 

intentionen om at skabe plads til nye borgere og fastholde København 

som en mangfoldig by med fokus på social bæredygtighed.

HUS A

HUS B
HUS C

HUS D

Oversigtsfoto / Trikotageparken, Østerbro, KBH

Oversigtsfoto / Trikotageparken mellem Bomhusvej (nord) og Gartnerivej (syd)

Ovesigtsfoto / Trikotageparken, Østerbro, KBH

Ovesigtsfoto / Trikotageparken mellem Bomhusvej (nord) og Gartnerivej (syd)



2024 06 28Trikotageparken

Co.Designstudio   .   Arkitema

EKSISTERENDE FORHOLD / ETAGEPLAN / 1:300

9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

8 7 6 5 4 3 2 1

64 63 62 61 60 59 58 57 55 54 53 52 51 50 49 48 47 46 45 44

41

43

42

56

_N03
Snit 3A

ITV-B_K01_H3_N03

838 m²
P-kælder

B-KP-00-02

Not Enclosed
P-kælder

B-KP-00-01

538 12140 200 6655 200 1795 200 3800 200 4186 200 4177 200 1700 150 2550 200 5899

750075007500750075007500750075007500750063006200

200 6724 200 1700 150 2550 200 4520 200 4186 200 3800 200 1795 200 6655 538

53
8

48
31

20
0

16
50

20
0

48
31

42
0

53
8

37
02

20
0

39
00

20
0

37
10

42
0

53
8

37
02

20
0

39
00

20
0

37
10

42
0

53
8

39
31

20
0

25
50

20
0

48
31

20
0

26
80

13675538865020015002006486200670020015002007444420955942011363200239020020100

B.A

B.B

B.C

B.D

B.E

B.F

B.1 B.2 B.3 B.4 B.5 B.6 B.7 B.8 B.9 B.10 B.11

P.A

P.B

P.C

P.1 P.2 P.3 P.4 P.5 P.6 P.7 P.8 P.9

10450668632963604627628802888176680066861045012340538

28
80

29
76

28
80

29
76

28
80

54
90

70
00

50
00

45528

33480

28
80

12
25

1

48 m²
Beboerrum

B-KP-00-06

53 m²
Beboerrum

B-KP-00-07

69 m²
Varmecentral

B-KP-00-08

Depot

B-KP-00-09
Cykelparkering - 108 stk

B-KP-00-10

Depot

B-KP-00-11

Depot

B-KP-00-12

Depot

B-KP-00-13
Depot

B-KP-00-14

Depot

B-KP-00-15

30 m²
Beboerrum

B-KP-00-04

48
31

20
0

25
50

20
0

39
31

21
50

15
0

16
00

20
0

10
073
0

29 m²
Depot

B-KP-00-16

1706

92020

13
50

12
90

1500

P.10 P.11 P.12 P.13

Cykelparkering - 45 stk

B-KP-00-17

1608 1261

1286

50
00

65
77

50
00

19
0

30
3

19
70

Pulterrum

P001

Pulterrum

P002

Pulterrum

P003

Pulterrum

P004

Pulterrum

P005

Pulterrum

P006

Pulterrum

P007

Pulterrum

P008

Pulterrum

P009

Pulterrum

P010

Pulterrum

P011

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

1
2

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

1
3

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

1
4

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

1
5

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

1
6

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

1
7

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

1
8

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

1
9

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

2
0

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

2
1

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

2
2

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

2
3

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

2
4

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

2
5

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

2
6

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

2
7

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

2
8

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

2
9

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

3
0

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

3
1

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

3
2

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

3
3

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

3
4

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

3
5

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

3
6

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

3
7

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

3
8

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

3
9

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

4
0

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

4
1

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

4
2

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

4
3

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

4
4

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

4
5

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

4
6

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

4
7

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

4
8

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

4
9

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

5
0

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

5
1

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

5
2

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

5
3

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

5
4

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

5
5

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

5
6

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

5
7

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

5
9

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

6
0

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

6
1

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

6
2

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

6
4

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

6
5

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

6
6

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

6
7

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

6
8

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

6
9

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

7
0

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

7
1

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

7
2

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

7
3

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

7
4

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

7
5

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

7
6

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

7
7

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

7
8

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

7
9

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

8
0

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

8
1

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

8
2

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

8
4

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

8
5

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

8
6

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

8
7

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

8
8

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

8
9

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

9
0

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

9
1

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

9
2

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

9
3

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

9
4

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

9
5

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

9
6

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

9
7

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

9
8

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

9
9

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

0
0

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

0
1

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

0
2

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

0
3

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

0
4

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

0
5

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

0
6

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

0
7

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

0
8

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

0
9

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

1
0

Pulterrum

P121

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

1
1

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

1
2

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

1
3

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

1
4

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

1
5

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

1
6

Pulterrum

P120

Pulterrum

P119

Pulterrum

P118

Pulterrum

P117

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

2
2

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

2
3

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

2
4

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

2
5

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

2
6

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

2
7

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

2
8

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

3
1

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

3
2

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

3
3

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

3
4

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

3
9

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

4
0

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

4
1

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

4
2

Pulterrum

P137

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

4
4

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

4
5

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

4
6

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

4
7

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

4
8

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

4
9

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

5
0

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

5
1

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

5
2

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

5
8

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

6
3

P
u

lt
e
rr

u
m

P
0

8
3

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

3
0

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

3
8

23 m²
Depot

B-KP-00-18

33 m²
Depot

B-KP-00-19

70
10

50
60

256001

221006

221006

221004

221005

20
55

16
50

20
0

15
00

3121538

3151535

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

2
9

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

3
5

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

4
3

P
u

lt
e
rr

u
m

P
1

5
3

Y
d
e
rv

æ
g
 b

yg
n
in

g
 A

Ydervæg Bygning D

Y
d

e
rv

æ
g

 B
yg

n
in

g
 D

EI2 30-C
D.K02.01

EI2 30-C
D.K02.02

EI2 30-C
D.K02.03

EI2 30-C
D.K01.01

EI2 30-C
D.K01.02

E
I2

 3
0

-C
D

.K
1

4
.0

1

E
I2

 3
0

-C
D

.K
1

3
.0

1

EI2 30-C
D.K15.01

20
69

17
00

41
75

17
00

20
68

E
I2

6
0

D
.K

E
.0

4

EI260
D.KE.02

E
I2

6
0

D
.K

E
.0

1

E
I2

 3
0

-C
D

.K
0

7
.0

1

E
I2

 3
0

-C
D

.K
0

6
.0

1

E
I2

 3
0

-C
D

.K
0

6
.0

2

EI2 30-C
D.K07.02

E
I2

 3
0

-C
D

.K
0

8
.0

2
E

I2
 3

0
-C

D
.K

0
8
.0

1

E
I2

 3
0

-C
D

.K
0

4
.0

2

E
I2

 3
0

-C
D

.K
1

9
.0

1

E
I2

 3
0

-C
D

.K
0

9
.0

1

E
I2

 3
0

-C
D

.K
1

0
.0

1

EI2 30-C
D.K10.02

E
I2

 3
0

-C
D

.K
1

1
.0

2

E
I2

 3
0

-C
D

.K
1

1
.0

1

E
I2

 3
0

-C
D

.K
1

2
.0

1

D
.K

0
1
.0

3

14
6

799

P.14

4395

EI260
D.KE.03

Trapperum

B-KP-00-20

EI2 30-C
D.K20.01

E
I2

 3
0

-C
D

.K
0

4
.0

1

10
12

16
20

13
00

Pulterrum

P136

35
0

10
12

10
12

35
0

3085 5091

13
32

15
48

2721012217

10
12

30
0

10
12

31
6

7681212

15
00

30
0

147
1651000538

48
5

10
00

16
5

Elevatoropgang

B-KP-01

Elevatoropgang

B-KP-02

Elevatoropgang

B-KP-03

Elevatoropgang

B-KP-04

221006

221005

10
12

64
17

39
7

3
1
6
0
0
1

1
0

M

1890

2500250025002500250025002500250025001055290

370

2500250069019024052500250015002300250025002500 2500250025002500250025002500250025002500250025002500250025002250

2500 2500 1300 2500 2500 2500 2500 2405 190 3190 2500

370

290 1055 2500 2500 2500 2500 2500 2500 2500 2500 2500 2500250025002500250025002500250025002500250025002500250022802470 Teknik
B-KP-00-21

3
5
0
0

1
5
0
0

1
2
0
0

1
6
4
4

3
5
6

3
0
0

5
1
2
0

3
0
0

9
2
4

OK 5,223

OK 5,247

OK 5,258

48
5

2
5
0

4
7
0
0

OK 5,200

2504300~
 4

1
8

2533

12371296

25
29

50

50
370

82

E
I2

 6
0
-C

 A
2

-s
1
,d

0
D

.K
0
1

.0
4

65
75

70
10

50
00

65
77

50
00

49
3

1055

845

2861012100 1651452

---
Section 49

Section 49
---

NOTE
Alle mål i mm
Koter i m, DVR90

HENVISNINGER
Der henvises til de på tegningen anviste snit og detaljer.

SIGNATURER        BRAND SIGNATURER

A-00-01-02 Rumnummer Slangevinder

Brandcelle

Brandsektion 60 min.

VM Vaskemaskine Brandcelle 90 min.

TT Tørretumbler

ET Eltavle

TN Tagnedløb

Køle/Fryseskab

Kogeplade/ovn

Opvaskemaskine

Lodret skakt

Gipsskørt (Se loftsplan)

Nedhængt loft (Se loftsplan)

Ovenlys/Rødudluftning/Adgang til tag

Bygningsbetegnelse
Etage

Løbenummer
Lejlighedsnummer

TEGN. NR.: ITV-B_K01_H1_K

Typenr. Opbygning

221004 200 mm betonvæg - iht. Ing.

221005 250 mm betonvæg - iht. Ing.

221006 430 mm Beton sandwichelement.

200 mm betonbagmur
170 mm isolering kl. 34
50 mm betonforplade

256001 420 x 420 mm pladsstøbt betonsøjle iht. ING

316001 Brandskydeport med integreret flugtvejsdør
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Placering af ”The social - basement”

Stueplan

Kælderplan

Y
d

e
rv

æ
g

 

NOTE
Alle mål i mm
Koter i m, DVR90

HENVISNINGER
Der henvises til de på tegningen anviste snit og detaljer.

SIGNATURER        BRAND SIGNATURER

A-00-01-02 Rumnummer Slangevinder

Brandcelle

Brandsektion 60 min.

VM Vaskemaskine Brandcelle 90 min.

TT Tørretumbler

ET Eltavle

TN Tagnedløb

Køle/Fryseskab

Kogeplade/ovn

Opvaskemaskine

Lodret skakt

Gipsskørt (Se loftsplan)

Nedhængt loft (Se loftsplan)

Ovenlys/Rødudluftning/Adgang til tag

Bygningsbetegnelse
Etage

Løbenummer
Lejlighedsnummer
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VM
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Græs /
Grøn karakter
m. mindre buske og beplantning

Eksist.
beplantning
fjernes, så fremt
det rent faktisk
står her?

The Guest
15 m²

Eksist. hæk fjernes
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The Office
16,5 m²

Ny belægning (ca. 5 m²)
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The Grill

Kantzone B / 3,5 m fra facade (LP § 7, stk. 13)

Belægning

The Kitchen
32 m²

Elevator
Direct to
"The Social
- basement"

The X
11 m²

2 m²

The Grill

Græs (nyt)

Eksisterende belægning (ca. 8 m²)

Indgang til
"The Social"

Eksist. beplantning

Ny flugtvejs
trappe
fra kælder
"The social
- basement"

Bad

Ny beplantning

23 m²
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Eksist. grøft / lavning
(regnvandshåndtering)

The Trust Bar

Trappe ned til
"The Social
- basement"

Eksist.
beplantning
fjernes, så fremt
det rent faktisk
står her?

4 m²

THE SOCIAL • •

Boligens anvendelse ændres til “fællesfacilitet” for bebyggelsens

beboere i form af fælleslokale m. køkken og gæsteværelse.

Som udgangspunkt benyttes eksisterende faciliteter som de er.

Der foretages få og mindre bygningsmæssige indgreb i form af to

eksisterende værelser der sammenlægges til ét større lokale samt en

let væg der flyttes for at gøre gæsteværelse en smule større.

Der etableres HC toilet i kælder med niveafriadgang via elevator.

Der anvises erstatningsbolig for den nedlagte boligfunktion.

Der søges om anvendelsesændring jf. Bygningsreglement 2018.

Eksisterende bebyggelse er opført jf. Bygningsreglement 2015.

Herunder de væsentligste opmærksomhedspunkter i punktform.

BRAND • •

Se brandnotat.

/ Øget personbelastning, nu 30 personer (360 brugere/beboere)

/ Midlertidig overnatning, ikke stedkendte personer

/ Flugtveje direkte til terræn via eksist. redningsåbninger og flugtveje

LYD • •

/ Gulv og loft sikres mod “lydvandring” ifm. nedlæggelse af eksist.

vægge og opsætning af nye vægge.

/ Gæsteværelse, lydisoleres ift. tilstøddende fælleslokale

/ Fælleslokaler sikres tilstrækkeligt lydisoleret med tilstøddende bolig

/ Brugen af fællesfaciliteter administreres under hensyntagen til

naboer

FORSYNING OG TEKNIK • •

/ Der etableres selvstændige målere på vand, varme, el mm.

/ Ventilationsanlæg tilpasses ny funktion, personbelastning mm. om

nødvendigt

/ Evt. ny energiberegning pga. øget energiforbrug ?
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Trappe op til
Stue etage
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Alternativ til have

The creative
30 m²

The play room
ca. 29 m²

HC Toilet
4,8 m²

The cinema
30 m²

Gym_zone A
34 m²

Gym_zone B
16m²

Alternativ trappe

THE SOCIAL_BASEMENT • •

Arealets anvendelse ændres til “fællesfacilitet” for

bebyggelsens beboere i form af legerum, biograflokale,
fitnessrum samt et HC toilet.

Der er niveaufri adgang via eksisterende elevatorer.

Herunder de væsentligste opmærksomhedspunkter i

punktform.

BRAND • •

Se brandnotat.

/ Øget personbelastning, nu 25 personer (360 brugere/

beboere)

/ Flugtvejsforhold skal sikres via suppllerende

flugtvejsdør og ny flugtvejstrappe
/ Ikke præaccepteret løsning

LYD • •

/ Lydisoleres op mod ovenliggende bolig og “The social”

/ OBS: alle funktioner er “larmende”

/ Sikring af vibration fra fitnessredskaber og subwoofer
(biograf)

/ Brugen af fællesfaciliteter styres/organiseres under

hensyntagen til naboer

DAGSLYS OG UDSYN • •

/ Der er ikke dagslystilgang og udsyn til omgivelser

/ Kortvarrigt ophold

/ Biograf fungerer bedst uden dagslys

FORSYNING, ENERGI OG TEKNIK • •

/ Der etableres selvstændige målere på vand, varme, el

mm.

/ Der etableres ventilationsanlæg tilpasses ny funktion,

personbelastning mm.

/ Evt. ny energiberegning pga. øget energiforbrug


