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Teknik -og Miljeudvalget behandler den 18. marts 2019 ”Revideret
forslag til tilleeg 1 til lokalplan 524 "Sundmolen" i Nordhavn”. I den
forbindelse har Jakob Neasager stillet spgrgsmal til @ndringerne af
facadens begrgnning, om der kan stille krav om flere traeer samt om
der kan stilles krav om farre befestede arealer rundt om huset

Sagsbehandler
Karsten Biering Nielsen

Vedr. begrgnning af facader

Det er korrekt, at den eneste @ndring ift. facaden er, at der nu stilles
krav om bede pa oversiden af den inddekkede trappe, i stedet for at
have det som en mulighed. Der er ogsa sket én yderligere @ndring ift.
facader, nemlig at der stilles krav om transparens af facaden 1
kelderniveau, ud til kantzonen gst for bygningen (kantzone c).

Der er store vinduesflader, der ikke kan begrgnnes, bla. i stue- og
kelderetagen gst for bygningen. Hvor der 1 stueplan er lukkede
facader, gar disse kun op til 1. sals-niveau, hvor de aflgses af
vinduesflader. Altsa vil begrgnning primart kunne etableres i
stueetagen, da vaeksten fra bedene i terr@n stopper ved den laveste
vinduesflade.

Vedr. befaestede arealer

Byrum 1 bestar udelukkende af bede (min. 55 %) og fast bel&gning
(maks. 45 %). Andelen af faste belegninger er ngdvendig for at have
et stiforlgb (jf. eksisterende lokalplans bestemmelser om
promenadeforlgb) med en bredde pa 1,5 m, der sikrer, at eksempelvis
to barnevogne lige pracis kan passere hinanden. Derudover skal der
sikres adgang for cyklende til cykelkalder, adgang til den udvendige
trappe der fungerer som brandredningsvej og sikres tilgengelighed for
gangbesvarede via rampe, til fremtidig treebrygge nord for omradet.

Byrum 2 har en max. andel af fast belegning pa 50 %. Dette er
ngdvendigt for at muligggre et 4 m. bredt stiforlgb (jf. eksisterende
lokalplans bestemmelser om promenadeforlgb med adgang for
cyklende) der sikrer, at blandet trafik med cyklende og fodgengere
kan ske pa en sikker made. Derudover er det muliggjort at etablere en
opholdstrappe pa op til 50 m?, der ogsa vil blive betragtet som fast Njalsgade 13
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For byrummene kan ikke anbefales under 25-30 % faste bel®gninger,
men det bgr belyses af et konkret anlegsprojekt, der kan vise, hvordan
der kan opnas lgsninger, der tilgodeser muligheden for
offentlighedens brug af byrummene.

Hvis der skal vaere en mindre andel af fast belegning i byrum 1, skal
kravet om promenadeforlgb fra eksisterende lokalplan fjernes og der
vil vere en mindre grad af mulighed for offentlig adgang til
byrummet. I byrum 2 kan bredde af stiforlgbet ggres mindre, hvis
cyklendes adgang til at feerdes langs den sydlige kajkant fjernes,
hvilket muligggr mindre andel af fast belegning.

Forvaltningen anbefaler ikke at mindske muligheden for offentlig
adgang til byrummene eller fjerne muligheden for cyklendes adgang
til promenadeforlgbet.

Vedr. grgnt omkring bygningen

I revideret lokalplanforslag er friarealerne inddelt i byrum med
angivelse af henholdsvis maks. andel af fast bel&gning og min. andel
af bede. I byrum 1 er der krav om maks. 45 % faste bel@gninger og
min. 55 % bede. I byrum 2 er der krav om maks. 50 % faste
belegninger og min. 25 % bede, hvor resten enten kan udggres af
ikke-faste belegninger 1 form af sand og grus eller yderligere bede.

Byrum 1 er alene udlagt til sti og bede. Her kan ikke stilles krav til
mere bed, medmindre krav om sti og promenadeforlgb fjernes (der
skal dog vere sti til brandtrappe og cykelparkeringskalder).

I byrum 2 kan der stilles krav om en gget andel af bede, for sa vidt
angar de arealer der kan anvendes til ikke-faste belegninger i form af
sand eller grus. Hvis dette krav stilles, vil det dog betyde tilsvarende
reduktion af muligheder for ophold og for at kunne krydse byrummet.

Vedr. mulighed for at stille krav om yderligere traer, og hvor
mange trzeer der realistisk set kan stilles krav om

Der er i det reviderede forslag til tillaeg til lokalplan stillet krav om
etablering af i alt 45 traeer, 1 stedet for 32 treeer som 1 det fgrste
forslag.

For at sikre, at treeerne kan vokse og fa et ordentligt udseende, er der i
lokalplanen stillet krav til, hvordan treerne skal plantes, blandt andet
hvor meget vandgennemtraengeligt areal, der skal vare omkring hvert
tree (20 m2 for enkeltstaende treeer. For traeer der star sammen i bede,
20 m? for det fgrste tre og 10 m? for hvert efterfglgende tree).

Traeer i byrum 1 er placeret med meget stor tethed, og det anbefales
ikke at indplacere yderligere traer.

Side 2 af 3



Det er formentlig muligt at indplacere et par enkelte treeer mere i
byrum 2, dog under hensyn til mulighed for ophold i sol. Ved gget
andel af bede i byrum 2 vil der kunne skaffes acceptable vaekstvilkar
for enkelte yderligere treeer, men det vil betyde, at den offentlige
adgang og muligheden for ophold i omraderne mindskes.

Bygherre har efter ferdigggrelse af det reviderede forslag til tilleg,
forespurgt om muligheden for at indplacere to yderligere treer, ved
det sydvestlige hjgrne af bygningen, da det her er vurderet at vere
muligt at plante treer. Forvaltningen vurderer at indplacering af to
yderligere traeer pa dette sted er uproblematisk.

Generel bemaerkning

Ovenstaende er forvaltningens umiddelbare vurdering og ikke afstemt
med bygherre. Bortset fra hvor det specifikt er angivet, er det derfor
ikke sikkert, at det er teknisk muligt at gennemfgre eventuelle
@ndringer. Dette vil kunne klarlegges 1 hgringsperioden.

Det bemarkes ogsa, at det fremtidigt bliver grundejerforeningen for
Sundmolen, der skal foresta drift af friarealerne pa Sundmolespidsen.
Altsa vil beboere og erhverv leengere inde pa Sundmolen skulle
foresta stgrstedelen af udgifterne ved drift af arealerne
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