Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Teknik- og Miljeforvaltningen

Bilag 5

Notat om henvendelser modtaget i heringsperioden og
den supplerende hearing

Der er modtaget 96 henvendelser, jf. bilag 4.

Andringer i lokalplanen

Pa baggrund af hgringen foreslas en raekke eendringer i
lokalplanbestemmelserne.

Bestemmelser:
§ 4, stk. 3, farste seetning, eendres fra - 'Mod Mglle Alle og Lillegade

fastleegges et fortov i en bredde af 2,5 m, som vist pa tegning 3. til:
'Mod Mgalle Alle og Lillegade fastleegges et fortov i en bredde af 2 m ud
for bygning A og 2,5 m ud for bygning B, som vist pd tegning 3.'

§ 7, stk. 1 a), eendres fra - 'Materialerne pa facade a, e, f og g skal veere
tegl og skal fremsta i blank mur/vandskuret eller lign.
overfladebehandling.’ til: ‘Materialerne pd facade q, e, fog g skal vaere
tegl og skal fremsta i blank mur/vandskuret, filset eller lign.
overfladebehandling.’

§ 7, stk. 3 i), eendres fra - ‘Langs facade e og f méa der veere kviste med
en tilbagerykning p& mindst 30 cm i forhold til facaden. Den samlede
laeengde af kviste, ma ikke overstige 35 % af tagleengden langs facade e
og 45 % af tagleengden langs facade f." til: 'Langs facade e og f mad der
vaere kviste med en tilbagerykning pd mindst 30 cm i forhold til
facaden. Den samlede leengde af kviste, md ikke overstige 45 % af
tagleengden langs facade e og f.’

§ 7, stk. 4 a), eendres fra - ‘Boliger fra 1. sal og op skal have altaner med
et opholdsareal pd minimum 90 cm gange 90 cm péa gérdsiden.
Undtaget er ungdomsboliger og boliger pa 1. sal i bygning B og |, som
vist pa tegning 4a, hvor altan kan erstattes af fransk altan eller faelles
terrasse.' til:' Boliger fra 1. sal og op skal have altaner med et
opholdsareal pad minimum 90 cm gange 90 cm pd gardsiden.
Undtaget er ungdomsboliger og boliger pa 1. sal i bygning B, og H og |,
som vist pd tegning 4q, hvor altan kan erstattes af fransk altan eller
faelles terrasse.’
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§ 8, stk. 9, eendres fra - 'Det er en betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, at de pa tegning 6c viste nye traeer er plantet.’ til: Det er en
betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse iomrade I, at de pa
tegning 6c¢ viste nye treeer er plantet.’

Tegninger:

Tegning 4a Bebyggelsens omfang og placering - e&endres, sa
etageantallet trapper op fra 2 til 4 etager mod nord pé bygning D.
Desuden omplaceres etageantallet pé bygning B, s& etageantallet mod
Lillegade eendres fra 1, 2 og 3 etager til 1 og 3 etager.

Baggrunden for eendringerne uddybes nedenfor.

Teknik- og Miljgudvalget har den 18. december 2020 sendt lokalplanen
retur til forvaltningen med bemaerkning om at gé i dialog med
bygherren om mulighederne for at imgdekomme synspunkterne fra
foretreederne. Det omhandler bl.a. omplacering af etagehgjder langs
Lillegade, hvilket kreever supplerende hgring, som har veeret i perioden
den 21.januar til den 9. februar 2021.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser
Banedanmark, henvendelse nr. 8:

Banedanmark har ingen bemeerkninger.

Metroselskabet I/S, henvendelse nr. 12:

Metroselskabet har ingen bemaerkninger

Kebenhavns Museum, henvendelse nr. 71:

Kebenhavns Museum er enige i udpegningen af de bevaringsveerdige
bygninger. Der er tale om et samlet kulturmiljg med hgj
bevaringsveerdi, hvor de enkelte bygninger har deres egen kulturelle

betydning i kraft af at veere en del af dette bevaringsveerdige kulturmilje.

Dog ber Smedjen, Valby Langgade 55, ogsé bevares, fordi den er
tilbage fra den gamle landsby. Den har veere braendt, men i skala, form
mv. felger bygningen den oprindelse bygning, og udger derfor fortsat
et vidnesbyrd om omradets historie, og den bar derfor bevares.

Kebenhavns Museum ggr opmaerksom p4, at lokalplanomradet er
omgivet af arkeeologiske og historiske lokaliteter, dateret fra stenalder
og frem i tid. Hvis der ved jordarbejder i forbindelse med
anleegsarbejder findes arkaeologiske levn, skal Kebenhavns Museum
kontaktes omgéende. Kebenhavns Museum star altid til radighed for en
vurdering af kommende anlaegsarbejder
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Forvaltningens bemserkninger:

Forvaltningen har flere gange veeret i dialog med Kgbenhavns Museum
om bevaringsveerdige bygninger i lokalplanomradet, herunder ogsa
smedjen, Valby Langgade 55. Her har museet bl.a. oplysti 2018, at
'bygningen oprindeligt er fra 1843 og var af bindingsveerk. Den
breendlte tilsyneladende i 1987 - bortset fra en gavl - hvorefter resten af
bygningen blev genopfart i grundmur. Det formodes, at vinduernes
storrelse og placering samt port var som pd nuvaerende bygning.
Bygningen fortaeller historie om Valby som landsby - fra tiden for
Valby og andre byer blev indlemmet i Kebenhavns Kommune. Alene
den oprindelige gavl markerer pa bedste vis dette.’

Pa baggrund af en ny SAVE-vurdering foretaget i forbindelse med
lokalplanen og oplysningerne om bygningen, er smkkkkedjen ikke
udpeget som bevaringsveerdig i lokalplanforslaget. Det er foretaget en
konkret afvejning af bevaringsveerdierne i forhold til udviklingen og
sammenheangen i det nye omrade.

| lokalplanforslagets redegerelse er der skrevet ind, at museumslovens
§ 26 og 27 om beskyttelse af fortidsminder skal overholdes.
Forvaltningen har veeret i dialog med bygherre, som oplyser, at de er
opmearksomme pé dette.

HOFOR A/S, henvendelse nr. 94:
HOFOR ger opmeerksom pé, at der ligger fjernvarmeledninger gennem

garden, som forsyner de omkringliggende bygninger. Der skal derfor
reserveres plads til ledningerne, og det forventes, at de skal omlaegges
ifm. udbygningen. HOFOR ansker at blive inddraget i processen, sa
varmeforsyningen kan opretholdes til de blivende bygninger under
hele processen.

Forvaltningens bemaerkninger:
Forvaltningen har veeret i dialog med bygherre, som vil kontakte til
HOFOR, nar den konkrete planleegning af byggeriet pabegyndes.

@vrige horingssvar
Valby Lokaludvalg, henvendelse nr. 82:
Valby Lokaludvalg er positiv overfor, at hele omradet mellem Valby

Langgade, Toftegérds Allé, Malle Allé og Lillegade er medtaget i
lokalplanomradet.

Lokaludvalget mener, der er helt afggrende, at Valby Landsby sikres
som et veerdifuldt kulturmilje i lokalplanen med lave bygninger i 1-2
etager med skratage og som selvsteendige bygninger med hver sit
seerpraeg. Herunder gnsker lokaludvalget at bevare smedjen og
passagerne til smedjen. Smedjen er den sidste bevarede bygning, som
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viser, hvordan bygningen sé ud i Valby Landsby. Lokaludvalget gnsker
ogsé en skaerpelse af bestemmelserne, sa tagene kun kan opferes i tegl
eller skiffer.

Lokaludvalget er bekymret for, at den nye bebyggelse kommer til at
veere al for ensidig ift. beboersammensatningen, hvor ungdomsboliger
udgér den sterste del. Desuden ger lokaludvalget opmeaerksom pé at
man ikke kan sikre at ungdomsboligerne bebos af unge og studerende,
fordi det ikke er almene ungdomsboliger.

Lokaludvalget fremheever, der er store skyggepavirkninger fra den nye
bebyggelse i garden, som vil fratage naboerne deres eftermiddags- og
aftensol. Derudover er overgangen mellem bygningen i gardeni 4
etager og Valby Langgade 51i 2 etager meget markant. Lokaludvalget
foreslar at fijerne 1 etage mod Valby Langgade 51.

Lokaludvalget @nsker, at vareleveringen placeres pa Valby Langgade,
fordi Lillegade er for smal til at handtere tung trafik. Lokaludvalget
opfordrer istedet til at det indteenkes i projektet om cykelsti pa Valby
Langgade.

Forvaltningens bemaerkninger:

| lokalplanforslaget er sterstedelen af de eeldre bygninger udpeget som
bevaringsveerdige i lokalplanen, fordi de indgér i en bevaringsveerdig
sammenhang, mere specifikt Valby Landsby. Der er foretaget en ny
SAVE-vurdering af Smedjen, séledes, at den har middel bevaringsveerdi
SAVE 4. Det er kun fa bygningsdele, der star tilbage fra den oprindelige
bygning. Dette understattes af en udtalelse fra Kebenhavns Museum i
2018, som dog vurderer, at bygningen ber bevares, fordi den forteeller
historien om Valby Landsby. Pa baggrund af den nye SAVE-vurdering
og oplysningerne om bygningen er smedjen ikke udpeget som
bevaringsveerdig i lokalplanforslaget. Det er foretaget en konkret
afvejning af bevaringsverdierne i forhold til udviklingen og
sammenheangen i det nye omrade.

| lokalplanforslaget er alle bygninger mod Lillegade og Valby Langgade
fastsat til 1-3 etager. Dette er inklusiv udnyttet tagetage, og alle tagene
mod gaden er fastsat med en tagheeldning, for at indpasse sig i
omgivelserne. Materialerne er derfor snaevret ind til tegl, metal og
skifter.

| Kommuneplan 2019 er der en malsaetning om at etablere 12.000 nye
ungdomsboliger frem mod 2031 stationsneert og i
byudviklingsomrader. Dette lokalplanomréade ligger stationsneert og
derfor er der givet mulighed for at etablere ungdomsboliger, og i
kommunens planleegning tilstreebes en blandet boligsammenseetning. |
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lokalplanforslaget er der ikke fastsat en preecis fordeling mellem
ungdoms- og familieboliger, for at gare det mere fleksibelt ift.
kommende behov. Der stilles kravom 25 % almene boliger.

Det er med projektet sikret, at der er tilstraekkeligt dagslys i
bygningerne, men det rigtigt, at der vil komme skyggepavirkning pa
udearealerne i forhold til den nuvaerende situation, hvor en stor del af
lokalplanomrédet i dag henligger som en parkeringsplads. | stedet
kommer der et byrum med en passage mellem Mglle Allé og Valby
Langgade, hvor der vil veere offentlig adgang. Derudover vil
daginstitutionens legeplads veere offentlig tilgeengelig udenfor
almindelig lukketid. Forvaltningen har veeret i dialog med bygherre
seerligt ift. at nedtrappe etageantallet p& bygningen i garden mod Valby
Langgade 51. Bygherre foreslar, at den nordligste del etableres i to
etager, trapper op til fire etager.

Vejprofilet pa Valby Langgade er 14,7 meter bredt. Der blev i Budget
2020 afsat penge til at etablere cykelstier pa Valby Langgade. Med
cykelstier i begge sider, fortov og kerebane, hvor der ogsé skal veere
buskersel (min. bredde pa 6,5 meter), vurderer forvaltningen, at der
ikke er fysisk plads i vejprofilet til ogsa at kunne handtere varelevering. |
forvejen mé det forventes, at fortov og cykelsti ikke kan opna
standardbredden péa 2,5 meter. Hvis vareleveringen skal foregé ud til
Valby Langgade, vil det gd mod forvaltningens praksis om at etablere
varelevering, sa det er til sa lidt gene for trafikafviklingen (bil, cykel og
gdende) som muligt. Det bemaerkes, at princippet for placering af
varelevering ved Valby Langgade falger det samme princip, som er
brugtiomleegningen af Amagerbrogade, hvor vareleveringen primeert
foregar fra sidegaderne langs streekningen. Generelt seger kommunen
at handtere varelevering hvor der ikke er bustrafik, for ikke at skabe
darlig fremkommelighed for bussen. Herudover er det mere
hensigtsmaessigt at hdndtere varelevering hvor der ikke er cykelsti.
Optimalt ber vareleveringen vaere hdndteret pa matriklen i en
overdaekket varegard. Det har ikke kunne lade sig gere péa en forsvarlig
maé&de i den konkrete situation, hvis der samtidig enske en udvikling af
omradet. Varelevering er i dag i garden, og der vil ikke kunne bygges
nyt, hvis dette fastholdes.

Hovedsynspunkter fra evrige hgringssvar
| det felgende er hovedsynspunkter fra gvrige heringssvar samlet under
felgende temaer:

A. Smedjen, Valby Langgade 55 (53)

B. Ny bygning i géarden (bygning D) (27)
C. Udvidelse af dagligvarebutik (19)

D. Bebyggelsesplan (15)

E. Det grenne og miljz (8)
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F. Bebyggelsens udtryk (4)

G. Trafik (4)

H. Baeredygtighed (1)

I. Skema over eendringer ifm. den offentlige hering

J. Henvendelser modtaget i supplerende hgring

K. Skema over endringer ifm. den supplerende hgring

A. Smedjen, Valby Langgade 55

Henvendelse nr. 2, 24, 25, 28, 31, 32, 33, 34, 35, 37, 38, 39, 40, 41, 42,
43,44, 45,46,47, 48, 49,51, 52,53, 54, 55,56, 57, 59, 60, 61,62, 63,

64, 65,67,68,69,70,72,75,77,78,79,80, 81, 83,84, 85,86,87, 95,
96

Der 53 indsigere, herunder Valby Lokalhistoriske Selskab og Arkiv, der
gnsker at bevare smedjen. Valby Lokalhistoriske Selskab og Arkiv,
uddyber, at de gnsker at bevare smedjen, fordi den er et vaesentligt
bidrag til kulturmiljeet i Valby, ligesom det ogsa bidrager
bymiljgsmeaessigt og historisk til hele Kebenhavn, uanset om den star helt
som originalt eller ej. Smedjen er en af de sidste bygninger, der er
tilbage fra Valby Landsby.

Forvaltningens bemaerkninger:

Der er foretaget en ny SAVE-vurdering af Smedjen, séledes, at den har
middel bevaringsveerdi SAVE 4. Det er kun fa bygningsdele, der star
tilbage fra den oprindelige bygning. Dette understgttes af en udtalelse
fra Kebenhavns Museum i 2018, som dog vurderer, at bygningen bar
bevares, fordi den forteeller historien om Valby Landsby. P4 baggrund af
SAVE-veerdien og oplysningerne om bygningen er smedjen ikke
udpeget som bevaringsveerdig i lokalplanforslaget. Det er foretaget en
konkret afvejning af bevaringsveerdierne i forhold til udviklingen og
sammenhangen i det nye omrade.

B. Ny bygning i garden (bygning D)
Henvendelsenr. 3,5, 6,7,9,10,11,13,14,15,16,17, 18,19, 20, 21, 22, 23,
28,36,66,74,88,89,90,91,93

Skyggepavirkninger

| 24 henvendelser bliver det fremheevet, at de ikke gnsker, at der bygges
i garden. Bygningen i garden vil tage al eftermiddagssol om forar og
efterar samt aftensolen om sommeren for nabogéardene i den gstlige
del af karréen. To hgringssvar fremheever, at hvis der bygges i garden,
skal det veere i to eller max. 3 etager.

En indsiger fremhaever, skyggevirkningerne pé Valby Langgade 51 fra
bygningen i garden er meget voldsomme, fordi bygningen i garden er
markant hgjere. Valby Langgade 51 er i 2 etager med en afstand pé 2,5
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m til bygningen i gadrden som er i 4 etager, hvilket ger, at bygningen
ligger klemt mellem to hgje bygninger.

Forvaltningens bemaerkninger:
Forvaltningen er opmeaerksom péa udfordringen med skygge fra

bygningen i gérden, seerligt mod Valby Langgade 51. Det er med
projektet sikret, at der er tilstreekkeligt dagslys i bygningerne, men det
rigtigt, at der vil komme skyggepévirkning pé udearealerne i forhold til
den nuveerende situation, hvor en stor del af lokalplanomréadet
henligger som en parkeringsplads. | stedet kommer der et byrum med
en passage mellem Mglle Allé og Valby Langgade, hvor der vil veere
offentlig adgang. Derudover vil daginstitutionens legeplads veere
offentlig tilgeengelig udenfor almindelig lukketid. Forvaltningen har
veeret i dialog med bygherre saerligt ift. at nedtrappe etageantallet pa
bygningen i garden mod Valby Langgade 51. Bygherre foreslar, at den
nordligste del etableres i to etager, trapper op til fire etager.

Stej fra ny bebyggelse

| 23 hgringssvar udtrykkes stor bekymring for, at bygning i garden med
institution og ungdomsboliger vil ege stgjen péa gardsiden. Der er
allerede mange ungdomsboliger i omradet i forvejen. Gardsiden er der,
hvor beboerne finder ro fra trafikstej fra Toftegérds Allé og Valby
Langgade. Ungdomsboliger vil genere hgj musik og larm aften og
nattetimer. Derudover vil der veere stgj fra daginstitutionen i
dagtimerne.

Forvaltningens bemaerkninger:

Lokalplanforslaget beskriver alene trafikstgjen. | dette tilfeelde er ny
bebyggelse placeret pa en sddan made, at greenseveerdier for
stejveerdier i de fremtidige bygninger og pa friarealer kan overholdes.

| kommuneplanen er der et mal om at etablere 12.000 nye
ungdomsboliger frem mod 2031, hvoraf en del skal veere almene. Der
star bl.a. ungdomsboligerne skal placeres med god adgang til kollektiv
trafik. Det er ikke givet, at beboere i ungdomsboliger stajer mere end
beboere i andre typer boliger.

Det er korrekt, at der vil veere stgj fra daginstitutionen i dagtimerne i
hverdagen. Samtidig er der ogsa et behov for flere daginstitutioner i det
centrale Valby. Til gengeeld vil legepladsen vaere offentlig tilgeengelig
udenfor almindelig dbningstid.

Tegningsmateriale

13 indsigere eftersperger tegningsmateriale af den gstlige del af
facaden. indsigerne undrer sig over, at der ikke er tegninger af den
ostlige facade af bygningen i garden. Derudover bliver der gjort
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opmeerksom p4, at der er byttet rundt pé to snit i lokalplanforslaget side
9.

| en henvendelse bliver der gjort opmeaerksom p4, at Valby Langgade 51
generelt er blevet overset i materialet. Bygningen er i to etager og der
vil veere en meget markant overgang til den nye bygning i garden pa 4
etager, som ligger meget teet pa Valby Langgade 51. Dette er ikke vist i
lokalplanforslaget. Derudover er der ikke vist vinduer og der pa Valby
Langgade 51 pa visualisering i lokalplanforslaget side 11.

Forvaltningens bemaerkninger:

Projektet er ikke gennemtegnet til lokalplanen, det bliver det farst i
forbindelse med byggeansagning. Lokalplanen giver mulighed for en
vis variation, og derfor kan den feerdige bygning ogsa komme til at se
anderledes ud end det, der er vist i materialet. Derfor stdr der under
visualiseringerne, at'det er et eksempel, der er i overensstemmelse
med lokalplanen’.

Det er en fejl, at der er blevet byttet rundt pa snittene. Dette rettes i den
endelig lokalplan.

Pa visualiseringen, hvor Valby Langgade 51 fremgér, vil der blive tilfgjet
vinduer og dere, sé det fremstar mere realistisk.

C. Udvidelse af dagligvarebutik

Henvendelse nr. 3, 6,7, 9,10, 11,13, 14,15,16,19, 23, 80, 87, 88, 89, 90,
91,92

Af19 hgringssvar fremgar det, at det ikke giver mening at udvide
dagligvarebutikken samt at etablere parkeringskeelder, nar der er sa

mange dagligvarebutikker i omradet i forvejen.

Forvaltningens bemaerkninger:

| lokalplanforslaget er det muliggjort at udvide den eksisterende
dagligvarebutik med 600 m2. Dette ligger indenfor den ramme til
butiksformal, der er fastsat i Kommuneplan 2019. Den
parkeringskeelder, der er muliggjort i lokalplanforslaget, er til hele den
nye bebyggelse, dvs. ikke kun udvidelsen af dagligvarebutikken.

D. Bebyggelsesplan
Henvendelse nr. 4,19, 21, 23,26, 28,53, 54, 63, 64, 66,73,74,80,92:

11 henvendelser ggr opmaerksom p4, at den nye bebyggelse vil
gdeleegge landsbymiljget med smé oaser af liv og social velfeerd, som
ligger bag murerne ud til de meget trafikerede veje Toftegards Allé og
Valby Langgade, og ensker ikke byggeriet.
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Tre henvendelse gnsker ikke, at bebyggelsesprocenten ages, fordi det
allerede er teet nok i den gamle del af Valby.

Forvaltningens bemaerkninger:

Grunden ejes af 3F. | dag er der en parkeringsplads pé en stor del af
grunden. Der er ogsé et mindre grgnt omrade, som ogséa benyttes af
udefrakommende. Kommuneplanen fastleegger omradet til boliger
med en bebyggelsesprocent pa max. 150. Dette giver grundejer
mulighed for at udvikle omradet indenfor rammerne af
kommuneplanen. Forvaltningen har lagt vaegt p4, at det er de mindre
bygninger, landsbykarakteren, der skal bygges videre p4, fremfor en ny
karrébebyggelse mod Lillegade og Valby Langgade, jf. anbefalinger i for
det seerlige kulturmilje for Valby Landsby. Bygningen i garden i 4 etager
skal ses som en overgang mellem landsby og karréby.

Der er ikke en geeldende lokalplan for karréen som helhed, men kun for
den del langs Valby Langgade og Toftegards Allé. Dvs. der er ikke fastsat
en konkret bebyggelsesprocent for dette omrade. Rammeni
kommuneplanen er en bebyggelsesprocent pa 150, og dette
lokalplanforslag fastleegger bebyggelsesprocenten for 3F’s ejendom til
138. Det betyder, at den er sat lavere, end den ramme, der er fastlagt i
kommuneplanen.

E. Det gronne og miljo
Henvendelse nr. 16, 20, 21, 23, 29,87, 88,93

| to henvendelser fremgar der et forslag til at lave det til et stort grent
omrade i stedet for at bygge péa grunden.

To henvendelser ger opmeerksom p4, at de to bevaringsveerdige traeer
pé over 25 ar, der feeldes, kunne vaere med til at sikre mod
oversvgmmelser, hvis de blev stdende. | stedet placeres der en
parkeringskeaelder, som ger det endnu sveerere for regnvandet at
komme veek.

Fire indsigere undrer sig over, at der ikke er foretaget en
miljgvurdering.

To hgringssvar fremheaever, at Kebenhavns Kommune har en mangearig
tradition for gardsaneringer, men at det er glemt ifm. dette
lokalplanforslag. Der er brugt meget urbane referencer, hvilket star i
modseetning til kommunens politik om at have store, abne gardrumii
karrébebyggelse.
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Forvaltningens bemserkninger

I kommuneplanen er omradet udlagt til boliger og forvaltningen har
derfor ikke mulighed for at udleegge omradet til et gregnt omrade.
Bygherre har krav en lokalplan, der muligger dette. Til gengeeld stiller
lokalplanen krav om en vis begrenningsgrad til friarealerne, nye traeer
og grenne facader.

Det har veeret en afvejning af mange faktorer ift. at udvikle omradet. Det
har veeret undersggt om de bevaringsvaerdige traeer kunne bevares. For
at veere sikker p4, at treeerne overlever, skal der holdes en afstand pa 3 m
fra treeets yderkant af kronen (drypzonen). Det betyder, at der ikke vil
kunne bygges mindre bygninger i landsbyskala i gdrden samt at der
ikke er plads til brandredning. P4 den baggrund er de to traeer ikke
udpeget i lokalplanforslaget.

Der foretages ikke miljgvurdering, nar lokalplanen ikke muligger
anleegsarbejder, der er optaget i lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter. Desuden er der tale om et
projekt, der i sterrelse om omfang ikke adskiller sig veesentligt fra den
eksisterende bymaessige bebyggelse.

Dette lokalplanomrade er sammensat af to bebyggelsestyper. Mod ast
er det den klassiske k@benhavnerkarré i 5 etager og mod vest er det
landsbyen med mindre, opbrudte bygningeri 2-3 etager. Pa den
baggrund er dette omréade ikke en klassisk kebenhavnerkarré. Derfor er
derilokalplanforslaget lagt op til lavere bebyggelse i garden for at
viderefgre landsbyens skala. Den nye bygning i garden leengst mod @st
opferes i 4 etager for at skabe overgang mellem de to
bebyggelsestyper.

F. Bebyggelsens udtryk
Henvendelse nr. 1, 28, 50, 76

Facadefarver
Et heringssvar sperger om der er restriktioner ift. til facadefarver?

Forvaltningens bemaerkninger:
I lokalplanforslaget star der, at nuancer skal veere lyse, med undtagelse
af facade e (Valby Langgade 61-63), som kan veere markere.

Facadematerialer
Et heringssvar foreslar, at den nye bebyggelse opferes i tree og filset

murvaerk.

Forvaltningens bemaerkninger:
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Lokalplanforslaget giver allerede mulighed for facader i tree, og
derudover mener forvaltningen, at filset murveerk allerede er indeholdt i
lokalplanens facadebestemmelser. Forvaltningen vil dog preecisere
facadebestemmelserne, sa det fremgar tydeligt, at facaderne ogsé kan
filses.

Valby Langgade 61-63

Grundejer af Valby Langgade 61-63 gnsker at flytte en mindre del af
bygningsvolumenet langs Lillegade, sa en stgrre del bliver i 1 etage mod
nord, og det resterende leegges til mod syd, hvor bygningen vil komme
op i 3 etager for en starre del af bebyggelsen. Dette er for at sikre
tilstreekkeligt dagslys i boligerne pé Valby Langgade 61-63. Derudover
@nskes det, at kvistene ma udgere min. 50 % af taget for at skabe en
bedre harmoni til bebyggelsen pa modsatte side af vejen. Desuden bgr
krav om altaner og plantning af treeer som betingelse for ibrugtagning
kun geelde omréde I. Der er store terreenspring langs Lillegade, derfor
kan det blive ngdvendigt med store terreenforskelle, hvis det skal veere
muligt, at sikre handicapvenlig adgang.

Forvaltningens bemserkninger

Forvaltningen vurderer, at det vil veere et for markant etagespring at
geore en starre del af bebyggelsen til 3 etager og udvide arealet, dereri
1 etage. Der er kort afstand til bygningerne pa modsatte side, someri 2
etager. Derudover vil dagslysforholdene pa Valby Langgade 61-63
kunne overholdes ved at lave en tilbagetraeekning af 1. og 2. sal.
Forvaltningen er positiv overfor at udvide muligheden for at placeres
kviste til 45 % af tagleengden, som er den samme andel, der er fastlagt
for den nye bebyggelse pé Valby Langgade 55, hvor tagfladen fortsat er
mest dominerende. Ift. altaner, ligger kommende boliger i niveau med
en tagterrasse, og derfor giver det ikke mening at stille krav om altaner.
Forvaltningen er positiv overfor, at kravet om, at der fgrst kan udstedes
ibrugtagning ved plantning af treeer, kun geelder omréde |, da der ikke
er stillet krav om traeer i omrade Il. Forvaltningen vurderer, at det er
tilstreekkeligt med 0,5 m’s terreenregulering ift. eksisterende terreen.

Daginstitution

Berne- og Ungdomsforvaltningen, som skal drive daginstitutionen,
gnsker ikke den muliggjorte passage gennem bygningen til
legepladsen. Passagen vanskelig maden bygningerne aflases p4, og
uvedkommende vil opholde sig pé legepladsen om aftenen.

Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen er opmeaerksom p4, at der er udfordringer med at
uvedkommende opholder sig pa daginstitutioners legepladser om
aftenen. Forvaltningen er ogsa klar over, at det er en avanceret der-
lzsning, der skal til for at sikre passagemuligheden. Forvaltningen
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vurderer dog, at det er helt centralt, at legepladsen er offentlig
tilgeengelig uden for normal dbningstid. Derudover skal adgangen til
legepladsen veere tryg med flere adgange, seerligt fordi den ligger skjult
bag en bygning og naboernes plankeveerk.

G. Trafik
Henvendelse nr. 23, 28, 36, 58

Parkeringskalder
En indsiger mener ikke, der etableres nok parkeringspladser ifm. det

nye byggeri.

Forvaltningens kommentarer:

Kommuneplanen fastseetter parkeringsnormer fordelt pa anvendelser
og geografi. Der mé hverken etableres feerre eller flere
parkeringspladser end det kommuneplanen fastseetter.

Trafik pa Lillegade
Tre indsigere mener, at Lillegade er for smal til at hdndtere varelevering
samt en tilkarsel til parkeringskeelder.

Forvaltningens kommentarer

Forvaltningen er opmeaerksom péa udfordringerne. Generelt bor
vareleveringen héandteres pa egen matrikel i en overdaekket varegard.
Dette har ikke kunne lade sig gere pé en forsvarlig made i den konkrete
situation. Det har ogsa veeret undersggt om den kunne placeres et
andet sted, fx Valby Langgade, men af hensyn til trafiksikkerhed og
fremkommelighed er dette ikke en mulig I@sning. Placeringen langs
Lillegade er ikke en optimal lesning, men i en eksisterende bydel er, det
den bedst mulige lzsning, hvor holdepladsen til lastbilen er placeret pa
egen grund, hvor vejprofilet udvides med en lomme, s& @vrig trafik kan
passere. Desuden foreslar forvaltningen at indsnaevre fortovet fra 2,5 m
i 2 m ud for bygning A, s& der er mere plads til lastbilen. Ift.
parkeringskeelderen er det ca. 20 parkeringspladser, der stilles kravom i
lokalplanen. Forvaltningen vurderer, at det vil give mere trafik af
Lillegade end i dag, men at trafikbelastningen som konsekvens af
byggeriet vil veere begraenset.

H. Baeredygtighed
Henvendelse nr. 1

| et hgringssvar gnskes der en redeggrelse for, hvordan projektet er
beeredygtigt:

1. Genbruges 3F-huset?

2. Genbrug af materialer mv.?

3. Solceller?
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4. Grgnne vaegge/tage?

5. Er de nye bygninger energiproducerende?

6. Er regnvand indtaenkt?

7. Er de grgnne arealer tilteenkt fedevareproduktion?
8. Recirkulering af lokale ressourcer i bytterum?

9. Demokratisk organisation?

Forvaltningens bemaerkninger:
1. 3F-huset bevares ikke i lokalplanforslaget. Bygherre har planer om at

genbruge fundamentet til ny bebyggelse.

2. Der kan der ikke stilles krav i lokalplanforslaget om genbrug af

materialer mv.

3. | lokalplanforslaget er der givet mulighed for solceller pa facade og

tag

4. Der er stillet krav i lokalplanforslaget om facadebegrenning samt

begrenning af tage, de steder, der ikke er saddeltag.

5. Der kan der ikke stilles krav i lokalplanen om, at de nye bygninger

skal veere energiproducerende.

6. LP stiller krav om, at bebyggelsen skal skybrudssikres til en 100 ars-

heendelse

7. Der kan der ikke stilles krav i lokalplanforslaget om grgnne arealer til

fedevareproduktion.

8. Der kan der ikke stilles krav i lokalplanforslaget om recirkulering af

lokale ressourcer i bytterum.
9. Der kan der ikke stilles krav i lokalplanforslaget om, hvordan

organiseringen skal sammensaettes

I. Skema over &ndringer pa baggrund af den offentlige hering

Bestemmelse

Nuverende ordlyd

Forslag til justering

§ 4 Veje

§ 4, stk. 3, farste seetning

Mod Mglle Alle og Lillegade
fastleegges et fortovien
bredde af 2,5 m, som vist
pa tegning 3.

Mod Mglle Alle og Lillegade
fastleegges et fortovien
bredde af 2 m ud for
bygning A og 2,5 m ud for
bygning B, som vist pa
tegning 3.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§7,stk.1a) Materialerne pa facade a, e, | Materialerne pa facade a, e,
fog g skal veere tegl og skal | fog g skal veere tegl og skal
fremsta i blank fremsta i blank
mur/vandskuret eller lign. mur/vandskuret, filset eller
overfladebehandling. lign. overfladebehandling.

§7,stk.31) Langs facade e og fma der | Langs facade e og f méa der

veere kviste med en
tilbagerykning p& mindst
30 cm i forhold til facaden.
Den samlede leengde af

veere kviste med en
tilbagerykning pa mindst
30 cm i forhold til facaden.
Den samlede l&engde af




Byplan Vest
kviste, ma ikke overstige 35 | kviste, ma ikke overstige 35
% af tagleengden langs %-af-tagleengdenlangs
facade e og 45 % af facadeeog 45 % af
tagleengden langs facade f. | tagleengden langs facade e
og f.
§ 7, stk. 4 a) Boliger fra 1. sal og op skal Boliger fra 1. sal og op skal

have altaner med et
opholdsareal pd minimum
90 cm gange 90 cm pé
gardsiden. Undtaget er
ungdomsboliger og boliger
pé 1.sal i bygning B og |,
som vist pé tegning 4a,
hvor altan kan erstattes af
fransk altan eller feelles
terrasse.

have altaner med et
opholdsareal pd minimum
90 cm gange 90 cm pé
gardsiden. Undtaget er
ungdomsboliger og boliger
pa 1.sal i bygning B, ogH
og |, som vist pé tegning 4a,
hvor altan kan erstattes af
fransk altan eller feelles
terrasse.

§ 8 Ubebyggede arealer

§ 8, stk. 9

Det er en betingelse for
ibrugtagning af ny
bebyggelse, at de pa
tegning 6c viste nye traeer
er plantet.

Det er en betingelse for
ibrugtagning af ny
bebyggelse i omrade |, at
de pé tegning 6c¢ viste nye
treeer er plantet.

Andet

Illustrationer s. 9-11

Illustrationer opdateres ift.
a&ndriger af etageantal for
Bygning B og D.

Skyggediagrammer

Skyggediagrammer opdateres
ift. eendriger af etageantal for
Bygning B og D.

Tegning 4a Bebyggelsens
omfang og placering

/,

J. Henvendelser modtaget i den supplerende hering

Valby Lokaludvalg, henvendelse nr. 3:

Lokaludvalget er positiv overfor omplaceringen af etageareal mod

Lillegade, fordi det seetter fokus pa overgangen mellem omrade | og 1.

Lokaludvalget er efter den offentlige haring blevet opmeaerksom p4, at

der for Valby Langgade 61-63 er muliggjort et etageantal pa 3 etager.

Lokaludvalget mener, at kulturmiljget skal respekteres, og at bygningen

skal have samme hgjde og udtryk som bygningen pa modsatte hjerne,

Valby Langgade 65-67, som er i to etager. Lokaludvalget er derudover

positiv overfor etageaendringerne ved bygning D.
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Forvaltningens kommentarer:

Den supplerende hgring omhandler alene omplacering af etageantallet
ved bygning B. Ift. etageantallet ved bygning H, Valby Langgade 61-63,
er lokalplanen skrevet pa en sddan made, at en overskridelse af
bebyggelsesprocenten péa 150 kraever dispensation fra Teknik- og
Miljgudvalget. Grundstaerrelsen for Valby Langgade 61-63 er omtrent
den stgrrelse som lokalplanforslagets byggefelt er. Det betyder, at hvis
hele byggefeltet anskes udnyttet, sikrer bebyggelsesprocenten, at kun
er muligt at etablere en bygning pé 1,5 etage.

Valby Langgade 65-67 ApS, henvendelse nr. 1:

Ejeren af Valby Langgade 61-63 og 65-67 ggr opmeaerksom p4, at en for
stor andel af etagearealet i endringsforslaget er udlagt i 3 etager.

Forvaltningens kommentarer:

Forvaltningen anerkender, at en for stor del af etagearealet er udlagti 3
etager. Det eendres derfor i de eendringsforslag, der forelaeegges politisk
behandling.

Henvendelse nr. 2:

Borgeren mener ikke det er hensigtsmaessigt at @ge trafikken pé en smal
vej, som Lillegade. Derudover ytrer borgeren bekymring for, at der
etableres ungdomsboliger og feelleslokale mod Lillegade, fordi det vil
give mere stg;j.

Forvaltningens kommentarer:

Den supplerende hgring omhandler alene omplacering af etageantallet
ved bygning B, hvilket giver mere skygge om morgenen for
ejendommen Valby Langgade 65-67. Der eendres ikke p& anvendelser
ift. det forslag, der var i offentlig hering. De trafikale problemstillinger
og stgj fra ungdomsboliger er kommenteret under den offentlige
hering pkt. Bog G.

K. Skema over &ndringer pa baggrund af den supplerende hering

Bestemmelse Nuvaerende ordlyd Forslag til justering

Andet
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Tegning 2b Anvendelse fra
2. etageogop

Tegning 4a Bebyggelsens
omfang og placering

Tegning 5




