Parker, Kirkegarde og Renhold
Teknik- og Miljeforvaltningen

Notat om udviklingen af bebyggelse i Amager
Strandpark

Til Teknik- og Miljgudvalget, Kebenhavns Kommune

Bebyggelse i Amager Strandpark

Amager Strandpark er med lagune, klitlandskab, strandeng og bypark
et omréde, som tiltreekker mange mennesker og daekker forskellige re-
kreative behov. Kgbenhavns Kommune gnsker at fastholde omréadet
som en attraktiv og let tilgeengelig strandpark, hvor brugerne har mulig-
hed for at udfolde sig fysisk og nyde de forskellige elementer som Ama-
ger Strandpark byder pé.

Med bekendtggrelsen af den nye Lokalplan 590 Amager Strandpark
den 28. maj 2020, er rammerne for bebyggelse udvidet ift. til den tidli-
gere lokalplan fra 3.500 m? til 5.800 m? ved at udvide byggemulighe-
derne i fredningens udpegede byggefelter pa strandgen. Det betyder,
at den samlede ramme for byggeri muligger en udvidelse af byggemu-
lighederne péa strandgen i enkelte af de udlagte byggefelter til funktio-
ner med naturlig tilknytning til strandparken, herunder til klubber, ser-
viceerhverv og detailhandel. Mulighederne for nybyggeri i Amager
Strandpark ved bekendtgerelsen af Lokalplan Amager Strandpark frem-
gar af afsnittet Byggemuligheder i Amager Strandpark.

Forvaltningen gnsker med dette notat at understette og forbedre det
rekreative aktivitetslivi Amager Strandpark herunder fremme aktiviteter
der kan bruges aret rundt. Desuden er det forvaltningens gnske at un-
derstotte nuvaerende identitetsskabende aktiviteter som bidrager til en
stor attraktion for Amager Strandpark.

Mélet er at skabe en god balance i den rekreative anvendelse ved at give
bedre mulighed for at udnytte det potentiale som byggezonerne ud-
ger. Konkret skal notatet klarleegge forvaltningens anbefalinger til udvik-
lingen i de forskellige delomréader, sa det herefter er muligt atigang-
saette offentlige udbudsrunder af ledigt areal.

Notatet opstiller forvaltningens konkrete anbefalinger til kommende
byggeri i de forskellige delomrader. Anbefalinger bygger pa ensker fra
det permanente parkbrugerrad til udvikling af Amager Strandpark.
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Rammer

Amager Strandpark er underlagt forskel-
lige planrammer, som er bestemmende for
udviklingen i omradet.

Omradet er fredet efter Naturbeskyttelses-
loven ved Natur- og Miljgklagenaevnets af-
gerelse af 15. juli 2004 af Amager Strand-
park. Formélet med fredningen er bl.a. at
sikre omrddet som strand og grent rekrea-
tivt omrade, fastholde og regulere almen-
hedens ret til feerdsel og sikre anvendelsen
til fritidsformal. Fredningen regulerer are-
alanvendelsen og hvilke indgreb og aen-
dringer, der kan foretages inden for fred-
ningsomrédet. Foruden en generel be-
stemmelse om bebyggelse i omradet, in-
deholder fredningen en reekke seerbestem-
melser for byggemulighederne i de for-
skellige delomréder.

Ifelge fredningen af Amager Strandpark
skal Kgbenhavns Kommune som plejemyn-
dighed udarbejde en udviklingsplan for
omradet. Den seneste godkendte udvik-
lingsplan er fra 2018, hvor formalet er at
sikre, at strandparken plejes, drives og
udvikles pa en made, der respekterer
fredningen. Forvaltningen har ydermere
udarbejdet en Designmanual for strand-
parken, som fastleegger rammer for byg-
geriets udseende.
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Kort over delomrader i Amager Strandpark

Figurnote: Delomradenavne med red gengiver lokalplanens omrdade-
afgraesning, som naerveerende notat anvender. Delomrdadenavne med
gren gengiver fredningens opdeling. OBS: Kortet vil blive finjusteret i
den endelige version

Lokalplanen for Amager Strand har til formal at muliggere de udvik-

lingsmuligheder der star i udviklingsplanen. Lokalplanen regulerer byg-

gemuligheder i omradet herunder omfang, udformning og placering af
byggeri og blev bekendtgjort d. 28. maj 2020.

Proces for inddragelse af det permanent parkbruger-

rad

| oktober 2020 iveerksatte forvaltningen en kortleegning af det perma-
nente parkbrugerrdds gnsker til kommende bebyggelse i de enkelte
delomrader i Amager Strandpark. Parkbrugerrddets medlemmer tilken-

degav ved en workshop den 5. oktober 2020, hvilke forslag de vurderer,
er vigtigst for at bevare og videreudvikle strandparkens attraktivitet.
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Parkbrugerraddet er i efterédret 2021 blevet forelagt neervaerende notat,

som efterfglgende blev dreftet pé parkbrugerrddsmedet d. 28. septem-

ber 2021.

Byggemuligheder i Amager Strandpark

Amager Strandpark er i lokalplanen og i fredningen opdelt i en reekke
delomrader, som har forskellige byggemuligheder, der fremgar af ne-
denstdende tabel.

Byggefelt/sted Samlet byggemulighed | Byggemuligheder,
der ligger ud over
det eksisterende
byggeri (efterar
2019)

Den oprin- Delom- Mulighed for enkelte, Nybyggeri forudseet-

delige rade la mindre byggerier pa ter godkendelse af

strand den oprindelige strand fredningsnaevn.
pa maksimalt 65 m? for
den enkelte bygning

Delom- Udseendet af byg-

rade Ib ninger forudsaetter
godkendelse af de
heringsberettigede

organisationer

Strandeen Delom- 1.605 m? 955 m?

rade Il

Delom- 451 m? 0m?

rade lll,

g;;élg;t Udseendet af byg-
ninger forudsaetter
godkendelse af de
heringsberettigede

organisationer

Delom- 2.904 m? 1.299 m2

rade Ill,

E)i(jglcl_:jchelt Udseendet af byg-
ninger forudsaetter
godkendelse af de
heringsberettigede

organisationer

Tabel 1: Byggemuligheder i de enkelte delomrdader ved vedtagelsen af Lo-
kalplan 590 Amager Strandpark (Amager Strandpark, lokalplan nr. 590,
2020 og fredningen af Amager Strandpark)

Forvaltningens anbefalinger til kommende byggeri

Nedenfor gennemgaés forvaltningens anbefalinger til kommende byg-
geri i de enkelte delomrader.
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Delomrade la og Ib - den oprindelige strand

Den oprindelige strand er et naturpraeget strandomréade, med en urert
og gren karakter med treeer og strandeng. Omradet rummer i dag en
raeekke mindre bygninger, som huser kiosk, madsalg gennem CIBO
Amager og toiletter. Af de tidligere tre toiletbygninger er den fgrste ved
Amager Strandvej 55 blevet renoveret i 2020, mens de to andre ved
Amager Strandvej 125 og 175 matte nedrives. Teknik- og Miljgudvalget
har d. 7.juni 2021 besluttet, at der p& begge placeringer skal opseettes
nye toiletbygninger.

Fremtidigt byggeri p& den oprindelige strand skal have en funktionel og
almen karakter, der servicerer de parkbesggende og personalet. Det op-
rindelige strandomréde fastholdes med sine nuvaerende landskabelige
kvaliteter.

Forvaltningen anbefaler, at kommende byggeri holdes pa et minimum,
og der udelukkende opferes mindre bygninger som toiletter og depo-
ter til opbevaring, der relaterer sig til den rekreative anvendelse pé den
oprindelige strand. Nybyggeri skal i det omfang det er muligt ligge i
forleengelse af det eksisterende byggeri for at bevare udsyn over strand-
eng og strandsportsarealet til strandgen.

Nybyggeri i delomréde la forudseetter godkendelse af fredningsnaev-
net. | delomrade Ib skal udseende af bygninger godkendes af de hg-
ringsberettigede organisationer. | tilfeelde af uenighed traeffes afgerel-
sen af fredningsnaevnet.

Delomrade Il

| byggefelteti den nordlige del af Amager Strandpark ligger Naturcen-
ter Amager Strand og Den Bl& Foreningsby. Naturcentret har dbent aret
rundt og favner iseer de 0 til 10-arige gennem varierende undervis-
ningstilbud samt weekend- og ferieaktiviteter for bernefamilier. Den Bl
Foreningsby er et samlingspunkt for ni foreninger samt Tarnby Natur-
center, Frederiksberg Ungdomsskole og DGI Storksbenhavn.

Byggefeltets placering mellem Nordmolen, Lagunen og @resund giver
eksisterende og kommende faciliteter en unik beliggenhed med direkte
adgang til Nordmolen og @resund.

Forvaltningen anbefaler, at kommende byggeri bevarer og videreudvik-
ler det milje som allerede findes i byggefeltet i dag dvs. en kombination
af naturformidling og det marine (ikke motoriserede) foreningsliv.

Forvaltningen ser gerne, at dette sker i et interessefaellesskab, som for-
ener naturformidling, vandsport og foreningsliv. Et sddant samlings-
punkt vil skabe synergier pé tveers ved at tilgodese mange
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aldersgrupper i bade dag- og aftentimerne samt veere med til at sikre at
omradet forbliver &bent og udadvendt hele aret. Derudover vil for-
eningslivet kunne fungere som base og opbevaringssted for grej og ud-
styr, og dermed veere med til at deekke et stort behov i lokalomradet.

Delomrade Ill

Delomréade Il bestar af flere byggefelter; det nordlige byggefelt ved
strandstation 3 og det sydlige byggefelt ved Havkajakvej og kanalen. |
hele delomradet forudseetter udseendet af bygninger godkendes af de
heringsberettigede organisationer. | tilfeelde af uenighed traeffes afge-
relsen af fredningsnaevnet.

Nordligt byggefelt

Det nordlige byggefelti delomréade Ill huser i dag Helgoland Surfers,
der er en klub, som tilbyder aktiviteter inden for vind- og kitesurfing
samt SUP. Byggefeltets beliggenhed med direkte adgang til Lagunen
og @resund giver klubben gode muligheder for at udnytte neerheden til
vandet.

Lokalplan 590 Amager Strandpark giver ikke mulighed for mere byg-
geri end det nuveerende i byggefeltet. Forvaltningens anbefaler, at
fremtidigt byggeri i byggefeltet skal rumme bygninger til bdde opma-
gasinering og foreningsliv der understgtter maritime aktiviteter i
strandparken. Fordelingen mellem ovenstdende er 30/70. Nybyggeri i
byggefeltet vil dog forudseette, at hele eller dele af det eksisterende
byggeri i byggefeltet bliver fjernet.

Sydlige byggefelt

Amager Strands sydligste byggefelt ligger i delomrade Ill, som er en
parkpraeget strand med mulighed for et bredt udbud af aktiviteter. Ka-
jakhotelles bygninger udger en stor del af den samlede bebyggelse i
byggefeltet langs kanalen. Virksomheden star for en raekke aktiviteter,
der speender fra undervisning og udleje af kajakker til salg af udstyr
samt en café. Derudover ligger Inipi, der tilbyder massage, sauna o.lign
samt en kiosk og et lille madsted. Desuden er Scuba Gear (dykkerud-
styr) i dialog med forvaltningen om at indga en lejekontrakt pa bag-
grund af en konkurrenceudseettelse, som det tidligere I/S udskrev.

Den sydligste del af strandgen skal opretholdes som en parkpraeget by-
strand preeget af et hojere aktivitetsniveau med rekreative anleeg, som
fungerer i sammenhang med aktivitetsomraderne pa Femegren og Ti-
gren. Udviklingen af omradet i det sydlige byggefelt skal tilgodese flere
hovedinteresser - foreninger, opbevaring og erhverv, hvor fordelin-
gensngglen mellem disse er 50/25/25.
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| kategorien foreninger og opbevaring laegges der seerligt veegt p4, at
nybyggeri skaber livi omrédet hele &ret for sdvel barn som aeldre, der
kan mgdes og dyrke deres interesse for udfoldelse, oplevelser, leering
og aktiviteter i @resunds natur. Foreningslivet ma meget gerne bygge
nuveerende identitetsskabende marine aktiviteter, men der er ogsé
plads til nye aktiviteter, som kan vaere med til at videreudvikle Amager
Strandpark som et attraktivt besggssted. Omradet skal deslige give mu-
lighed for opbevaring. Dette gerne i interessefeellesskaber mellem for-
skellige bruger for at tilgodese s& mange interesserede som muligt.

En anden vaesentlig hovedinteresse i delomradet er erhverv, sdsom ca-
féer og restauranter og butikker med salg, der understetter den rekrea-
tive anvendelse. Der leegges seerligt veegt pd, at de publikumsoriente-
rede servicefunktioner formar at samle almenheden, sé der skabes akti-
viteter og arkitektur, der fungerer hele aret og har en bred interesse, der
kan tiltreekke bdde danske og udenlandske brugere.

Lejekontrakter uden for byggefelterne pa strandeen

Midt pé strandeen, pa de sdkaldte grenninger, er der mulighed for ikke
permanente rekreative aktiviteter. Omraderne optages pé nuveerende
tidspunkt af virksomhederne FUN CPH og MINI Golf A/S, der tilbyder
besggende rekreativ udfoldelse ved fodbold golf og minigolf. Forvalt-
ningen gnsker at fastholde muligheden for ikke permanente rekreative
aktiviteter. Der leegges vaegt p4, at aktiviteterne formar at understatte og
forbedre det rekreative aktivitetslivi Amager Strandpark herunder
fremmme aktiviteter der kan bruges aret rundt.

Rammer for tilladelser og placeringen af midlertidige boder, stadeplad-
ser og lignende fremgar af Lokalplan 590 Amager Strandpark og Udvik-
lingsplanen for Amager Strandpark.

Procedure for ny kontrakter

Nar forvaltningen indgar nye areallejekontrakter, vil de som udgangs-
punkt ikke indeholde eneretter pé seerlige koncepter eller aktiviteter o.
lign. eller mulighed for fremleje (kun afstaelse af hele areallejekontrak-
ten). Fastseettelsen af markedsleje vil ske pr. 2021 niveau. Dette betyder,
at de nye areallejekontrakter ikke vil indeholde bestemmelser om lavere
etableringsleje.

Eksisterende lejekontrakter der udlgber vil som udgangspunkt blive ud-
budt offentlig gennem en konkurrenceudseettelse, sé alle, ud fra oven-
stdende anbefalinger til de enkelte delomrader, vil have mulighed for at
byde pé arealet.
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Den videre proces

Nar Teknik- og Miljgudvalget har godkendt indstillingen/notatet, igang-
saetter forvaltningen de offentlige udbudsrunder/konkurrenceudsest-
telser, sé interesserede har mulighed for at indsende et tilbud.

Ud over midlerne som allerede er givet til toiletbygninger i delomréade
la, vil forvaltningen prioritere nybyggeri i det sydlige byggefelti delom-
rade Ill, da det seerligt er her, at strandparken i ferste omgang @nskes vi-
dereudviklet.



