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KOBENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen

Center for Byudvikling

Til Okonomiudvalgets afleeggerbord 24. januar

Orientering af Okonomiudvalget om forudgiende offentlighed for
kommuneplantillzeg for ”Orkenfortet” (Strandgade 7)

Baggrund

ATP Ejendomme star bag et forslag om at omdanne
kontorbebyggelsen Orkenfortet (Strandgade 7), s& den egner sig til
hotelvirksomhed. Centralt for forslaget er at tilfaje den eksisterende
bebyggelse ekstra hgjde.

Desuden gér forslaget pa at tilfoje fodgengerforbindelse mellem
Knippelsbro og havnepromenaden, samt ballroom langs med denne og
mod Knippelsbro. Derudover ensker grundejer at inddrage et
eksisterende parkeringsdzk som en del af hotellet samt at udvide
grundetagen i bebyggelsen, for at sikre en aktiv facade langs den nye
fodgengerforbindelse.

Ovenstdende forudsatter vedtagelsen af et tilleeg til Kommuneplan 2015,
da forslaget overskrider matriklens maksimale bygningshejde samt
bebyggelsesprocent.

Forudgiende offentlighed

Der gennemfores en forudgéende offentlighed pa 4 uger, da
@konomiforvaltningen vurderer, at der vil veere tale om en vaesentlig
endring af kommuneplanens rammer, jf. Planlovens § 23c.

Videre proces
Heringssvarene opsummeres 1 en hvidbog, der fremlaegges i
forbindelse med den politiske behandling af startredegerelsen.

P4 baggrund af startredegerelsen vil Borgerreprasentationen kunne
vedtage et forslag til lokalplan med titherende kommuneplantilleg,
der sendes 1 offentlig hering.

Bilag
e Pjecen "Forudgaende horing om kommuneplantilleeg for
Orkenfortet (Strandgade 7)”
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KOM MED IDEER OG
KOMMENTARER

Forudgaende hgring om kommuneplantillzeg
for Orkenfortet (Strandgade 7)
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Kebenhavns Kommune gnsker at &endre kommuneplanens rammer for lokalplanlzgning for ejendommen
pa @rkenfortet (Strandgade 7) med et kommuneplantillzg,

Formdlet er at give mulighed for om- og tilbygning af den nuveerende ejendom, si der efter grundejers
gnske kan etableres hotel samt forbindelse mellem havnepromenaden og Knippelsbro,

Du kan komme med ideer og kommentarer til denne planlegning indtil den 22. februar 2018.
Laes mere om hvordan du sender os dit svar pa sidste side. Hvis det besluttes at ndre kommuneplanen, s&

den giver mulighed for en ny anvendelse og bebyggelse, skal det ske ud fra flere hensyn, herunder
sammenhzng til de omkringliggende omréder og arkitektur, der efterfalgende vil blive fastlagt i en lokalplan.




OMRADER OG KOMMUNEPLAN

BAGGRUND Grundejer, ATP Ejendomme, @nsker, at ombygge og udvide ejendommen pi
Strandgade 7 (@rkenfortet) og indrette hotel. Elendommen er opfert i 1962 og er
tegnet af arkitekt Palle Suenson. Ejendommen blev oprindeligt opfart som
administrationsbygning for B&W. Nordea har i perioden 1993-2017 haft il huse i
ejendommen. Ejendommen er centralt placeret ved Knippelsbro p& Christianshavn, tat
pé metrostationen, med beliggenhed i et blandet bolig- og erhvervsomride ved havnen.
Omradet omkring ejendommen er, foruden havnen, praeget af den travle Torvegade,
Christians Kirke, samt en omstandelig adgang for giende og cyklister fra Knippelsbro til
havnefronten, herunder den rekreative rute Havneringen og stoppestedet for

havnebussen.
KOMMUNEPLANFORHOLD Kommuneplan 2015 udlzegger omridet til serviceerhvery (S2). Den maksimale
. / bebyggelsesprocent er 150 og den maksimale bygningshgjde er 24 meter.
\3\\ %, \
e Friarealerne for hhv. boliger og erhverv skal udgare mindst 40 pct. og 10 pct. af
: = etagearealet.

Parkeringsdaekningen skal vaere i starrelsesordenen | pr. 150 m? etageareal, der dog
efter konkret vurdering kan aendres til mellem | plads pr 200 m2 og | plads pr. 100 m2,




OMRADER OG KOMMUNEPLAN

KOMMUNEPLANTILLAG

EVT. £NDRINGER TIL
KOMMUNEPLAN 2015

HOVEDSP@RGSMAL TIL DEN
KOMMENDE PLANLAGNING

Grundejer stdr bag forslaget om at omdanne kontorbebyggelsen, s& den egner sig til
hotelvirksomhed. Centralt for forslaget er at tilfeje den eksisterende bebyggelse ekstra
hejde.

Desuden gér forslaget pé at tilfeje fodgaengerforbindelse mellem Knippelsbro og
havnepromenaden, samt ballroom langs med denne og mod Knippelsbro. Derudover
@nsker grundejer at inddrage et eksisterende parkeringsdaek som en del af hotellet samt
at udvide grundetagen i bebyggelsen, for at sikre en aktiv facade langs den nye
fodgaengerforbindelse.

Projektet er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2015, da
bebyggelsesprocenten og hgjden af det foresliede byggeri overstiger de eksisterende
planrammer p& henholdsvis 150 i bebyggelsesprocent og en maksimalhgjde p3 24
meter.

Et forslag til kommuneplantillzeg vil blive udarbejdet med en a&ndret bebyggelsesprocent,
bygningshgjde og friareal.

Hvis det besluttes at andre kommuneplanen, s& den giver mulighed for en ny
bebyggelse, skal det ske ud fra flere hensyn, herunder anvendelse, parkering og
sammenhzng til omkringliggende omrader og arkitektur, der efterfelgende vil blive
fastlagt i en lokalplan.

Der vil herefter blive en ny offentlig haring i forbindelse med planforslagene, hvor du
kan komme med kommentarer og a&ndringsforslag til planeme.

| planprocessen ser Kabenhavns Kommune felgende overordnede hovedspergsmal, som
der pnskes idéer og kommentarer til:

e Hyvilke forhold vil vaere veesentlige for de lokale beboere og Kgbenhavnerne
generelt, nir Drkenfortet udvikles?

e  Hvorledes kan man sikre en bedre forbindelse mellem Knippelsbro og
havnepromenaden?

e Hvorledes kan man sikre en ordentlig overgang mellem @rkenfortet og hhv.
havnepromenaden, Torvegade og Strandgade?

Du kan naturligvis ogsa komme med andre idéer og kommentarer, der forholder sig til
udvikling af omradet.



FORUDGAENDE HORING

KOM MED IDEER OG FORSLAG

Kzbenhavns Kommune indkalder hermed ideer og kommentarer
til &2ndring af kommuneplanrammeme for Strandgade 7
(@rkenfortet). Du kan komme med dit svar indtil den 22. februar
2018.

Alle skriftlige henvendelser med angivelse af afsender vil indga i
en hvidbog, der vil blive forelagt som del af beslutningsgrundlaget
for et planforslag.

IDEER OG FORSLAG INDSENDES VIA
HORINGSPORTALEN
WWW.BLIVHOERT.KK.DK ELLER PR. BREV TIL:
Kabenhavns Kommune

Dkonomiforvaltningen

Center for Byudvikling

Radhuset

[599 Kebenhavn V

YDERLIGERE OPLYSNINGER
Spergsmal vedr. kommuneplantillaeg kan stilles til;
Dkonomiforvaltningen

Center for Byudvikling
TIf. 33 66 33 66

eller pa mail til: cou@okfkicdk

Spergsmal vedr, VVM kan stilles til
Teknik og Miligforvaltningen

Center for Byplanlaegning

TIf. 33 66 33 66

eller pa mail til: byensudvikling@tmfkk dk

Maerk brev eller mail med:

"Forudgdende hering om Strandgade 7 (@rkenfortet).”

FREMLAGGELSE

| heringsperioden kan denne pjece ses pa fzlgende biblioteker:
* Hovedbiblioteket

* Christianshavns Bibliotek



