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BILAG
Bilag 1
Bilag 2
Bilag 3
Bilag 4

Bilag 5
Bilag 6

Bilag 7
Bilag 8
Bilag 9

Bilag 10
Bilag 11

Aftale om hjemfaldspligt og panthaverklausul

Aftale om tilleegskgbesum for DGI-byens grund

Oversigt over bygninger pa Kommunens grund og DGl-byens grund med
angivelse af de Faciliteter, som Kommunen har Dispositionsret til
Principper for fastszettelse og administration af foreningstider samt for-
deling af tiderne

Grundregler for aflysning

Tilstandsvurdering og vedligeholdelsesplan fra Rambgll dateret 6. marts
2015

Grundlejevurdering af Kommunens grund — den del, der anvendes kom-
mercielt

Grundlejevurdering af Kommunens grund — den del, der anvendes til al-
mennyttige formal

Arbejdsklausul

Klausul om beskaeftigelse af praktikanter

Vedtaegter for DGI-byen pr. 6. april 2016
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TILLAG TIL

— GRUNDLEJEKONTRAKT OM LEJE AF GRUNDEN MATR. NR. 1641

UDENBYS VESTER KVARTER, KOBENHAVN

— 1999-AFTALEN OM VANDKULTURHUSET

— OVERDRAGELSESAFTALE OM DGI-BYENS 4. ETAPE

MELLEM

oG

Kgbenhavns Kommune
(CVR nr. 64942212)
Radhuset

1599 Kgbenhavn

("Kommunen")

Foreningen for DGl's Landscenter i Kgbenhavn for
Idraet og Kultur

(CVR nr. 19476502)

c/o DGI-BYEN

Tietgensgade 65

1704 Kgbenhavn V

("DGI-byen")

(begge tilsammen benavnt "Parterne" og hver for
sig en "Part")

1. FORMAL OG BAGGRUND

1.1 Formalet med dette Tilleeg er at foretage aendringer i aftalerelationen mellem

Parterne, herunder vedrgrende:

(i)

(ii)

(iii)
(iv)

Kommunens Dispositionsret og betaling herfor

Kommunens gkonomiske bidrag til DGI-byen med henblik p3a, at DGI-byen
kan indhente et renoveringsefterslab

Ophgr, misligholdelse og genforhandling af Grundlejekontrakten

Kommunens opkraevning af markedsleje for DGI-byens leje af Kommu-
nens grund
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1.2 Pkt. 1.3-1.7 indeholder en opsummering af forlgbet fra 1995 til indgaelsen af
dette Tillaeg med det formal at skabe overblik over geeldende forpligtelser par-
terne imellem af relevans for dette Tillaeg.

1.3 Indgaelse af Hensigtserklaeringen:

1.3.1 Parterne tiltradte den 2. november 1995 en hensigtserklaering om Parternes vil-
lighed til at etablere af et kultur- og idraetscenter med centerfunktion ("Hen-
sigtserklaeringen").

1.4 Aftale om udlejning af Kommunens grund:

1.4.1 Parterne indgik den 2. november 1995 en aftale om opfgrelsen af et kultur- og
idraetscenter som anfgrt i Hensigtserklaeringen ("Grundlejekontrakten").

1.4.2 | Grundlejekontrakten er det aftalt, at Kommunen stiller et areal til radighed for
DGl-byen. Dette areal er i dag matr.nr. 1641 Udenbys Vester Kvarter ("Kommu-
nens grund").

1.4.3 Grundlejekontrakten er for begge parter uopsigelig til den 31. maj 2096 (§ 2).

1.4.4 Kommunen er tildelt en andel af facilitetstimerne for kultur- og idraetscenteret
og forpligter sig til at aftage 60 % af facilitetstimerne 40 uger om aret i skolernes
abningstid og 15 % i skolernes ferieperioder ("Aftagepligten"). Kommunen far
en samlet dispositionsret pa 50 % af lokaletimerne til centerets kultur- og
idreetsrelaterede lokaler ("Dispositionsretten"). Placeringen og disponeringen
af de tildelte timer forhandles arligt mellem Parterne. Ved manglende enighed
anvendes den tidsmaessige placering angivet i bilag 2 til Grundlejekontrakten
for ugerne uden for skolernes ferieperiode (§ 6).

1.4.5 Kommunens betaling for Dispositionsretten skulle reguleres arligt og indeholde
de regnskabsmaessige driftsomkostninger, herunder almindelige henlaeggelser
til vedligeholdelse, retablering, udbygning mv., forrentning af eventuel laneka-
pital, skatter og afgifter, el, vand, varme, direkte miljgudgifter, forsikringer, ren-
goring, tilsyn mv. (§ 6). Bestemmelsen har i praksis ikke veeret fulgt.

1.4.6 Om andret anvendelse af centeret er det aftalt (§ 10):

"Matte centeret i den anfgrte periode frem til 31/5-2096 ikke laengere op-
fylde sin funktion — evt. pa grund af eendrede behov — har foreningen ret til
helt eller delvist at @ndre centerets funktioner og benyttelse efter aftale
med Kgbenhavns Kommune. Afhangig af den a&endrede anvendelse vil Kg-
benhavns kommune veaere berettiget til markedsmaessig leje for grunden."

1.5 Aftale om Vandkulturhuset:

1.5.1 Borgerrepraesentationen tiltradte den 27. oktober 1997 et forslag om et opfgre
et vandkulturhus pa Kommunens grund ("Kommunens beslutning om Vandkul-
turhuset"). Det fremgar, at det er aftalt mellem Parterne, at Kommunen arligt
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1.5.2

153

154

1.6

16.1

1.6.2

bidrager med 6,5 mio. kr. i driftstilskud til vandkulturhuset. Betalingsbestem-
melsen har i praksis ikke vaeret fulgt.

Til Kommunens beslutning om Vandkulturhuset er vedlagt et bilag 1: "DGI-byen,
etape 2, Vandkulturhus, Principper for driftsaftale" ("Principper for driftsaf-
tale"). Heraf fremgar om Kommunens betaling og raderet, at

- udgangspunktet for en driftsaftale er, at Kgbenhavns Kommune i lighed
med DGl-byens 1. etape betaler 50 % af driftsudgifterne gennem et tilskud
pa 6,5 mio. kr. og aftager en pa forhand aftalt del af tiden i Vandkulturhuset,

- sarlige brugergrupper kan i tidsrummet mandag til fredag benytte afgraen-
sede dele af Vandkulturhuset vederlagsfrit fra kl. 8-16, og herudover kan
alle daginstitutioner, fritidshjem, klubber og ungdomsskolen benytte Vand-
kulturhuset vederlagsfrit i dette tidsrum.

Den 18. juni 1999 indgik Kommunen (Folkeoplysningssekretariatet) og DGl-byen
en supplerende aftale om brugen af Vandkulturhuset ("1999-aftalen om Vand-
kulturhuset"). Efter aftalen fordeles 15-20 timer pr. uge vederlagsfrit til forenin-
ger i perioden januar-maj og august-december. Udgiften hertil (1.000 kr./time
pr. 1. januar 2000) deles mellem Kommunen og DGI-byen. Aftalens betalingsbe-
stemmelser har i praksis ikke veeret fulgt.

Kommunen har arligt ydet driftstilskud til vandkulturhuset som en del af Kom-
munens samlede betaling for Dispositionsretten over DGl-byens lokaler, jf.
ovenfor pkt. 1.4.5. Opfgrelse af DGI-byens 4. etape:

Den 1. december 2004 indgik Parterne en aftale om DGI-byens 4. etape ("Over-
dragelsesaftalen").

Kommunen overdrog ved Overdragelsesaftalen et ifglge tingbogen 8.239 m2
stort areal, inkl. bygningen Vestauranten (som DGI-byen indtil da havde forpag-
tet af Kommunen), til DGI-byen. Den ubebyggede del af eiendommen skal af
DGI-byen benyttes til anleeg af delvist nedgravet aktivitets- og parkeringsanlaeg.
Arealet er nu matr.nr. 1659 Udenbys Vester Kvarter ("DGl-byens grund").

Kommunen forpligter sig til at aftage timer i de nye kultur- og idraetsfaciliteter,
som vil blive etableret ved gennemfgrelsen af DGI-byens 4. etape mod en drifts-
betaling geeldende i 30 ar fra ibrugtagningen og vurderet til 6,5 mio. kr. pr. ar
(kommunalt prisniveau 2004) ved fuld udbygning (§ 7). Driftsbetalingen daekker
kommunal brug af de nye idraetsfaciliteter forventeligt bestaende af ny under-
jordisk hal, varmtvandsbassin, traeningskulturhuset med Igbebane og udendgrs
aktivitetspladser efter de samme fordelingsprincipper, som benyttes af DGI-by-
ens etape 1 og 2 (50 % af tiden). Aftalens betalingsbestemmelser har i praksis
ikke veeret fulgt.

Overdragelsesaftalen indeholder et vilkar om hjemfaldspligt (§ 3):

Hjemfaldspligt
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1.6.3

1.7

1.8

2.1

Ejendommen vil i forbindelse med et salg blive palagt deklaration om hjem-
faldspligt, der udlgses ved 1) ejerskifte, 2) andret anvendelse, hvormed
forstas, at ejendommen ikke laengere indgar som den del af DGI-byens ak-
tiviteter, og 3) dog senest den 31. maj 2095. Ved hjemfaldet betaler kom-
munen intet vederlag for ejendommen.

Panthaverklausul

For at muligggre saedvanlig belaning ved gennemfgrelsen af 4. etape ud-
steder Kgbenhavns Kommune efter forudgdende godkendelse af bela-
ningsformen, erklaering om, at kommunen overtager restgeelden pa lanet,
safremt hjemfaldspligten udlgses — og fastholdes af kommunen — fgr lanet
er tilbagebetalt. Naevnte klausul geelder kun lanefinansiering som optages
til fuld afvikling senest 30 ar efter overtagelsesdagen."

Hjemfaldspligten er gentaget i det betingede skg¢de ("Det betingede skgde"),
hvoraf det tillige fremgar (§ 5):

"DGl-byen er berettiget til at [anefinansiere udgifterne forbundet med er-
hvervelsen af grunden og udgifterne forbundet med anlaeg af aktivitets- og
parkeringsanlagget. De samlede udgifter forventes at udggre maksimalt
60 mio. [...] Safremt hjemfaldspligten effektueres fgr lanet er fuldt amorti-
seret, er det en betingelse, at Kgbenhavns Kommune overtager eller ind-
frier restgaelden pa lanet pa dette tidspunkt. DGI-byen kan kun refinansiere
(omprioritere) lanet efter szerskilt aftale med @konomiforvaltningen, Kg-
benhavns Kommune.

Neervaerende skgde begaeres tinglyst servitutstiftende med prioritet forud
for al pantegeeld. Kgbenhavns Kommune, @konomiforvaltningen, Radhu-
set, 1599 Kgbenhavn V, er pataleberettiget."

| 2016 betalte Kommunen ca. 21,3 mio. kr. ekskl. moms for Dispositionsretten
til Faciliteterne.

Samtidig med Tillaegget tiltreeder Parterne den som bilag 1 vedlagte aftale om
hjemfaldspligt og panthaverettigheder samt den som bilag 2 vedlagte aftale om
deklaration om tilleegskgbesum for DGI-byens grund vedrgrende yderligere be-
byggelse.

DEFINITIONER

Bortset fra hvor andet konkret er anfgrt eller abenbart fremgar af sammenhan-
gen, skal nedenstaende udtryk i dette Tilleeg have den her anfgrte betydning:

"1999-aftalen om Vand- Aftale mellem Folkeoplysningssekretariatet i
kulturhuset" Kgbenhavns Kommune og DGI-byen, som ud-
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"Aftagepligten"

"Allonge I"

"Allonge 1I"

"Det betingede skgde"

"DGI-byens grund"

"Dispositionsretten”

"Faciliteterne"

"Hensigtserklaeringen"

"Grundlejekontrakten"

"Kommunens beslut-
ning om Vandkulturhu-
set"

gor et supplement til Kommunens borgerre-
praesentations retningslinjer for brugen af
vandkulturhuset.

Den i Grundlejekontrakten § 6 beskrevne pligt
for Kommunen til at aftage en andel af facili-
tetstimerne i centerets kultur og idreetsrelate-
rede lokaler.

Allonge | til Grundlejekontrakten dateret 3.
maj 2005 om Kommunens samtykke til DGI-
byens pantsatning af de for DGI-byen i hen-
hold til Grundlejekontrakten tilkomne ret-
tigheder til HSH Nordbank AG, Copenhagen
Branch. Allonge | baerer titlen "Bilag 3, Indtrae-
delsesret i grundlejekontrakt, benavnt "AF-
TALE"".

Allonge Il til Grundlejekontrakten dateret 14.
juli 2015 om Kommunens samtykke til trans-
port af panthaverrettighederne i henhold til
Allonge | fra HSH Nordbank AG, Copenhagen
Branch, til HSH Nordbank AG, Luxembourg
Branch.

Betinget skgde om overdragelse af DGI-byens
grund i henhold til Overdragelsesaftalen.

Ejendommen med matr.nr. 1659 Udenbys Ve-
ster Kvarter.

Den i Grundlejekontrakten § 6 angivne ret for
Kommunen til at disponere over en andel af
lokaletimerne i centerets kultur og idreetsrela-
terede lokaler.

De dele af Kultur- og Idraetscenteret, som
Kommunen har Dispositionsret over.

Hensigtserklaering af 2. november 1995 mel-
lem Kommunen og DGI-byen om etablering af
kultur- og idraetscenter i Brune Kgdby.

Grundlejekontrakt af 2. november 1995 mel-
lem Kommunen (som udlejer) og DGI-byen
(som lejer) med tilhgrende bilag 1 og 2 om op-
ferelsen af et kultur- og idraetscenter i Brune
Kodby.

Kgbenhavns Overborgmesters forslag af 28.
oktober 1997 om opfgrelse af et vandkultur-
hus i Brune Kgdby og Den Samlede Magistrats
tiltreedelse af forslaget af samme dato.
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3.1

3.11

3.1.2

3.13

3.14

"Kommunens grund" Ejendommen med matr.nr. 1641 Udenbys Ve-
ster Kvarter.

"Kultur- og Idraetscente- De i bilag 3 oplistede bygninger pa Kommu-

ret" nens grund og DGI-byens grund.

"Overdragelsesaftalen" Aftale af 1. december 2004 mellem Kommu-
nen og DGI-byen om DGI-byens 4. etape.

"Principper for driftsaf- Bilag 1 til 1997-forslaget om opfgrelse af et

tale" vandkulturhus i Brune Kgdby (DGl-byens 2.

etape), principper for driftsaftale mellem
Kommunen og DGI-byen.

"Spisehuset" Bygning, nr. 45, jf. BBR-meddelelse, opfart i
1879 og beliggende pa Kommunens grund, og
som ejes af Kommunen.

"Tillzegget" Dette tilleeg med tilhgrende bilag.

DISPOSITIONSRETTEN OG BETALING HERFOR
Omfanget af Dispositionsretten:

Kultur- og Idraetscenteret bestar i dag af de i bilag 3 oplistede kultur- og idraets-
faciliteter. Kultur- og Idraetscenteret er etableret som bygninger pa Kommunens
grund, hvor DGl-byen ejer bygningerne, idet Kommunen dog ejer Spisehuset.
Kultur- og Idraetscenteret omfatter endvidere parkeringshus, produktionskgk-
ken samt Vestauranten, som er etableret pa DGI-byens grund. De dele af Kultur-
og ldraetscenteret, som Kommunen har Dispositionsret over, er markeret i bilag
3 ("Faciliteterne").

DGl-byen stiller Faciliteterne til radighed for Kommunen i det i Grundlejekon-
traktens § 6, stk. 1, samt pkt. 3.1.3-3.1.6 nedenfor, anfgrte omfang. Bilag 4 in-
deholder Principper for fastseettelse og administration af foreningstider samt
fordeling af tiderne. De justeringer, som Parterne matte aftale, herunder i bru-
gerudvalget, skal aftales skriftligt og underskrives af begge Parter.

Lukning af alle eller dele af Faciliteterne pga. ombygning og/eller reparation ud-
gor ikke misligholdelse fra DGI-byens side. St@rre ombygnings- og reparations-
arbejder skal dog planlaegges og drgftes af Parterne fra gang til gang. Ombyg-
nings- og reparationsarbejder skal udfgres inden for en sadvanlig og rimelig
tidsperiode under hensyntagen til arbejdernes omfang og karakter og skal sa
vidt muligt gennemfgres under hensyntagen til afviklingen af de kultur- og
idreetsaktiviteter, der er omfattet af Kommunens Dispositionsret, saledes at
disse forstyrres mindst muligt.

Udover lukning som fglge af ombygninger og/eller reparationer gaelder de i bi-
lag 5 anfgrte grundregler for gvrige aflysninger.
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3.15

3.1.51

3.1.5.2

3.1.6

3.2

3.21

3.21.1

3.2.1.2

3.2.13

Grundlejekontrakten § 6, stk. 2, 3 og 5, om brugerudvalg og fordeling af timer
&ndres til fglgende:

Kommunen har etableret et brugerudvalg, der radgiver Kommunen om anven-
delsen af og fordelingen af Kommunens andel af facilitetstimerne.

Parterne aftaler hvert ar fordelingen af de samlede facilitetstimer mellem hen-
holdsvis de timer, som Kommunen kgber via driftstilskuddet og har Dispositi-
onsret over, og de timer, DGI-byen har radighed over, herunder fordelingen af
facilitetstimer pa de enkelte Faciliteter. Parterne skal ved fastlaeggelsen heraf
tage hensyn til Kommunens samlede driftsbetaling og abningstider, samt at der
opnas en hensigtsmaessig og rimelig fordeling af facilitetstimerne, herunder pri-
metime tider, dagtider og gvrige tider.

De i bilag 4 fastsatte principper for fastseettelse og administration af forenings-
tider erstatter Grundlejekontraktens bilag 2. | tilfeelde af at Parterne ikke enes
om anden fordeling af de samlede facilitetstimer, er den i bilag 4 anfgrte forde-
ling geeldende.

Betaling for Dispositionsretten

Grundlejekontrakten § 6 om Kommunens betaling for Dispositionsretten, beta-
lingsbestemmelserne i 1999-aftalen om Vandkulturhuset samt betalingsbe-
stemmelsen i § 7 i Overdragelsesaftalen erstattes af pkt. 3.2.1.1-3.2.1.3:

Kommunens arlige betaling for Dispositionsretten udggr fra 1. januar 2018
29,254 mio. kr. ekskl. moms. Betalingen for Dispositionsretten betales kvartals-
vist forud. Den fg@rste betaling pa 7,3135 mio. kr. ekskl. moms forfalder til beta-
ling den 1. januar 2018 og deekker perioden fra og med 1. januar 2018 til og med
31. marts 2018. Den anden betaling forfalder til betaling den 1. april 2018 og
daekker 2. kvartal i 2018, og sa fremdeles.

Betalingen for Dispositionsretten reguleres pr. 1. januar hvert ar uden saerskilt
varsel pa grundlag af det pris- og Ignsken til brug for budgetleegningen (Lgn og
priser i alt), som hvert ar offentligggres af KL. Betalingen reguleres fgrste gang
pr. 1. januar 2019.

Parterne er enige om, at Kommunens betaling for Dispositionsretten ved dette
Tillaeg er fastsat pa markedsniveau, hvorved betalingen ikke overstiger, hvad
tredjemand i markedet skulle betale for dispositionsret til facilitetstimer pa til-
svarende vilkar, og at betalingen maksimalt deekker de omkostninger, som DGI-
byen har til at opfylde Dispositionsretten fratrukket eventuelle indtaegter fra
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tredjeparter (gvrige end DGI) opnaet ved udleje af Faciliteterne. Driftsbetalin-
gen ma ikke sidenhen overstige denne til enhver tid veerende markedspris for
Dispositionsretten.

3.3 § 7 i Overdragelsesaftalen udgar.
4. ST@TTE TIL RENOVERING
4.1 Parterne er enige om, at der er et renoveringsbehov i DGI-byens faciliteter. Det

samlede renoveringsbehov til de bygninger og faciliteter, der udelukkende an-
vendes til almennyttige aktiviteter, som Kommunen kan stgtte, er af DGI-byen
anslaet til at udggre en omkostning pa ca. 76,275 mio. kr. ekskl. momes, jf. den
som bilag 6 vedlagte tilstandsvurdering og vedligeholdelsesplan fra Rambgll.

4.2 Kommunen yder stgtte til renovering med i alt 38 mio. kr., der ikke tillegges
momes.
4.3 Kommunens renoveringsstgtte er gremaerket til renovering af bygninger og fa-

ciliteter, der udelukkende anvendes til almennyttige aktiviteter, som Kommu-
nen kan stgtte. Kommunens renoveringsstgtte ma saledes ikke medga til reno-
vering af bygninger og faciliteter, hvor der udgves kommercielle aktiviteter,
f.eks. hotel og konferencefaciliteter. DGI-byen skal over for Kommunen doku-
mentere, at Kommunens renoveringsstgtte alene medgar til finansiering af re-
novering af bygninger og faciliteter, som Kommunen kan stgtte, og DGI-byen er
forpligtet til at udarbejde byggeregnskab, som skal indeholde alle udgifter i for-
bindelse med de renoveringsarbejder, hvortil Kommunen yder stgtte.

4.4 Det er en forudsaetning for Kommunens renoveringsstgtte, at faciliteterne i det
allervaesentligste benyttes af et lokalt publikum, og at DGI-byen tilretteleegger
sin markedsfg@ring i overensstemmelse med denne forudsaetning, saledes at der
ikke sker markedsfgring af de stgttede faciliteter uden for DGI-byens lokalom-
rade. DGIl-byen erklaerer ved underskrift af dette Tillaeg, at de faciliteter, som
Kommunens renoveringsstgtte medgar til, i det allervaesentligste benyttes af et
lokalt publikum, og kun rent marginalt af et udenlandsk publikum.

4.5 Det er en betingelse for Kommunens renoveringsstgtte, at DGI-byen ikke mar-
kedsfgrer de faciliteter, som Kommunen yder renoveringsstgtte til, pa sin en-
gelske hjemmeside eller pa anden made over for et ikke-lokalt publikum. DGI-
byen erklaerer ved sin underskrift pa dette Tillaeg, at der hverken pa den engel-
ske hjemmeside eller pa anden made pa underskriftstidspunktet eller sidenhen
sker markedsfgring af de faciliteter, der ydes renoveringsstgtte til.

4.6 DGl-byen bidrager med 38,275 mio. kr. ekskl. moms til renoveringen.

4.7 DGl-byen skal senest 1. februar 2018 sende Kommunen et udkast til renove-
ringsplan, som indeholder (i) en tidsplan for gennemfgrelsen af renoveringsar-
bejderne, (ii) et budget for renoveringsarbejderne, og (iii) en oversigt over DGI-
byens anvendelse af Kommunens renoveringsstgtte. Kommunen skal senest 10
hverdage efter at have modtaget udkastet til renoveringsplan meddele, om
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4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

4.14

Kommunen kan godkende udkastet. Nar renoveringsplanen er godkendt af
Kommunen og underskrevet af begge Parter, udggr den en allonge til Tillegget.

Renoveringsstgtten fra Kommunen medgar til de fgrst gennemfgrte renove-
ringsarbejder, og herefter afholdes DGI-byens bidrag.

Kommunens renoveringsstgtte udbetales i takt med, at DGI-byen skal betale
for udfgrt renoveringsarbejde, som kan rummes inden for Kommunens renove-
ringsstgtte i henhold til dette pkt. 4. Det er en betingelse for Kommunens udbe-
taling af renoveringsstgtte, at DGI-byen fremlaegger en skriftlig erkleering fra sin
bygherreradgiver, der bekraefter, at DGI-byen har faet udfgrt arbejder, der rum-
mes af pkt. 4.3 og renoveringsplanen i pkt.4.7, samt fremlaegger dokumentation
for udgifterne hertil (fakturaer).

Ud over dokumentation forud for de Ipbende udbetalinger fra Kommunen, jf.
pkt. 4.9, fremlaegger DGI-byen et samlet, revisorpategnet regnskab over reno-
veringen, nar Kommunens samlede renoveringsstgtte, jf. pkt. 4.2, er udbetalt.

Safremt Kommunens renoveringsstgtte udggr mere end 50% af veerdien af en-
hver kontrakt om renovering, er DGI-byen forpligtet til at overholde reglerne i
udbudsloven ved indgaelse og gennemfgrelse af kontrakten om renovering.

Safremt Kommunens renoveringsstgtte udggr mindre end 50% af vaerdien af en
kontrakt om renovering, eller denne kontrakts vaerdi ikke overskrider taerskel-
veerdien i udbudsloven, er DGI-byen i stedet forpligtet til at overholde reglerne
i lov om indhentning af tilbud i bygge- og anlaegssektoren (tilbudsloven) ved ud-
ferelsen af de renoveringsarbejder, som finansieres helt eller delvist ved reno-
veringsstgtte fra Kommunen.

DGl-byen er forpligtet til at erstatte ethvert tab, som Kommunen matte lide som
felge af DGI-byens eventuelle overtreedelser af udbudsreglerne (udbudsloven
og tilbudsloven), herunder palagt erstatning til tredjemand, palagt gkonomisk
sanktion samt palagt deekning af modparts sagsomkostninger og daekning af
Kommunens egne rimelige og ngdvendige sagsomkostninger i forbindelse med
en sag ved Klagenaevnet for Udbud eller en domstol. Renoveringsstgtte fra Kom-
munen kan ikke medga til deekning af sddanne udgifter.

DGl-byen fremlaegger senest 1. januar 2028 dokumentation for, at samtlige de
renoveringsarbejder, der er omfattet af renoveringsplanen i pkt. 4.7, er gen-
nemfgrt. | modsat fald nedsaettes Kommunens Igbende betaling for Dispositi-
onsretten, jf. ovenfor pkt. 3.2, hvert af de fglgende 5 ar med 1/5 af det belgb,
DGI-byen mangler at bidrage til renoveringen med. Det belgb, DGI-byen mang-
ler at bidrage til renoveringen med fastsattes som differencen mellem 38,275
mio. kr., jf. pkt. 4.6, og det belgb, som DGI-byen dokumenterer selv at have an-
vendt. Nedsaettelsen udggr saledes eksempelvis med 7,655 mio. kr./ar ekskl.
moms (faste priser) i 5 ar, hvis der alene er gennemfgrt renoveringsarbejder
finansieret af Kommunen.
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4.15 Med henblik pa at sikre, at der ikke over tid oparbejdes et nyt renoveringsefter-
slaeb, sender DGI-byen fra og med 2027 hvert ar senest 1. maj en redeggrelse
til Kommunen med en beskrivelse af det aktuelle behov for vedligeholdelse og
renovering af den del af DGI-byens faciliteter, som Kommunen har Dispositions-
ret til. Ved manglende fremsendelse heraf og efter forudgadende pakrav fra
Kommunen med et varsel pa to uger, nedsaettes Kommunens betaling for Di-
spositionsretten, jf. pkt. 3.2, med 10%, indtil redeggrelsen foreligger. Tilbage-
holdte belgb efterbetales ikke.

5. /ANDRING AF GRUNDLEJEKONTRAKTEN §§ 8-10
5.1 Grundlejekontraktens § 8 erstattes af fglgende:

5.1.1 Ved Grundlejekontraktens udlgb er Parterne forpligtede til at opg@re den sam-
lede veerdi af Kommunens grund med pastaende bygninger samt veaerdien af
Kommunens grund uden pastaende bygninger.

5.1.2 Opggrelsen af de to veerdier, jf. pkt. 5.1.1, sker ved en vurdering foretaget af
anerkendt ejendomsmaegler valgt af Parterne i faellesskab. Udgiften til vurde-
ringen afholdes af Parterne med halvdelen hver.

5.1.3 Hvis Kommunens grund salges i forbindelse med Grundlejekontraktens udlgb,
med eller uden pastaende bygninger, forpligter Parterne sig til — efter fradrag af
prioritetsgeeld og eventuelle nedrivningsudgifter — at dele restprovenuet i to
lige store dele. Udggr salgsprisen eksempelvis 500 mio. kr., og udggr prioritets-
geelden inklusive renter (herunder eventuelle oprullede renter) 300 mio. kr., da
udggr restprovenuet 200 mio. kr., og hver Part modtager da halvdelen heraf
svarende til 100 mio. kr. Matte restprovenuet veere negativt, deckkes det nega-
tive belgb af DGI-byen. Hver Parts skattemaessige forhold er den anden Part
uvedkommende.

5.1.4 Safremt DGI-byen gnsker at erhverve Kommunens grund, eller safremt Kommu-
nen gnsker at erhverve DGI-byens bygninger pa Kommunens grund, fastsaettes
veerdien som den hgjeste af de pkt. 5.1.2 foretagne vurderinger, og den overta-
gende Part betaler et belgb svarende til halvdelen af restprovenuet opgjort ef-
ter pkt. 5.1.3 til den anden Part. Matte restprovenuet vaere negativt, deekkes
det negative belgb af DGI-byen.

5.1.5 Safremt begge Parter gnsker at eje Kommunens grund, med eller uden pasta-
ende bygninger, erhverves ejendommen af hgjestbydende mod betaling af halv-
delen af restprovenuet opgjort efter punkt 5.1.3 til den anden Part. Der vil ikke
kunne bydes under det hgjeste belgb, der er fastsat ved vurderingen efter frem-
gangsmaden i punkt 5.1.2.

5.1.6 DGl-byen er forpligtet til at anvende den efter pkt. 5.1.3-5.1.5 modtagne del af
restprovenuet til kulturelt og/eller socialt formal efter naeermere aftale med
Kommunen og i gvrigt i overensstemmelse med opl@gsningsparagraffen i DGI-
byens vedtaegt.
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5.2 Grundlejekontraktens § 9 erstattes af fglgende:

5.2.1 Ved veaesentlig misligholdelse af Grundlejekontraktens bestemmelser om DGI-
byens leje af Kommunens grund eller af Tilleeggets punkt 3.1 om omfanget af
Kommunens Dispositionsret, kan Kommunen kraeve sig bygningerne overdraget
i ubehaeftet stand. Safremt Kommunen ikke gnsker at overtage bygningerne,
skal arealerne af DGI-byen afleveres i ryddeliggjort stand, udgravet for bygnings-
fundamenter og atter opfyldt i terreenhgjde med naturligt fyld.

5.2.2 | tilfelde af vaesentlig misligholdelse skal Kommunen, forinden Kommunen kan
benytte sig af rettighederne i henhold til pkt. 5.2.1, give DGI-byen og alle even-
tuelle panthavere i bygningerne opfgrt pa Kommunens grund et skriftligt varsel.
DGl-byen og eventuelle panthavere skal straks treeffe foranstaltninger til at
bringe den vaesentlige misligholdelse til ophgr. DGI-byen og eventuelle pantha-
vere indrgmmes dog en absolut frist pa 90 hverdage til at rette for sig og bringe
den vaesentlige misligholdelse til ophgr. Afhjelpes den vaesentlige mislighol-
delse ikke inden fristens udlgb, kan Kommunen ggre brug af Kommunens ret-
tigheder i henhold til pkt. 5.2.1.

5.2.3 Hvis Kommunen matte undlade at betale for Dispositionsretten, jf. pkt. 3.2, dog
med forbehold for afkortningsretten i pkt. 4.14, og DGI-byen som fglge heraf
vaesentligt misligholder Grundlejekontrakten eller ovenstaende pkt. 3.1, udlg-
ser dette ikke de i pkt. 5.2.1 anfgrte misligholdelsesbefgjelser for Kommunen.

53 Grundlejekontrakten § 10 erstattes af fglgende:

53.1 Vilkarene i dette Tilleeg vil kunne genforhandles, safremt udefrakommende om-
steendigheder vaesentligt forbedrer eller forringer betingelserne for DGI-byens
drift. £ndringer i skatte- og afgiftslovgivningen, som pavirker DGI-byens drifts-
betingelser, anses ikke for omstandigheder, der kan begrunde en genforhand-
ling, ligesom Parternes egne handlinger ikke anses for at udggre sadanne om-
steendigheder.

5.3.2 Matte Kultur- og Idraetscenteret i perioden frem til 31. maj 2096 ikke laengere
opfylde sin funktion — evt. pa grund af a&endrede behov — har DGI-byen ret til helt
eller delvist at aendre Kultur- og Idraetscenterets funktioner og benyttelse efter
aftale med Kommunen.

6. LEJEBETALING FOR BRUG AF KOMMUNENS GRUND

6.1 DGI-byen betaler med virkning fra 1. juli 2017 2,065 mio. kr. pr. ar til Kommunen
for leje af Kommunes matrikel. Lejen er fastsat pa baggrund af vurderinger, som
er vedlagt som bilag 7 og 8.

6.2 Lejen betales kvartalsvist forud. Den fgrste lejebetaling pa 516.250 kr. forfalder
til betaling den 1. juli 2017 og deekker perioden fra og med 1. juli 2017 til og med

Tilleeg til Grundlejeaftale, Aftale om Vandkulturhuset og Overdragelsesaftale
Kgbenhavns Kommune — Foreningen for DGI's Landscenter i Kgbenhavn for Idraet og Kultur Side 14



30. september 2017. Den anden lejebetaling forfalder til betaling den 1. oktober
2017 og daekker 4. kvartal i 2017, og sa fremdeles.

6.3 Lejen reguleres uden seerskilt varsel pa grundlag af nettoprisindekset hvert ar
den 1. juli, fgrste gang den 1. juli 2018., dog altid med min 2%. Lejen reguleres
med den procentvise sendring i nettoprisindekset fra april maned det forega-
ende ar (gammelt indeks) til april maned forud for reguleringstidspunktet (nyt
indeks). Skal lejen reguleres med nettoprisindekset, beregnes den nye, regule-
rede leje efter fglgende formel:

geldende lejebetaling (kr.) * nyt indeks
gammelt indeks
=ny leje (kr.)

6.4 Ud over pkt. 6.3 finder princippet i erhvervslejelovens § 13 anvendelse for re-
gulering af lejen af Kommunens grund.

6.5 Safremt DGl-byen efter indgaelsen af Tilleegget gger omfanget (etagemeter) af
kommercielle aktiviteter, har Kommunen ret til med et varsel pa tre maneder
at regulere lejebetalingen, sa der betales markedsleje ogsa for de nye kommer-
cielle aktiviteter.

6.6 DGl-byen betaler fra 1. juli 2017 den til enhver tid skyldige grundskyld for Kom-
munens grund, pt. 1.453.034 kr. pr. ar. Belgbet betales forholdsmaessigt for
2017.

6.7 Matte Kommunen i henhold til lovgivningen veere pligtig at opkraeve andre skat-

ter eller afgifter, herunder som fglge af aendring af reglerne om daekningsafgift,
afholdes sadanne af DGI-byen.

6.8 Hel eller delvis manglende betaling af leje efter dette pkt. 6 udggr misligholdelse
fra DGI-byens side, som giver Kommunen befgjelse til, efter fremsendelse af pa-
krav med fem dages betalingsfrist, at modregne Kommunens til enhver tid vae-
rende fordring pa lejebetaling i Kommunens fremtidige betalinger for Dispositi-
onsretten, jf. ovenfor pkt. 3.2.

7. @VRIGE VILKAR
7.1 Panthaveres indtraedelsesret i Grundlejekontrakten med Allonge | og Allonge II:
7.1.1 Safremt en panthaver i bygningerne pa Kommunens grund til brugeligt pant el-

ler pa tvangsauktion overtager bygningerne, er panthaver forpligtet til at ind-
traede i Grundlejekontrakten med Allonge | og Allonge Il pa usendrede vilkar.

7.1.2 En panthaver, der er indtradt i Grundlejekontrakten med Allonge | og Allonge I
i henhold til ovenstaende pkt. 7.1.1, er alene berettiget til at udleje eller slge
bygningerne til tredjemand mod tredjemands indtreeden i Grundlejekontrakten
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7.2

7.3

7.3.1

7.3.2

7.3.3

734

7.3.5

7.4

7.4.1

med Allonge | og Allonge Il. Tredjemands indtraeden skal godkendes af Kommu-
nen, og accept heraf ma ikke afvises uden saglig begrundelse.

DGl-byen er momsregistreret og lgfter fuld moms af alle driftsudgifter og op-
kraever af enhver betaling fra Kommunen, herunder af Kommunens betaling for
Dispositionsretten, jf. pkt. 3.2.

Arbejdsklausul og social klausul:

DGl-byen skal sikre, at de ansatte hos DGI-byen, der deltager i eller medvirker
til den aktivitet, som Kommunen yder tilskud til (dette deekker ogsa betaling for
ydelser, som DGl-byen kgber af Kommunen), er sikret Ign (herunder szerlige
ydelser), arbejdstid og andre arbejdsvilkar, som ikke er mindre gunstige end
dem, der geelder for arbejde af samme art i henhold til en kollektiv overens-
komst indgaet af de inden for det pagaeldende faglige omrade mest repraesen-
tative arbejdsmarkedsparter i Danmark, og som gaelder pa hele det danske om-
rade, jf. bilag 9.

DGl-byen er forpligtet til at sikre, at leverandgrer til DGI-byen eller dennes un-
derleverandgrer, der deltager i eller medvirker til den aktivitet, som Kommunen
yder tilskud til, sikrer sine ansatte arbejdsvilkar efter samme principper, som
efter arbejdsklausulen er geeldende for DGI-byens egne ansatte, jf. pkt. 7.3.1.

DGI-byen skal orientere egne ansatte om de geeldende arbejdsvilkar. DGI-byen
skal endvidere sikre, at leverandgrer og eventuelle underleverandgrer oriente-
rer deres ansatte om de geeldende arbejdsvilkar, jf. bilag 9.

| tilfeelde af DGI-byens tilsideszettelse af sine forpligtelser efter pkt. 7.3.1-7.3.3
skal Kommunen, forinden Kommunen kan benytte sig af rettighederne i hen-
hold til bilag 9, give DGI-byen et skriftligt varsel. DGI-byen skal straks treeffe for-
anstaltninger til at bringe tilsidesaettelsen af sine forpligtelser efter pkt. 7.3.1 -
7.3.3 til ophgr. DGI-byen indrémmes dog en absolut frist pa 90 hverdage til at
rette for sig og bringe forholdene i overensstemmelse med forpligtelserne efter
pkt. 7.3.1 - 7.3.3. Bringes forholdene ikke i overensstemmelse med DGI-byens
forpligtelser efter pkt. 7.3.1 - 7.3.3 inden fristens udlgb, kan Kommunen ggre
brug af Kommunens rettigheder i henhold til bilag 9.

Som betingelse for modtagelsen af tilskud fra Kommunen forpligter DGI-byen
sig til at sikre beskaeftigelse af praktikanter, jf. bilag 10.

Orienteringspligt:

DGl-byen orienterer Ipbende Kommunen om sin virksomhed, herunder om for-
ventede vaesentlige sendringer i driften. Ved behandling af begzaeringer om akt-
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7.4.2

7.4.3

8.1

8.1.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

indsigt i disse orienteringer vil Kommunen hgre DGI-byen, sa DGI-byen far mu-
lighed for at ggre opmaerksom pa oplysninger, der efter DGI-byens opfattelse
bgr undtages fra aktindsigt.

Senest den 1. juli hvert ar orienterer DGI-byen Kommunen om status for over-
holdelse af den i pkt. 4.7 omtalte renoveringsplan. Hvis DGI-byen undlader at
iagttage denne frist, seetter Kommunen med et skriftligt varsel pa 8 hverdage
fremtidige betalinger for Dispositionsretten i bero, indtil DGI-byen sender den
omtalte status til Kommunen.

DGI-byen sender senest den 1. juli hvert ar Kommunen kopi af det godkendte
og revisorpategnede arsregnskab for DGI-byen. Hvis DGI-byen undlader at iagt-
tage denne frist, seetter Kommunen med et skriftligt varsel pa 8 hverdage frem-
tidige betalinger for Dispositionsretten i bero, indtil DGI-byen sender det eller
de godkendte og revisorpategnede regnskaber til Kommunen. Ved behandling
af begaeringer om aktindsigt i disse arsregnskaber vilKommunen hgre DGI-byen,
sa DGI-byen far mulighed for at ggre opmaerksom pa oplysninger, der efter DGI-
byens opfattelse bgr undtages fra aktindsigt DGI-byen sender Kommunen op-
daterede vedtaegter for DGI-byen i tilfeelde af @ndringer heraf. DGI-byens gael-
dende vedtagter er vedlagt Tillaegget som bilag 11.

BETINGELSER
Tillegget er fra begge Parters side betinget af, at:

Den som bilag 1 vedlagte aftale om hjemfaldspligt og panthaverettigheder til-
traedes.

Tillegget er fra Kommunens side betinget af, at:

DGIl-byen dokumenterer, at de faciliteter, som Kommunen yder renoverings-
stptte til, jf. ovenfor pkt. 4.3, ikke markedsfgres pa den engelske hjemmeside i
strid med ovenstaende pkt. 4.4 og 4.5.

DGl-byen ved gensidig retligt bindende aftale med ny bank/finansieringspartner
har sikret sig fremadrettet finansiering til erstatning/forlaengelse af nuvaerende
Ian oprindeligt optaget i HSH Nordbank AG, Copenhagen Branch, filial af HSH
Nordbank AG, nu Luxembourg Branch.

Den som bilag 2 vedlagte deklaration om tillaegskgbesum tiltreedes af Parterne.

Tillaegget opnar godkendelse i Borgerreprasentationen i Kommunen.
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9. UNDERSKRIFTER

9.1 Dette Tillaeg er underskrevet i to kopier, hvoraf hver Part har faet et eksemplar,

der hver for sig er at opfatte som det originale Tillzeg.
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