E/F SVANEMOLLEGARDEN udvalg NORDHAVNSVE]

Strandvaenget 1 og 3; Svanevaenget 2 og 4; Strandvejen 8 og 10
2100 Kgbenhavn @.

Piklage over ulovlig &stedsforretning den 23. september 2011 kl.
09:00. Strandvaenget nr. 1, 2100 Kgbenhavn 0.

Ejerforeningens udvalg er nedsat af generalforsamlingen den 15. april 2009 og 27. april
2011 if. felgende beslutningsgrundlag:

Generalforsamlingen nedsaetter et ad hoc udvalg med sagkyndige, som
generalforsamlingen udpeger med det mdl, at tilgodese ejernes tarv jfr. E/F
Svanemgllegdrdens vedtaegter for ejendommen, udvalget refererer direkte til
generalforsamlingen og kan indkalde til ekstra ordinger generalforsamling. Udvalget som
er valgt af generalforsamlingen er: Formand for ejerforeningen Birger Jeppesen og
Fleming Kjer.

Det er vor pastand, at den indkaldte astedsforretning ikke er lovlig og
derfor ma afvises jf.:

Bekendtggrelse af lov om offentlige veje

Herved bekendtggres lov om offentlige veje, jf. lovbekendtggrelse nr. 432 af 22. maj
2008, med de aendringer, der fglger af § 130 i lov nr. 1336 af 19. december 20080g§1i
lov nr. 1407 af 27. december 2008. Kapitel 5 Ekspropriation og taksation.

Med henvisning til § 47 stk. 2 og 4 — skal der udarbejdes en fortegnelse over ejere 0g

brugere. Indvarslingen fra Vejbestyrelsen (Teknik- og Miljgudvalget) skal ske med mindst
4 ugers varsel skriftligt over for ejere og brugere jf. arealfortegnelsen.

Fremsendte arealfortegnelsen nr. 7 af 22. august 2011 Lb. nr. 9. er ikke anfgrt ejere og
brugere.

Flere af de anfgrte ejere i arealfortegnelsen, er ikke med korrekte adresser, og af brugere
er der kun anfgrt en.

Der er i alt 83. matrikel nr. som ejer, heraf er der 39 brugere i Svanemgllegdrden.

Derfor mangler der i arealfortegnelsen i alt 38 brugere. Desuden er anfgrte adresser for
ejere ikke korrekte i arealfortegnelsen for i alt 4 ejere.
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Disse ejere har ikke modtaget indkaldelsen til astedsforretningen, det samme er geeldende
for brugere, siledes som det er et krav i Vejlovens bestemmelser § 47. Det ville have
vaeret nemt for kommunen af skaffe de “forngdne (adresser) oplysninger”.

Vedr. annonce i @sterbro Avis den 24. august 2011.
Flere opgange i Svanemgllegdrden har ikke modtaget avisen fra uge nr. 34.

Der har veeret flere paklager til Post Danmark om manglende levering af aviser generelt,
desuden leveres avisen mange gange fgrst torsdag eller fredag.

Jf. 4 ugers fristen skal avisen vaere leveret i uge 34/2011 senest torsdag den 26. august
2011 inden kl. 09:00. Desuden er det normal praksis, at indkaldelsen til dstedsforretningen
er fremsendt fgr avis annoncen offentliggares. Desuden har tekst og rubrikannoncer
deadline fredag kl. 16:00 i @sterbro Avis (19.08.2011), det vil sige at annoncen er indgivet
fgr Vejbestyrelsen den 22.08.2011 har besluttet en &stedsforretning om midlertidig
ekspropriation af dele af Svanemgllegdrdens matrikel.

Brugere som ikke har modtaget indkaldelsen il &stedsforretningen jf. arealfortegnelsen
er:

Fglgende matrikler nr. 5391 UKK pd ejendommen er:(5391-03 0SV.)

3,5, 12, 13, 18, 19, 27, 30, 42, 43, 44, 45, 47, 49, 53, 54, 59, 60, 61, 65, 66, 67, 68, 69,
70,71, 72,73,74,75,76,77,78, 79, 80, 81, 82, 83.

Ejere som ikke har modtaget, da der er anfgrt forkert adresse jf. arealfortegnelsen er:
Fglgende matrikel nr. 5391 UKK pd ejendommen er: (5391-05 0SV.)

5, 43, 44, 45.

Jf. Vejloven §47 er det Vejbestyrelsens (TMU) ansvar at skriftlig indkaldelse af ejere og
brugere om den pdteenkte &stedsforretning om midlertidig ekspropriation mindst 4 ugers
varsel fgr afholdes af dstedsforretning.

Vejbestyrelsen kan ikke frasige sig sit ansvar i henhold til Vejloven, ved at landinspektgr
Hans Farup retter henvendelse til ejerforeningens administration og palaegger

administrationen at orientere ejerne. Det kan ikke erstatte Vejlovens krav om skriftlig
indvarsling og offentliggarelse.

Side 2 af 3



E/F SVANEMOLLEGARDEN udvalg NORDHAVNSVEJ

Strandvaenget 1 og 3; Svaneveenget 2 og 4; Strandvejen 8 og 10
2100 Kgbenhavn .

I indkaldelsen til 8stedsforretningen er anfert at Allan Ahmad er indkaldt som medlem af
Borgerrepraesentationen.

§ 48. I dstedsforretningen skal deltage mindst et medlem af den
kommunalbestyrelse, der er vejbestyrelse, og et medlem af dette kommunale rad
leder forretningen. Om det ved forretningen passerede fgres en protokol.

@konomiforvaltningen i Ksbenhavns Kommune har oplyst, at samtlige medlemmer af
Teknik- og Miljgudvalget i Ksbenhavns Kommune altid er den stdende Vejbestyrelsen,
medlemmerne er:

Borgmester Ayfer Baykal (F) Lars Berg Dueholm (I) Karin Storgaard (O) Morten
Kabell (@) Lars Weiss (A) Mette Reissmann (A) Lise Thorsen (A) Signe Goldmann (F) Iben
Wiene Rathje (F) Jakob Naesager (C) Bo Normander (B)

Da Allan Ahmad ikke er medlem af Vejbestyrelsen kan dstedsforretning ikke anerkendes.

Det skal bemaerkes at Kgbenhavns Kommune har en permanent Vejbestyrelse, derfor skal
et medlem af Vejbestyrelsen lede 8stedsforretningen, idet det ma vaere en som har
kendskab til sagen, sdledes som det fremgdr i betaenkningen til Vejloven.

Ved de hermed anfgrte og det foreliggende manglende grundlag, er Vejlovens krav for
afholdelse af dstedsforretning ikke opfyldt.

Vejloven Kapitel 5 er ikke opfyldt, derfor skal dstedsforretningen erklaeres for
ugyldig.

Vi kraever, at lovens krav opfyldes. Vi kan ikke leve med ulovlige forvaltning af vores
rettigheder. Allerede nu er vi i den situation, at flere ledningsejere (méske vand, men dvs.
telekabler el m.v.) har opsat et s8kaldt el skab pa ca. 50x40x85 cm pa ejerforeningens
matrikel — uden tilladelse.

Desuden finder vi det saerdeles vigtigt og af vaesentligt karakter jf. Vejloven, at samtlige

ejere og brugere indkaldes, idet den midlertidige ekspropriation, kan have store
gkonomiske konsekvenser for bade ejere og brugere, hvis den gennemfgres.

For udvalget:

Birger Jeppesen matrikel nr. 5391-29 Fleming Kjer matrikel nr. 5391-16.
%//l/
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SVANEM@LLEGARDEN 6. oktober 2011.
Kgbenhavns Kommune

Teknik- og Miljgforvaltningen

Center for Anlaeg og Udbud

Islands Brygge 37
1505 Kgbenhavn

Att.: Projektchef Anne Kongsfelt.

Fremsendes via mail: annkon@tmf.kk.dk

Vedr. indkaldt til 3stedsforretning jf. arealfortegnelse nr. 7 af 22. august 2011 Lb.nr. 9 den
23. september 2011 kl. 09:00 pd Strandveenget nr. 1 E/F Svanemgllegarden. Sag nr.
2011-118450 samt dokument 2011-600301 m.v. Modtaget pr. bud den 25. august 2011.

Med indkaldelsen til dstedsforretningen af 25. august 2011 blev det tilkendegivet , at der
ville mgde 3, Borgerrepraesentantmedlem Allan Ahmad, Landinspektgr Hans Férup,
projektchef Anne Kongsfelt TMF CAU repraesentanter fra kommunen — derudover mgdte
for kommunen advokat Anders Valentin-Bach advokatfirma Horten og teknisk chef Sgren
Aarslew-Jensen

Det blev pétalt, at indkaldelse af dstedsforretning var ulovlig — til trods herfor blev
dstedsforretningen gennemfart under protest.

Der blev udleveret fglgende dokument til kommunens repraesentanter. Dok. indsat:
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P&klage over ulovlig dstedsforretning den 23. september 2011 kl. 09:00. Strandveaenget nr.
1, 2100 Kgbenhavn @.

Ejerforeningens udvalg er nedsat af generalforsamlingen den 15. april 2009 og 27. april
2011 jf. fglgende beslutningsgrundlag:

Generalforsamlingen nedsaetter et ad hoc udvalg med sagkyndige, som
generalforsamlingen udpeger med det mal, at tilgodese ejernes tarv jfr. E/F
Svanemgllegdrdens vedtaegter for ejendommen, udvalget refererer direkte til
generalforsamlingen og kan indkalde til ekstra ordinzer generalforsamling. Udvalget som
er valgt af generalforsamlingen er: Formand for ejerforeningen Birger Jeppesen og
Fleming Kjer.
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Det er vor pastand, at den indkaldte &stedsforretning ikke er lovlig og derfor ma afvises
jf.:

Bekendtgorelse af lov om offentlige veje

Herved bekendtggres lov om offentlige veje, jf. lovbekendtggrelse nr. 432 af 22. maj
2008, med de andringer, der fglger af § 130 i lov nr. 1336 af 19. december 2008 og § 1 i
lov nr. 1407 af 27. december 2008. Kapitel 5 Ekspropriation og taksation.

Med henvisning til § 47 stk. 2 og 4 — skal der udarbejdes en fortegnelse over ejere og
brugere. Indvarslingen fra Vejbestyrelsen (Teknik- og Miljgudvalget) skal ske med mindst
4 ugers varsel skriftligt over for ejere og brugere jf. arealfortegnelsen.

Fremsendte arealfortegnelsen nr. 7 af 22. august 2011 Lb. nr. 9. er ikke anfgrt ejere og
brugere.

Flere af de anfgrte ejere i arealfortegnelsen, er ikke med korrekte adresser, og af brugere
er der kun anfgrt en.

Der er i alt 83. matrikel nr. som ejer, heraf er der 39 brugere i Svanemgllegarden.

Derfor mangler der i arealfortegnelsen i alt 38 brugere. Desuden er anfgrte adresser for
ejere ikke korrekte i arealfortegnelsen for i alt 4 ejere.

Disse ejere har ikke modtaget indkaldelsen til &stedsforretningen, det samme er geeldende
for brugere, sdledes som det er et krav i Vejlovens bestemmelser § 47. Det ville have
veeret nemt for kommunen af skaffe de "forngdne (adresser) oplysninger”.

Vedr. annonce i @sterbro Avis den 24. august 2011.
Flere opgange i Svanemgllegdrden har ikke modtaget avisen fra uge nr. 34.

Der har veeret flere pdklager til Post Danmark om manglende levering af aviser generelt,
desuden leveres avisen mange gange farst torsdag eller fredag.

Jf. 4 ugers fristen skal avisen vaere leveret i uge 34/2011 senest torsdag den 26. august
2011 inden kl. 09:00. Desuden er det normal praksis, at indkaldelsen til dstedsforretningen
er fremsendt fgr avis annoncen offentligggres. Desuden har tekst og rubrikannoncer
deadline fredag kl. 16:00 i @sterbro Avis (19.08.2011), det vil sige at annoncen er indgivet
fogr Vejbestyrelsen den 22.08.2011 har besluttet en dstedsforretning om midlertidig
ekspropriation af dele af Svanemgllegdrdens matrikel.

Brugere som ikke har modtaget indkaldelsen til dstedsforretningen jf. arealfortegnelsen
er:

Fglgende matrikler nr. 5391 UKK p3d ejendommen er:(5391-03 osv.)
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3,5, 12, 13, 18, 19, 27, 30, 42, 43, 44, 45, 47, 49, 53, 54, 59, 60, 61, 65, 66, 67, 68, 69,
70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83.

Ejere som ikke har modtaget, da der er anfgrt forkert adresse jf. arealfortegnelsen er:
Fglgende matrikel nr. 5391 UKK pa ejendommen er: (5391-05 osv.)

5, 43, 44, 45.

Jf. Vejloven 8§47 er det Vejbestyrelsens (TMU) ansvar at skriftlig indkaldelse af ejere og
brugere om den pdtaenkte dstedsforretning om midlertidig ekspropriation mindst 4 ugers
varsel for afholdes af dstedsforretning.

Vejbestyrelsen kan ikke frasige sig sit ansvar i henhold til Vejloven, ved at landinspektar
Hans Farup retter henvendelse til ejerforeningens administration og paleegger
administrationen at orientere ejerne. Det kan ikke erstatte Vejlovens krav om skriftlig
indvarsling og offentliggarelse.

I indkaldelsen til &stedsforretningen er anfgrt at Allan Ahmad er indkaldt som medlem af
Borgerrepraesentationen.

§ 48. I dstedsforretningen skal deltage mindst et medlem af den
kommunalbestyrelse, der er vejbestyrelse, og et medlem af dette kommunale rdd
leder forretningen. Om det ved forretningen passerede fgres en protokol.

@konomiforvaltningen i Kgbenhavns Kommune har oplyst, at samtlige medlemmer af
Teknik- og Miljgudvalget i Kgbenhavns Kommune altid er den stdende Vejbestyrelsen,
medlemmerne er:

Borgmester Ayfer Baykal (F) Lars Berg Dueholm (I) Karin Storgaard (O) Morten

Kabell (@) Lars Weiss (A) Mette Reissmann (A) Lise Thorsen (A) Signe Goldmann (F) Iben
Wiene Rathje (F) Jakob Nzesager (C) Bo Normander (B)

Da Allan Ahmad ikke er medlem af Vejbestyrelsen kan &stedsforretning ikke anerkendes.
Det skal bemeerkes at Kgbenhavns Kommune har en permanent Vejbestyrelse, derfor skal
et medlem af Vejbestyrelsen lede dstedsforretningen, idet det ma veere en som har
kendskab til sagen, sdledes som det fremgér i betaenkningen til Vejloven.

Ved de hermed anfgrte og det foreliggende manglende grundlag, er Vejlovens krav for
afholdelse af 3stedsforretning ikke opfyldt.

Vejloven Kapitel 5 er ikke opfyldt, derfor skal dstedsforretningen erklzeres for
ugyldig.
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Vi kraever, at lovens krav opfyldes. Vi kan ikke leve med ulovlige forvaltning af vores
rettigheder. Allerede nu er vi i den situation, at flere ledningsejer (mdske vand, men dvs.
telekabler el m.v.) har opsat et sdkaldt el skab pd ca. 50x40x85 cm pa ejerforeningens
matrikel — uden tilladelse.

Desuden finder vi det szerdeles vigtigt og af vaesentligt karakter jf. Vejloven, at samtlige
ejere og brugere indkaldes, idet den midlertidige ekspropriation, kan have store
gkonomiske konsekvenser for bdde ejere og brugere, hvis den gennemfgres.

For udvalget:
Birger Jeppesen matrikel nr. 5391-29 Fleming Kjer matrikel nr. 5391-16.

000000000000000

Yderligere kommentarer og gskonomiske krav til
dstedsforretningen:

Vedr. midlertidig ekspropriation den 23. september 2011. E/F
Svanemgllegdrden.

Teknik og Miljg Forvaltningen ‘s CAU sekretaer (hos Anne Kongsfelt) blev den 24.09.2011
pd Islands Brygge orienteret af Fleming Kjer om at adresser pa nogle ejere var forkerte.

CAU 's sekreteer svarede, at der var skrevet til ejerforeningens administrator DATEA, om
at oplyse alle ejere om 3stedsforretningen. En sddan henvendelse fratager ikke
Vejbestyrelsens pligt jf. Vejloven til at indkalde skriftligt samtlige brugere og ejere pa
matriklen.

Det vil sige, at der var tid til at rette i Arealfortegnelsens nr. 7 af 22. august 2011 Lb.nr 9
adresser pd brugere og ejere, da udsendelsesfristen er 4 uger til datoen for
dstedsforretningen. Dvs. at den 24. august 2011 ikke havde overskredet
indkaldelsesfristen; indkaldelsen til dstedsforretningen blev modtaget den 25. august 2011
efter kl. 13:00 med bud.

Det er E/F Svanemgllegdrdens opfattelse, at det fremsendte materiale til
dstedsforretningen er mangelfuld m.v. jf. sag nr. 2011-118450 dokument 2011-6000301
af 25. august 2011; sammenholdt med det af Vejbestyrelsen (Teknik- og
Miljgforvaltningen) har vedtaget den 22. august 2011:

Hermed falgende tekst:

Vejbestyrelsen (TMU) i Kgbenhavns Kommune vedtog den 22. august 2011 fglgende tekst,
citat:
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7 21 Midlertidig ekspropriation af en del af fortovet ejet af Svanemallegarden (2011-107756)
Teknik- og Miljoudvalget skal godkende, at der gennemfores midlertidig ekspropriation af en del af
fortovet foran ejendommen Strandvaenget 1. Ekspropriationen er nadvendig for arbejdet med
anleeg af Nordhavnsvej.

Indstilling og beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljoudvalget godkender

at der gennemfares midlertidig ekspropriation af en del af fortovet ud for ejendommen
Strandvaenget 1, som ejes af Svanemallegarden (se vedlagte skitse).

Problemstilling

I forbindelse med anlaeg af Nordhavnsvej skal en del af fortovet ud for Strandveenget 1 anvendes
til midlertidig placering af forsyningsledninger. Det er tidligere antaget, at fortovet var ejet af
kommunen. Det har nu Vist sig, at en del af fortovet ligger pd den matrikel, der ejes ar
Svanemallegdrden (se skitse). Ledningerne skal omlaegges i oktober 2011 for ikke at forsinke
projektet.

Lasning

Teknik- og Miljoforvaltningen anbefaler, at der straks gennemfares en midlertidig ekspropriation af
arealet med virkning frem til anlaegsarbejdets afslutning ultimo 2015.

Bkonomi

Udgifterne til ekspropriation er daekket af tidligere givet bevilling og udgiftsfares pa Teknik- og
Miljoudvalgets bevilling Ordinaer anleeg, funktion 2.28.22.3 (vejanieeg)

Videre proces

1 lpbet af de naeste tre maneder vil projektet blive detailplaniagt i samarbejde med entreprenaren
for Vej- og Tunnelentreprisen. Det vil i lobet af denne periode blive klarlagt om og i hvilket
omfang, der er behov for yderligere midlertidige ekspropriationer.

Hjalte Aaberg / Holger Spangsberg Kristiansen

Beslutning

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 22. august 2011

Indstillingen blev godkendt.

BILAG

2011-549268 - Bilag 1 - Nordhavnsvej, Retablering af Strandvaenget ™

A.

Uoverensstemmelser/ vildledning mellem det Vejbestyrelsen har vedtaget og
det udsendte materiale til dstedsforretningen.

Som det fremgar star der i det af Vejbestyrelsens vedtagne (citat): ”.....at der straks
gennemfores en midlertidig ekspropriation af arealet med virkning frem til anleegsarbejdets
arslutning ultimo 2015.”

I det fremsendte materiale sag nr. 2011-118450 dokument 2011-6000301 af 25. august
2011 star der citat: "der eksproprieres midlertidig i anleegsperioden.
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Det tilkendegives i Vejbestyrelsens beslutning citat: "7 forbindelse med anleeg arf
Nordhavnsvej skal en del af fortovet ud for Strandveenget 1 anvendes til midlertidig placering af
forsyningsledninger. Det er tidligere antaget, at fortovet var ejet af kommunen. Det har nu vist sig,
at en del af fortovet ligger p& den matrikel, der ejes af Svanemallegdrden (se skitse). Ledningerne
skal omilaegges i oktober 2011 for ikke at forsinke projektet.””

Som det fremgdr s& omhandler den midlertidige omlaegning jf. Vejbestyrelsens beslutning
af omlaegning af ledninger i en periode af 4 til 5 &r. Medens i det udsendte materiale sag
nr. 2011-118450 dokument 2011-6000301 af 25. august 2011 antages at vaere
omlaegningen af ledningerne i en anlaegsperiode, og den er ikke 4 til 5 ar. Dermed er der
diskrepans mellem det udsendte materiale til &stedsforretning og det af Vejbestyrelsen
vedtagne.

Denne antagelse bestyrkes, at der i det af Vejbestyrelsen vedtagne stér citat: ™ 7 jobet af
de neeste tre maneder vil projektet blive detailplaniagt i samarbejde med entreprenaren for Vej-
og Tunnelentreprisen. Det vil i lobet af denne periode blive kiarlagt om og i hvilket omfang, der er
behov for yderligere midlertidige ekspropriationer. ™

Det vil sige at midlertidig ekspropriation alene omhandler ledningsarbejde og intet andet.

Derfor er det vildledende oplysninger, som er givet til indkaldelsen af dstedsforretningen
og dermed en tilsidesaettelse af Vejlovens kapitel 5 ekspropriation.

E/F Svanemgllegdrdens vinduesprojekt.

E/F Svanemgllegdrden generalforsamlingen har den 27. april 2011 vedtaget at udskifte
samtlige vinduer i ejerforeningen og faet tilsagn herfor hos Center for Bydesign pa
betingelser af, at ejendommen er bevaringsvaerdig i klasse 3. Vinduesprojektets pris kan
lgbe op i ca. 20 mio. Et udvalgt Ingenigrfirma skal komme med et endeligt tilbud til
vedtagelse — sdledes at vinduesprojektet kan iveerksaettes april 2012 (frostfrit), projekt
estimeres til en byggetid ca. 6 mdr. med forbehold. Dette projekt kan ikke opstartes, da
kommunen midlertidig eksproprierer ejerforeningens areal af det omrade hvor stillads
0gsa skal kunne opstilles. Som det fremgdr af det udsendte materiale, gnskes der
midlertidig ekspropriation i anlaegsperioden — hvor lang er den??? Derfor vil
ejerforeningen kraeve erstatning for at hele vinduesprojektet ikke kan gennemfgres pa
Strandvaenget og méske dele af Strandvejen.

Udgangspunkt for erstatningen er, at beboerne ikke kan f& andel i besparelsen af
energiforbrug samt reduktion af stgj, da det er koblede vinduer med stgjglas. Samt at
merudgift ved udfarslen af vinduer ca. 4 — 5 ar efter gvrige vinduer er udskiftet.

Det estimerer E/F Svanemgllegérden til en merudgift pd ca. 33% ~ > 6,6 mio. kr. Dette er
et pkrav.
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C.

Ejerforeningens anvendelse af arealet.

Det p&taenkte areal er pd ca. 20 m? og anvendes til: Cykelparkering for kunder og
beboere:

Butikkerne: Bank, Chokoladeforretning, Damefrisgr, Pub (dag) samt beboeres brug af
cykelstativer (aften/nat). Desuden er der opsat et el skab pa ca. 50 cm i laengden 40 cm i
bredden og ca. 80 ca. i hgjden, det er ejerforenings opfattelse, at der ikke foreligger en
godkendelse til at dette el skab kan std pa ejerforeningens matrikel. Dette bekraeftes ved
en gennemgang af generalforsamlings referater fra &r 1994 og frem, at der skal vedtages
for der kan laegges ledninger og opsaettes kasse til El ect. E/F Svanemgllegdrdens
vedtaegter kraever beslutning om tilladelse til at anvende ejerforeningens areal til
opsaetning af El skab og ledninger. Desuden ligger der ingen tinglyst deklaration for disse
ledninger og skab.

Leje af grund for kommunen: Jf. Arealfortegnelsen af 22. august 2011 areal 5.287 m?,
heraf vej 335 m?> grundveerdi: 19.773.400 kr. dvs. pr. m? 3.740 kr.

Det anfgres, at den midlertidige ekspropriation er ca. i alt 20 m 2 dvs. grundvaerdi: 74.800
kr. leje heraf i ca. 5 ar kr. E/F Svanemgllegdrden pakrav er > 30.000 kr.

D.

Blaendet lyskasser fra bankhjgrnet og mod gst af Strandvaenget og Radon.

P& straekningen fra bankhjgrnet og mod @st frem til opgangen Strandvaenget nr. 1 er
placeret i alt 5 lyskasser, som er en integreret stgbt del af fundamentet. Disse lyskasser
som er en del af fundamentet gar op til 1,6 meter ud fra fundamentet jf. tegninger fra
1928 og ligger derfor inden for ejerforeningens areal, som ligger 1,915 meter ud mod syd
fra fundamentet pd Strandvaenget indtil trappe op til repos til nr. 3 hvor arealet udvides.

Beskadiges disse lyskasser eller ledningsindfgring ind i fundament kan dette give
revnedannelser i fundament og dermed muligvis gge radon maangden i kaelder og
lejligheder.

Strandvaenget / Svanevaenget / Strandvejen hvor Svanemgllegdrden er placeret ligger jf.
radon kort over middel for radon i Danmark og malinger viser pé Strandvaenget
radonmaengder, der er over de lovmaessige hygiejnegraenseveerdier.

I Kgbenhavns Kommune ligger gennemsnittet p& ca. 47 Bq/m> og der er ca. 3% af
boligerne i Kgbenhavns Kommune, som ligger over hygiejnegraenseveerdien.

Radon gas er jf. Sundhedsstyrelsen og WHO lungekraeftfremkaldende og der dgr ca. 300
arligt af radon gas. Det anslds at 9% af alle lungekreefttilfaelde i Danmark skyldes radon.
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Derfor skal ejerforeningen have garanti fra kommunen, at hvis radon gas i ejendommen
Svanemgllegdrden ligger over de geeldende graenseveerdier efter arbejdets udfarsel, skal
kommunen bekoste en radon lgsning i ejendommen jf. BR 10, sd hygiejnegraensevaerdien
overholdes. Sddanne foranstaltninger kan estimeres til ca.> 100.000 kr.

Grundskyld og ejendomsvaerdiskat.

Da de enkelte 83 matrikler betaler grundskyld og ejendomsvaerdiskat hvor areal grundlag
indgdr som en del af de to skatte beregninger. Da det er kommunen, som rader over
arealet i ca. 5 3r er det kommunen, som skal betale disse skatter for en midlertidig
ekspropriation, da ejerforening ikke har adgang til arealet. Derfor skal E/F
Svanemgllegdrden kompenseres herfor, med et belgb som daekker over en periode pé
mindst 5 3r af disse skatter, belgbet indbetales til E/F Svanemgllegarden, eller betales
direkte til hver enkelt matrikel nr. i eiendommen.

F.

Vaesentlig interesser i midlertidig ekspropriation jf. vejlovens kapitel 5
ekspropriation.

Som det fremgar af ovenanfarte punkter, sd har ejere og brugere en veaesentlig interesse i

den midlertidige ekspropriation, idet det bergrer samtlige ejere og brugere vaesentligt
gkonomisk, med et total belgb p& op til 6,775 mio. kr.

G.

Med henvisning til Lov L 208 om aendring af ligningsloven, kildeskatteloven og lov om
hjemmeservice, vedtaget af Folketinget til ikrafttraedelse den 1. juni 2011.

Her kan hver enkelt ejer, lejer fratraekke et belgb pd 15.000 kr. pr. person pr. husstand
over 18 &r. i handveerkere udgifter. Arbejdet skal vaere udfert og betalt i perioden 1. juni.
2011 til og med den 31. december 2013.

Derfor vil der ikke veere muligheder for de bergrte ejere / lejere, at kunne ggre brug af
denne ordning ved det forestdende vinduesprojekt. Derfor ma der ske en kompensation
for de bergrte ejere / lejere i E/F Svanemgllegérden.

E/F Svanemgllegdrden udvalg Nordhavnsvej

Birger Jeppesen Fleming Kjer.
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Kgbenhavns Kommune

Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Anlaeg og Udbud
Att.: Projektchef Anne Kongsfelt

Svanemgllegdrden den 7. oktober 2011

Fremsendt via mail.

Vedr.. Ekspropriation — Nordhavnsvej (Strandveaenget) brev af 06.10.2011 sag
nr. 2011-118450 dokument nr. 2011-710807 samt vedlagt ekspropriations
protokol siderne 38-40 af 30 september 2011..

I forleengelse af allerede fremsendt paklage over varslingen af dstedsforretningen jf. brev
af 6. oktober 2011 og det i dag ovenanfgrte materiale giver anledning til yderligere
kommentarer m.v. for dstedsforretningens afholdelse den 23. september 2011.

A.

Det tilkendegives i ekspropriationsprotokollen pa side 39 at dstedsforretningen er ulovlig

efter udvalgets opfattelse. Udvalget har tilkendegivet, at dstedsforretningen ikke med de
regler jf. Vejlovens kapitel 5 som der er indkaldt efter af kommunen, er korrekt indvarslet
jf. Vejloven.

Som det fremgar af Vejlovens Kapitel 5 — skal det klart fremgd med indkaldelsen til
dstedsforretningen, hvad formadlet er med den midlertidige ekspropriation. Vejbestyrelsen
(TMU) har pa sit mgde den 22. august 2011 vedtaget efter indstilling fra forvaltningen, at
det alene er en omlaegning af ledninger og intet andet. Dette fremgar ikke af indkaldelsen
til dstedsforretningen, at det er ledningsomlaegning, derfor er der diskrepans mellem
dstedsindkaldelsens formdl og det, som Vejbestyrelsen har bestemt. Hvilket er en
tilsidesaettelse af Vejloven Kapitel 5.

C.

Med henvisning til modtaget ekspropriations protokolsider med fglgende citat side 40
sidste afsnit:

........ at kommunen pd et senere tidspunkt agter at gennemfore ekspropriation
til etablering af jordankre og sekantpaele i forbindelse med projektet. "

Det kan ikke genkendes, at sekantpzele blev naevnt som en ekspropriations mulighed.
Sekantpzele blev ikke naevnt som ekspropriation, men at jordankre blev naevnt, desuden
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var der ingen tilkendegivelser ved beboermgdet den 6. oktober 2011 at sekantpaelene
kraevede ekspropriation.

Det er ikke ngdvendig med ekspropriation for at bore og stgbe sekantpzele, da de vil bores
uden for E/F Svanemgllegdrdens matrikel, idet vi skal henvise til Ekspropriationsplan
(tegning) fra Landinspektgrfirmaet LE34 Kgbenhavn nr. 6 af 22.08.2011 projekt nr.
085190 tegnings nr. 085190-006 udgave 1 — hvis denne tegning er rigtig, vil der veere
en afstand fra tunnelvaeggen og ind til facaden péd det korteste sted ca. 3,5 meter ved
bankhjgrnet.

E/F Svanemgllegdrdens areal ved bankhjgrnet raekker ud fra facaden/fundamentet mod
syd 1,915 meter jf. Kort og Matrikelstyrelsen.

Det er oplyst (Sgren Aarslew-Jensen) at @ pa en sekantpael er ca. 1,3 meter hvilket ogsa
fremgadr af udleverede tegninger.

Da afstanden er ca. 3,5 meter ud til tunnelvaeggen med Landinspektgrfirmaet LE34
Kgbenhavn tegning og med en sekantpael pd. ca. 1,3 meter, sd bliver der en afstand fra
Svanemgllegdrdens facade/fundament pé 2,2 meter og dermed skal der ikke bores pa
Svanemgllegdrdens matrikel — da ejerforeningens areal fra facaden/fundamentet og mod
syd er pa 1,915 meter — det vil sige, at der er en fri afstand fra boringen og til
ejerforeningens areal pa 0,285 meter.

Vi gdr ud fra at tegningen nr. 6 af 22.08.2011 projekt nr. 085190 tegnings nr. 085190-006
udgave 1 fra Landinspektgrfirmaet LE34 Kgbenhavn, er det retsgyldige dokument til
ekspropriationsprotokollen.

Vi har ved vore mgder den 15 og 27 juni 2011 med Kgbenhavns Kommune CAU og deres
advokater, hvor ejerforeningen fik udleveret materiale med tegninger m.v. Der skal
henvises til tegning H-N-INT-2017 dato 2011-02-17 godkendt: STB projekt nr. 7554001
udarbejdet for Kgbenhavns Kommune af Rambgll Danmark A/S.

Desuden skal henvises til tegning fra Rambgll Danmark A/S til Kgbenhavns Kommune
CAU, tegning nr. S-N-STR-1002 dato. 2010.12.20 ( til projektchef Sgren Aarslew-Jensen).

P& sidstnaevnte tegning fremgar det, med tal, at afstanden fra facaden/fundament og til
betonpaeglen er pd 1,3 meter. Dvs. at her er betonpaeglen ca. 0,615 meter inden for
ejerforeningens matrikel.

Derfor er der en diskrepans mellem det fra Landinspektgrfirmaet LE34 Kgbenhavn
retsgyldige dokument/tegning til ekspropriationsprotokollen og de udleverede tegninger
fra Kgbenhavns Kommune.

Hvis det fastholdes, at der skal ske ekspropriation af boring af sekantpaegle — mé den
retsgyldige tegning fra Landinspektgrfirmaet LE34 Kgbenhavn tilbagekaldes som forkert,
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idet den sd ikke er korrekt, og dermed er der fremvist og tilsendt en misvisende tegning
forelagt dstedsforretningen den 23. september 2011.

Med venlig hilsen

E/F Svanemgllegdrden udvalg Nordhavnsve;j.
Fleming Kjer.
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