KOBEMNHAVNS HOMMUNE
Teknik- og Miljoforvaltningen
Dlkonomiforvaltningen

Lokalplanforslag ”Artillerivej Syd” med tilherende forslag til
kommuneplantilleg

INDSTILLING

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljoudvalget

over for @konomiudvalget og Borgerrepraesentationen anbefaler,

at forslag til lokalplan Artillerivej Syd” vedtages med henblik pé
offentliggorelse

at indsigelsesfristen fastsattes til 2 maneder (eksklusive juli méned)

at vedtage den foreslaede dialogstrategi bestdende af en hjemmeside -

for planen, en udstilling i lokalomradet, et borgermede tilrettelagt
som et orienteringsmede samt offentliggerelse i omradets lokalavi-
ser

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljoudvalget
godkender, '

at Bygge- og Teknikudvalgets beslutning i medet den 7. december
2005 (BTU 679/2005) hermed bortfalder.

@konomiforvaltningen indstiller, at Gkonomiudvalget over for Bor-

gerrepraesentationen anbefaler,

at det til ovennevnte lokalplanforslag herende forslag til tilleeg til
Kommuneplan 2005 vedtages med henblik pa feelles offentliggerel-
se

at indsigelsesfristen fastsattes til 2 maneder (eksklusive juli méned)

at vedtage den foresldede dialogstrategi bestdende af en hjemmeside
for planen, en udstilling i lokalomradet, et borgermede tilrettelagt
som et orienteringsmede samt offentliggorelse 1 omradets lokalavi-
ser.

RESUME

Bygge- og Teknikudvalget og @konomiudvalget droftede i mederne
henholdsvis den 6. april 2005 og 12. april 2005 forvaltningernes rede-
gorelse med henblik pé udarbejdelse af forslag til lokalplan for ”Artil-
lerivej Syd” og forslag til tilleeg til Kommuneplan 2005. Der er tale
om et ca. 17 ha stort nedslidt og relativt ekstensivt udnyttet &ldre er-
hvervsomrade, som i kraft af sin centrumneere placering og beliggen-
heden mellem den fredede Amager Feelled og Havnen er serdeles
attraktivt for omdannelse til nye bymeessige formél, herunder iszer
boliger.

Det er kommunens boligpolitiske strategi at skabe levende mangfoldi-
ge bykvarterer, hvor forskellige ejerformer og livsformer kan eksistere
ved siden af hinanden. Det er derfor et vaesentligt bidrag til denne stra-
tegi, at der i Artillerivej Syd kan opfores op mod 150 billige boliger.
Dels som almene boliger, dels som billige udlejningsboliger i1 en be-
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greenset periode (10 ar), hvorefter de ved fraflytning kan selges til
markedspriser.

Med planforslagene for ”Artillerivej Syd” fordobles Islands Brygges
havnenare byudviklingsomrade, hvoraf den anden halvdel — Havne-
stad — er nasten faerdigudbygget. Artillerivej Syd afgrenses af Hav-
nen, Drechselsgade, Amager Falled og Nokken.

Det er en forudsetning for lokalplanens endelige vedtagelse, at der
samtidig vedtages et tilleg til Kommuneplan 2005, som fastleegger en
forleegning af fordelingsgaden Artillerivej, en ny bydelsgade 1 omradet
og et lokalcenter i omrédet. Endvidere @ndres afgransningen af
byomdannelsesomradet Artillerivej Syd. Og der fastlegges et nyt
Cl*-omrade Artillerivej Syd, som omfatter byomdannelses-omradet
og det nuvarende 02-omrade nord for “"Nokken”. For C1*-omradet er
der fastlagt serlige bestemmelser om det maksimale etageareal (ca.
190.000 m?), bygningshegjder mm. samt om mulighed for mindre op-
fyldninger og maritime anleg i den sydligste del af omrédet.

Endelig indskreenkes O1*-omréadet pa Amager Feelled med et mindre
areal til forlegningen af Artillerivej, og rammerne for placering af
husbade 1 omradet justeres.

Lokalplanforslaget fastlegger omréadet til boliger, serviceerhverv og
offentlige formal og har en samlet rummelighed pa ca. 190.000 m*
etageareal. Lokalplanomradet inddeles i et omréade I, hvor den eksiste-
rende bebyggelse pd 22.200 m? fastlegges som bebyggelsesplan, og
omraderne II, 111, IV og V med maksimale etagearealer pa henholdsvis
112.500 m?, 46.400 m%, 5.000 m” og 4.000 m*. Omrade V fastlegges
til roklubber mv. samt daginstitutioner, og de gvrige omrader til boli-
ger og serviceerhverv.

En storre, landskabeligt formet kanal, en byfelled, en centralt placeret
plads samt en havnepromenade med traebrygge er strukturerende for
omrédets indretning og skal sammen med de ovrige byrum skabe
grundlag for byliv og fritidsudfoldelse af vidt forskellig art.

Der kan opferes 1.600-1.800 boliger med en nogenlunde ligelig forde-
ling mellem etagehusboliger og “rackkehuse’/énfamiliehuse. Boliger i
etagehusbebyggelse skal have en gennemsnitlig storrelse pd mindst 90
m?, og evrige boliger skal vaere pa mindst 100 m?. Der skal etableres
23-50.000 m* serviceerhverv primaert langs Artillerivej og gaden Is-
lands Brygge, hvor ca. 6.000 m? skal veere udadvendte funktioner,
heraf 3.000 m? butikker, placeret i stueetager mod de primere pladser
samt mod havnepromenaden.

Den overordnede trafikbetjening bestdende af Artillerivej, Islands
Brygge samt 2 gst-vestgiende adgangsveje udger andre veesentlige
strukturerende elementer. Artillerivej forudsattes forlagt mod est pa
streekningen mellem Drechselsgade og Lossepladsvej. Vejforlaegnin-
gen kreever en dispensation fra fredningen af Amager Feelled.

Gennem det interne vejnets opbygning og udformning sikres, at gen-
nemkerende trafik begreenses. og at en del gader bliver anvendelige til
leg og ophold. Begraensning af terreznparkering til maksimalt 15 pet.
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af parkeringsdeekningen skal yderligere vare med til at skabe bilfrie
miljeer.

Udformning af bebyggelser som henholdsvis 1-4 etagers fritliggende
bygninger, 2-6 etagers sammenhangende bebyggelser, der afgranser
gader, og 25-45 m heje, soliteere bygninger pa abne pladser skal danne
grundlag for en varieret og kontrastfyldt arkitektur, der vil blive et
seerkende for kvarteret. Bygningshgjden for de heje, solitere bygnin-
ger er begrenset til 45 m bl.a. af hensyn til miljepavirkninger fra Man
B&W pa den anden side af havnelabet.

Det eksisterende roklubomrade fastholdes med den nuvarende anven-
delse som et veerdifuldt tilskud til bykvarteret og som et tilbud til ke-
benhavnerne, suppleret med mulighed for at opfere en daginstitution.
Der er foretaget seedvanlig hering af kommunens forvaltninger, og der
er med lokalplanforslaget taget hejde for de vaesentlige bemearkninger,
Bl.a. er kommunens ejendom pa hjernet af Artillerivej og Drechsels-
gade efter onske fra Kobenhavns Ejendomme ikke medtaget i lokal-
planforslaget. Uddannelses- og Ungdomsforvaltningens bemarknin-
ger om behovet for en ordentlig skolevej for de bern fra omradet, der
eventuelt skal g i skole i den kommende skole pd Teglholmen, har
resulteret i et forslag om opfyldning foran roklubbere for at skabe
plads til en den af den grenne cykelrute Jangs havnelgbet uden at ind-
drage areal fra klubberne.

Der er udarbejdet en miljevurdering pd baggrund af hering af de rele-
vante parter. Hovedkonklusionen er, at den kommende byudvikling vil
have en positiv miljeeffekt, idet de sidste eksisterende miljobelastende
erhverv forsvinder og hermed ogsd de miljemaessige gener, sdsom
lugt, stov, stej, tung transport, risiko mm. Dertil kommer, at der md
regnes med, at der skal fjernes en ikke ubetydelig del forurenet jord,
da der i dag er tale om et omrdde med veasentlig jordforurening. End-
videre vurderes realisering af lokalplanen at have en positiv effekt pa
onskerne om at styrke “det grenne” og forbedre udnyttelsen af de re-
kreative verdier, der er knyttet til beliggenheden ved havnen og Ama-
ger Feelled.

Omrédet er ikke stationsnzrt, idet det ligger mere end 1.000 m fra de
narmeste metrostationer og Dybbelsbro Station. Dette betyder, at den
kollektive trafikbetjening ikke er optimal, hvilket kan bevirke, at flere
vil vaelge bilen som alternativ med deraf oget biltrafik. '
Dette soges imodegdet ved at nedsatte hastigheden fra 50 til 40 km i
timen pa Artillerivej mellem Lossepladsvej og Njalsgade. Endvidere
forventes der indrettet trafikdempende foranstaltninger pd Artillerive;
nord for Axel Heides Gade, s& hastigheden her reelt bliver nedsat til
30 km i timen. Endelig forventes Artillerivej lukket nord for Njalsga-
de i forbindelse med en kommende videreforing af Orestads Boule-
vard mod nord til Amager Boulevard. Disse tiltag forventes at be-
greense den gennemkerende trafik pé Artillerivej, hvor der efter fuld
udbygning af lokalplanomrddet og Havnestad paregnes at kore om-
kring 15.000 biler pr. dogn, hvilket skal ses i forhold til de ca. 13.000
biler, der karer der 1 dag.
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Sterstedelen af lokalplanomradet er i henhold til Planlovens § 15, stk.
2, nr. 13, fastlagt som byomdannelsesomrade i Kommuneplan 2005
med pligt til at oprette en grundejerforening til at forestéd etablering,
drift og vedligeholdelse af fezllesarealer og faellesanleg i form af den
landskabelige kanal inklusive sandstrand, strandpromenade og strand-
plads, havnepromenaden med traebrygge den centrale plads samt By-
feelleden.

Omdannelsen af et gammelt industriomréde til et blandet bolig- og
erhvervsomréade stiller krav om betydelige investeringer. Investeringer
i byggemodning, oprensning, lokal infrastruktur, bolvaerker, kanal og
andre fallesanleeg mv. atholdes af investorerne 1 omrddet.

Ved at bruge de nye planbestemmelser for byomdannelsesomréder
etableres der en grundejerforening, som skal foresté etablering og drift
af feellesanlaeg, hvilket er ansléet til ca. 1.000 kr./m? eller i omegnen af
200 mio. kr. : '

Der ikke fastlagt en udbygningstakt i omradet, men det forventes, at
der tidligst kommer indflytning i de forste boliger i &r 2008, og at faer-
diggerelsen af de 1.600-1.800 boliger og erhvervsbyggeriet i omradet
herefter vil strackke sig over 4 til § &r.

De kommunale udgifter er relateret til forleegning og istandsettelse af
Artillerivej, Orestads Boulevards forlangelse, sti til og bro over hav-
nelobet ved Teglholmen, samt daginstitutioner og skoleudbygning.
Okonomiforvaltningen har foretaget en forelebig beregning af de for-
ventede samlede kommunalgkonomiske konsekvenser ved udbygnin-
gen af omradet Islands Brygge Syd / Artillerivej med 1.500 boliger.
Beregningen er foretaget med udgangspunkt i de samlede kommunale
anlegsudgifter, og beregningerne viser, at der forventes en akkumule-
ret nettoindtegt fra omkring ar 2024, dvs. at de samlede indtegter her
vil overstige de samlede anlegsinvesteringer - som dermed vil vare
tilbagebetalt.

De gkonomiske forhold viderebearbejdes frem mod en endelig vedta-
gelse af lokalplanen for at afklare de kommunalekonomiske konse-
kvenser, samt finde endelige forslag til finansiering.

SAGSBESKRIVELSE

Baggrund

Bygge- og Teknikudvalget og @konomiudvalget dreftede i moderne
henholdsvis den 6. april 2005 (BTU 166/2005) og 12. april 2005 (09U
145/2005) forvaltningernes redegorelse med henblik pé& udarbejdelse
af forslag til lokalplan for ”Artillerivej Syd” samt forslag til kommu-
neplantilleeg.

Redegorelsesindstillingen var baseret pa et idéforslag til strukturskitse,
som flere af de store grundejere 1 omradet sammen har fiet udarbejdet.
Efterfolgende er idéforslaget blevet bearbejdet i et samarbejde mellem
grundejere og kommunens planafdelinger til et niveau, hvor det kan
danne baggrund for de aktuelle planforslag.
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P4 baggrund af udvalgenes droftelser udarbejdede forvaltningerne
efterfolgende en felles indstilling om forslag til lokalplan og kommu-
neplantillzeg for omradet. Sagen blev behandlet pa Bygge- og Teknik-
udvalgets mode den 7. december 2005, hvor udvalget godkendte, at
indstillingen blev anbefalet overfor @konomiudvalget og Borgerre-
preesentationen.

Indstillingen var optaget pd @konomiudvalgets dagsorden for medet
den 13. december 2005, men blev udsat.

[ Borgerreprasentationens mede den 15. december 2005 blev der i
forbindelse med behandlingen af Revision af boligplan for Keben-
havns Kommune vedtaget et af Enhedslisten stillet &ndringsforslag
om, at der over en 5-4rig periode bygges 5.000 boliger til en husleje
pé max. 5.000 kr. pr. maned.

Efterfolgende har der veeret en dialog mellem investorerne, @konomi-
forvaltningen og Teknik- og Miljeforvaltningen. I drofielseine er der
opnéet enighed om en forogelse af antallet af boliger med ca. 150 bil-
lige boliger.

Lokalplanen skal udgere det planmeessige grundlag for, at Artilleri-
vej Syd” - den sydlige del af Islands Brygge beliggende mellem
Drechselsgade og Nokken - kan udbygges til et moderne, integreret
byomrade med bebyggelse af hgj arkitektonisk kvalitet, der med en
blanding af lave “razkkehusbebyggelser” og heje solitzre bygninger
udnytter den optimale beliggenhed i forhold til Havnen og den fredede
Amager Falled, samt med attraktive muligheder for byliv og fritidsak-
tiviteter i meget forskellige byrum.

Det er kommunens boligpolitiske strategi at skabe levende mangfoldi-
ge bykvarterer, hvor forskellige ejerformer og livsformer kan eksistere
ved siden af hinanden. Det er derfor et vasentligt bidrag til denne stra-
tegi, at der i Artillerivej Syd kan opferes op mod 150 billige boliger.
Dels som almene boliger, dels som billige udlejningsboliger i en be-
graenset periode (10 &r), hvorefter de ved fraflytning kan sa&lges til
markedspriser.

Forslag til kommuneplantillaeg

Det er en forudsetning for lokalplanens endelige vedtagelse, at der
samtidig vedtages et tilleg til Kommuneplan 2005, som fastlegger en
forlaegning af fordelingsgaden Artillerivej, en ny bydelsgade i omradet
og et lokalcenter i omradet. Endvidere @ndres afgreensningen af
byomdannelsesomrédet Artillerivej Syd. Og der fastlegges et nyt
C1*-omrade Artillerivej Syd, som omfatter byomdannelsesomradet og
det nuveerende O2-omrade nord for "Nokken”. For Cl*-omradet er
der fastlagt serlige bestemmelser om det maksimale etageareal (ca.
190.000 m?), bygningshejder mm samt om mulighed for mindre op-
fyldninger og maritime anlag i den sydligste del af omrédet.

Endelig indskreznkes O1*-omradet pd Amager Felled med et mindre
areal til forleegningen af Artillerivej, og rammerne for placering af
husbade 1 omradet justeres sledes, at der kan ligge bade vinkelret péd
kajen.
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Lokalplanforslaget

Lokalplanforslaget indgar i det vedlagte bilag 1. Bilagets hovedafsnit
“Baggrund for lokalplanen og kommuneplantilleegget” er en del af det
materiale, der trykkes sammen med lokalplanen, nér denne bekendtgo-
res endeligt. Materialet danner samlet grundlag for efterfelgende ad-
ministration af lokalplanen samt redeger for lokalplanens baggrund og
intentioner for den, der senere gnsker at orientere sig herom. Dette er
serlig vigtigt i en sag som heromhandlede, hvor realisering mé for-
ventes at streekke sig over en arrakke, og hvor der i modsatning til
eksempelvis Havnestad er mange grundejere samtidig med, at der
planleegges pa tveers af ejendomsgranser og forudsazttes en rakke
markante fzllesanlag. Et andet vigtigt element i realisering af planen
er etablering af en grundejerforening, hvorom der er optaget bestem-
melser i lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget omfatter den ca. 17,3 ha store del af Islands Bryg-
ge, der er beliggende mellem Drechselsgade og Nokken. Omréadets
centrale placering i bystrukturen samt beliggenheden mellem havne-
lobet og det fredede Vestamager ger det szrdeles attraktivt for om-
dannelse til nye bymeessige formal, iser boliger. Med planforslagene
for " Artillerivej Syd” fordobles Islands Brygges havnenzre byudvik-
lingsomrade, hvoraf den anden halvdel — Havnestad — er nasten feer-
digudbygget.

Lokalplanforslaget foreskriver, at omradet udbygges til et moderne og
anderledes bykvarter, som med en serlig bybygning, varierede bebyg-
gelser og interessante byrum med mange udfoldelsesmuligheder tilfo-
res en helt serlig karakter og en hej attraktionsveerdi. Dette er helt i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes formulerede politik
om at udvikle nye byomrader til unikke kvarterer med en sterk identi-
tet, nye muligheder for udfoldelse og aktivt liv samt tilgeengelighed til
havnen. Sammensatte og karakterfulde bebyggelsesformer vil vare
enestdende og understrege omradets centrale placering og beliggenhed
mod de store grenne omrdder og Havnen.

Storstedelen af omrédets maksimale bebyggelse p& ca. 190.000 m?
fastlegges overvejende til boliger. Der kan opferes 1.600-1.800 boli-
ger med en nogenlunde ligelig fordeling mellem etagehusboliger og
“reekkehuse/andre former for enfamiliehuse.. Boliger 1 etagehusbe-
byggelse skal have en gennemsnitlig sterrelse pd mindst 90 m? og
ovrige boliger skal have en sterrelse pa mindst 100 m?,

Serviceerhverv skal udgere 23 — 50.000 m?. Serviceerhverv skal pla-
ceres langs Artillerivej og gaden Islands Brygge for at sikre en jeevn
fordeling i omradet og understotte et mangfoldigt byliv pd de primere
pladser og 1 gvrige byrum.

Krav om i alt ca. 6.000 m* udadvendte funktioner, heraf 3.000 m” bu-
tikker, i stueetager mod de primere pladser samt mod havnepromena-
den. skal vderligere understotte intentionen om et bykvarter med liv
og oplevelse.
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Placeringen ved Havnen og Amager Feelled udnyttes i de overordnede
strukturgivende elementer bestdende af en storre, landskabeligt formet
kanal, en byfzlled, en centralt placeret plads samt en havnepromenade
med tilherende treebrygge. Udformningen af disse og andre byrum
skal understotte funktionelle, varierede, oplevelsesrige og trygge mu-
ligheder for adgang, ophold og rekreation.

Beplantning pad gader og pladser skal understotte et grent preeg 0g
vaere medvirkende til at skabe et behageligt opholdsklima.

Den overordnede trafikbetjening bestiende af Artillerivej, Islands
Brygge samt 2 ost-vestgfende adgangsveje udger andre vaesentlige
strukturerende elementer. Med henblik pa at skabe sterre sammen-
heeng i omréadet forudsettes Artillerivej forlagt mod est pa streeknin-
gen mellem Drechselsgade og Lossepladsvej. Vejforleegningen kraver
en dispensation fra fredningen af Amager Felled.

Gennem det interne vejnets opbygning og udformning sikres, at gen-
nemkerende trafik begreenses, at en del gader bliver anvendelige til
leg og ophold, og at der bliver en god sammenheang med Havnestad
og Nokken. Begrensning af terreenparkering til ca. 15 pet. af parke-
ringsdeekningen skal yderligere vaere med til at skabe bilfrie miljger.
Udformning af bebyggelser som henholdsvis 1-4 etagers fritliggende
bygninger, 2-6 etagers sammenhangende bebyggelser, der afgraenser
gader, og 25-45 m heje, solitare bygninger pd abne pladser skal danne
grundlag for en varieret og kontrastfyldt arkitektur, der vil blive et
seerkende for kvarteret. Bygningshejden af de solitere bygninger er
begrenset til 45 m, bl.a. p& grund af emissioner fra skorstenen pa Man
B&W i preveanleeg pa Teglholmen.

Det eksisterende omrade med bl.a. roklubber fastholdes til sédanne
funktioner som et veerdifuldt tilskud til bykvarteret og som et tilbud til
kebenhavnerne, suppleret med mulighed for at opfere en daginstituti-
on.

Heoring

I forbindelse med udarbejdelse af planforslagene har Plan & Arkitek-
tur foretaget horing af samtlige forvaltninger samt Keobenhavns Energi
og Kebenhavns Bymuseum.

Familie- og Arbejdsmarkedsforvaliingen anferer, at der i 2008 vil
veere et udekket behov for institutionspladser i Vestamager Bydel pé
200. Forvaltningen ser gerne, at der pa del af ejendommen matr. 188
Eksercerpladsen, Kebenhavn — klubomrédet — bliver mulighed for at
etablere en daginstitution, og at forvaltningens kontaktes, nér der op-
star konkrete muligheder for indpasning af yderligere institutioner.
Endelig anmodes om, at der i lokalplanen medtages seedvanlig be-
stemmelse, der undtager sarboliger for krav om minimumssterrelse.

Bemeerkninger
Ifolge lokalplanforslagets § 4 mé der i hele omradet — inklusive klub-
omradet - indrettes institutioner. Der peges sarligt pd muligheden her-
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for i klubomradet og i den eksisterende bebyggelse pd hjernet af ga-
den Islands Brygge og Drechselsgade.

Lokalplanforslaget indeholder szdvanlig bestemmelse om, at boliger
for szerlige grupper er undtaget fra bestemmelserne om mindste bolig-
storrelser.

Uddannelses- og Ungdomsforvaltningen anforer, at realisering af de
aktuelle boligprognoser for byudviklingsomraderne 1 Sydhavnen og
hensigten om, at en del bern fra Artillerivej Syd skal ga i skole i den
planlagte skole nye skole pa Teglholmen, er ensbetydende med, at
denne skal veere 3-sporet fra start.

Det pointeres, at det er en forudsatning for skolegang pd den anden
side af havnen, at der etableres en hensigtsmaessigt placeret cykel- og
gangbro over havnen ved Teglholmen, og at der etableres belyste cy-
kel- og stiforleb fra Artillerivej Syd til den pagaldende bro.

Desuden anferes, at det i forbindelse med skolen pa Islands Brygge
mé sikres, at Artillerivej kan leve op til kommunens malsatning om
sikre skoleveje.

Bemcerkninger

Som det fremgar af ekonomiafsnittet vil skoleforsyningen til de nye
boliger 1 Artillerivej Syd bliver vurderet neermere i det fortsatte plan-
arbejde. Skoleforsyningen for Artillerivej Syd vil i dette arbejde blive
vurderet i forhold til den samlede fremtidige skolestruktur i hele Syd-
havnsomradet (inkl. Islands Brygge), herunder betydningen af de
planlagte broforbindelser over havnelebet.

Sundhedsforvaltningen har ikke bemaerkninger til planforslagene.

Kobenhavns Ejendomme anferer vedrerende kommunens ejendom
matr.nr. 122 Eksercerpladsen, Kebenhavn, som har veeret overvejet
medtaget i lokalplanforslaget, at der ikke er truffet beslutning om at
afhaende ejendommen, og at det er uvist, om den skal omdannes til
boliger, hvorfor den ikke enskes medtaget 1 lokalplanen.

Bemerkninger

Kobenhavns Ejendommes anbefaling er fulgt.

Okonomiforvaltningen 9. kontor stiller bla. spergsmél vedrorende
eventuel overtagelsespligt og overvejelserne om at medtage kommu-

nens ejendom matr.nr. 122 Eksercerpladsen, Kobenhavn, da ejen-
dommen er omfattet af lokalplan nr. 303-1&2 “Islands Brygge Syd.”

Bemeerkninger

Den i lokalplanforslaget fastlagte bebyggelsesplan, herunder vejstruk-
tur og serlige feellesanleg, tager ikke hensyn til nuverende ejendoms-
forhold, og planen vil ikke kunne realiseres i sin helhed uden, at de til
enhver tid veerende ejere er indforstéet hermed. Den muliggor pd den
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anden side heller ikke, at en ejendom kan udnyttes uathaengigt af den
samlede plan.

Det kan derfor ikke afvises, at der er ejere, der vil kunne kreeve deres
ejendom overtaget, da den isoleret set vil kunne veere ubebyggelig,
eller at kommunen kan blive nedt til at ekspropriere til vejanleeg mv.
Vedrerende kanalen skal anfores, at lokalplanen fastleegger kanalen
som et fellesanlaeg for bebyggelsen i lokalplanomradet, hvilket bl.a.
sikrer adgang for omradets beboere. Fallesanlaeggene er byggeretsgi-
vende og medvirker til at opfylde den samlede bebyggelses friareal-
deekning. P4 baggrund af den interesse, der er for at opkebe ejendom-
me i omradet, og den vardistigning udnyttelse i henhold til lokalpla-
nen indebearer, vurderes det ikke sandsynligt, at disse vil blive kreevet
overtaget.

Kultur- og Fritidsforvaltningen konstaterer med tilfredshed, at der i
lokalplanforslaget er lagt veegt pa tiltag, der understotter fritidsudfol-
delsen i hverdagen. Med hensyn til den forudsatte promenade forbi
klubomradet opfordres til, at dens placering og udformning besluttes 1
dialog med de berorte klubber.

Bemcerkninger

Lokalplanforslaget muligger opfyldning af et areal foran klubomrédet
for bl.a. at skabe plads til den pdgeldende stiforbindelse uden at matte
inddrage det eksisterende klubomréde. I gvrigt er der allerede etableret
kontakt til klubberne om den fremtidige udnyttelse.

Kobenhavns Bymuseum fremforer synspunkter vedrerende arkaologi
og bevaring af eksisterende bygninger, som er behandlet i rapporten
om de miljomassige konsekvenser af lokalplanforslaget, jf. afsnittet

herom samt den som bilag 2 vedlagte rapport om de miljomassige

konsekvenser.

Desuden anfpres, at historiske spor, sdsom bolveerk, kajpladser, for-
tojningsringe, pullerter, jernbaneskinner og lignende, ber bevares.

Bemcerkninger

De historiske spor er meget begreensede. Bolvarket bevares, men de
nuveaerende kajpladser forsvinder, idet der etableres en lav treebrygge 1
hele bolveerkets leengde. Der bliver mulighed for anleb af mindre bade
samt placering af husbéde ved treebryggen. Efter bymuseets enske er
det indfojet i lokalplanen, at jernbaneskinner og fortejningsringe pa
promenaden skal bevares.

Kobenhavns Energi bemearker, at lokalplanomradet ikke umiddelbart
ligger inden for bygassens forsyningsomrdde. Hvis omradet udpeges
til miljomassig “frontlinieindsats”-omrade kan der méske skabes
grundlag for gasforsyning. I lokalplanomrédet kan bygas ferst og
fremmest anvendes til madlavningsformél 1 boliger mv.
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Der er ikke fjernvarmeledninger i omradet, men Kebenhavns Energi
vil tilbyde midlertidigt at udlane varmekilder, indtil fjernvarme lacgges
ind. v

Endelig anfores, at der leber 2 @ 1400 ledninger gennem omradet
mellem renseanleeg Damhusden og Klgvermarken, som mé respekte-
res. Ligeledes er der en pumpestation, bygvaerker, kloakker og bassin-
ledninger i omradet.

Bemcerkninger

Der er ikke i planloven hjemmel til at optage bestemmelser i lokalpla-
nen om tilslutning til bygasnettet. Tilslutning af nybyggeri til Keben-
havns Energis forsyning med bygas ma ske pa frivilligt grundlag eller
som betingelse for kommunal stette.

Der kan heller ikke optages bestemmelse om frontlinieindsats. Initia-
tivet hertil ma tages i Miljokontrollens regi som en frivillig ordning.

I lokalplanen er henvist til kommunens retningslinier for miljooriente-
ret byggeri og anleg.

Der er i planarbejdet taget hensyn til pumpestationen, bygvearker, led-
ninger, kloakker og bassinledninger sdledes, at det ikke er nedvendigt
at flytte eller eendre disse funktioner. Lokalplanen vil séledes respekte-
re de af Kebenhavns Energi anforte forhold.

Miljo- og Forsyningsforvaltningen, Miljokontrollen, anmoder om, at
fremsendte bemaerkninger om miljerigtigt byggeri optages i lokalplan-
redegorelsen.

Det anferes, at der skal placeres en kvartermiljestation 1 forbindelse
med omrédet, og der peges pa ejendommen matr.nr. 110 ibid, - Artil-
lerivej 127, som ejes og anvendes af Rigspolitiet.

Det papeges, at pladsbehovet for affaldshéndtering kan reduceres be-
tydeligt ved etablering af centralt skraldesug. Ud over dagrenovation
skal der etableres opsamlingsmulighed for papir, glas og storskrald.
Miljokontrollen har desuden bemarkninger vedrerende trafikstej, ge-
ner fra virksomheder, jordforurening, grundvand, kanalen og regn-
vand, som behandles i rapporten om de miljemassige konsekvenser af
lokalplanforslaget, jf. afsnittet herom samt den som bilag 2 vedlagte
rapport om de miljemassige konsekvenser.

Bemcerkninger

De pnskede bemerkninger om miljerigtigt byggeri er indarbejdet i
lokalplanredegorelsen. Ejendommen Artillerivej 127 ligger uden for
lokalplanoréadet.

I lokalplanen eri § 13 “Foranstaltninger mod forureningsgener™ opta-
get bestemmelser, der imedekommer Miljekontrollens anbefalinger.
Lokalplanen muligger, at der kan indrettes bl.a. miljemeassige service-
funktioner, der er forenelige med omradets anvendelse til boliger og
serviceerhverv.

Miljevurdering
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Lokalplanforslaget med tilherende kommuneplantilleg er omfattet af
Bygge- og Teknikforvaltningens og @konomiforvaltningens positivli-
ste over indstillinger, hvortil der skal foretages en miljevurdering. Da
planforslagene tillige er af en sadan karakter, at forvaltningen har
skennet, at der skal udarbejdes en miljerapport i henhold til lov om
miljevurdering af planer og programmer henvises til denne rapport,
der er vedlagt som bilag 2. Mlljgrappmtens ikke-tekniske resumé
gengives nedenfor:

“Den byudvikling, der skal ske, vil have en positiv miljeeffekt, 1det de
sidste eksisterende miljobelastende virksomheder forsvinder og her-
med ogsd de mulige miljomassige gener, der kan vere forbundet
hermed som lugt, stev, stgj, tung transport og risiko mm. Dertil kom-
mer, at der ma regnes med, at der skal fjernes en ikke ubetydelig del
forurenet jord, hvilket vil veere positivt, da der i dag er tale om et om-
rdde med veesentlig jordforurening.

En gennemforelse af lokalplanen vil endvidere have en positiv effekt
pé enskerne om af styrke det gronne” og at forbedre udnyttelsen af
de rekreative veerdier, der er knyttet til beliggenheden ved havnen og
Amager Felled. Dette sker ved at der i omradet skabes gronne arealer
med dertil herende forbedrede levemuligheder for dyr - iser fugle og
insekter. Endvidere vil etablering af promenaden langs havnen give
ogede og forbedrede muligheder for at ferdes langs vandet og at nyde
de verdier, som er forbundet hermed. De forbedrede adgangsforhold
fra lokalplanomradet il felleden bade syd og est for omradet vil ska-
be en mere naturlig forbindelse mellem byomréadet og dette naturom-
rade til glaede for de mennesker, der kommer til at bo og arbejde 1 lo-
kalplanomradet, samt for de borgere, der ensker at feerdes 1 omradet.
Omradet er ikke stationsnert, idet det ligger mere end 1.000 m fra de
nermeste metrostationer og Dybbelsbro Station. Dette betyder, at den
kollektive trafikbetjening ikke er optimal, hvilket kan bevirke, at flere
vil vaelge bilen som alternativ med deraf oget biltrafik.

Dette sages imedegdet ved at nedsette hastigheden fra 50 til 40 km i
timen pa Artillerive] mellem lossepladsvej og Axel Heides Gade.
Endvidere forventes der indrettet trafikdempende foranstaltninger pé
Artillerivej nord for Axel Heides Gade og hastigheden paregnes her
reelt nedsat til 30 km i timen. Endelig forventes Artillerivej lukket
nord for Njalsgade i forbindelse med en kommende viderefering af
Orestads Boulevard mod nord til Amager Boulevard. Disse tiltag for-
ventes at begreense den gennemkorende trafik pd Artillerivej, hvor der
efter fuld udbygning af lokalplanomridet og Havnestad péregnes at
kere omkring 15.000 biler pr. degn, hvilket skal ses i forhold til de ca.
13.000 biler, der kerer der 1 dag.

Trafikken vil medfore stej i omradet. Dette forebygges ved at ﬂytte
Artillerivej mod est sdledes, at sterre omréder i lokalplanomrédet
kommer til at ligge i afstand fra vejen, ved at placere en randbebyg-
gelse langs Artillerivej séledes, at de folsomme boligomrader bliver
beskyttet mod stojen og ved eventuelt at etablere en lav stojskarm 1
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den grenne rabat og anvende stojdempende asfalt ved anleg af Artil-
lerivej.

Endelig skal peges pé, at der med etablering af cykel- og gangforbin-
delser over havnen til Fisketorvet og Dybbelsbro Station, over Ama-
ger Feelled til Jrestad Nord og Universitetet Station, langs Artillerivej
til Islands Brygge Metrostation og til Langebro skabes et alternativ til
biltrafik.”

Byomdannelsesomrade og krav om grundejerforening
Sterstedelen af lokalplanomréadet er i henhold til Planlovens § 15, stk.
2, nr. 13, fastlagt som byomdannelsesomrédde med pligt til at oprette
en grundejerforening til at forestd etablering, drift og vedligeholdelse
af fellesarealer og fellesanlag. Der kan i grundejerforeningsvedtag-
ten optages bestemmelser om, at foreningen kan opkreve de gkono-
miske midler hos medlemmerne, der er nedvendige for udferelsen af
foreningens opgaver, samt til at kraeve forneden sikkerhed herfor.

En rekke grundejere har udarbejdet et udkast til grundejerforenings-
vedtegter og —deklaration, som er vedlagt som bilag 3. De to doku-
menter vil i givet fald blive justeret i overensstemmelse med den en-
delige lokalplan, inden deres godkendelse.

Ukonomi

Omdannelsen af et gammelt industriomrade til et blandet bolig- og
erhvervsomréade stiller krav om betydelige investeringer. Investeringer
i byggemodning, oprensning, lokal infrastruktur, bolverker, kanal og
andre feellesanlaeg mv. afholdes af investorerne i omrédet.

Ved at bruge bestemmelserne for byomdannelsesomréder etableres
der en grundejerforening, som skal forestd etablering og drift af feel-
lesanlaeg, hvilket er ansléet til ca. 1.000 kr./m?* eller i omegnen af 200
mio. kr.

Der ikke fastlagt en udbygningstakt i omradet, men det forventes, at
der tidligst kommer indflytning i de ferste boliger i ar 2008, og at feer-
diggerelsen af de 1.600-1.800 boliger og erhvervsbyggeriet i omradet
herefter vil strackke sig over 4 til 8 ar.

I lokalplanforslaget er det fastlagt, at der skal oprettes en grundejer-
forening med medlemspligt for samtlige ejere inden for lokalplanens
omrade I til IV, som bl.a. skal foresté drift og vedligeholdelse af pri-
vate feellesveje og fxlles ubebyggede arealer i disse omrader, jf. ved-
lagte bilag 3 — Udkast til grundejerforeningsvedtagter og -deklaration
for grundejerforeningen Artillerivej Syd.

De eokonomiske forhold viderebearbejdes frem mod en endelig vedta-
gelse af lokalplanen for at afklare de kommunalekonomiske konse-
kvenser samt finde endelige forslag til finansiering.

Salg af grunde

I lokalplanomradet er Kebenhavns Kommune ejer af de sydligste dele
af gaden Islands Brygge og Artillerivej samt af Lossepladsvej. Der
henvises til det som bilag 4 vedlagte fortrolige notat om salg af vej-
arealer.
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Forlegning af Artillerivej

I lokalplanforslaget er fastlagt en forleegning af Artillerivej pé straek-
ningen mellem Drechselsgade og Lossepladsvej. Vejforlagningen
giver en bedre bystruktur, bedre miljgforhold og en sterre trafiksik-
kerhed.

Grundejerne 1 omréadet har givet tilslutning til, at grundejerforeningen
Artillerivej Syd stiller det fornedne vejareal til radighed for forleg-
ningen, herunder udgifter ved eventuel ekspropriation af arealer hertil
i det omfang mageleg internt i omradet ikke er tilstreekkeligt, og her-
udover bidrager med 10 mio. kr. til anlaeeg af vejen. Det er forudsat, at
Artillerivej efter forleegningen far status som offentlig vej, og at de to
store trykledninger i Artillerivejs nuverende tracé tinglyses pé deres
nuverende placering, da det er muligt at anlegge vejen uden at flytte
trykledningerne.

Vej & Park har opgjort anleegsomkostning for vejforlaegningen til ca.
36. mio. kr. (ekskl. arealerhvervelse til vejen). Belebet inkluderer an-
leeg af vej, cykelsti og fortove, samt stgjafskermning langs Amager
Felled pd strakningen fra Drechselsgade til Lossepladsvej. Vejen
forventes udstyret med stejdempende asfalt. Anleegsomkostningerne
foreslas indarbejdet i budget 2008 — 2009. Den foregede driftsom-
kostning er vurderet til 120.000 kr. pr. &r.

Istandscettelse af Artillerivej og @Orestads Boulevards forlengelse

For at nedbringe den gennemkerende trafik pd Artillerivej og sikre
bedre skoleveje til Skolen pa Islands Brygge er det nedvendigt at
istandsette og trafiksanere denne pa strazkningen mellem Drechsels-
gade og Njalsgade, herunder etablere trafikdeempende foranstaltninger
og indfoere en hastighedsgrense pa 30 km/timen pa streekningen forbi
Skolen pé Islands Brygge. Herudover vil den planlagte lukning af Ar-
tillerivej nord for Njalsgade i forbindelse med en forlengelse af
Qrestads Boulevard til Amager Boulevard medvirke til at begranse
den gennemkorende trafik pa Artillerive;.

Vej & Park estimerer, at udgifterne til de to vejprojekter vil blive 60-
70 mio. kr., og at projekterne er en forudsatning for, at degntrafikken
pa Artillerivej kan fastholdes omkring ca. 15.000 keretgjer.
Investeringerne til de to projekter er ikke afsat i kommunens budget,
men er opfort pd Bygge- og Teknikudvalgets senest vedtagne investe-
ringsplan som et ufinansieret gnske.

Da disse vejprojekter er en konsekvens af den samlede byudvikling i
omréadet og ikke alene har til formal at forbedre trafikbetjeningen i
lokalplanomrédet, vil der fremkomme en saerskilt indstilling herom.

Daginstitutioner

I okonomiberegningsmodellerne forventes der behov for 2 daginstitu-
tioner inden for lokalplanomridet, og disse vil hver medfere en an-
leegsudgift pd ca.17-18 mio. kr. Daginstitutionerne vil hver have tre
vuggestuegrupper (i alt 36 bern) og to bernchavegrupper (i alt 44
bern). Der er forelebig ikke afsat anlezgsmidler til etablering af de to
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institutioner i kommunens budgetter. Det foreslas, at der 1 budget 2007
indarbejdes midler til anleg af den forste daginstitution i 2008-09.
Budget til drift af daginstitutionerne afsattes efter principperne for de
efterspergselsstyrede serviceomrader.

Skoler

Uddannelses- og Ungdomsforvaltningen har oplyst, at ikke alle bemn
fra Artillerivej Syd kan forvente et skoletilbud pa Skolen pa Islands
Brygge. Set i lyset af de @ndrede planforhold i hele Sydhavnen, Artil-
lerivej Syd inklusive, vil der i det videre planforleb blive taget stilling
til, hvorledes skoleforsyningen til de nye boliger i Artillerivej Syd
etableres. En mulighed, der skal undersoges er, om bernene kan gé i
den nye skole, som planleegges pa Teglholmen via en evt. stibro over
havnelgbet til Teglholmen.

Et stiforleb fra Artillerivej mod Sjellandsbroen og en bro over havne-
lobet til Teglholmen indgér 1 det grenne cykelrutenet i Kommuneplan
2005 og i strukturplanleegning for byomdannelsen i Sydhavnen. An-
leegsomkostningerne til stiforlebet pA Amager og den nye bro til Tegl-
holmen skonnes overslagsmassigt at udgere ca. 60-70 mio. kr. Disse
udgifter samt de eventuelt fremrykkede udgifter til en 3-sporet skole
pa Teglholmen indgér ikke i kommunens nuvarende budgetter.

Det foreslas, at der i lighed med de tidligere naevnte vejprojekter udar-
bejdes en sarskilt indstilling om ferdiggerelse af byomdannelsen i
Sydhavnen med skole, stiforbindelser og kollektiv trafikforsyning i
forbindelse med realisering af skolen p& Teglholmen.

Samlede kommunalokonomiske konsekvenser

Okonomiforvaltningen har foretaget en forelobig beregning af de for-
ventede samlede kommunalekonomiske konsekvenser ved udbygnin-
gen af omradet Islands Brygge Syd / Artillerivej med 1.500 boliger.
Beregningen er foretaget i den boligekonomiske model, som blev ud-
arbejdet i forbindelse med Byudviklingsstrategien, der er en del af
Kommuneplan 2005. Beregningen er foretaget med udgangspunkt i de
samlede anleegsudgifter, og beregningerne viser, at der forventes en
akkumuleret nettoindteegt fra omkring &r 2024, dvs. at de samlede
indteegter her vil overstige de samlede anlegsinvesteringer - som der-
med vil veere tilbagebetalt.

Etablering af op til 150 billige boliger vurderes at ligge indenfor be-
regningsusikkerheden, hvorfor der ikke foretages yderligere kommu-
nalekonomiske konsekvensvurderinger. Det er sdledes vurderet, at de
samlede okonomiske forudsatninger kan fastholdes.

Teknik- og Miljoudvalget har pa udvalgets mode d. 8. marts 2006
tiltradt et program for trafiksanering af "Artillerivej Nord". Trafiksa-
neringen indgar som et prioriteret projekt i Vej & Parks investerings-
plan for 2006-2011. I investeringsplanen er projektet planlagt udfort i
2010. I forbindelse med behandling af investeringsplanen 1 Bygge- og
Teknikudvalget den 12. oktober 2005 (BTU 572/2005) og behandlin-
gen i Teknik- og Miljoudvalget den 8. marts 2006 tilkendegav udval-
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get, at man pnsker projektet fremrykket. Bygge- og Teknikudvalget
besluttede pé sit made den 7. december 2005 (BTU 679/2005) 1 for-
bindelse med behandling af lokalplanen for "Artillerivej Syd", at det
er en forudsatning for udvalgets endelige vedtagelse af lokalplanen, at
der er fundet finansiering til vejprojekter for den samlede Artillerive]
fra Lossepladsvej til Njalsgade og en forleengelse af Orestads Boule-
vard fra Njalsgade til Amager Boulevard.

Der er i Vej & Parks investeringsplan forelobig reserveret 20 mio. kr.
P4 nuvarende tidspunkt ser projektet ud til at belebe sig til i storrel-
sesordenen 30-40 mio. kr. Den vaesentlige prisforskel skyldes, at for-
valtningen i forbindelse med forundersggelser af vejen har kunnet
konstatere, at der ikke er en egnet vejkasse at bygge videre pa, sa ve-
jen ma genopbygges fra grunden. ,

Vejen foreslds overtaget som offentlig vej, og der skal i forbindelse
op til vejen. Kagbenhavns Kommune er imidlertid langt den sterste
grundejer og har allerede i dag en betydelig del af udgifterne ved ren-
hold og vedligehold. Bidraget fra de @vrige grundejere vil veere af-
stemt ud fra dette og de krav, der kan stilles 1 henhold til vejloven. Der
er séledes fortsat et behov for yderligere kommunal finansiering af
Artillerivej Nord pé op til 20 mio. kr.

Orestads Boulevards forleengelse er stadig ufinansieret. Forlegningen
af Orestads Boulevard er tidligere beregnet til 35 mio. kr.

Der er séledes fortsat i forbindelse med feerdiggerelsen af byudviklin-
gen pé Islands Brygge et ufinansieret kommunalt behov til Artillerivej
Nord og @restad Boulevards forleengelse i sterrelsesordenen 45. - 55
mio. kr. Et belgb som ligger uden for Vej & Parks investeringsplan og
ramme.

@konomiforvaltningen vil i samarbejde med de evrige involverede

forvaltninger udarbejde en helhedsanalyse af det samlede behov for
offentlige investeringer i omréddet, samt investeringernes planleegning
og finansiering.

Forslag til dialogstrategi
P4 baggrund af den hidtidige praksis i forbindelse med lokalplanleg-
ningen foreslas folgende initiativer til at opnd dialog med borgerne i
offentlighedsperioden:
- Etablering af en serlig hjemmeside bestdende af en informati-
onsdel og en dialogdel
- Etablering af en plancheudstilling i lokalomradet
- Gennemforelse af et borgermode i lokalomradet. Borgermedet
afholdes som et orienteringsmode.

BILAG VEDLAGT
1. Forslag til lokalplan “Artillerivej Syd” med hovedafsnittene
“Baggrund for lokalplan og kommuneplantilleg”, “Lokalplan-
forslag” “Forslag til tilleeg til Kommuneplan 20057 og “For-
hold til evrig planlegning og lovgivning™
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Rapport om de miljemaessige konsekvenser af lokalplanforslag
»Artillerivej Syd” med tilherende kommuneplantilleg

Udkast til grundejerforeningsvedteegter og -deklaration for
grundejerforeningen Artillerivej Syd, dateret 22. november
2005.

Fortroligt notat om salg af vejarealer, dateret 29. november
2005

Brev af 29. marts 2006 fra overborgmester Ritt Bjerregaard til
Teknik- og Miljoudvalget

BILAG VEDLAGT TIL GENNEMSYN I BORGMESTER
KLAUS BONDAMS FORKONTOR, RADHUSET, 1. SAL, VAR.
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Brev af 11. november 2005 fra Familie- og Arbejdsmarkeds-
forvaltningen

E-mail af 16. november 2005 fra Uddannelses- og Ungdoms-
forvaltningen

E-mail af 28. november fra Sundheds- og Omsorgsforvaltnin-
gen

E-mail af 14. november 2005 fra Kebenhavns Ejendomme
E-mail af 15. november 2005 fra @konomiforvaltningens 9.
kontor

E-mail af 14. november 2005 fra Kultur- og Fritidsforvaltnin-
gen

- brev af 11. november 2005 fra Kebenhavns Bymuseum

Brev af 10. november 2005 fra Kebenhavns Energi
Brev af 28. november 2005 fra Miljekontrollen

Claus Juhl | Mette Lis Andersen
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