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Dispensation til faerre parkeringspladser og fravigelse af bestem-
melser om fallesanlaeg i forbindelse med opfgrelse af fem bolig- Sagsnr.
karreer pa Teglholmen 2014-0090013
By & Havn har den 5. marts 2014 sggt om dispensation fra lokalplan Dokumentnr.
nr. 310 "Teglvaerkshavnen" med tilleg nr. 1, 2 og 3 vedrgrende parke- 2014-0090013-2
ring samt om en samlet dispensation vedr. etablering af fellesanleg-

Sagsbehandler

gene for deres omrader pa Teglholmen pa ejendommene matr. nr. 387 SOt .
b, 415, 416 og 417 Kongens Enghave, Kgbenhavn. Christian Palsson
Ansggningen har varet i naboorientering i perioden 1. april — 22. april
2014, og forvaltningen har i den anledning modtaget 4 henvendelser.

I det fglgende vil indsigelserne blive refereret og derefter kommente-
ret samlet.

INDSIGELSER

1. Claus Mgller Skjgdt, Teglholm Tvarvej 29 4. th., 2450 Kg-
benhavn SV.

Han tager steerkt afstand fra gnsket om at reducere p-pladser i omradet
og oplyser, at omrade a og g allerede er optaget af biler der ikke kan
finde p-pladser pa Sluseholmen.

Derudover ggr han opmaerksom pa, at parkerede biler i den ene side af
Teglholm Alle vanskeligggr passage det meste af dagen, og at beboer-
ne pa Teglholmsgade bruger TDC’s parkeringsplads fordi der ikke er
pladser nok pa egen grund og Teglholmsgade

De allerede etablerede pladser er lavet sa smalle at der kun kan parke-
res en ladcykel 1 den.

Derudover kommer han med bemarkninger vedrgrende placering af
hus- og lystbade.

Plan og Byrum

2. MAN Diesel & Turbo, Teglholmsgade 41, 2450 Kgbenhavn )
Njalsgade 13
SV. P
ostboks 348

2300 Kgbenhavn S
MAN bemarker, at der allerede er betydelige parkeringsproblemer

omkring MAN’s faciliteter og de tilstedende gader. Telefon

3366 1321
Bilejerskabet pa Sluseholmen er 77 % hgjere end i det gvrige Kgben- E-mail
havn, og tilvarende ma efter MAN’s opfattelse gaelde for Teglholmen. BH5M@tmf kk.dk

EAN nummer
5798009493149



MAN mener, at sagen ikke er tilstrekkelig oplyst, fordi den alene
bygger pa By & Havns oplysninger. Den bgr i stedet bygge pa data
om parkeringsbelegningen i omradet — ellers vil den bygge pa usagli-
ge hensyn.

Derudover vil en dispensation vere i strid med lokalplanens princip-
per, fordi manglende parkeringsmuligheder for MAN’s medarbejdere,
kunder og samarbejdspartnere kan betyde, at de ikke kan udgve deres
virksomhed pa tilfredsstillende vis.

3. Klaus Bach Andersen, Teglholm Tvarvej 29 3 tv., 2450 Kg-
benhavn SV.

Oplyser, at parkeringsdakningen allerede i dag ikke er tilstrekkelig
til, at alle biler kan parkere pa frie p-pladser inkl. de gadearealer, hvor
der er fri parkering. Pt. holder der saledes ca. 50 personbiler parkeret
hver dag pa det ryddede areal X (bilag 1) hvor By og Havn har aktuel-
le planer om at bygge. Det er biler, som ikke kan finde andre p-pladser
i omradet, idet alle frie gadearealer mv. i hele omradet er fuldt er be-
lagt med parkerede biler.

Stgrsteparten af p-pladserne i omradet er private og kan ikke udnyttes
frit. Derfor kan ledig kapacitet nogle steder ikke udnyttes, og man kan
ikke dobbeltudnytte erhvervsparkeringspladser til boligparkering i
aften- og nattetimer. Det er derfor ngdvendigt, at der stilles flere p-
pladser til radighed fremover og ikke ferre.

4. ATP Ejendomme A/S og Pensionskassen for Magistre og Psy-
kologer, Gothersgade 49, 1016 Kgbenhavn K.

Som ejer af Teglholmsgade 41, matrikel nr. 452 Kongens Enghave
gnsker de, at kommunen ikke meddeler den patenkte dispensation.

De har en formodning om, at parkeringspresset vil vere stigende 1
omradet som helhed, og dette vil utvivlsomt influere negativt pa ver-
dien af deres ejendom.

Pa den baggrund opfordrer de til, at der gennemfgres en betryggende
undersggelse med fokus pa savel omradets nuvaerende som forvente-
de/fremtidige parkeringsbehov, herunder i lyset af omradets erhvervs-
ejendommes behov.

Deres ejendom er medlem af den stedlige grundejerforening med ob-
servatgrstatus, og deltager saledes ikke i betalingen for grundejerfore-
ningens udgifter mv.

Naboorienteringen kan efterlade tvivl om, hvorvidt de vil blive palagt
omkostninger til etableringen af de resterende fellesfaciliteter (bryg-
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ger og broer og pladser), som med det foreliggende forslag tillades
udskudt med henblik pa efterfglgende at blive et anliggende for
grundejerforeningen.

De beder kommunen bekrafte, at omkostninger til fgrstegangsetable-
ring ingen sinde kan palaegges deres ejendom - ogsa selv om den bli-

ver fuldgyldigt medlem af grundejerforeningen.

Her folger forvaltningens bemarkninger til indsigelserne.

FORVALTNINGENS BEMARKNINGER

Vedr. parkeringsbehov og oplysningsgrundlag

Forvaltningen bemerker, at ifglge forvaltningens statistiske oplysnin-
ger pr. 1. januar 2012 er bilejerskabet pa Teglholmen i gennemsnit 1
bil pr. ca. 145 m” boligetageareal. En parkeringsnorm pé 1 bil pr. 150
m” mé siledes anses for tilstraekkelig til at imgdekomme det faktiske
parkeringsbehov.

Til sammenligning er bilejerskabet pa Sluseholmen i gennemsnit 1 bil
pr. ca. 134 m” boligetageareal.

Endvidere bemarkes, at Sluseholmens parkeringsbehov ikke skal
handteres ved etablering af pladser pa Teglholmen.

Det pases i byggesagsbehandlingen, at pladser dimensioneres saledes,
at der er tilstrekkelig plads til parkering af biler.

Vedr. dispensationskompetence

Det fglger af planlovens § 19, stk. 1, at en kommune kan dispensere
fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med planens prin-
cipper.

En plans principper er — efter lovens forarbejder — planens formalsbe-
stemmelser og de anvendelsesbestemmelser der er fastsat ud fra for-
malet med planen. Principperne omfatter ogsa den planlagte struktur,
fordeling mellem friarealer og bebyggede arealer.

Fra bebyggelsesregulerende bestemmelser vil der almindeligvis kunne
meddeles dispensation efter en konkret vurdering, medmindre de de-
taljerede regler netop er fastlagt for at fastholde en s@rlig udformning
af bebyggelsen.
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Parkeringsbestemmelser vil sjeldent vere fastsat for at fastholde en
serlig udformning af bebyggelsen. I lokalplan nr. 310 "Teglverks-
havnen" med tilleg nr. 1, 2 og 3 er de det i hvert fald ikke.

Parkeringsbestemmelserne er saledes ikke udtryk for et princip i lo-
kalplanen.

Vedr. omkostninger til etablering af feellesanleg

Lokalplanens § 11, stk. 1, slar fast, at der skal oprettes grundejerfore-
ninger med medlemspligt for samtlige ejere inden for henholdsvis
omrade IX, X og omrade IV. Som anfgrt i kommentaren til bestem-
melsen indtreeder medlemspligten, nar en ejendom udnyttes i henhold
til lokalplanens bestemmelser,

Det fremgar af § 11, stk. 4, at grundejerforeningen bl.a. skal foresta
etablering, drift og vedligeholdelse af de i1 § 5 fastlagte veje, stier og
broer samt de i § 10 fastlagte fellesanleeg med undtagelse af deni § 5,
stk. 4 fastsatte stibro.

Ifglge § 11, stk. 7, er grundejerforeningen berettiget til ved opkraev-
ning hos medlemmerne og/eller ved optagelse af 1an at fremskaffe de
gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og administrati-
onen af foreningens opgaver, samt til at kreve forngden sikkerhed
herfor.

Der vil ved en eventuel dispensation ikke ske nogen @ndring heri. En
given ejendom vil saledes fortsat vaere forpligtet til at deltage gkono-
misk i grundejerforeningen, herunder evt. udgifter til etablering af
feellesanlag, nar ejendommen udnyttes efter lokalplanen.

Vedr. placering af bade

Placering af hus- og lystbade er denne sag uvedkommende.
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