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Sagsnummer
Der er modtaget 20 hgringssvar ifm. den offentlige hering af 2021-0382535

lokalplanforslaget fra den 5. april til den 31. maj 2022, jf. bilag 4. Dokumentnummer
2021-0382535-1

| hgringsperioden er der modtaget hgringssvar fra @sterbro

Lokaludvalg, Metroselskabet og Ksbenhavns Museum. De gvrige

heringssvar er fra borgere.

Hgringssvar Antal
@sterbro Lokaludvalg 1
Metroselskab 1
Kgbenhavns Museum 1
Ejer- og grundejerforening Sundmolehusene 1
Borgere 16

| alt 20

Andringer i lokalplanen
Efter hgringen foreslds en raekke seendringer i lokalplanbestemmelserne:

e Foarste afsnitiredeggrelsens kapitel ‘Lokalplanomradet og
kvarteret’ omskrives fra:
"Lokalplanens omrdde er pd ca. 5.200 m?2. Fodaftrykket af det
eksisterende pakhus udger ca. 4.890 m?2. Det eksisterende
pakhus er opfart i to etager med i alt ca. 9.800 m? etagemeter.
Der kan yderligere opferes ca. 7.800 m? inden for lokalplanens
omrade, hvorafde ca. 3.200 m? kan udfares som pabygning.”
Til:
"Lokalplanens omrdde er p& ca. 5.200 m?2. Fodaftrykket af det
eksisterende pakhus udger ca. 4.890 m?Z. Det eksisterende
pakhus er opfart i to etager med i alt ca. 9.800 m? etagemeter.
Der kan yderligere opferes ca. 7.800 m? inden for lokalplanens

omrade, hvorafde ca. 3.200 m? kan udferes som pabygning. Plan, Analyse, Ressourcer og
De gvrige etagemeter kan etableres som indskudte etagedask goﬁ'regudk“f’”
an
og vil erstatte en del af de eksisterende etagemeter.” N}l.'flsgad); 13
e Skyggediagram for eksisterende forhold den 21. juni kl. 19.00 Postboks 348
udskiftes. 2300 Kgbenhavn S

e Byggefelt tegnes 0,5 m bredere pa tegning 2b, 3a, 3b og 4, s EAN-nuUmmer
markeringen péa tegningen svarer til husdybden angiveti § 5, 5798009809452
stk. 4.
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Baggrunden for eendringerne uddybes nedenfor.

Siden udsendelse i offentlig hgring er forvaltningen blevet opmarksom
pa, at farste afsnit i redegerelsens kapitel ‘Lokalplanomréadet og
kvarteret’ kan fremsté i uoverensstemmelse med § 5, stk. 1. Derudover
er der fejl i skyggediagram for eksisterende forhold for den 21. juni kl.
19.00 og byggefeltets afgreensning pé tegning 2b, 3a, 3b og 4.

Zndringerne medfarer ikke krav om supplerende hering, dels da fejlen
i skyggediagrammet er for eksisterende forhold, og dels da husdybden
fremgar korrekt af lokalplanens bestemmelse. Rettelsen pa tegninger ift.
husdybde er ca. 3 mm i tegningernes aktuelle mélestoksforhold og
vurderes ikke at have haft en vaesentlig pavirkning ift. orientering om
planforslagets konsekvenser.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser
Metroselskabet I/S, henvendelse nr. 2
Metroselskabet har ingen bemaerkninger.

Kebenhavns Museum, henvendelse nr. 5
Kebenhavns Museum har ingen bemeaerkninger.

@vrige horingssvar
ODsterbro Lokaludvalg, henvendelse nr. 20

e @sterbro Lokaludvalg er positive over for planforslagets
bygningshgjde og bevaring af det eksisterende pakhus.

e Lokaludvalget gnsker, at der indrettes offentlige toiletter i
bygningen, herunder handicaptoiletter, pga. @get aktivitet i
omréadet som felge af planforslaget.

e Lokaludvalget gnsker, at der etableres solceller pd mindst 50 %
af tagarealet.

Forvaltningens bemaerkninger:

o Offentlige toiletter kan ikke sikres med lokalplanen.

e Forvaltningen foreslar at fastholde nuveerende bestemmelse,
om at flade tage skal veere granne tage med mulighed for at
etablere solenergianleeg. Dette for at sikre en fleksibilitet i
tilpasningen til bygningens kommende funktioner og
energiregnskab.

Solveig Lindstrem Hede, henvendelse nr. 4

Bygningen bar veere en etage hgjere end det eksisterende forslag.

Forvaltningens bemaerkninger:

Forvaltningen anbefaler at fastholde den beskrevne maksimale
bygningshgjde pa 21 mi lokalplan 524 for at sikre en sammenhaeng i
udviklingen af Sundmolen.
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Inger Hutters, henvendelse nr. 7

Pakhus 53 er i mange ar blevet brugt som showroom og til
kunstudstillinger, hvilket bgr bevares. Derudover méa det bero pa en fejl,
at der ikke stilles krav om almene boliger i planforslaget, da det fremgar
af lokalplan 524 fra 2015, at der skal udbydes byggefelter til opfersel af
mindst 20 % almene boliger inden for Sundmolen og Levantkaj.

Forvaltningens bemaerkninger:

Anvendelse af bygningen til showroom og kunstudstillinger er fortsat
muligt inden for planforslagets anvendelsesbestemmelse. Da det ikke
er muligt at etablere boliger inden for planforslagets omrade, er det
heller ikke muligt at stille krav om almene boliger. Pga. miljghensyn til
containerterminalen pa Levantkaj kan der ikke etableres boliger pa
Sundmolens nordvendte side, far containerterminalen er flyttet.

Klavs Jarl Jgrgensen, henvendelse nr. 11

Planforslaget ber afvises, da projektet farst planleegges gennemfart
efter, at omkringliggende byggerier er beboet, hvilket vil betyde gener
for beboere.

Forvaltningens bemaerkninger:

. Intentionen om en pabygning pa Pakhus 53 er beskrevet i lokalplan
524, og da omradet er udpeget som et byudviklingsomrade i
Kommuneplan 2019, méa der kunne forventes gener fra anleeg af ny
bebyggelse. Forvaltningen bemeerker, at gener i byggeperioden ikke
kan undgés, men at byggeriet i byggeperioden skal felge Kebenhavns
Kommunes Bygge- og Anlaegsforskrifter, som sikrer mindst mulig stg;j
og gener for naboer

Thomas Rgnnow, henvendelse nr. 12

Der ber sikres kig gennem pabygningen for at ggre den lettere i udtryk.

Forvaltningens bemaerkninger:

Det er ikke muligt med planforslaget at sikre kig igennem pabygningen,
da en lokalplan ikke kan stille krav til bygningens indretning.
Planforslaget giver mulighed for, at der kan etableres vinduer i
pabygningens facade, hvilket kan skabe et kig gennem bygningen alt
efter dennes indretning.

Carina Borring, henvendelse nr. 13
Det ber geres til en del af planens principper, at den sydvendte facade
pa pabygningen skal treekkes veek fra nabobebyggelser.

Forvaltningens bemaerkninger:
Pabygningen skal opfgres inden for byggefelt markeret pa
planforslagets tegning 2b, hvilket sikrer pabygningens tilbagetraekning
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mod syd. Ifm. dispensationer vurderer forvaltningen altid, om
forholdet, der dispenseres til, pavirker omkringliggende naboer. | de
tilfeelde udsender forvaltningen en naboorientering, hvor naboer til
byggeriet har mulighed for at indsende indsigelser.

Hegringssvarenes emne Hgringssvar nr.

A. Pabygningen tager udsigt Nr.1,6,9,11,12,18

B. @nske om boliger fremfor Nr.1,8,9,11,12,17,19

erhverv

C. For teet bebyggelse Nr.3,7,8,9,12,13,14,15,16, 18

D. Skyggegener og forveerrede Nr. 6, 8,11,13,14,15,16
dagslysforhold som felge af
pabygningen

E. Modstrid med intentionerii Nr.10, 18
hovedlokalplanen

F. Beplantning Nr.9,12,13
G. Bevaring af pakhus Nr.14,15,16
H. Mangel pa daginstitutioner Nr.14,15,16
I. Mangel pa opholdsarealer Nr.14,15,16

A. Pabygningen tager udsigt
Seks hgringssvar er imod en forhgjelse af pakhuset, da padbygningen vil
tage udsigt mod nord og gst fra neerliggende lejligheder.

Forvaltningens bemserkninger:

En pabygning pé Pakhus 53 vil pavirke udsigten fra de naerliggende
lejligheder. Muligheden for at udvide Pakhus 53 med en pabygning op
til 21 m er fastlagt i eksisterende lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn
bekendtgjort i 2015. Oplysninger om teethed mellem bygninger ifm.
realisering af lokalplanen har derfor veeret offentligt tilgeengelige for,
nye boliger blev etableret.

B. @nske om boliger fremfor erhverv

Fire hgringssvar mener, at der er andre steder i Nordhavn, hvor det vil
veere bedre at udvide med ny erhvervsanvendelse.

Tre hgringssvar er imod, at ny erhvervsanvendelse prioriteres over
hensyn til eksisterende boliger, da nyt byggeri vil skabe gener for
beboere i omradet.

Forvaltningens bemaerkninger:

Muligheden for at udvide Pakhus 53 med en pabygning op til 21 m er
fastlagt i eksisterende lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn
bekendtgjort i 2015. Dette planforslag falger intentionerne i lokalplan
524. Pga. miljghensyn til containerterminalen pa Levantkaj kan der ikke
etableres stgjfalsom anvendelse pa matriklen, hvorfor der kun kan
muliggeres erhvervsanvendelse.
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C. For taet bebyggelse
Ti hgringssvar bemeerker, at Nordhavn i forvejen er et teet bebygget
omrade, og at yderligere forteetning vil forringe omradets kvalitet.

Forvaltningens bemserkninger:

Intentionen om at udvide Pakhus 53 med en pdbygning op til 21 m er
beskrevet i eksisterende lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn
bekendtgjorti 2015. Dette planforslag felger intentionerne i lokalplan
524. Afstanden mellem bebyggelser pa Sundmolen varierer primeert
mellem 10-20 m. Afstanden fra Pakhus 53 til neermeste
nabobebyggelse er 12 m pa det smalleste sted og 16 m pa det bredeste.
Kegbenhavns Kommune er forpligtet til at planleegge for 2,8 mio. nye
etagemeter i Nordhavn, hvilket dette planforslag er en del af.

D. Skyggegener og forvaerrede dagslysforhold som falge af
pabygningen

To hgringssvar udtrykker bekymring for, at pabygningen vil resultere i
skyggegener for naboer.

Et heringssvar udtrykker bekymring for, at pabygningens
skyggevirkning vil medvirke et darligere havmilje i Orientkaj-bassinet.
Seks heringssvar udtrykker bekymring for, at nabolejligheder far ringere
dagslysforhold som fglge af pabygningen.

Forvaltningens bemaerkninger:

Det eksisterende pakhus, og derved placering af kommende
pabygning, ligger nord for eksisterende boligbebyggelse. Skygger som
felge af pabygningen vil derfor kun i meget begreenset omfang ramme
bygninger syd for planforslagets omrade.

Forvaltningen vurderer, at den ggede skyggevirkning péa vandet i
Orientkaj-bassinet vil have en begreenset pavirkning pa havmiljget. Det
eksisterende byggeri skygger i forvejen for en mindre del af Orientkaj-
bassinet. Planforslagets skyggediagrammer viser, at pabygningen vil
medyvirke en gget skyggepéavirkning pa en mindre del af Orientkaj-
bassinet, som det fx fremgar af skyggediagrammerne for marts efter kl.
12.00 pé side 11i planforslaget.

E. Modstrid med intentioner i hovedlokalplanen

To hgringssvar mener, at planforslaget er i strid med lokalplan 524
Sundmolen i Nordhavn. Dels da pabygningen vil udvande omradets
bevaringsveerdige karakter og historie som erhvervshavn, hvilket
lokalplan 524 leegger veegt pa. Og dels da lokalplan 524 fastseetter, at
pakhusenes egenart skal bevares, hvilket pdbygningen ikke er i
overensstemmelse med bl.a. pga.:
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e at pdbygningen ikke har saddeltag lig det eksisterende pakhus,
o9

e atden bla facadefarve ikke er i sammenhaeng med pakhusets
rede teglfacade.

Forvaltningens bemaerkninger:

Planforslaget felger intentionerne i lokalplan 524, men ophaever
bestemmelser i lokalplan 524, hvor projektet afviger fra lokalplan 524.
Lokalplan 524 fastseetter, at pakhuse skal bevares, men giver mulighed
for pdbygning pa udvalgte pakhuse op til 21 m, herunder Pakhus 53.
Planforslaget fastseaetter nye bestemmelser for bevaring af Pakhus 53,
herunder bevaring af pakhusets karakteristiske gavimotiv. Selve
pédbygningen skal dog opferes med fladt tag. Lokalplan 524 fastseetter,
at pabygninger skal have en ensartet farveholdning og udggre en
tydelig kontrast til de eksisterende pakhuse. Forvaltningen har valgt at
viderefgre disse principper i nyt planforslag og vurderer, at den bla
facade med mindre nuancevariationer opfylder dette. Den bla farve
refererer til

facaden pa Copenhagen International School og det historiske
Nordhavns lager- og industribygninger.

F. Beplantning
Et heringssvar er positivt over for planforlagets bestemmelser om
beplantning péa terrasse og mener, det ber veere en del af lokalplanens

principper.

To hgringssvar er positive over for planforslagets bestemmelser om
beplantning, da det giver en udsigt til natur fra nabobebyggelser.

Forvaltningens bemaerkninger:

Beplantning er ikke en del af planforslagets formalsbestemmelse og
derfor heller ikke en del af planens principper. Det er en betingelse for
ibrugtagning af ny bebyggelse, at beplantning etableres i
overensstemmelse med planforslagets bestemmelser. Forvaltningen
foreslar at fastholde, at beplantning ikke skal veere en del af
planforslagets principper. Dette da der ifm. etableringen af
pabygningen og renovering af pakhuset kan komme nye informationer
frem om fx den eksisterende konstruktion, hvilket kan have en
betydning for indretning af beplantning pa terrassen.

G. Bevaring af pakhus
Tre hgringssvar er positive over for, at pakhuset bevares.

Forvaltningens bemaerkninger:
Forvaltningen har ingen bemaerkninger.



Byplan Syd

H. Mangel pa daginstitutioner

Tre heringssvar naevner, at der mangler daginstitutioner pd Sundmolen.

Forvaltningens bemserkninger:

Pga. miljghensyn til containerterminalen péa Levantkaj kan der ikke
etableres stgjfalsom anvendelse pa matriklen, hvorfor der kun kan
muliggeres erhvervsanvendelse.

I. Mangel pa opholdsarealer

Tre hgringssvar udtrykker utilfredshed med, at der mangler grgnne
opholdsarealer pd Sundmolen generelt.

Terrassen, der etableres ifm. pabygningen, bar ikke privatiseres, da der

er brug for flere offentligt tilgeengelige opholdsmuligheder i Nordhavn.

Forvaltningens bemserkninger:

Lokalplan 524 udleegger arealet langs Klubiensvej til et grgnt forlgb
samt fastleegger i forbindelse med dette tre byrum, der skal indrettes
som parkrum med mulighed for ophold og leg.

Det er ikke muligt at kreeve offentlig adgang til terrassen, da denne
ligger pa privat areal.
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