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Sagsnummer:
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Matrikelnummer:

434d Kongens Enghave,
Kebenhavn

Naboorientering efter planloven

BFE-nummer:

100075619

Viharden 27.juni 2025 med supplerende materiale senest fra den 16.

december 2025, modtaget en ansggning om at opfere en ny kirkebygning

samt skur, pd ejendommen Cylindervej 9.

Viskriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller repraesentant for en

virksomhed, der kan blive bergrt af byggeprojektet, idet det ansggte kreever

en dispensation fra lokalplan nr. 310-3 “Teglveerkshavnen”.

Du har derfor mulighed for at komme med bemaerkninger, inden vi treeffer

afgerelse.

Pa de felgende sider kan du leese uddybende om:

Hvis du har Spargsmal ... 1

1. Byggeprojektet og lokalplanen ... 2

2. LOVMEESSIGE FAMIMIET ..ttt ettt 2

3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner...........ccccooiiniinin. 6

4. Sddan sender du eventuelle bemasrkninger.......cocooceoeiiniiiccnccceee 7

5. Det Videre forl@b........o e 7

Frist for dit svar

Hvis du ensker at komme med bemaeerkninger, skal vi have dem senest den

29. maj 2026.

Hvis du har spgrgsmal Omrade for Bygninger

Hvis du har spgrgsmal til heringen, s& er du velkommen til at kontakte Njalsgade 13

byggesagsbehandler arkitekt Ane Panholm, pd mail DU68@kk.dk. Postboks 416

Venlig hilsen 1504 Kebenhavn V

Omrade for Bygninger Kundecenter
Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S

TMF Kontaktcenter
336656 00

E-mail
bygninger@kk.dk

www.kk.dk
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1. Byggeprojektet og lokalplanen Side 2 af 7

Sagsnummer:

Hvordan ser projektet ud?
52025-5439

Ansggningen drejer sig om tilladelse til opferelse af en ny bygning, der skal
fungere som béde kirke og kulturhus med offentlig adgang.

Matrikelnummer:
Kirkebygningen snskes opfart i 3 etager, uden keelder, med en 434d Kongens Enghave,
bygningshgjde pé 16 til 22 m og med et kvadratisk fodaftryk pa 23,4 x 23,4 Kebenhavn
m.

BFE-nummer:
Bygningens facader fremstar i grélige nuancer med patineret tree og store 100075619
vinduespartier. Taget er formet med to hgje punkter, det ene som
klokketdrn og det andet har et lysindtag til kirkerummet. Tagmaterialet er
uafklaret men forventes udfert i metal i en gra farve der tilpasser sig
bygningen.

Bygningens stueetage indrettes som kulturhus og rummer bl.a. sal med
plads til 150 personer. 1. sal indrettes som kirke og rummer bl.a. kirkerum
med plads til 350 personer og gvrige kirke funktioner. 2. sal indrettes med
interne funktioner.

Rundt om kirkebygningen etableres grenne udearealer med stiforbindelser
og opholdsmuligheder. Der etableres en promenade langs grundens gst
kaj og en havnepark med stenseetning langs grundens nordkaj.

Der etableres 30 cykelparkeringspladser, hvoraf 13 er overdaekkede. P4
kirkens forplads mod Cylindervej etableres 2 handicap parkeringspladser.

Den gvrig bilparkering placeres i Teglholmens parkeringshus, beliggende
pé Teglholmsgade 39. P4 kirkens forplads etableres et affalds- og
redskabsskur i tree med sedumtag.

Pa de felgende sider vil du kunne se tegningsmateriale, der viser projektet,
som der sgges om.

2. Lovmaessige rammer

PLANLOVSFORHOLD

Lokalplanens bestemmelser
Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i
lokalplan nr. 310-3 "Teglveerkshavnen”, bekendtgjort den 4. marts 2009.

Ifelge lokalplanens § 1 er formalet med lokalplanen at fastseette omradets
anvendelse til boliger, serviceerhverv og offentlige formal med
publikumsorienterede stueetager.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser

Det ansegte byggeprojekt overholder ikke alle lokalplanens bestemmelser,
og kommunen skal derfor treeffe afgerelse om en eventuel dispensation.
Det ansggte afviger fra lokalplanens bestemmelser om:

¢ §3, stk. 6 om traebrygge langs Teglholmens Nordkaj
Teglholmens Nordkaj ligger i Frederiksholmslgbet. Den ansggte
udformning med stensaetning fremfor etablering af en treebrygge
langs Teglholmens Nordkaj kraever dispensation fra § 3, stk. 6, der
fastleegger:



“Langs Teglholmens Dstkaj, Teglholmens Sydkaj, Sluselabet og
Frederiksholmslebet skal der etableres 4-6 m brede treebrygger. (...)"

§ 6 stk. 3, litra b) om bygningshgjde og etageantal

P& lokalplanens tegning 6B er der angivet en hgjde pd 4-5 etager med
mulighed for penthouse. Bygningen skal sdledes have et etageantal pa
mindst 4 etager og maksimalt 5 etager med penthouse svarende til en
bygningshgjde pd mindst 16 m og hgjst 22 m. Etablering af byggeriet i
3 etager kreever dermed dispensation fra § 6 stk. 3, litra b), der
fastleegger:

"For bebyggelsen geelder de pd tegning 6B viste etageantal. (...) For
bebyggelse i maksimalt 4 etager md& bygningshgjden ikke overstige 16
m, (...), for bebyggelse i maksimalt (...) 5 etager med penthouse ikke
22m".

§ 7, stk. 5 om regudluftning og solceller
Etablering af regudluftning og solceller pa bygningens tag kraever
dispensation fra § 7, stk. 5, der fastlaegger:

“Tekniske anlaeg og installationer, herunder bl.a. udluftninger, skal s&
vidt mulig placeres inden for bygningens volumen, f.eks. i keelder
og/eller inden for tagprofil. Anleeg og installationer placeret oven pd&
tag kreever Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse og skal
placeres og udformes sdledes, at de fremtraeder som integrerede dele
af bygningens arkitektur.”

§ 8, stk. 1 om stoj

Etablering af udearealer hvor det udenders stgjniveau pa de primeere
opholdsarealer overstiger 55 dB(A) kraever dispensation fra
lokalplanens § 8, stk. 1, der fastlaegger:

“Det udendgrs stgjniveau pd primeere opholdsarealer md ikke
overstige 55 dB(A).”

§ 9, stk. 2 om sti og arkade langs Teglholmens Nordkaj

Pa lokalplanens tegning 4B er vist placering af sti/havnepromenade
langs Teglholmens Nordkaj. P4 lokalplanens tegning 6B er byggefeltet
placeret, sé stiforbindelsen vil ligge delvist indenfor byggefeltet, hvis
byggefeltet udnyttes fuldt ud. Derfor er naevnt, at stien skal ligge delvist
under arkade. Etablering af byggeriet uden arkade i stueetagen mod
Teglholmens Nordkaj og etablering af sti pd mindre end 6 m kraever
dermed dispensation fra § 9, stk. 2, der fastleegger:

"Langs Teglholmens Nordkaj fastleegges en stiforbindelse i en bredde
af mindst 6 m delvist placeret under arkade.”
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e §9, stk. 5 om promenade langs kanalen gst for kirken og sti langs
Nordkajen
P& lokalplanens tegning 4B er en treebrygge placeret langs @st kajen. P4
principsnit N-N er promenade vist med en bredde pdialt 7 m, her 3 m
til ophold og 4 m til promenade seenket mod vandet. Der skal etableres
en sti/havnepromenade langs Teglholmens Nordkaj, som forbinder
grunden med nabomatriklens havnekaj mod gst og Topstykket mod
vest. Etablering af den ansegte promenade mod @st og stenseetning
mod nord kraever dermed dispensation fra § 9, stk. 5, der fastleegger:

“Promenader, stier, treebrygger og pladsdannelser skal placeres, som
vist pd tegningerne 4A og 4B og anleegges i overensstemmelse med
principsnit E-E, H-H, I-I N-N, O-O, P-P, og Q-Q.”

e §9, stk. 7 om antal af bilparkeringspladser
Lokalplanen fastleegger en parkeringsdaekning pé ca. 1
bilparkeringsplads pr. 100 m? etageareal. Kirkebygningen rummer 1291
m?, hvilket udlgser et parkeringskrav péa 12 pladser. Der ans@ges om 10
pladser. Den ansggte parkeringsdakning kreever dermed dispensation
fra § 9, stk. 7, der fastleegger:

“Parkeringsdaskningen skal vaere af starrelsesordenen ca. 1
parkeringsplads pr. 100 m2 etageareal.”

e §9, stk. 8 om placering og antal af cykelparkeringspladser
Lokalplanen fastleegger at mindst 50 pct. af cykelparkeringen skal
etableres i keelder. Der ansgges om etablering af 30
cykelparkeringspladser. Idet projektet ikke etablerer kaelder, placeres
cykelparkering pé terraen, hvilket kreever dispensation fra § 9, stk. 8, der
fastleegger:

“Mindst 50 pct. af cykelparkeringen skal etableres i kaelder.”

Lokalplanen kan ses her:
https://dokument.plandata.dk/20 1057139 1686813334705.pdf

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgér af
planlovens § 19, stk. 1.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?
Kommunen kan principielt gé ind for projektet, péd grund af nedenstdende
vurdering:

e Dispensationen fra lokalplanens § 3, stk. 6, til at etablere en stensaetning
fremfor en treebrygge begrundes med, at opholds- og
feerdselsmulighederne ved den ansggte udformning vurderes at veere
tilstreekkelige i forhold til anvendelsen som parkrum rundt om kirken.
Det er indgaet i vurderingen at stensaetninger fremfor treebrygger er
saedvanligt for omradet.
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https://dokument.plandata.dk/20_1057139_1686813334705.pdf

Der er lagt veegt p4, at der stadig sikres forbindelse mod ost, ved den Side 5 af7

eksisterende bro, og ved vest, hvor der etableres niveaufri adgang fra
Sagsnummer:

Topstykket til grunden, ca. midt pd grundens vestlige skel. 2025.5439

e Dispensationen fra lokalplanens § 7, stk. 5, begrundes med, at de Matrikelnummer:

tekniske anleeg og taglemme er placeret indenfor tagprofilet, og at 434d Kongens Enghave,
lesningerne vurderes at veere udformet og placeret sdledes, at de Kebenhavn

fremtreeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.
BFE-nummer:

e Dispensationen fra lokalplanens § 8, stk. 1, begrundes med, at 100075619

trafikstgjniveauet pa sterstedelen af de udenders opholdsarealer,
herunder kirkens forplads, promenaden mod @st og havneparken mod
nord, overholder Lden < 63 dB, som er nugaeldende greenseveerdi for
hoteller, kontorer, liberale erhverv m.v., fastlagt i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje".

Vivurderer, at det er tilstraekkeligt, at trafikstgjniveauet overholder
denne greenseveerdi fremfor den lokalplanlagte. Det er primeert stykket
mod vest ved kulturhusets forplads, der er stgjbelastet. Dog vurderer vi,
at det areal har mere karakter af passage og adgangsareal og dermed er
mindre stojfalsom.

Det er indgaet i vurderingen, at der ikke er lokalplanlagt for anvendelsen
som kirke, hvorfor vi ikke vaelger at fastholde de lokalplanlagte
graenseveerdier, som er skeerpede krav i forhold til de nugaeldende
greenseveerdier fra Miljgstyrelsen.

e Dispensationen fra lokalplanens § 9, stk. 7, begrundes med, at grunden
er lokalplanlagt til boliganvendelse med serviceerhverv i stueetagen. Vi
vurderer, at ansggte anvendelse her kirkelige og kulturelle formél har et
lavere parkeringsbehov. Kommuneplanen 2005 samt geeldende
lokalplan har ikke fastsat et parkeringskrav for ansggte anvendelse.

Vivurderer, at 10 parkeringspladser er tilstraekkeligt for bygningens
anvendelse som kirke.

Vi har vurderet parkeringsbehovet ud fra kirkens anvendelse,
beliggenhed i byen, antal ansatte og bes@gende og erfaringerne fra det
midlertidige Kirkeskib og sognets anden kirke Frederiksholm Kirke. Det
viser at bade besggende og ansatte kun i meget begranset omfang
ankommer i bil og at de fleste bédde ved dagligdags brug og ved mindre
og sterre ceremonier ankommer med cykel eller offentlig transport.

Det er indgdet i vurderingen, at bygningen ligger teet pé offentlige
transportmuligheder, herunder Enghave Brygge Metro, som ligger ca.
140 m fra kirken og busstoppestedet Teglholm Allé (Teglholmsgade),
som ligger ca. 320 m fra kirken.

Da projektet ses at veere i overensstemmelse med intentionerne i planen og
da afvigelserne er af mindre omfang, kan vi principielt ga ind for projektet.


https://mst.dk/media/asxfobqt/stoej_fra_veje_2007.pdf

3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner Side 6 af 7

Sagsnummer:

Hvad er en dispensation?
52025-5439

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan veere med til at gere
lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden fremgar
af planlovens § 19, stk. 1.

Matrikelnummer:

434d Kongens Enghave,

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendtgjort. Kabenhavn
Nogle lokalplaner er af aeldre dato, og det kan veere sveert at f& nutidens

byggeansker realiseret, hvis eeldre lokalplaner skal overholdes til punkt og BFE-nummer:
prikke. 100075619

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Planens principper er formélsbestemmelser og
anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formalet med planen, men
ogsa den planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt farst dispensere fra bestemmelserne i
en lokalplan, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft
mulighed for at komme med deres bemeaerkninger hertil. Det fremgar af
planlovens § 20, stk. 1.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansggningen
varetage saglige, planmaessigt relevante hensyn, og eventuelle
bemaeerkninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemeaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der fx ikke leegges
veegt pd skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold. Eventuelle
bemeaerkninger herom vil derfor ikke blive inddraget i sagsbehandlingen.



4. Sadan sender du eventuelle bemaerkninger Side 7 af 7

Sagsnummer:
52025-5439

Du kan sende dit svar til bygninger@kk.dk. Du skal skrive vores
sagsnummer i titlen p& e-mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgjre i
dette brev.

Matrikelnummer:

| tilfeelde af, at du har navne- og adressebeskyttelse, vil vi foretage en 434d Kongens Enghave,
anonymisering af disse oplysninger inden sagens materiale bliver Kebenhavn
offentliggjort.

BFE-nummer:
Du kan ogsé sende dit svar som brevpost til den adresse, der er angivet pa 100075619
forste side i dette brev.

5. Det videre forlgb

Nér orienteringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og
treeffer afggrelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemeaerkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig f& vejledning om din mulighed for at klage
over afggrelsen. Vaer opmaerksom pé, at du kun vil kunne klage over retlige
forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens afggrelse skal vaere
lovlig, og at kommunen har forstaet eller anvendt reglerne korrekt.

Du kan derimod ikke klage over skensmeaessige spargsmal, hvis du fx mener,
at afgerelsen er uhensigtsmaessig.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af
oplysninger, som kan henfgres til enkeltpersoner. Der kan fx veere tale om,
atviindhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.

Ifelge databeskyttelsesforordningen har personer, som sédanne
oplysninger vedrgrer, ret til at fa indsigt i oplysningerne og ret til at f&
berigtiget forkerte oplysninger.

Hvis du vil vide, hvilke oplysninger vi behandler om dig, eller du mener, at
kommunen behandler forkerte oplysninger, kan du leese mere om, hvad du
skal gore pé vores hjemmeside om Behandling af personoplysninger i
forbindelse med sagsbehandling af byggesager (itera.dk).

Videregivelse af personoplysninger kan ogsé ske i forbindelse med en
politisk behandling af en sag, hvor hgringssvar offentliggeres pa
kommunens hjemmeside www.kk.dk/politik.



mailto:bygninger@kk.dk
https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=2060
https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=2060
http://www.kk.dk/politik

	????? ??? ??? ????
	????? ??? ??? ????
	???? ?? ??? ?????????
	?? ?????????????? ?? ???????????
	??????? ??? ????????? ???

	?? ?????????? ??????
	???????????????
	???????????? ????????????
	?????????? ??? ???????????? ????????????
	??????? ?? ???????? ?????????? ?? ?? ??????? ??????????

	?? ????????? ??? ?????????????? ??? ???????????
	???? ?? ?? ?????????????
	?????? ?????? ??? ??????? ????????? ????? ??????????

	?? ????? ?????? ?? ?????????? ????????????
	?? ??? ?????? ??????
	?????????? ?? ???????????



