15. Lokalplantilleg for Hjerringgade (2009-23257)

Borgerreprasentationen skal godkende, forslag til tilleg nr.1 til lokalplan nr. 306 “Hjerringgade”
med henblik pa offentliggerelse. Forslaget muligger opferelse af et hgjhus 1 16 etager 1 Hjorringgade
35 indrettet med hotelfunktioner.

INDSTILLING OG BeslutninG
Teknik- og Miljeudvalget anbefaler over for Borgerreprasentationen,

1. at tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 306 "Hjerringgade” vedtages med henblik pd offentliggerelse,

bilag 1
2. at lokalplantilleegget offentliggeres 1 2 méneder,
3. at dialogstrategien omfatter annoncering i omréddets lokalpresse samt afholdelse af et

borgermede 1 offentlighedsperioden, der holdes som et orienteringsmede

Okonomiforvaltningen indstiller over for @konomiudvalget, at sagen oversendes til
Borgerrepraesentationen med folgende erklaering:

b

"Den endelige vedtagelse af lokalplantilleegget afventer vedtagelse af Kommuneplan
20009.

Okonomiudvalget har herudover ingen bemarkninger til, at narvaerende sag soges
gennemfort 1 den foreliggende form, idet det forudsettes, at eventuelle merudgifter som
folge af sagen atholdes inden for Teknik- og Miljoudvalgets budgetramme”.

Problemstilling

Teknik- og Miljeudvalget godkendte indstilling om startredegerelse for tilleg nr. 1 til lokalplan nr.
306 "Hjerringgade” den 10. december 2008.

Arkitektfirmaet Lundgaard og Tranberg har pa vegne af ejer af ejendommen Hjerringgade 35, Finn
Harald Simonsen, fremsendt forslag til opferelse af en bygning med et hegjhus. Huset skal supplere
hotel- og konferencefaciliterne 1 nabobebyggelsen Charlottehaven med hotellejligheder. Projektet er
placeret stationsnart og bestdr af en base 1 5 etager mod gaden og et 16 etager hojt, slankt tdrn inde
pa grunden.

Projektet forudsetter en @ndring af kommuneplanens rammer m.h.t. bebyggelses-procent,
bygningshgjde og friarealkrav. De @ndrede rammer er indarbejdet i forslag til Kommuneplan 2009.

Lesning

Forslaget til lokalplantillegget muligger det aktuelle projekt ved at fastsette bestemmelser om
bebyggelsens omfang, placering og udformning. Formélet med lokalplanen er at opna et byggeri, der
skaber en god helhedsvirkning sammen med de omkringliggende bebyggelser.

Tilleegget omfatter tillige AP-pensions ejendom 1 Ostbanegade, der fastlegges med den eksisterende
bebyggelse som byggefelt, da byggemulighederne er udnyttet.



Den nye bygning placeres mellem det gamle Osterbro og Nordhavnen, hvor der 1 greensezonen mod
Nordhavn Station sker et brud mellem Osterbros homogene 5-6 etagers karrébebyggelse og en mere
uensartet bebyggelsesstruktur, hvor boliger blandes med erhverv.

Hgjhuset forholder sig til denne kontekst og introducerer samtidig en storre skala ved naboskabet til
Nordhavn, der planlegges udviklet med en tet bystruktur.

Det aktuelle projekt fremstdr som et fint eksempel pa, hvordan et hejhus kan udformes slankt og med
en fin materialeholdning og en arkitektur, der bade passer ind nermiljeet og vil vaere et karakteristisk
pejlemerke pé afstand.

Bygningsdelen i fem etager mod gaden er tilpasset gadebebyggelsens proportioner. Stueetagen mod
gaden udformes &bent, sa der opnas visuel kontakt mellem ude og inde.

Projektforslaget er pa 3.075 m? bruttoetageareal og der fastlegges 1 parkeringsplads pr. 200 m?,
som udleser 15 parkeringspladser. Forvaltningen vurderer, at med den stationsnere placering ved
Nordhavn station vil den nye bygning kun betyde en mindre trafikal merbelastning med op til 100
bilture pa et hverdagsdegn. Det skal i gvrigt bemarkes, at hojhuset udger en milepzl 1 udviklingen af
et energioptimalt byggeri, der som et minimum opfylder lavenergirammens klasse 1.

Forvaltningen vurderer at lokalplantillegget vil f4 nogen offentlig opmarksomhed pa grund af husets
hejde og placering, men ogsé pd grund af dets fine arkitektur.

Lokalt kan der forventes modstand fra karréens beboere og brugere iser fra naboerne i
boligejendommene pa grund af frygt for skygge- og indbliksgener. Skyggediagrammer viser dog, at
hejhuset kun vil medfere meget fa gener i en begranset periode henover morgentimerne.

Tilgengelighed for alle anses for sikret i lokalplanens § 5. stk. 6 for udendersarealer og i
Bygningsreglement 2008 for indendersarealer som det fremgar af bilag 2.

Vurderinger 1 relation til Teknik- og Miljeforvaltningens positivliste og lov om miljevurderinger af
planer og programmer viser, at forslaget ikke har vasentlige miljomassige pavirkninger i omradet
som det fremgar af bilag 3.

Lokaludvalg

Osterbro Lokaludvalg har i forbindelse med den interne hering ved udarbejdelse af forslaget til tilleg,
udtalt at forslaget gar imod lokaludvalgets tidligere udtalelse om placering af hejhuse pé Osterbro.

Endvidere anbefaler lokaludvalget, at der laves en miljevurdering efter lov om planer og progammer,
der bl.a. vurderer den trafikale merbelastning. Heringssvaret er vedlagt som bilag 4.

Som ovenfor navnt vurderer forvaltningen at den trafikale merbelastning er minimal pa baggrund af
bygningens stationsnare placering, funktion og omfang.

Okonomi

Der er ingen ekonomiske konsekvenser forbundet med lokalplantillegget.

Videre proces



Efter Borgerrepreesentationens vedtagelse af forslaget offentliggeres det i 2 méneder (juli maned
undtaget). Efter den offentlige horing forelegger forvaltningen en indstilling om endelig vedtagelse
af tilleegget. Endelig vedtagelse af tillegget forventes at ske til efterdret 2009 og er betinget af at
endelig vedtagelse af Kommuneplan 2009 og de heri @ndrede rammer for omrédet.

Hjalte Aaberg Ulrik Winge



Oversigt over politisk behandling

Forslag til tillzeg 1 til lokalplan nr. 306 "Hjerringgade”

Borgerreprasentationen skal godkende, forslag til tilleg nr.1 til lokalplan nr. 306 “Hjerringgade”
med henblik pa offentliggerelse. Forslaget muligger opferelse af et hojhus 1 16 etager 1 Hjorringgade
35 indrettet med hotelfunktioner.

INDSTILLING OG BeslutninG

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljoudvalget over for
Borgerreprasentationen anbefaler

1. at tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 306 “Hjerringgade” vedtages med henblik pa
offentliggorelse, bilag I

2. at lokalplantilleegget offentliggeres 1 2 méneder,

3. at dialogstrategien omfatter annoncering i omradets lokalpresse samt atholdelse
af et borgermede 1 offentlighedsperioden, der holdes som et orienteringsmede.

Teknik- og Miljeudvalgets beslutning i medet den 1. april 2009
Indstillingen blev anbefalet

bilag

1. Forslag til lokalplantilleeg

2. Tilgengelighedsvurdering

3. Miljevurdering

4. Horingssvar fra @sterbro Lokaludvalg







