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Notat om henvendelser i heringsperioden 1. oktober 2021

Sagsnummer
. . . . 2021-0309927
Der er modtaget 10 henvendelser i hgringsperioden og fire

henvendelser i den supplerende heringsperiode, jf. bilag 4. Dokumentnummer

2021-0309927-6

Zndringer i lokalplanen Sagsbehandler

. o . . S Gri ki
Efter hgringen foreslas en raekke aendringer i lokalplanbestemmelserne. eva Brigorat
Baggrunden for eendringerne fremgar af bilag 6

§6, stk.2 a) samt Tegning 5

Forvaltningen er blevet opmaerksom p4, at afstanden mellem byggefelt
og treekronen pa et vejtree bar veere starre. Ejeren har derfor foreslaet at
rykke byggefeltet tilbage for at forbedre traeets levevilkér. Derfor foreslar
forvaltningen at rykke et byggefeltet 1 m tilbage fra vejen.

Det tilbagerykkede byggefeltet og falgende eendring af tegning 5,
medfgrer krav om supplerende hering. Tiloagerykningen har veeret i
supplerende hgring fra den 13. oktober til den 27. oktober, hvor der er
indkommet 2 hgringssvar. Den supplerende hgring har ikke givet
anledning til yderligere eendringer.

§7 stk.1 a)

Ordlyden i bestemmelsen om facadeenhedernes farver, foreslés tilfgjet
en saetning., sédledes at bestemmelsen i hgjere grad fastlaegger
materialer:

"Facaderne skal opdeles i fem lodrette enheder, facade a, b, ¢, d, og e
som vist pa tegning 6. Hver facadeenhed ma kun veere i ét materiale
udover vinduer. Materialer skal veere glatpudset, blank mur eller
natursten. Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi.
Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende”.

§7 stk.2 d)
Bestemmelsens sidste saetning foreslas eendret til “ Langs facade f, vist

pé tegning 6, er vinduer i stueetagen (1. etage) fra gulv og op til mellem Plan, Analyse, Ressourcer 0g

0,70 m og 1 m malt fra gulvkoten, ikke omfattet af kravet om CO2-reduktion
.. . " Byplan @st
gennemsigtigt (klart) vinduesglas . Nialsgade 13
Postboks 348
§7 stk.2j) 2300 Kebenhavn S
Ordlyden foreslas eendret til "Hvor der udferes keelder mod gadesiden, AN
skal der vaere kaeldervinduer med en samlet leengde pa mindst 30% af 57958;;18?;52

hver af facadeleengderne a, b, ¢, d og e mod gadesiden.”
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§7 stk. 2 m)

Det foreslas, at afstanden mellem indgange seettes op fra maksimalt 19

m til maksimalt 25 m.
Der mé& maksimalt veere 25 m mellem hver indgang.

§8 stk. 7

Der kan ikke veere en kantzone c ved nedkgrselsrampen til
parkeringskeelderen. Kantzone c ved nedkarselsrampen foreslas
udtaget af tegning 7b.

§8stk. 8

Da bygning 5 foreslas rykket 1 m tilbage, foreslas det at eendre alle
tegninger samt antallet af nyplantet traeer, sé der skal nyplantes 15 og
ikke 16. Da det ubebyggede areal bag bygningen bliver mindre, da
bygningen flyttes tilbage, er der mindre plads til treeer.

Heoringssvar

Henvendelserne fra hgringen er refereret og anfert med forvaltningens
bemeerkninger nedenfor.

Henvendelse fra Nerrebro Lokaludvalg (Bilag 4, henvendelse 6)

1. Negrrebro Lokaludvalg bemeerker, at det er positivt med 25 %
almene boliger, men ger opmeaerksom p4, at flere borgere har
ytret bekymring over boligernes prisleje, samt at der presses
flere boliger ind pa Ngrrebro frem for kulturhuse,
byggelejepladser mv

2. Udvalget bemeaerker, at det er positivt, at stiforbindelsen
stadigveek muliggeres. Udvalget er dog uforstaende overfor,
hvordan en sddan stiforbindelse kan etableres gennem
eksisterende byggeri.

Forvaltningens bemaerkninger

1. Lokalplanen kan ikke regulere boligers prisleje, men alene stille
krav om at mindst 25% af nye boliger skal veere almene boliger.

2. Enstiforbindelse vil kun kunne etableres, hvis de eksisterende
lovlige forhold i Bragesgade ophgarer. Der er tale om en

fremtidssikring af stien.

Henvendelse fra Kebenhavns Museum (Bilag 4, henvendelse 5)
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1. Kebenhavns Museum finder det saerdeles positivt, at
Bragesgade 8-10B udpeges som bevaringsveerdigt og er
meget enige i forvaltningens begrundelse.

2. Afhensyn til muligheden for oldtidsfund i omradets, vil
museet gerne kontaktes fer jordarbejde pabegyndes.

Forvaltningens bemaerkninger
Henvendelsen fra Kebenhavns Museum tages til efterretning.

Henvendelse fra Metroselskabet I/S (Bilag 4, henvendelse 2)
Metroselskabet har ingen bemaerkninger.

Forvaltningens bemserkninger
Henvendelsen fra metroselskabet tages til efterretning.

Hovedsynspunkter i henvendelse fra ejeren Baldersgade 5-7 (Bilag 4,

henvendelse 7)

Ejeren af Baldersgade 5-7 har en raekke forslag til eendring af
bestemmelserne i lokalplanen, samt en reekke spargsmal.

Ejeren sperger om faellesarealet i §3 stk. 5, ”l forbindelse med nyt
boligbyggeri skal der opferes eller indrettes faellesarealer for
bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1% af bruttoetagearealet.
Kan indrettes i keelderrum med dagslys?”.

Forvaltningens bemaerkninger

Lokalplanen hverken sikrer eller hindre feellesarealer i keelder.
Hvad angar muligheden for feellesarealer i keelderrum, skal det i
byggesagen afklares, om feellesarealer overholder
Bygningsreglementet.

Ejeren spgrger om "To mindre bygninger skal placeres inden for
omradet vist pa bilag 5." jf. § 6, stk. 5 skal fastleegges, idet det ikke er
entydigt, hvad disse to mindre bygninger skal indeholde. Det er
tidligere oplyst, at de er udlagt til renovation. Bygherre gnsker, at der
ikke skrives skal.

Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen foreslar, at det fastholdes, at de to byggefelters
anvendelse til renovation, da det er forvaltningens vurdering, at de pa
grund af afstandskrav i bygningsreglementet, ikke kan placeres andre
steder.

Det er bestemmelsens hensigt, at beboerne har mulighed for at bygge

yderligere to mindre bygninger sdsom pavilloner, drivhuse, lysthuse,
tekniske anleeg, legehuse og lignende.
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Hvad angar overdaekket cykelparkering pa terraen, sé er disse fastlagt i
lokalplanens tegning 4.

Til bestemmelsen om, at "Facadeenhederne skal veere forskellige i
materialer og farver” (§7, stk. 1 a) mener ejeren, at der ber st3, at
Facadeenhederne skal vaere i forskellige materialer eller farver. Der
laegges fra bygherres side op til, at bygning 1- 4 udfgres i puds pa
isolering og bygning 5 i blank mur. Derved bliver der skift i enten
materialer eller farve ogsé som vist eksempel pé side 9. Ordlyd
"Materialerne skal veere glatpudset”.

Forvaltningens bemaerkninger:

Forvaltningen foreslar, at ordlyden i bestemmmelsen om
facadeenhedernes farver, &ndres for at ramme det tilsigtede projekt,
der fx fremgar af planens redeggrelse og illustrationer. Formuleringen
fremgar af side 1 og af bilag 6.

Ejeren mener at § 7, stk. 2 ber sendres.

Forvaltningens bemserkninger

Forvaltningen foreslar at bestemmelsen tilfgjes en seetning om, at sidste
seetning foreslas eendret til "Langs facade f, vist pé tegning 6, er vinduer
i stueetagen (1. etage) fra gulv og op til 0,70 m til 1 m malt fra gulvkoten
ikke omfattet af bestemmelsen om gennemsigtigt (klart) vinduesglas. .
Det fremgar af side 1 og af bilag 6.

Ejeren foreslar at §7 stk. 2 j) om, at "Der skal veere keeldervinduer mod
gadesiden med en samlet leengde p&d mindst 30% af hver af
facadeleengderne a, b, ¢, d og e mod gadesiden” eendres, idet det kun
skal veere geeldende, hvis der er keelder under bygningerne, der ligger
ude i facadeflugt mod gaden. Safremt der ikke udferes keelder under
enkelte af bygningerne, kan der ikke udferes kaeldervinduer her.
Ordlyden ber derfor eendres til "Der skal veere keeldervinduer mod
gadesiden med en samlet leengde péd mindst 30% af hver af de
facadeleengder

a, b, ¢, d og e mod gadesiden hvor der udfgres kaelder i flugt med
gadefacade”

Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen foreslar, at bestemmelsen eendres, s& der kun skal
udferes keaeldervinduer, hvis der etableres kaelder. Formuleringen
fremgaér af side 2 og af bilag 6.

Ejeren gnsker, at ordlyd en af § 7, stk. 2m) "Der mé maksimalt veere 19 m
mellem hver indgang.” endres, idet det projekt der ligger til grund for
lokalplanforslaget ikke overholder dette punkt mellem hhv. byg 2 og 3
samt bygning 3 og 4. Dette bar sendres, til at der er storre fleksibilitet til
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at placere trappeopgange, sé leenge alle andre bestemmelser
overholdes samt afstande til renovation.

Forvaltningens bemserkninger

Forvaltningen forslér at bestemmelsen eendres til "Der ma maksimalt
vaere 25 m mellem hver indgang”. Forslaget beror pa det
forandringsforslag som forvaltningen har modtaget af radgiver, pa
vegne af bygherre.

Ejeren oplyser vedrerende flytning af byggefelt for at beskytte treeet
mod Baldersgade, at landinspektgren har indmalt treeet pa Baldersgade,
som ses nedenfor. Der ggres opmeaerksom p4a, at byggefeltet for
bygning 5 ligger ind under traeets krone, som ses herunder. Da treeet i
dag er asymmetrisk beskaret, mener ejeren godt det kan beskaeres
symmetrisk, og dermed bevares pé trods af, at bygning 5 placeres som
vist. Treeet beskeeres i samrad med kommunens traeekonsulent, og
redder beskyttes med spuns. Bygning 5 indeholder den almene del
som af andre paragrafer er bundet op til at veere placeret netop der.

Forvaltningens bemserkninger

Forvaltningen er blevet forlagt de nye opmalinger og har i samrédd med
ejeren og dennes radgiver besluttet at anbefale at byggefeltet
tilbagerykkes, for at forbedre treeets levevilkar. Derfor foreslar
forvaltningen at rykke byggefeltet 1 m tilbage fra vejen.

Det tilbagerykkede byggefeltet og felgende eendring af tegning 5,
vurderes at medfere krav om supplerende hegring.

Ejeren ger opmaerksom pé kantzone c, § 8, stk. 7, hvor kantzonen skal
have en dybde mélt vinkelret pa facaden p& mindst 1 meter. Dette er
ikke muligt, idet der ved gavl pa bygning 5 er placeret nedkegrsel.

Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen er enige i at der ikke kan veere en kantzone c ved
nedkerselsrampen til parkeringskselderen. Kantzone c ved
nedkegrselsrampen foreslas derfor udtaget af tegning 7b.

Ejeren bemeerker, at omkring hvert nyplantet tree skal der veere mindst
20 m?2 areal med vandgennemtraengelig overflade, jf. § 8, stk. 8 og
omkring bygning 3 skal placeres 3 treeer. Med det angivne areal pa 20
m? pr trae kan det ikke lade sig gare.

Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen forholder sig til ejers bemeaerkning angéende areal, der
omgiver nyplantede treeer og foreslar derfor at reducere antallet af
traeer i omradet med ét, sdledes at der omkring bygning 3 skal plantes 2
nye bevaringsveerdige treeer i stedet for 3.
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Hovedsynspunkter i henvendelse fra ejeren Bragesgade 8-10 (Bilag 4,
henvendelse 9)

Ejer gor indsigelse mod lokalplanforslaget og gengiver et langt og
kompliceret sagsforlgb med kommunen, hvor ejer ikke finder, at der er
taget tilstreekkeligt hensyn til forholdene péa hans ejendomme
Bragesgade 8-10 i lokalplanprocessen. Ejer har oplevet, at
lokalplanprocessen gennem hele forlgbet har veeret pd kommunens
preemisser. P4 grund af det utilfredsstillende forlab, anmoder ejeren
om, at der ses grundigt pa indsigelsen. Grundejer gar konkret
indsigelse i henhold til falgende punkter:

1.

Grundejer bemeerker at 'tilleeg 1" i hgj grad er til fordel for
naboen Baldersgade 5-7 og i meget lidt grad en gunstig plan
for Bragesgade 8-10. Iseer stiforbindelsen bemaerkes at vaere pa
bekostning af grundejers private areal, hvor der i dag star
velfungerende bygninger. Grundejer finder det
uhensigtsmeaessigt at blive palagt omkostningerne for bade
nedrivning af eksisterende velfungerende bygninger samt
anleeggelse og driftsomkostninger ved offentligt tilgeengeligt
stiareal, der fratager ham byggeret pa egen matrikel. Grundejer
bemeerker, at stiforbindelsen kan fa negativ effekt pa
omkringliggende byggeri i forhold til stigende grad af
kriminalitet, trusler mod grundejer, smadret inventar, indbrud,
graffiti og affaldsgener.

Ejer ger opmeerksom p4, at det ikke har veeret dreftet med ham,
at de fem bygninger geres bevaringsveerdige og er uforstaende
overfor, hvorfor han ikke er blevet inddraget i dialogen
undervejs.

Grundejer gnsker at ggre opmeerksom pa en generel
utilfredsstillende behandling af kommunen gennem
lokalplanprocessen, med en dérlig handtering af
lokalplanprocessen samt meget lav grad af inddragelse og
dialog.

Grundejer gor ogsé opmeaerksom pa forhold, der ikke vedrerer

lokalplanen, herunder

- Kommunens misligholdelse af Bragesgade 8 under et
tidligere lejeforhold, da der her var bibliotek.

- Langvarig byggesagsbehandling af en sag om a&endret
anvendelse.

- Manglende sagsbehandling vedrerende terreenregulerings-
forhold, som grundejer vurderer, forarsager fugtskader pa
grundejers bygninger.

Forvaltningens bemaerkninger
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1. Forvaltningen bemeerker, at planleegning er erstatningsfri
regulering, og at stiforbindelsen allerede er fastlagt i lokalplan
258 Bragesgade fra 1996. Det er forvaltningens vurdering, at
stiforbindelsen vil skabe en betydningsfuld og tryg forbindelse
mellem Mimersgadekvarteret, Narrebrohallen og Den Rede
Plads.

2. Ifglge planlovens §15, stk.2, 18) kan der i en lokalplan fastleegges
bestemmelser om bevaring af eksisterende bebyggelse.
Forvaltningen beklager, at grundejeren ikke feler sig inddraget i
processen herom, og ikke er blevet taget med i dialogen herom
undervejs.

Det er forvaltningens vurdering, at bygningerne bgr fastleegges
som bevaringsveerdige, fordi de samlet udger et kompleks af
tidlige industribebyggelser, der som kulturhistorisk spor i sig
selv er vaesentligt. Sammen med omradets omkringliggende
bygninger formidler det bevaringsveerdige byggeri omréadets
kulturhistorie og udvikling, som i dag understatter Ngrrebros
seerlige bymilje. Endeligt er det forvaltningens vurdering, at
bygningerne bidrager til omradets samlede attraktivitet og
herlighedsveerdi.

3. Forvaltningen har Igbende aftholdt mgder med grundejeren om
gnsker til udvikling af efendommene mod Bragesgade. Da
ejerens gnsker ikke var konkrete, blev planforslaget feerdiggjort i
samarbejde med bygherren, Baldersgade 5-7, og alene
mulighederne i Kommuneplan 2019 samt udpegning af
bevaringsveerdige bygninger indgér i planforslaget for
ejendommene mod Bragesgade. Forvaltningen har pa
saedvanligvis inddraget grundejer i lokalplanprocessen og stillet
krav om, at gnsker til udvikling af ejendommene beskrives af
ejer. Da der ikke var konkrete gnsker, og der ikke blev udarbejdet
materiale af ejeren af ejendommene mod Bragesgade, fandt
forvaltningen det ikke leengere relevant at inddrage ejeren i
lokalplanprocessen. Péa et tidligere tidspunkt i
lokalplanprocessen indgik institution, Baldersgade 24, i
lokalplanarbejdet. Elendommen er ejet af Kebenhavns
Kommune. Denne ejendom er ikke omfattet af planforslaget.

Hovedsynspunkter fra grundejerforening AB Valhalla (Bilag 4,
henvendelse 8)

Grundejerforeningen bemaeerker, at projektets hgjde efter deres
vurdering vil resultere i skyggeleegning af foreningens gardrum.
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Forvaltningens bemaerkninger.

Pa baggrund af de udarbejdede skyggediagrammer, er det
forvaltningens vurdering, at gdrdrummet kun i mindre grad vil blive
pavirket af skyggeforhold i vinterhalvaret og sommerhalvaret. Dette er
ogsa tilfeeldet, hvis bebyggelsen mod nordest rykkes tilbage. Det
bemeaerkes, at gardrummet i dag er omgivet af bebyggelse i fem etager.

@vrige horingssvar
Hovedsynspunkter fra fire borgere (Bilag 4, henvendelse 1,3,4,10)

Hovedbemerkninger fra fire indkomne borgerhenvendelser er
felgende:

1. Feerre dyre, private boliger og stgrre andel af almene boliger.
Indsigeren fgler, at det er nedvaerdigende ikke at kunne kabe
familiebolig pa grund af boligpriserne i Kebenhavn.

2. @nsker ladestandere til el-bil.
3. @nsker bilparkering til bernefamilier og eeldre.

4. Bekymret over befolkningsteethed og flere boligblokke pé
Ngrrebro.

Forvaltningens bemaerkninger

1. Lokalplanen kan ikke regulere prisen pé boliger, men kan stille
krav om, at mindst 25% af nye boliger skal veere almene boliger.

2. Deterikke muligt, at stille krav om etablering af ladestandere med
en lokalplan. Ladestanderbekendtggrelsens (§5) fra 5. marts 2020
sikrer, at alle parkeringspladser forberedes til ladestandere, i
nybyggeri med mere end 10 parkeringspladser

3. |forslagettil lokalplanen stilles der krav om, at der etableres 1
parkeringsplads per 250 m? bolig. Parkeringspladserne skal
etableres i konstruktion i keeldre. Hensigten med dette er, at
beboere i det nye byggeri belaster parkeringspladserne i
neromradet mindst muligt. Der nedlaegges ikke parkering eller
lukkes veje med dette lokalplanforslag.

4. Derer behov for flere boliger i Kebenhavn, hvorfor bygherres
gnske om at opfere boligbyggeri imgdekommes.

Indkomne horingssvar fra den supplerende hering
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Henvendelse fra Kebenhavns Museum (Bilag 4, henvendelse 5)
Museet her ingen bemaeaerkninger til den supplerende hgring.

Henvendelse fra Metroselskabet I/S (Bilag 4, henvendelse 14)
Metroselskabet har ingen bemeerkninger til den supplerende hering.

Hovedsynspunkter fra ejerforeningen AB Valhalla (Bilag 4,
henvendelse 11)

Grundejerforeninger ger indsigelse mod forslaget og fastholder sit
tidligere hgringssvar. Foreningen er bekymret for projektet
skyggevirkninger i foreningens bygning, gérd og baghus.
Grundejerforeningen foreslar at mindske hgjden pa ejendommen.

Forvaltningens bemaerkninger.

Pa baggrund af de udarbejdede skyggediagrammer, fastholder
forvaltningen sin vurdering, at gardrummet kun i mindre grad vil blive
pavirket af skyggeforhold i vinterhalvéret og sommerhalvaret. Det
bemeaerkes igen at ejerforeningens gardrum i dag er omgivet af
bebyggelse i op til fem etager.

Hovedsynspunkter i henvendelse fra ejeren Bragesgade 8-10 (Bilag 4,
henvendelse 9)

Ejeren ger indsigelse mod det supplerende hgringsforslag. Ejeren
mener at byggefelter ligger for teet pé ejers grund.

Forvaltningens bemserkninger

Pa baggrund af de udarbejdede skyggediagrammer er det
forvaltningens vurdering, at ejers grund ikke vil veere skyggelagt
yderligere. Forvaltningen vurderer, at de nyopferte boligers varierede
tilbagetrukne facader stemmer overens med omréadets karakter.
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