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Til ejere, lejere, erhverv og interesseorganisationer

Orientering

Center for Byudvikling har den 8. juli 2014 modtaget en supplerende
ansegning om dispensation vedrerende den kommende kanal ”Vigen’
beliggende i lokalplanomradet Artillerivej Syd, mellem Islands Bryg-
ge, Artillerivej og Rundholtsve;j. I forhold til en tidligere ansggning,
hvortil dispensation var i hgring fra den 3. til den 31. oktober 2013, er
der sket mindre @ndringer 1 udformningen. Disse @&ndringer indebae-
rer, at dispensationen skal sendes i ny hgring.

b

Vi vedlegger tegningsmateriale, som hgrer til den oprindelige ansgg-
ning og til den nye ansggning.

Planleegning

Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i
lokalplan nr. 410 Artillerivej Syd”, bekendtgjort 12. december 2006.

Vigen er et serligt fellesanlaeg, der er fastlagt som sadant i henhold til
lokalplanens § 9 geldende for nybyggeri i omrade II, III og IV. I for-
bindelse med de hidtil tilladte nybyggerier i omraderne er der meddelt
dispensation pa betingelser om deltagelse i feellesanleggene. Det er
Grundejerforeningen Artillerivej Syd, der er bygherre pa projektet.

Afvigelser fra bestemmelserne

Bestemmelserne i lokalplanens § 8, stk. 5, med tilhgrende snittegnin-
ger og lokalplantegning nr. 4, om udformning af den landskabelige
kanal ("Vigen”) er ikke overholdt, idet afgr&nsningen, vandspejlsko-
ten og udformning af bredanlaegget pa sydsiden afviger fra det i lokal-
planen fastlagte.

Dispensation
Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-

spensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgar af
planlovens § 19, stk. 1.
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Center for Byplanlegning kan principielt ga ind for projektet, da det
ses at vere 1 overensstemmelse med intentionerne i planen og afvigel-
serne er af mindre omfang samt taget i betragtning, at @ndringerne vil
forbedre anvendelsen af vigen, jf. nedennavnte begrundelser.

Pa vedlagte bilag A er vist den tidligere ansggte afgreensning samt
med rgd streg den i lokalplanen fastlagte afgreensning som vist pa lo-
kalplantegning nr. 4. Desuden er angivet de ansggte koter. Begrundel-
sen for @ndringerne af afgr@nsningen er primert etablering af cykel-
ruten nord om roklubomradet fra broen i forlengelse af havneprome-
naden til Rundholtsvej samt bibeholdelse, indtil videre af erhvervsbe-
byggelsen med bl.a. en Rema 1000 butik i den gstlige del af omradet.

@nsket om, at &ndre Koten i stgrstedelen af Vigen fra kote O - der er
vist pa snit hgrende til lokalplanens § 8, stk. 5 - til kote + 1,5 er be-
grundet i bedre sammenhang mellem Vigen og de tilstgdende friarea-
ler og bedre tilgeengelighed. Med den nye kote undgas de ulemper, der
fglger af tidevands@ndringer mv, som ville vere konsekvensen ved
kote 0 1 sammenh@ng med havnen, som forudsat 1 lokalplanen. Desu-
den vil eksistensen af 2 store kloaktrykledninger med overkant i kote
— 0,44 1 den nuvarende gade Islands Bygge vanskeligggre udnyttelse
af Vigen med en kote, der fglger vandstanden i havnen. Pa det sted,
hvor kloakledningen ligger, etableres der en sluse. Denne sluse er ogsa
i sig selv en afvigelse fra lokalplanen. Der er pa dette sted i henhold til
lokalplanens § 5, stk.3 og lokalplantegning nr. 4 angivet en mulig sti-
bro og det er en betingelse, at anleegget udformes, sa det er forberedt
pa etablering af denne stibro efter forud godkendt projekt.

Pa sydsiden af Vigen fastleegger lokalplanen en afgrensning med be-
byggelse samt stenbelagte skraninger og bredder med hgje graesser og
siv. Mellem bebyggelserne skal der etableres trappeanleg ned til van-
det. Her gnskes i stedet for trappe, at adgangen til vigen afsluttes med
spunsvaeg med trehammer/trekant med en hgjde over vandspejlet sa
adgang til vandet for beboerne i omradet fortsat er mulig. Straeknin-
gerne er vist pa vedlagte bilag B. Tettest pa havnen er det begrundet i
hensynet til en passende bredde pa udlgbet, der indskreenkes som fgl-
ge af anleg af ovennavnte cykelrute langs sydsiden. Udlgbet far der-
med kanalkarakter. Pa de gvrige strekninger skyldes det gnsket om en
ensartet udformning. Det skal tilfgjes, at foruds@tningerne for stenbe-
lagte skraninger er &ndret som fglge af den faste vandspejlskote i den
indre del af Vigen.

Grundejerforeningen gnsker at skabe et badeanleg med samme kvali-
teter som badeanleggene i havnen. Dette forudsatter, at der er mulig-
hed for direkte forbindelse mellem vigen og havnen, hvilket opnas ved
etablering af en oplukkelig sluse pa det sted i forlengelse af gaden
Islands Brygge, hvor der tidligere var planlagt en demning med over-
1gb i 3 niveauer. Sluseporten teenkes at kunne abnes lejlighedsvis ved
hjaelp af en mobilkran. Kgbenhavns Kommune vil lgbende male
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vandkvaliteten pa samme made som ved havnebadene. Placering af
slusen er vist pa bilag C.

Foruden slusen gnskes der ogsa en @ndret udformning af den inderste
del af vigen ved Artillerivej, hvor der tidligere var vist en vandtrappe.
Her gnskes i stedet et mindre bassin op til vejen og et stiliseret klit-
landskab af marehalm, sand og beton samt med en snoet ’bak” med
sma vandfald, der forbinder bassinet med vigen. Med denne udform-
ning gnskes bedre forbindelser mellem bebyggelserne mod Artillerivej
og bedre opholdsmuligheder for beboere og besggende. Udformnin-
gen fremgar af bilag C og D.

Med hensyn til bilag C bemerkes, at der ikke er vist en forbindelse
over vigen i form af en stibro. Denne er i lokalplanen forudsat anlagt
mod havnen, men grundejerforeningen gnsker fortsat stibroen etable-
ret i forlengelse af gaden Islands Brygge ved den nye sluse. Der for-
ventes afklaring heraf i forbindelse med endelig vedtagelse af lokal-
planen for "Nokken” i oktober 2014. Desuden bemarkes, at den viste
udformning af bebyggelsen nord for vigen og @st for gaden Islands
Brygge afventer endelig vedtagelse af det tilleg nr. 1 til lokalplan 410,
Artillerivej Syd, der er 1 hgring frem til 23. september 2014.

Naboorientering
Kommunen kan fgrst dispensere fra bestemmelserne 1 en lokalplan,
nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft mulighed for

at komme med deres bemarkninger hertil (jf. planlovens § 20, stk. 1).

Bemarkningerne til projektet skal vere modtaget senest den 23. sep-
tember 2014, hvorefter vi vil treffe en afggrelse i sagen.

Evt. kontakt i denne sag
Safremt der er eventuelle spgrgsmal kan fglgende kontaktes:
e Chefkonsulent Peter Hgiriis Nielsen tlf. 33 66 13 60

e Administrativ byggesagsbehandler Carsten Westh, tIf. 33 66
56 92.

Med venlig hilsen

Carsten Westh

4 bilag
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