7. Nordhavn - startredegerelse for Kommuneplantilleeg og Lokalplan Indre
Nordhavn/Arhusgade (2010-120769)

Udvalgene skal godkende, at der igangsettes udarbejdelse af forslag til kommuneplantilleg for dele
af Nordhavn og lokalplanforslag for Arhusgadekvarteret i Nordhavn” med henblik pa igangsattelse
af byomdannelsen i Nordhavn.

INDSTILLING OG Beslutning
Teknik- og Miljeudvalget godkender,

1. at der udarbejdes et forslag til lokalplan ”Arhusgadekvarteret i Nordhavn” pa baggrund af
vedlagte startredegorelse (bilag 1).

Teknik- og Miljoudvalget onsker, at folgende indgér i det videre arbejde med byudviklingspakken og
lokalplanen:

e at omradet kommer til at leve op til Kebenhavns Kommunes klimamalsetninger bdde med hensyn
til energiforsyning og miljemaessigt beredygtige byggerier

e at parkeringslosningen i omrddet sikrer, at parkeringshuse etableres 1 en takt, s midlertidig
overfladeparkering i storre omfang undgas

e at der i forbindelse med udviklingen af Arhusgadekvarteret i Nordhavn sker en god kobling til
@sterbro ved at den nye og gamle del af Arhusgade bindes godt sammen, og at der derfor i det
videre arbejde sarligt belyses, hvordan man bedst muligt opnér, at hele Arhusgadeforlobet fra
Strandboulevarden via Nordhavn Station og ud til den nye plads i Nordhavn fremstar som et
sammenhangende attraktivt grent byrum, der bade fungerer som en god gennemgaende
forbindelse mellem kvartererne for iser cykler og andre blede trafikanter, og som et attraktivt
gront stroggadeforleb, der inviterer mange til at ga og opholde sig i byrummet.

e at der tilstrebes en mangfoldig boligsammensatning herunder at ungdoms- og kollegieboliger i
omridet muliggores.”

Okonomiforvaltningen indstiller, at @konomiudvalget godkender,

2. at der udarbejdes et forslag til kommuneplantilleg for dele af Nordhavn pé
baggrund af vedlagte startredegerelse (bilag 1), samt

3. at der 1 kommuneplantilleegget gives en mulighed for at flytte containerterminalen
fra sin nuvarende placering pa Levantkaj, til den planlagte udvidelse af
Nordhavn.

Problemstilling

Kebenhavns Kommune indgik i 2005 en aftale med staten om at tilvejebringe et plangrundlag for en
byomdannelse af Indre Nordhavn, s& der kan bygges 600.000 etagemeter boliger og serviceerhverv.
Aftalen blev indgéet i sammenhaeng med indgéaelse af aftalen om Metro Cityringen og byudvikling i
Nordhavn spiller en afgerende rolle i finansieringen heraf.



Byudviklingsprojektet i Nordhavn, er et af de storste i Nordeuropa. Det har et omfang der over tid
vil kunne medfere private og offentlige investeringer pd mange mia. kr. og skabe flere tusinde nye
arbejdspladser.

Udviklingsselskabet By og Havn I/S udskrev en idékonkurrence i 2008 om Nordhavn som
fremtidens baredygtige by. Efterfolgende er der blevet fundet et vinderforslag, der i samarbejde er
blevet bearbejdet i en form, s By og Havn nu har ansegt kommunen om at tilvejebringe det
nedvendige plangrundlag iht. aftalen med staten.

Containerterminalen i Nordhavn er med sin nuvaerende placering en hindring for at kunne opfylde
kommunens aftale med staten, og der skal derfor gives mulighed for en ny placering.

Lesning

Med vedtagelsen af Kommuneplan 09 blev Indre Nordhavn udpeget til byomdannelsesomrade og
rykket frem i raekkefolgeplanen. Den sydlige del (Arhusgadeholmen med min. 400.000 m2) kan
saledes udvikles i forste del af planperioden og den nordlige del af Indre Nordhavn (min. 200.000
m?2) kan udvikles i anden del af planperioden.

Planprocessen der nu sttes i gang indeholder tre beslutninger. Der skal traeffes beslutning om
udarbejdelse af tilleg til kommuneplanen for dele af Nordhavn, og der skal i kommuneplantillegget
gives mulighed for at flytte containerterminalen fra sin nuvarende placering pa Levantkaj til den
planlagte udvidelse af Nordhavn. Endelig skal der traeffes beslutning om at igangsatte udarbejdelsen
af forslag til lokalplan for Arhusgadekvarteret i Nordhavn.

Aftalen med staten omfatter et geografisk omrade pa ca. 60 ha med mulighed for minimum 600.000
m2 nybyggeri i Indre Nordhavn og blev gjort til lov og vedtaget af Folketinget den 22. maj 2007.

Kommuneplantilleegget fastlegger rammer for Indre Nordhavn med mulighed for ca. 550.000
etagemeter i den sydlige del inklusive bestdende byggeri. I den nordlige del af Indre Nordhavn &bnes
der for byggeri i anden fase af minimum 200.000 m2. Den nordlige del af omradet vil udgere et
storre og anderledes defineret omrade end forudsat ved principaftalens indgéelse. Dette skyldes
vinderprojektets holmestruktur og ensket om at udvikle omradet i afsluttede etaper. Mulighederne
for en &ndring af anden fase undersoges af @konomiforvaltningen med Miljeministeriet. Herefter
fastsattes 1 den videre planlaegning bestemmelser for de 200.000 etagemeter. For hele omradet
bestemmes, at der skal vaere en blanding af erhverv og boliger indenfor en fordeling med 60/40 til
begge sider for at sikre en levende by. Saledes vil kommunen leve op til aftalen med Staten.
Endvidere indeholder kommuneplantilleegget retningslinier, der fastleegger mél og regler for den
langsigtede udvikling af hele Nordhavn, ligesom kommuneplantillegget giver mulighed for at
etablere detailhandel i et omfang, som sikrer en dynamisk bydel.

For at muliggere byudviklingen i Nordhavn er det nedvendigt at flytte containerterminalen, der i dag
ligger pa Levantkaj, da stejen fra terminalen ikke er forenelig med boligformal. En undersogelse
foretaget af Transportministeriet konkluderer, at den mest optimale fremtidige placering vil vare 1
Ydre Nordhavn pa en del af det vedtagne jorddepot. Kommuneplantilleegget vil give mulighed for en
sadan placering. Borgerreprasentationen besluttede den 11. juni 2008 at igangsatte et planarbejde,
der muligger en landindvinding nord for den eksisterende Nordhavnshalve, og at udformningen og
planlegningen af landindvindingsomradet skulle indga i den nu atholdte konkurrence om byudvikling
1 Nordhavn. Plangrundlaget for landindvindingen blev vedtaget af Borgerreprasentationen 11.
februar 2010.



Nér jorddepotet er etableret vil det ligge 1 landzone og for containerterminalen kan etableres skal
omradet a&ndres til byzone. Kabenhavns Kommune har ikke mulighed for at &ndre denne zonestatus,
idet arealet ligger udenfor den eksisterende byzoneafgraensning i Fingerplan 2007. En forudsatning
er derfor, at der @ndres 1 de statslige rammebetingelser for kommuneplanlegningen i form af bl.a.
Fingerplanen. Okonomiforvaltningen er i dialog med Miljoministeriet herom.

Med projektet for Nordhavn er der udstukket ambitigse visioner for den nye bydel som varende
"fremtidens beredygtige by’, 1 form af miljemaessig ansvarlighed, social diversitet og ekonomisk og
kulturel vaerdiskabelse.

Forste fase af byudviklingen i Indre Nordhavn kan banebetjenes af Nordhavn station. I den videre
planlegning af den kollektive trafik i Nordhavn fastlaegges et tracé til en hejklasset kollektiv
trafiklesning. Enten som en metrolinie i ssmmenhang med Cityringen, eller som en anden hgjklasset
losning. By&Havn har ivaerksat indledende undersogelser af de forskellige muligheder.

Lokalplanen for omridet omkring Arhusgade i Indre Nordhavn er det forste skridt i udbygningen af
Nordhavn. Lokalplanomridet udger den sydlige del af det omrade, som aftalen med Staten omfatter.
Lokalplanen skal saledes vare med til at sikre, at Nordhavn kan fungere som en dynamisk og
attraktiv bydel med en unik identitet, som indeholder blandede funktioner, varierede oplevelser og
god tilgang til rekreative arealer af hoj kvalitet.

Startredegorelsen, bilag 1, beskriver processen omkring arbejdet med byudvikling i Nordhavn, samt
selve projektet som er grundlaget for 1. fase af udbygningen. Projektet for Nordhavn er bundet op pé
visionerne for fremtidens baredygtige by, og er blevet bearbejdet og kvalificeret for det efterfolgende
plangrundlag gennem et lobende samarbejde mellem By & Havn og Kebenhavns Kommune. Gennem
et omfattende arbejde med en rekke tvaerfaglige emner, redegor projektet for hvordan visionerne for
Nordhavn kan opfyldes i trdd med Kebenhavns Kommunes retningslinjer, strategier og politikker pa
byudviklingsomradet.

En kommende lokalplan udarbejdes indenfor rammerne af kommuneplantilleegget og de principper
og intentioner der fremgar af startredegerelsen. Planen vil fastlegge bestemmelser for en kompakt by
13-6 etager, suppleret med enkelte storre bygninger, hvor nybyggeri blandes med eksisterende
bygninger. Der sikres en hgj grad af funktionsblanding, med en fordeling af boliger og erhverv, som
sikrer en levende by. Offentlig adgang til vandet vil understrege og udnytte nerheden til Oresunds
herlighedsvaerdier. Omrddet udvikles med stort fokus pa byrummene, hvor mange af byens pladser
og promenader vil vere en del af et byrumsforleb. Langs byrumsforlebet, og i de centrale byrum i
ovrigt, legges der vaegt pa at udforme attraktive og levende miljger, ikke mindst gennem en serlig
bearbejdning af stueetagerne. Sammen med en bevaring af eksisterende bygninger og anlaeg, skal
byrummene danne det bedst mulige grundlag for et varieret og mangfoldigt byliv, noget der, i
henhold til kommuneplanstrategien for 2010, skal sikre livskvalitet for kebenhavnerne. Omradet vil
besta af miljoer hvor de blede trafikanter er prioriteret i forhold til bilisterne, ikke mindst i form af
sammenhangende, komfortable cykel- og gangforbindelser. Planen skal endvidere fastlegge
bestemmelser for bebyggelsens ydre fremtraeden, og ubebyggede arealer. Der kan eventuelt blive tale
om at definere afgreensede underomréder i lokalplanomrédet, der i1 s&rlig grad kraver en
arkitektonisk og byrumsmaessig behandling, som f.eks. spidsen af Redmolen, hvorfor eventuelt
nybyggeri 1 disse omrader vil kraeve en separat proces. Ligeledes vil der kunne blive tale om
supplerende lokalplan for at muliggere skolebyggeri umiddelbart nord for lokalplanomradet.

For at sikre og understotte intentionerne for Nordhavnsprojektet, arbejdes der bade med traditionelle
og nye planredskaber. Plangrundlaget for byomdannelsen vil sdledes bestd af kommuneplantilleeg,



lokalplan samt supplerende aftaler med By & Havn bl.a. den udbygningsaftale, som By & Havn har
anmodet om. Disse dele vil tilsammen understotte méls@tningerne for det samlede
Nordhavnsprojekt.

Ambitionen er, at Nordhavn bliver et gront laboratorium for baredygtige bylesninger. I forbindelse
med den endelige indstilling om forslag til kommuneplantilleeg og lokalplanforslag vil der blandt
andet blive fremlagt et forslag til organisering af en baredygtig energi- og varmeforsyning i
Nordhavn.

Okonomi

Lokalplanens og kommuneplantilleeggets vedtagelse har ingen direkte ekonomiske konsekvenser for
Kebenhavns Kommune. Lokalplanen medferer ikke handlepligt, men mulighed for byggeri og anleg i
lokalplanomrédet. Det er afgerende for By & Havns mulighed for at svare sin geld jfr. aftalen med
staten om stiftelsen af selskabet, at udviklingen af Indre Nordhavn finder sted.

Udviklingen af Nordhavn forventes endvidere pa sigt, jfr investeringsredegerelsen, at bidrage positivt
til kommunens ekonomi gennem oget skattegrundlag og grundskyld.

By og Havn har ved brev af 10. september 2010 (bilag 2) anmodet om at indga en udbygningsaftale
med kommunen. Et udkast til udbygningsaftale jfr Planlovens § 21b vil blive fremlagt sammen med
lokalplanforslaget.

Pa sigt vil der blive behov for investeringer 1 institutioner og andre kommunale servicetilbud i
omrédet i takt med omdannelsen til by. Dette hdndteres i den drlige handlingsplan for omrédet.

Videre proces

Nér udvalgene har godkendt startredegerelsen, foretages intern hering af relevante instanser,
herunder Osterbro Lokaludvalg, med henblik pa bemaerkninger til udarbejdelsen af planforslagene
samt udarbejdelse af en strategi for inddragelse af offentligheden i1 den videre proces.

Forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg, samt resultatet af forpligtende aftaler med By & Havn
forventes forelagt Teknik- og Miljoudvalget og Gkonomiudvalget til vinter, med henblik pa
vedtagelse 1 Borgerreprasentationen i foraret og efterfolgende offentlig horing. Endelig vedtagelse af
planforslagene forventes at ske 1 efterdret 2011.

Claus Juhl Hjalte Aaberg



Oversigt over politisk behandling

Nordhavn - startredegorelse for Kommuneplantilleeg og Lokalplan Indre
Nordhavn/Arhusgade

Udvalgene skal godkende, at der igangsettes udarbejdelse af forslag til kommuneplantilleg for dele
af Nordhavn og lokalplanforslag for ”Arhusgadekvarteret i Nordhavn” med henblik pa igangsattelse
af byomdannelsen i Nordhavn.

INDSTILLING OG Beslutning
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljoudvalget godkender,

1. at der udarbejdes et forslag til lokalplan ”Arhusgadekvarteret i Nordhavn” pé
baggrund af vedlagte startredegerelse (bilag 1),

Okonomiforvaltningen indstiller, at @konomiudvalget godkender,

2. at der udarbejdes et forslag til kommuneplantilleg for dele af Nordhavn pé
baggrund af vedlagte startredegerelse (bilag 1), samt

3. at der 1 kommuneplantilleegget gives en mulighed for at flytte containerterminalen
fra sin nuvarende placering pa Levantkaj, til den planlagte udvidelse af
Nordhavn.

Teknik- og Miljeudvalgets beslutning i medet den 27. september 2010
Teknik- og Miljoudvalget stillede @ndringsforslag om, at der til 1. at-punkt tilfgjes:

’idet udvalget onsker folgende indgér i det videre arbejde med byudviklingspakken og
lokalplanen:

e at omradet kommer til at leve op til Kebenhavns Kommunes klimamélsatninger
bide med hensyn til energiforsyning og miljemassigt baredygtige byggerier

e at parkeringslosningen i omréadet sikrer, at parkeringshuse etableres i en takt, sd
midlertidig overfladeparkering i storre omfang undgés

e at der i forbindelse med udviklingen af Arhusgadekvarteret i Nordhavn sker en
god kobling til @sterbro ved at den nye og gamle del af Arhusgade bindes godt
sammen, og at der derfor i det videre arbejde serligt belyses, hvordan man bedst
muligt opnr, at hele Arhusgadeforlobet fra Strandboulevarden via Nordhavn
Station og ud til den nye plads i Nordhavn fremstar som et sammenhangende
attraktivt grent byrum, der bade fungerer som en god gennemgaende forbindelse
mellem kvartererne for isar cykler og andre blede trafikanter, og som et attraktivt
gront stroggadeforleb, der inviterer mange til at gd og opholde sig i byrummet.

e at der tilstreebes en mangfoldig boligsammensatning herunder at ungdoms- og
kollegieboliger i omradet muliggeres.”



Andringsforslaget blev vedtaget.

Indstillingens 1. at-punkt blev godkendt.

bilag
1 - Startredegorelse for lokalplan "Arhusgadekvarteret i Nordhavn"
2 - Anmodning om indgdelse af udbygningsaftale

Okonomiudvalgets beslutning den 05.10.2010

2. og 3. at-punkt blev godkendt.

Et enigt Okonomiudvalg afgav felgende protokolbemaerkning: "Udvalget bemarker, at udvalget ved
behandlingen af forvaltningens forslag til kommuneplantilleg vil forholde sig til Teknik- og
Miljoudvalgets onsker fremsat pa medet den 27. september 2010."






