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"OTTO BUSSES VE)"

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 433

Borgerrepraesentationen har den 3. november 2011 vedtaget forslag
til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 433 "Otto Busses Ve;j".
Lokalplanomradet ligger i bydelen Vesterbro og Kongens Enghave.

Offentlig hagringsperiode fra den 16. november 2011 til den
23. januar 2012
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Metroens Cityring krever, at der etableres et selvstendigt kontrol- og vedligeholdelsecenter ("CMC" for "Control and Maintenance

Redegorelse for tilleg til lokalplan
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Center"), da der ikke er forbindelse mellem den nuverende Metro og Cityringen.

Lokalplantillaggets baggrund og formal
Lokalplantilleegget er udarbejdet pa baggrund af Metro-
selskabets gnske om at etablere et kontrol- og vedlige-
holdelsescenter for Cityringen baseret pa en anden pla-
cering og udformning af bygningerne end i det disposi-
tionsforslag, der 1a til grund for den gzeldende lokalplan
nr.433.

Det nye forslag afviger sa meget fra det tidligere, jf. side
6,at det er nodvendigt at udarbejde et tilleeg til lokal-
planen.I anledning af Metroselskabets anmodning om
tilleeg til lokalplan 433 gnsker Kebenhavns Kommune at
indfgje en ny bestemmelse om mulighed for en bredere
anvendelse af bygninger og anlaeg end fastsat i den ved-
tagne lokalplan.

Kommuneplan 2009 giver i perspektivomrader, herunder
baneterrzenet syd for Dybbglsbro Station, mulighed for at
udnytte tomme bygninger og de omgivende ubebyggede
arealer til en bredere anvendelse, f.eks. mindre fremstil-
lingsvirksomheder, f.eks. kreative erhverv.

I de konkrete rammer for bydelen Vesterbro/Kongens
Enghave har godsbanearealet ved Vasbygade fiaet ram-
men T1*,idet der henvises til ovenstiende mulighed for
en bredere anvendelse end tekniske anlaeg.
Kommuneplan 2009 rummer i hovedstrukturen en raek-
kefolge for byudviklingen. Her er godsbanearealet fortsat
perspektivomrade, hvor byudvikling tidligst kan ske fra
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2021.1 forslaget til Kommuneplan 2011 er perspektivpe-
rioden forleenget til 2023.

Lokalplanforslaget giver i overensstemmelse med kom-
muneplanen mulighed for at udnytte tomme bygninger
og omgivende ubebyggede arealer til en bredere anven-
delse til f.eks. kulturelle aktiviteter.

De givne funktioner er til enhver tid underlagt de mil-
jobestemmelser, der geelder for tekniske anlaeg, som er
omradets hovedanvendelse, og kan kun etableres, hvor
det er miljomeessigt forsvarligt.

For at kvalificere den fremtidige byudvikling vil det
veere en fordel at kunne "bygge videre” pa eksisterende
kvaliteter i omradet, som der derfor skal veernes mest
muligt om, indtil byudviklingen bliver aktuel fra 2021.
Her kan mulighed for en bredere anvendelse bidrage til
at bevare bygningerne, som til sin tid vil veere med til at
give omradet karakter. Det er en forudszetning, at disse
anvendelser underordner sig omradets hovedanvendelse
og sker i respekt for denne.

Det foreslas derfor, at lokalplanforslagets § 3, stk. 4 sen-
dres, saledes at eksisterende tomme bygninger og om-
givende ubebyggede arealer kan anvendes til mindre
fremstillingsvirksomheder, f.eks. kreative erhverv, samt
kollektive anlzeg, sports- og fritidsanlaeg, museer, galle-
rier, koncertsale, kulturhuse, restauranter og miljemaes-
sige servicefunktioner.

Kgbenhavns Kommune
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Kontrol- og vedligeholdelsescenter for Cityrin-
gen - nyt projekt

Ansaldo driver i dag den eksisterende Metro og har pa
grundlag af sine driftserfaringer optimeret placering og
udformning af kontrol- og vedligeholdelsescentret. Det
projekt, der nu gnskes udfert, indebeerer iflg. entreprene-
ren store fordele med hensyn til drift af Cityringen.
Projektet indeholder nu en samlet hovedbygning og en
mindre bygning til indvendig og udvendig rengering.
Projektet indeholder stadig en personaleplatform.
Hovedbygningen er nu placeret teet pa personaleplat-
formen, saledes at personalet har kort og let adgang til
Metrotogene. Funktioner, der relaterer sig til togene,

er stadig placeret i terreenniveau og de administrative
funktioner i etagerne over.

Hovedbygningen opferes i henholdsvis 2 og 3 etager i
hejder pa henholdsvis 1 0g 19 m over terreen. Bebyggel-
sen udger 11.000 m>.

Parkeringssporene er placeret vest for hovedbygningen
og er udformet saledes, at at togene nemt kan dirige-

res til henholdsvis ind- og udvendig rengering samt til
veerkstedet.

Det zendrede projekt gor det fortsat muligt at etablere of-
fentlige stibroer over kontrol- og vedligeholdelsescentret
med samme placering som er vist pa tegning nr.2 i den
geeldende lokalplan nr. 433.

Lokalplantilleggets indhold

Lokalplantilleegget gor det muligt at opfere det kontrol-
og vedligeholdelsescenter, som Metroselskabet gnsker at
opfore.

Det nye center har en anden placering og en anden
udformning end det center, der var baggrunden for den
geeldende lokalplan nr. 433. Derfor er det fastlagte bygge-
felt sendret, jf. lokalplantegning 3 a.

Beskrivelsen af centrets udseende er endret, jf.§ 6, stk.
pkt.b).

Den nye udformning giver stadig mulighed for at etab-
lere 2 stibroer over anlaegget, saledes at vesterbroernes
adgang til havnefronten ikke vanskeliggeres af anlaeg-
get. Muligheden for at sta pa stibroen og se togene blive
vasket og provekert kan blive en ny attraktion i omradet,

Lokomotivhal ved Otto Busses Vej.

der vil gge bylivet. Stien, der forer fra den gstlige stibro
mod syd, er drejet for at fa forbindelse med en sti langs
Belvederekanalen syd for Vasbygade, jf. § 4, stk.7 og lo-
kalplantegning nr.2 a). § 8 Forureningsgener er justeret
ifht.stejenheden L, .

Bylivet ventes ogsa styrket, nar der gives mulighed for at
bruge de gamle lokomotivhaller og andre anlaeg til kul-
turelle begivenheder, udstillinger og konferencer. Med
lokalplantilleeggets bredere anvendelsesbestemmelse
er det ikke leengere ngdvendigt at sgge dispensation til
sadanne aktiviteter fra gang til gang.

Da der stadig foregar jernbaneaktivitet i omradet, ma
andre aktiviteter til enhver tid respektere den oprinde-
lige hovedanvendelse.
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Tversnit af det nye CMC. To gangbroer over anlegget sikrer Vesterbro forbindelse til vandet. Hovedbygningens stueetage far

en dben facade med kontakt til stien nedenfor. (plh arkitekter).
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Situationsplan viser centrets placering samt spor og mulige stiforinger over anlegget. (plh arkitekter).

IHlustration af hovedbygningens facade mod Vasbygade (plh arkitekter).
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Placering af Kontrol- og vedligeholdelsescenter (CMC) i lokalplanen og lokalplantill=gget
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Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan 433: Tegning nr. 3 a



Lokalplantilleeggets sammenhang med anden plan-

l2gning og lovgivning

I de generelle rammer for lokalplanlaegning gives i "per-
spektivomraderne”, dvs. omréder til senere planlaegning,
hvor den fremtidige status ikke fastlaegges i kommune-
planens 12-arige planperiode, mulighed for anvendelse
til andre formal end den fastlagte anvendelse. Der er
tale om omrader, hvor den oprindelige anvendelse til
havneformal, industri eller offentlige tekniske anlaeg er
fastholdt, men hvor disse formal er under afvikling eller
ophert.

Et af disse omrader er godsbanearealerne syd for Dyb-
belsbro med bygninger, der kunne bruges kreativt, men
som star helt eller delvis tomme. For at kunne imede-
komme gnsker om at udnytte tomme bygninger og de
omgivende ubebyggede arealer uanset,at omradernes
fremtidige status ikke er fastlagt endeligt i planleegnin-
gen, muliggeres en bredere anvendelse end den fastlagte
hovedanvendelse.

Disse anvendelser omfatter mindre fremstillingsvirk-
somheder, f.eks. kreative erhverv, samt kollektive anlaeg,
sports- og fritidsanlaeg, museer, teatre, gallerier, koncert-
sale, kulturhuse, restauranter og miljgmaessige service-
funktioner. Der kan indrettes enkelte boliger til indeha-
ver, bestyrer, portner eller andre personer med lignende
tilknytning til virksomheden eller anlsegget.

Der kan ikke opferes ny bebyggelse til ovennaevnte for-
mal, bortset fra mindre servicebygninger, f.eks. til reno-
vation, toilet, bad eller lignede.

De angivne funktioner er til enhver tid underlagt de
miljobestemmelser, der gaelder for omradets hovedan-
vendelse, og kan kun tillades, hvor det er miljgmaessigt
forsvarligt.

Lokaludvalgene for Vesterbro og Kongens Enghave har i
samarbejde med borgerne og forvaltningerne udarbejdet
en bydelsplan, der ogsa omfatter lokalplanomradet.
Bydelsplanen for Vesterbro-Kongens Enghave blev feer-
digudarbejdet i 2010 og bliver sammen med de gvrige
aktuelle bydelsplaner vedlagt som bilag til Kommune-
plan 2011.

Et af bydelsplanens indsatsomrader er at skabe "Nyt liv

i gamle omrader”. Begge lokaludvalg har arbejdet med
baneterraenet/Otto Busses Vej i forbindelse med bydels-
planen.

Baneterraenet virker i gjeblikket som en barriere mellem
Vesterbro og havnen, og lokaludvalgene gnsker at skabe
gode forbindelser mellem omraderne. Dette kunne ske
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gennem en stibro fra Ingerslevsgade til havnen.
Borgerinddragelsesprocessen har vist,at mange borgere
gnsker Otto Busses Vej udviklet til et rekreativt omrade
med respekt for omradets historie. Endvidere gnsker lo-
kaludvalgene, at den store mangel pa fodboldbaner i hele
bydelen afhjeelpes ved at etablere fodboldbaner pa bane-
terreenet, bl.a.i forbindelse med Bavnehgj Idreetsanleeg.
Et andet indsatsomrade er "Mere gront”. Vesterbro har fa
grenne omrader i forhold til antal beboere. Lokaludval-
get onsker derfor fokus pa at etablere gronne omrader
ved Enghave Station, pa baneterreenet og pa Carlsberg-
grunden.

Der er ikke siden lokalplan nr. 433 blev udarbejdet vedta-
get yderligere lokalplaner i kvarteret, men et forslag til
lokalplan for "Skelbaekgade” ved Den Hvide Kadby nord
for baneterraenet har veeret i offentlig hering i foraret
2011.

Byggeonsker i og umiddelbart syd for lokalplan nr.403
"Rigsarkivet” har fort til, at en lokalplan "Kalvebod Bryg-
ge” for dette omrade og omradet umiddelbart syd for er
under udarbejdelse.

Lokalplanen teenkes at omfatte hele lokalplan 403’s om-
rade samt et knap 40.000 m? stort areal syd herfor, der
afgreenses af en ny og forsat Otto Busses Vej.
Byggeonsker inden for lokalplan 403’s omrade er dels

en udstillingshal med tilherende administration, dels
en domicilbygning nsermest Arni Magnussons Gade.
Holscher Arkitekter har for DSB Ejendomme udviklet

en helhedsplan, der ogsa omfatter bebyggelse neermest
Dybbglsbro. Syd for det nuvaerende lokalplanomrade har
Christian Tranberg Arkitekter skitseret en bebyggelse for
Bane-danmark - dels et nyt signalregulereringsanlaeg,
dels en samlet administrationsbygning. Stig Lennart An-
dersson Landskabsarkitekter har skitseret et ssmmen-
heengende gront strog, der binder omraderne sammen.

Med de mange planinitiativer i omrader omkring ba-
neterreenet er det vigtigt at have fokus pa omradets
sammenhange, forbindelser og barrierer - selv om
omradet forst kan udvikles efter 2023.Byen har udvidet
sig gradvist med forst Kalvebod Brygge-bebyggelserne
langs havnefronten, siden Rigsarkivomradet pa baneter-
reenet. Begge omrader er smalle og langstrakte. De har
repraesenteret byens kant og udgjort en barriere mellem

Kgbenhavns Kommune
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Illustrationen viser vigtige eksisterende og fremtidige forbindelser mellem den eksisterende by herunder Vesterbro, Kongens Enghave,
Sluseholmen og Vestamager, og byudviklingsomrdderne bl.a. Teglholmen, Enghave Brygge og Kalvebod Brygge Vest. Ndr nye omrdder
"tages ind”, er det serlig vigtigt at sikre fysisk og funktionel sammenh@ng pd tvers af grenser og over barrierer.

den udbyggede by og vandet. Med Rigsarkivomradets muligt sammen med hinanden og med den udbyggede
fortszettelse mod syd og tilnaermelsesvis kontakt til Otto by.Af hensyn til byens profil skal de nye omraders bebyg-
Busses Vej er der al mulig grund til at teenke langsigtet gelse ses i ssmmenhaeng med baggrunden. Af hensyn til
og sikre sig imod, at omradet udvikles som en successiv bylivet og trygheden i byrummene skal der sikres forbin-
reekke af "kanter” og barrierer. Det er tveertimod afgg- delser pa tveers af omraderne.

rende, at de nye omrader kommer til at haenge bedst
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Tilleg nr. 1til lokalplan nr. 433

I henhold til lov om planlegning fastsattes folgende bestemmelser for omradet afgrenset af Enghave-
vej, jernbanens terren, Udenbys Vester Kvarter, Vasbygade, en linje i forlengelse af Gamle Vasbygade

og denne.

"Lokalplan nr. 433 "Otto Busses Vej” udger det planmees-
sige grundlag for at etablere et kontrol- og vedligeholdel-
sescenter (CMC) for Metroens Cityring samt fastleegge
infrastruktur og bevaringsveerdier.

Formalet med lokalplantilleegget er at zendre lokalplan
nr.433 saledes,at CMC kan udferes med en anden place-
ring og udformning end den, der er fastlagt i lokalplan
nr.433. Desuden muligger tilleegget, at tomme bygninger
og omgivende ubebyggede arealer kan udnyttes til andre
formal end tekniske anlaeg, fx kulturelle formal.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa lokalplanteg-
ning nr.1,jf.lokalplan nr. 433, og omfatter umatrikuleret
baneareal Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn mellem
Ingerslevsgade, Dybbglsbro, Vasbygade og Enghavevej,
samt alle parceller, der efter den 1.september 2011 ud-
stykkes i omradet.

Kommentar

Lokalplantilleegget omfatter samme omrade som den
gaeldende lokalplan nr. 433. Derfor henvises til den oprin-
delige tegning nr.1,som er gengivet bagest i heeftet.

Stk.1 For omride 1 A gaelder saerligt:

Kontrol- og vedligeholdelsescentret disponeres saledes,
at funktioner, der relaterer sig direkte til togene, dvs.
veerksteder, vaskehal og depoter, placeres pa terreen.I
overliggende etager, i hgjder pa henholdsvis 11 0g 19 m
over terraen, placeres administrative og servicefunktio-
ner som hovedindgang, administration, omkleedning,
kontrolrum og kantine.

Stk. 2. For omrade II gaelder saerligt:

Teknik- og Miljgforvaltningen kan tillade, at eksisteren-
de tomme bygninger og omgivende ubebyggede arealer
anvendes til mindre fremstillingsvirksomheder, fx krea-
tive erhverv, samt kollektive anlaeg, sports- og fritidsan-
leeg, museer, gallerier, koncertsale, kulturhuse med mu-
lighed for at atholde messer, udstillinger, konferencer og
lignede, restauranter og miljomaessige servicefunktioner.
Der vil ikke kunne opferes ny bebyggelse til ovennaevnte
formal, bortset fra mindre servicebygninger til brug for
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anvendelsen, fx til renovation, toilet- og badeforhold mv.
De angivne funktioner er til enhver tid underlagt de mil-
jobestemmelser, de geelder for tekniske anlaeg, og vil kun
kunne tillades, hvor det er miljomeessigt forsvarligt.

Stk.7.Cykel- og gangstien, der fra den gstlige stibro
fortseetter mod syd, skal have et drejet forleb, der giver
forbindelse til en sti langs Belvederekanalen syd for Vas-
bygade, jf. tegning nr.2 a.

Ramper og stibroer over kontrol- og vedligeholdelses-
centret ma maksimalt have en heeldning pa op til 45 pro-
mille, svarende til 4,5 cm stigning pr. meter.

Stk.1 For omrade IA geelder:

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.

b) Ny bebyggelse skal opfares inden for de byggefelter,
der er vist pa tegning nr.3a.

Bygningsanlaegget samles omkring en gangbroi 8 m
hojde, som danner rygrad igennem hele anlaegget.

c) Bebyggelsen ma opferes i hgjst 3 etager, og hgjden ma
ikke overstige 19 m,idet der dog kan tillades enkelte
“tarnopbygninger” i op til 23 m hgjde, sifremt der er
funktionelt begrundet.

d) Ud over bebyggelsen fastlagt i pkt.b kan der opferes
enkelte bygninger i én etage, eventuelt med udnyttet
tagetage, til feelles formal, herunder bygkologiske an-
laeg.

e) Teknik- og Miljgforvaltningen kan tillade enkelte
mindre, arkitektonisk begrundede afvigelser fra byg-
gefelter, etageantal og bygningshejder mv. fastsat i pkt.
erne b) og c).

For omrade IA gzelder:

For omrade 1 A geelder:

a) Bebyggelsen skal fremsta med et enkelt og nutidigt
arkitektonisk udtryk, der indgar i en arkitektonisk ac-
ceptabel helhed med omgivelserne.

b) Bygningernes facader underdeles i et rytmisk forlab,
der harmonerer med bygningens leengde og sammen-
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satte funktioner. Bygningen udformes og placeres, sa
den naturligt kan optage den hegning, der skal etable-
res rundt om centret, og pa en sidan made, at hegn og
bygning integreres.

§ 8. Forureningsgener

I kontorer o.lign. ma det indenders stgjniveau ikke over-
stige 51 L, _dB fra vejtrafik med dbne vinduer (0,35 m?).
Det ngdvendige luftskifte kan dog eventuelt sikres pa
anden vis ved oplukkelige vinduer.

Det indenders stgjniveau ma i lokaler til admi-
nistration, liberale erhverv, undervisning og lig-
nende ikke overstige 35 dB(A).

Kommentar:

Der henvises i gvrigt til Miljestyrelsens vejledning nr.
4/2007 ”Stgj fra veje”, hvr stgjindikator L, _veegter stgjen
iforhold til dag, aften og nat.Formalet er at tage hgjde for
menneskers szerlige stojfolsomhed om aftenen og nat-
ten.

§ 9. Lavenergi

Lokalplanomréddet er udpeget som lavenergiom-
rade efter laveste energiklasse 1 henhold til geel-
dende bygningsreglement.

Kommentar:

Forsyningen til de nye lavenergiomrader kan vaere en
kombination af central flernvarmeforsyning og lokale
anleeg til vedvarende energi.

I bekendtgerelsen om tilslutning til kollektive varme-
forsyningsanlaeg, nr.31 af 29. Januar 2008, star der, at
kommunalbestyrelsen skal meddele dispensation for ny
bebyggelse, der opfores som lavenergibebyggelse.
Kobenhavns Energi skal i sa fald pa anmodning eller pa
eget initiativ udarbejde et projektforslag for tilslutning
til den kollektive varneforsyning, idet flernvarmen sta-
dig anses for at vaere et baeredygtigt element i bystruk-
turen.

§ 10. Regnvand
Installation af anlaeg til opsamling af regnvand fra tage
til brug for toiletskyl er en betingelse for ibrugtagning.

§ 11. Oph=velse af bestemmelser i

lokalplan nr. 433

Lokalplantilleegget ophaever fglgende bestemmelser i
lokalplan nr. 433, bekendtgjort 27.04.2009:

§ 3,stk.2, 2. Afsnit

§ 3,stk.4

Tilleg 1 til lokalplan nr. 433 "Otto Busses Vej"

§ 12. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at eksisterende bebyggelse og
dennes anvendelse kan opretholdes, hvis sivel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod forbehold taget i
givne byggetilladelser og i ovrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Lokalplantilleegget ophaever ovenfor naevnte bestem-
melser i lokalplan nr.433. Opmerksomheden henledes
pa, at de gvrige bestemmelser i lokalplan nr. 433 fortsat
er geeldende.

b) Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er se-
neste udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse
nr. 937 af 24. September 2009.

c) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kommu-
ne har pataleret for overtraedelse af bestemmelserne i
lokalplanen.

d) I henhold til planlovens § 19, stk.1 kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljgudvalget.

Kgbenhavns Kommune
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Baggrund for lokalplanen

Planomradet set mod nordest.
(JW Luftfoto juni 2006).

. S5

o

-

Lokalplanenes formal Lokalplanen skal udgare det planmaessige grundlag for at anlaegge et kontrol-
og vedligeholdelsescenter for Metroens ny Cityring - kaldet CMC. Anlaegget skal
signalere bymaessighed og udformes i en hgj arkitektonisk standard. Omradet skal
udvikles efter miljarigtige principper, der integreres i arkitekturen.

Foruden CMC omfatter lokalplanen de banearealer der pa kortere eller laen-
gere sigt kan overga til anden anvendelse. | planen fastholdes anvendelsen til
offentlige tekniske anlaeg, men potentialerne i omradet sikres med henblik pa
den fremtidige bydudvikling. Det betyder bl.a., at CMCs barriereeffekt sages
mindsket ved fastlaeggelse af veje, stier og stibroer. Infrastrukturen skal ikke
bare sikre trafikken i planomradet, men tillige passagemulighederne for de taet-
bebyggede naboomrader - Vesterbro og Bavnehgjkvarteret - til havnefronten.
Omdannelsen forberedes ogsa ved at fastlaegge bevaringsvaerdige bygninger og
beplantning, der bidrager til at give omradet karakter.

Lokalplanens baggrund Folketinget vedtog i juni 2007 "Lov om en Cityring" om anlaeg af en ny Metro-
linje, der betjener Indre By, Vesterbro, Frederiksberg, Narrebro og Jsterbro. Den
ny linje anlaegges som et selvstaendigt Metrosystem uden sporforbindelse til den
nuvaerende Metro og har derfor brug for et selvstaendigt kontrol- og vedligehol-
delsescenter. Cityringen skal abne i 2018, og anlaegget af CMC skal udbydes i
2009.

Lokalplanomradet CMC placeres pa den del af baneterraenet mellem Vasbygade, Enghavevej,
Ingerslevsgade og Dybbglsbro, der tidligere blev anvendt til containerterminal.
For at sikre sammenhange og bevaringsvaerdier omkring det kommende CMC
er det valgt at udarbejde en rammelokalplan, der omfatter hele baneterraenet
mellem Vasbygade, Enghavevej, jernbanen og Dybbglsbro. Omradet, hvor CMC
placeres, gives byggeretsgivende bestemmelser.
De arealer, hvorpd CMC og den tilsluttende dbne rampe placeres, overdrages i

14 Kgbenhavns Kommune Tilleg 1 til lokalplan nr. 433 "Otto Busses Vej"



Baggrund for lokalplanen
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henhold til "Lov om en Cityring" fra DSB og Banedanmark til Metroselskabet.
Arealerne over den tunnellagte del af forbindelsesstraekningen til Cityringen
overdrages ikke til Metroselskabet.

Banedanmarks arealer mellem CMC og Vasbygade er blevet overdraget til sta-
tens ejendomsselskab Freja ejendomme A/S.

Baneterraenet mellem Vasbygade, Enghavevej, jernbanen og Dybbglsbro udger
ca. 56 ha, og heraf udger CMC ca. 9 ha.

Hele lokalplanomradet - med undtagelse af nogle sma greenseomrader - var op-
rindeligt umatrikuleret jernbaneareal af Kgbenhavns Hoved- og Godsbanegard.
Med sit store areal udggr omradet omkring Centralvaerkstederne pa Otto Busses
Vej en by i byen. Omradet er en opdagelsesrejse i dansk industrikultur i det 20.
arhundrede. Vaerkstedsbygningerne var gensidigt forbundne af mere end 10 km

Arealer i lokalplanomradet

- Bervitat o EMC turrsal
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Baggrund for lokalplanen

CMC-omradet set mod vest.
Containerterminalen ses i baggrun-
den.

spor. Skydebroer ved de starre vaerkstedsbygninger gjorde det muligt at flytte
vogne og lokomotiver parallelt mellem forskellige spor og vaerkstedsfunktioner.
Bygninger opfart inden 1922 er overvejende tegnet af arkitekt H.E.C. Wenck,
mens senere bygninger tilskrives K.T. Seest, der aflgste Wenck som banernes
overarkitekt.

Centralvaerkstederne er en del af banestraekningen Kgbenhavn-Korsgr, der af
Kulturarvsstyrelsen er udpeget som ét af Danmarks 25 nationale industriminder.
Ved udskillelsen af Banedanmark (oprindeligt Banestyrelsen) af DSB i 1997 blev
omradet i forbindelse med den efterfalgende “bodeling” opdelt i arealer tilhg-
rende hhv. Banedanmark og DSB.

Den tidligere toldkammerbygning, Vasbygade 10, bruges i dag af Banedanmark
Entreprise som base for banevedligehold. DSB-arealerne anvendes overvejende
til vaerksteder og containerterminal. Naermest Enghavevej ligger den lille boligen-
klave "Den gule by” eller “Kineserbyen”.

Omradet set mod nordvest. Det taette
Vesterbro ses til venstre, Fisketorvet
og H.C. Orstedveerket til hajre og Bav-
nehgjkvarteret i forgrunden.

(JW Luftfoto juni 2006).
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Baggrund for lokalplanen

Bydelsatlas Vesterbro, 1991

I Hoj bevaringsveerdi

[ Middel bevaringsveerdi

[ Lav bevaringsvaerdi

B gvrige eksisterende
bygninger

De sma gule raekkehuse blev bygget til medarbejderne pa "hjeelpevognen”,
som er en beredskabsvogn, der rykker ud i forbindelse med afsporinger eller
ulykker. Medarbejderne havde bopeaelspligt pa Otto Busses Vej for hurtigt at
kunne rykke ud. Bopzelspligten er i dag aflgst af et krav om at kunne made pa
arbejde inden for 20 minutter. “"Den gule by” bestar af 30 mindre raekkehuse
og to sterre mesterboliger alle med tilhegrende have.

Centralvaerkstederne, hvoraf bl. a. de store haller er bevaringsveerdige,

er stadig aktive, men under afvikling. Containerterminalen er lukket og flytter til

"Den gule by" er for nylig blevet re-
noveret og fremstar som et saerdeles
attraktivt haveboligomrade.

Tilleg 1 til lokalplan nr. 433 "Otto Busses Vej" Kgbenhavns Kommune 17



Baggrund for lokalplanen

Kraftcentralen til hajre i billedet for-
synede resten af vaerkstederne med
elektricitet, damp, trykluft, lys og
varme. Strammen blev ledt ud gen-
nem ledninger, der [ i store ror.

CMC-projektet

Traelageret i omrédet neermest Eng-
havevej er omgivet af havelignende
beplantning.

18 Kgbenhavns Kommune

Tastrup, og DSBs arealer naermest Vasbygade er udlejet til bl.a. et busselskab, en
genbrugsstation, herberget "Himmelekspressen" og private veerksteder.
Umiddelbart nord for Scandic Hotel har Kabenhavns Kommune lejet et 5.000
m?2 stort areal, der skal huse et beskaeftigelsesprojekt med oplagsplads og veerk-
stedsfunktioner. Lejemalet er midlertidigt og kan tidligst opsiges i 2011. En del
af arealet skal benyttes som faerdselsvej for Metro til Gamle Vasbygade.
Lokalplanomradet rummer fine grgnne traek med markante traeer og helstabte
haveanlaeg.

CMC placeres pa den del af Godsbanegarden, der ligger naermest Vasbygade,
pa et 1,2 km langt areal. CMC vil blive adskilt fra det gvrige omrade ved en
indhegning. For at imadega en potentiel risiko for stormflod haeves arealet med

Tilleg 1 til lokalplan nr. 433 "Otto Busses Vej"



Baggrund for lokalplanen

Det grenne omrade foran lokomotiv-
vaerkstedet minder med sine store
traeer om en park.

bygninger og sporanlaeg til en fremtidig kote + 2,75. Den gennemsnitlige haev-
ning af omradet udger knap 1 m i forhold til terreenkoterne i dag.

Tegnestuen KHR har for Metroselskabet projekteret et CMC med det formal at
opfare et teknisk anlaeg i et urbant formsprog, der bade funktionelt og arkitek-
tonisk kan vaere et tilskud til omradet.

CMC bygges op med samme funktioner som klargaringscentret pa Vestamager
og vil omfatte et testspor, opstillingsspor for 30 togsaet, vendeslgjfe naermest
Sydhavn Station, infrastrukturbygning og indvendig vasketunnel, administrati-
onsbygning mod Vasbygade, vaerkstedsbygning med vaerkstedsspor og vaskehal
samt adgang til opstillingsspor via tvaerbro til perroner langs spor.

Anlzegget vil beskaeftige op mod 300 ansatte. Bygningsanlaggene vil fa et eta-
geareal pa ca. 30.000 m2.

Bygningsanlaegget i 1 til 3 etager samles omkring en intern forbindelsesbro i 8
m hgjde, som danner rygrad igennem hele anlaegget.

Bebyggelsens hgjde overstiger ikke 19 m, bortset fra enkelte “tarnopbygninger”
i op til 23 m’s hgjde.

Facaderne opbygges saledes, at de kan optage den hegning, der skal etableres
rundt om CMC, og pa en sadan made, at hegn og bygning integreres.

De planlagte krydsende offentlige stibroer, der vil skulle anlaegges af Kgben-
havns Kommune, giver mulighed for at falge aktiviteterne pa CMC fra 2. sals
hajde.

Principsnittet af CMC viser den interne forbindelsesbro og den fremtidige gangbro. (khr arkitekter).

Tilleg 1 til lokalplan nr. 433 "Otto Busses Vej"
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Baggrund for lokalplanen

Situationsplanen viser CMCs place-
ring med stifaringer over anlaegget i
og et nyt signalreguleret kryds pa /
Vasbygade, som ogsa betjener den
nordlige del af Teglvaerkshavnen.
(khr arkitekter).

Medighed for overdarkning
afl dopoinpor

Framdiay cykal oF ganphm

el |

Etablering af CMC kan ngdvendigggre, at herberget "Himmelekspressen" flyt-
tes, formentlig til et areal nord for Hotel Scandic.

Af hensyn til beskyttelse af tunnel, tunnelrampe og bane i terreen pa CMC-
omradet paleegges de bergrte ejendomme en raekke radighedsindskraenkende
bestemmelser i henhold til "Lov om en Cityring". Disse bestemmelser skal re-
spekteres af den til enhver tid vaerende ejer af ejendommen. Bestemmelserne
palaegges indenfor forskellige sikkerhedszoner, hvoraf nogle er udlagt for fladen
over konstruktionen og naboarealerne, nogle er udlagt i en afstand af 30 m
vandret malt fra kanten af den underjordiske konstruktion, mens andre er ud-
lagt fra neermeste spormidte pa aben bane. Bestemmelserne vedrgrer fglgende
forhold: belastning, hgjdebegraensning, udgravning/dybdebegraensning, oplag,
ledninger med brandfarlige gasser, ledninger med brandfarlige vaesker, poten-
tialudligning (jording), Metroens ledninger, beplantning, kraner/konstruktioner
o.l., feerdsel, flugt- og redningsveje samt jordankre.

Planlaegning | Kgbenhavns Kommuneplan 2005, rammer for lokalplanleegning, er omradet

Ankomstarealet til CMC, set fra Vas-
bygade. (khr arkitekter).
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Baggrund for lokalplanen

Bydelsplan

Baneplaner

K@OR-projektet

Grundlesning
Korridor
- Biologisk korridor

Lokalplanlaegning i omradet

Intentioner i lokalplanen

Tilleg 1 til lokalplan nr. 433 "Otto Busses Vej"

fastlagt til tekniske anlaeg (T1-omrade), der ma anvendes til oplagspladser samt
kollektive trafikanleeg, sasom sporanlaeg, tog- og busstationer, godsterminaler,
vaerksteds- og klargaringsanlaeg med dertil hgrende administration og lignende.
Der ma normalt kun udgves virksomhed til og med forureningsklasse 5 (vaesent-
lig forurening med vejledende afstandskrav pa 150 m til boliger og lignende).
Hvis det er miljgmaessigt forsvarligt, kan det tillades, at der opfares eller indret-
tes enkelte boliger til bestyrer, portner eller andre personer med lignende tilknyt-
ning til det tekniske anlaeg.

Omradet er udpeget som “perspektivomrade”, hvor byudvikling kan ske efter
2017.

Der foreligger pa nuvaerende tidspunkt ingen bydelsplan for bydelen Vesterbro-
Kongens Enghave. Arbejdet indledes i maj 2009 og skal saledes ikke falge tids-
planen for Kommuneplan 2009.

Det sakaldte K@R-projekt omfatter mindre kapacitetsudvidelser mellem Jster-
port og Ringsted. Som led heri er det ved en politisk aftale i 2007 besluttet at
anlaegge 2 ekstra spor mellem Hovedbanegarden og Ny Ellebjerg. De nye spor
ger det muligt at kare 2 tog mere i timen i hver retning mellem Kgbenhavn og
Roskilde. Sporene anlaegges pa eksisterende banearealer, herunder pa arealer
langs de eksisterende sporanlaeg i lokalplanomradet og ventes ibrugtaget i
slutningen af 2011. Den markerede korridor omfatter det areal, hvor der kan
projekteres nye spor. Den biologiske korridor omfatter det areal, hvor der gen-
nemfares biologiske undersggelser.

K@R-projektet forbedrer kapaciteten pa kort sigt, men Trafikstyrelsen er ogsa

i gang med en analyse af, hvordan jernbanen mellem Kgbenhavn og Ringsted
kan udbygges pa laengere sigt, hvor det aktuelle projekt udger de farste 5 kilo-
meter.

En miljgredegarelse for det samlede Kgbenhavn-Ringstedprojekt sendes i haring
i efteraret 2008. Redegarelsen behandler bade udbygningen af den eksisterende
bane via Roskilde (udbygningslasningen) og bygningen af en ny bane via Kage
(nybygningslgsningen). Den vil udgare beslutningsgrundlaget for Folketingets
valg af linjefaring. Beslutningen ventes truffet i 2009.

Mod nordgst ligger lokalplanomradet “Rigsarkivet”, hvor indpasning af magasi-
ner for arkivet farte til udvikling af en helhedsplan med et haevet landskabeligt
strag mellem Bernstorffsgade og Dybbglsbro. Omradet trafikbetjenes af Kal-
vebod Brygge og en ny fordelingsgade i omradets graense mod baneterraenet,
"Kalvebod Allé”, der vil kunne forleenges mod syd.

Syd for "Otto Busses Vej” ligger “Teglvaerkshavnen”, hvor byomdannelsen er i
fuld gang.

Med lokalplanen fastlaegges der arealer til CMC og gvrige banearealer, hvoraf

nogle pa kortere eller leengere sigt forventes at kunne overga til andre formal,
og dermed udggr et potentielt byomdannelsesomrade. Det sikres, at der kan

Kgbenhavns Kommune
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Baggrund for lokalplanen

etableres forbindelser pa tvaers for at skabe sammenhang mellem de eksi-
sterende teette boligomrader pa Vesterbro og i Kongens Enghave og de nye
byomrader langs havnefronten. Desuden skal forbindelserne sikre adgang til de
fremtidige funktioner i byomdannelsesomradet, der ogsa forventes at rumme
rekreative faciliteter til gavn for beboerne pa Vesterbro og i Kongens Enghave.
Omradets eksisterende kvaliteter med kulturhistoriske spor, bevaringsvaerdige
bygninger og frodige granne pletter skal saledes bevares og kunne udvikles for
at skabe mulighed for et centralt og attraktivt omrade midt i byen.

Det nye kontrol- og vedligeholdelsescenter skal udformes i en bymaessig sam-
menhang og med arkitektoniske kvaliteter, der kan udggre et tilskud til omradet.

Trafikforhold Lokalplanomradet har adgang til det overordnede vejnet via et signalreguleret
kryds fra Otto Busses Vej til Vasbygade. Derudover er der fra enkelte ejendomme
direkte overkgrsler til Vasbygade.

Fodgaengere og cyklister har desuden adgang fra Enghavevej via en stitunnel.
Vasbygade har i dag en dagntrafik af sterrelsesordenen 46.000 kgretgjer i dgg-
net, Enghavevej 20.700 kgaretgjer og Ingerslevsgade 14.800 karetgjer. Trafikken
afkaster en stgj pa 73 dB(A) langs Vasbygade, 69 dB(A) langs Enghavevej og 71
dB(A) langs Ingerslevsgade.

Miljgstyrelsen har i 2007 udsendt den nye vejledning "Stgj fra veje nr. 4/2007",
et tilleeg til vejledningen "Stgj og vibrationer fra jernbane", hvori der anvendes
en ny beregningsmodel for trafikstgjbelastningen, "Lden", der er vaegtet over
dagnet, samt et tillaeg til "Ekstern stgj fra virksomheder". Forvaltningen overve-
jer for naervaerende at implementere de nye vejledninger. Der forventes en poli-
tisk stillingtagen hertil i forbindelse med Kommuneplan 2009.

Trafikken pa Vasbygade forventes at stige i takt med den planlagte byudvikling
i Sydhavnen til et niveau, hvor kapaciteten er brugt op. En bymaessig udvikling,

Lundgaard & Tranbergs projekt for magasiner til Rigsarkivet skaber et nyt grent landskab, der vil kunne fortsaette mod syd.

22 Kgbenhavns Kommune Tilleg 1 til lokalplan nr. 433 "Otto Busses Vej"



Baggrund for lokalplanen

Den forventede stajudbredelse om
natten ved drift af CMC.

Valby-ruten er en del af det grenne
cykelrutenet, der er vedtaget princi-
pielt i 2000. Nettet udbygges etape-
vist. Narrebroruten, som Valbyruten
mader i Vigersley, er anlagt pa det
meste af straekningen.

Tilleg 1 til lokalplan nr. 433 "Otto Busses Vej"

ud over etablering af det planlagte CMC, vil derfor betyde, at der vil opsta store
problemer med at afvikle trafikken. Der skal derfor, i forbindelse med den videre
udvikling af omradet, gares szerligt rede for, hvordan den yderligere trafik kan
afvikles.

| forbindelse med den kommende CMC-bygning skal der etableres ca. 80 p-
pladser. | det gvrige omrade skal der farst tages stilling til parkeringskrav, nar

omradet bliver udviklet.

@ Carlsbergruten "

Kgbenhavns Kommune
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Baggrund for lokalplanen

Det eksisterende stinet i omradet er forbundet med Otto Busses Vej. Lokalpla-
nen "Otto Busses Vej", fastlaegger nye stiforbindelser tvaers igennem omradet,
herunder en straekning af den grgnne cykelrute "Valbyruten", der ved Dybbgls-
bro har forbindelse til "Havneruten" og "Universitetsruten”. Vejen Otto Busses
Vej har i dag status af internt faerdselsareal, men foreslas fastlagt som vej efter
bestemmelserne i "privatvejsloven™.

Milje i byggeri og anlzeg Kabenhavns Kommune har besluttet, at der taenkes "miljgrigtigt” i forbindelse
med nybyggeri, starre renovering, byfornyelse og anleegsarbejder. Borgerre-
praesentationen har i 2006 tiltradt retningslinjerne “Milja i byggeri og anlaeg”
(MBA). Baggrunden for retningslinjerne er et gnske om, at der laegges vaegt pa
miljg- og ressourcemaessige forhold, nar der bygges, og at der arbejdes for en
baeredygtig udvikling i dialog med borgerne.

"Miljg i byggeri og anlaeg” berarer emnerne miljerigtig projektering, energifor-
brug, materialer, vand og aflgb, byrum og natur, affald, stgj, indeklima og byg-
gepladsen og oplyser i gvrigt om love, regulativer og publikationer om emnet
samt adresser pa kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes oplys-
ninger om miljgorienteret byggeri. “Milj@ i byggeri og anlaeg” kan hentes pa
www.tmf.kk.dk

Jordforurening Omradet er kortlagt pa vidensniveau 2. Der er i omradet generelt tale om mode-
rat baggrundsforurening samt enkelte "hotspots”.
Omradet indeholder et areal (den tidligere Toldkammerbygning, Vasbygade 10)
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Baggrund for lokalplanen

hvortil der er givet en midlertidig tilladelse til at kartere jord fra diverse bane-
renoveringer. Der udtages praver af jorden til analyse, og bortkersel sker heref-
ter i henhold til disse analyser.

Nedsivning af regnvand Det er Kgbenhavns Kommunes overordnede mal, at regnvand skal afledes eller
nedsives lokalt for derigennem at fastholde grundvandet under byen til drikkevands-
formal og for, at der tilfgres vand til sger og vandlab (jf. Kebenhavns Kommunes Spil-
devandsplan 2008).

Af spildevandsplanen fremgar det, at regnvand skal forsages afledt eller genanvendt
inden for matriklen.

En raekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette krav. For eksempel ved at udnytte
regnvandet til rekreative formal, granne tage, toiletskyl, vaskeri, vanding, bilvask etc.

Affald Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Kgben-
havns Kommunes Regulativ for erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaf-
fald. Beholderantal og -placering skal aftales med Center for Miljg.
Genbrugsstationen ved Vasbygade 26 fortsaetter som selvstaendig genbrugssta-
tion og har planer om en mindre udvidelse, hvilket er aftalt med grundejeren, DSB.
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