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Nar Gragnttorvet flytter fra Valby, opstar der en enestaende mulighed for at
skabe et nyt, spaendende kvarter pa den tidligere Grgnttorvsgrund. Grunden er
betinget erhvervet af Hoffmann Ejendomme og Carlyle Group, der sammen har
dannet CVM Development.

Da Grgnttorvet i Valby blev taget i brug i 1958, var det pladsmangel og ad-
gangsforhold, der tvang grossisterne til at rykke ud fra Indre By. Gennem de se-
neste 50 ar er byen atter vokset kraftigt, og Valby er i dag sa taet pa centrum, at
en ny udvidelse igen kraever en flytning laengere vaek fra centrum. 1 2012 flytter
Gragnttorvet derfor til et nyt og moderne torv i Hgje Taastrup.

Pa Grgnttorvsomradet skal skabes et integreret byomrade med mulighed for

at udvikle varieret arkitektur og byrum, der inviterer til oplevelse, udfoldelse,
bevaegelse og mgdet mellem mennesker. | et samarbejde mellem JUUL | FROST
Arkitekter som arkitektradgivere for CVM og tyske Bolles+Wilson er udarbejdet
en masterplan med udgangspunkt i parallelopdraget, der blev afholdt i foraret
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Lokalplanomradet og kvarteret

Veerkstedsbyen

Bevaringsveerdige bygninger

Veerdifuld beplantning

2008. Programmet for parallelopdraget blev sammen med en indstilling om for-
udgaende haring om aendring af planrammerne for omradet draftet i Teknik- og
Miljgudvalget den 9. januar 2008.

"Torveporten" er navnet pa et omrade gst for Grgnttorvet. Her blev i 2006 ud-
arbejdet startredeggrelse for en lokalplan, der bl.a. skulle rumme billige boliger.
Indstillingen med startredegarelse blev drgftet i Teknik- og Miljgudvalget den
28. september 2006.

"Torveporten" omfatter dels en kommunal grund, der benyttes som boldbane,
dels et erhvervsomrade mod Ringbanen, hvor Dorte Mandrup Arkitekter for eje-
ren, entreprengr Kay Wilhelmsen, har udarbejdet et projekt for en ny bebyggel-
se med butikker for store udvalgsvarer, et hotel samt et fitnesscenter naermest
broen over jernbanen. Projektet er under videre bearbejdning. Det paregnes, at
et revideret projekt kan foreligge sa betids, at der bliver mulighed for at samar-
bejde det med projektet for Grgnttorvsgrunden og lade det indga i det efterfal-
gende lokalplanforslag.

Grgnttorvsgrunden pa knap 170.000 m2 rummer den store, centrale markedshal
og et antal mindre torvebygninger. En del af torvebygningerne ligger pa lejede
grunde, der tilhgrer Banedanmark.

“Torveporten” mod gst rummer primaert handels- og engrosvirksomheder, bl.a.
inden for autobranchen.

Vaerkstedsbyen mod syd er fra 1950-60erne. Virksomhederne her er typisk 1-
2 mandsvirksomheder. Flere har tidligere lejet sig ind i lokaler pa FLS-grunden.
Der er tale om virksomheder i udvikling med behov for en relativt lav leje. Der
er blandt de kreative erhverv i bebyggelsen interesse for ogsa at kunne benytte
omradet til beboelse, bl.a. for at sikre et labende vedligehold.

Mod Gammel Kgge Landevej ligger den kommunale grund, der bruges til bold-
bane. Mod Folehaven ligger boligbebyggelsen Bekkersgard Vaenge med et lille
butikscenter og mod Retortvej daginstitutionen Margrethegarden.

Ingen af bygningerne i omradet har i Bydelsatlas Valby fra 1994 hgj bevarings-
vaerdi. Vaerkstedsbyen er imidlertid beskrevet som et “unikt eksempel pa et
vellykket veerkstedsbyggeri, der fremstar som et harmonisk og velfungerende
anlaeg med arkitektoniske kvaliteter ud over det saedvanlige.”

Lokalplanomradet er staerkt udnyttet med bebyggelse og befaestelse, og der er
ikke megen veerdifuld eksisterende beplantning. Mod Retortvej er der dog et
par sammenhangende treeplantninger af stor vaerdi for vejen. Det drejer sig om
blandede bevoksninger, hvor det mere er bevoksningen som sadan, frem for det
enkelte trae, der er vaerdifuld. Mod Gammel Kgge Landevej ved boldbanen er
der f3, ret store fine traeer og i det sydlige omrade ved boligerne er der en stor
samling af meget bevaringsvaerdig bevoksning.

Omradets butiksforsyning baerer praeg af tilbagegang. Der findes enkelte butik-
ker pd Gammel Kgge Landevej, i Bekkersgard Vange og pa Retortve;.
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Veerdifulde traeer og karaktergivende
beplantning.

Veerdifuldt trae
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Der ligger skoler bade nord og syd for Grgnttorvsomradet. Den naermeste er Kir-
sebaerhaven syd for Folehaven. Skolerne genererer en del trafik i form af gaende
og cyklende bgrn og voksne.

Adgangen til Grgnttorvsarealet sker i dag primaert fra Folehaven og Vigerslev
Allé ad Retortvej samt fra Gl. Kage Landevej. Gl. Kgge Landevej er en ngdvendig
fordelingsgade, der leder trafikken til og fra den nzerved beliggende overord-
nede vej, Folehaven. Folehaven forbinder byen med Holbaekmotorvejen og er
derfor en vigtig regional vej. Retortvej fungerer som bydelsgade, dvs. fordeler
trafikken inden for bydelen.

Grenttorvet ligger taet ved S-togsstationerne Vigerslev Allé og Ny Ellebjerg med
adgang til Kagebugt- og Ringbanen. Ny Ellebjerg kan opgraderes vaesentligt,
hvis Ringstedbanen bliver anlagt med stop her, og hvis persontogstrafik pa Jre-
sundsforbindelsens godsbane bliver genetableret.

Ringbanens perron pa Ny Ellebjerg vil blive forleenget mod vest, saledes at der
kan skabes adgang til stationen fra Gammel Kege Landevej. En ombygning af
broen over banen gar det muligt at etablere gang- og cykelsti bade nord og syd
for banen.
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Der er busruter pa Gl. Kage Landevej, Folehaven og Retortve;.

Pa alle de overordnede veje er der cykelsti og fortov i begge sider. Retortvej har
i dag cykelbaner og fortov i begge sider. Der eksisterer i dag ikke stiforbindelser
gennem Grgnttorvsgrunden.

Omradets gode trafikale forsyning medfarer en del trafikstgj - seerligt fra jernba-
nen, men ogsa i nogen grad fra de omkringliggende veje.

Det sydlige Valby syd for Vigerslev Allé omfatter bl.a. Valby Industrikvarter, der i
disse ar er under kraftig omdannelse.

Gammel Kage Landevej er omradets fordelingsgade, der binder bydelene sam-
men. Straekningen er saerdeles markant med sit lige forlgb og genplantede traeer
pa dele af streekningen. Der er fa krydsningsmuligheder pa Gl. Kgge Landevej.
Karakteren af vejen er mere som et vigtigt trafik-strag end en egentlig butiks-
streggade.
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Kommuneplan 2005

——

Valby Bydelsplan 2005

Fingerplan 2007

Lokalplaner i omradet

Omradet er i Kommuneplan 2005 udlagt som et E1-omrade til blandet erhverv
med maximal bebyggelsesprocent pa 110. Udviklingsenskerne for omradet er
ikke i overensstemmelse med kommuneplanrammerne. Derfor foreslas i forbin-
delse med den igangveerende revision af kommuneplanen aendrede kommune-
planrammer for omradet.

Den ngdvendige andring er indarbejdet i forslaget til Kommuneplan 2009.
Lokalplanforslaget kan vedtages endeligt i forbindelse med den endelige vedta-
gelse af Kommuneplan 2009.

Bydelsplanen, der blev udarbejdet parallelt med Kommuneplan 2005 i taet
samarbejde med Valby Lokaludvalg, sammenfatter en raekke ideer og @nsker

til bydelens udvikling. Der udpeges 10 projekter, som medvirker til at fremme
planforslagets hovedintentioner, hvoraf 4 har seerlig betydning i forhold til lo-
kalplanomradet, nemlig Gammel Kage Landevej, Ny Ellebjerg Stations-omrade,
Torveporten og Valby Idreetspark. Pa dette tidspunkt var der ikke fremsat gnske
om at udflytte Grgnttorvet.

For Gammel Kage Landevej gnskes en samlet plan, der skal sikre udvikling af et
rekreativt og bymaessigt str@g, der forbinder Valby fra nord til syd, og styrkelse
af gaderummets arkitektoniske veerdi.

For Ny Ellebjerg-omradet gnskes der igangsat en omdannelse med blandede
funktioner, herunder kunstneriske og andre kreative erhverv indpasset i eksiste-
rende tomme erhvervsbygninger og etablering af gode stiforbindelser.

For Torveporten gnskes et omrade med en levende og bymaessig karakter med
savel boliger som erhverv og indpasning af forskellige funktioner og mgdeste-
der, der kan styrke sammenhangen i kvarteret og langs Gammel Kgge Landevej.
For Valby Idraetspark gnskes der en forbedret tilgeengelighed og Langs Ellebjerg-
vej et nybyggeri til idraet, herunder et vandkulturhus, boliger og erhvery, der kan
medvirke til at skabe liv og aktivitet og haeve omradets kvalitet.

| henhold til Fingerplan 2007, der er Miljgministeriets Landsplandirektiv for
hovedstadsomradet, skal stationsnaere kerneomrader udnyttes med bebyggel-
sesprocenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og gode tilgaengelighed.
Kerneomraderne afgraenses med udgangspunkt i gangafstande til stationer pa
600 m. | dag er den nordvestlige del af Granttorvsomradet stationsnaer i forhold
til Vigerslev Allé Station, mens den gstlige del er stationsnaer i forhold til Ny Elle-
bjerg Station, der er udpeget som knudepunktstation. Ved knudepunktstationer
skal det tilstraebes, at byggemulighederne forbeholdes regionale funktioner,
herunder kontorerhverv og detailhandel. Med den planlagte forlaengelse af
Ringbane-perronen pa Ny Ellebjerg Station vil hele Grgnttorvsomradet vaere sta-
tionsnaert, herunder stagrstedelen i forhold til Ny Ellebjerg.

For omradet mellem Fglager, Poppelstykket, Ellebjergvej og Gammel Kage Lan-
devej gzelder lokalplan nr. 83, der fastlaegger anvendelsen til lettere industri
med en maksimal bebyggelsesprocent pa 110. For dette omrade forventes der
som naevnt nedenfor under Silvangrunden fremsat gnske om en ny lokalplan.
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Valby bydelsplan 2005

Bebyggelserne gnskes udformet, sa de danner et sam-

Den del af Ny Ellebjerg-omradet, der ligger nord for banen er omfattet af lokal-
plan nr. 154 og nr. 169. Lokalplanerne fastlaegger anvendelsen til henholdsvis
lettere industri og industri med maksimale bebyggelsesprocenter pa 110 og med
fastlaeggelse af en raekke bygninger som bevaringsvaerdige.

FL Smidth-omradet er omfattet af /okalplan nr. 391, der fastlaegger arealet langs
Ramsingsvej til serviceerhverv med maksimal bebyggelsesprocent pa 110 og de
gvrige arealer til boliger og serviceerhverv med maksimal bebyggelsesprocent pa

Omradet omkring Toftegérds Plads og F. L. Smidth-grunden bzerer kimen

til at blive et nyt aktivitetssted med sammenhaeng til handelsgaderne i det
centrale Valby. En stor del af udviklingen vil forega rundt om Gammel Kege
Landevej herunder ogsa Torveporten.

Der er et kommunalt og lokalt gnske om, at de nye omradet far et bymaes-

sigt preeg med mulighed for mange aktiviteter.

Den kommende Ny Elle-
bjerg Station vil skabe nye
viklingsmuligheder i det
omkringliggende erhvervs-
omrade.

Omradet onskes kaedet
sammen med de ovrige
udviklingsomrader langs
Gammel Kege Landevej og

menhangende forlgb med gode rumdannelser langs
j ey med Valby Idraetspark.
Gammel Kage Landevej og markerer vejen som bydelens / y park.
vigtige nord-syd-gdende hovedstrag. './
/
/
/
/
/
/
/
/
/ | forbindelse med opfarelse af et vandkul-
‘ turhus i Valby Idraetspark\gnskes parken
3 A
<«——> Baner sammenkaedet med resten af bydelen via

stiforbindelser og sikre overgange over de

@ stationer med hej regional tilgeengelighed

Y . steerkt befaerdede veje og banelinier.
Andre stationer

Omrdder som searligt onskes udviklet

Vigtig forbindelse

Streg med sarlige udviklingsmuligheder
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Parallelopdraget
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120. For den nordgstlige del er et genfremsat forslag til tilleeg nr. 1 i offentlig
hering fra den 10. september til den 10. november 2008. | forslaget fastsaettes
der bestemmelser for nybyggeri.

For Ny Ellebjerg-omradet og Valby Idraetspark er der ved at blive udarbejdet for-
slag til lokalplan.

Med JUUL | FROST Arkitekter som radgivere inviterede CVM i foraret 2008 tre

internationale arkitektfirmaer til at deltage i et parallelopdrag om at udvikle en

masterplan for Granttorvsomradet. Programmet blev udleveret til deltagerne

ved et startmgde med efterfalgende besigtigelse af omradet 7. februar 2008. P4

et midtvejsmgde den 6. marts 2008 blev deltagernes forelgbige resultater prae-

senteret, og afleveringsfristen var sat til den 21. april 2008.

| programmet for parallelopdraget blev formuleret 8 intentioner for omradet:

. Byomradet skal formes af byrummene

. Byomradet skal have plads til alle

J Byomradet skal vaere taet og hgjt

J Byomradet skal rumme bade permanente og midlertidige aktiviteter

. Byomradet skal bade kunne samle og sprede aktiviteter

. Byomradet skal knytte an til de omgivende omrader og samtidig have sin
steerke identitet

J Byomradet skal forbindes med omgivelserne ved velfungerende forbindel-
seslinjer og sammenhange

J Byomradet skal udvikles til et urbant baeredygtigt omrade. Der blev i for-

bindelse med parallelopdraget afholdt tre velbesggte borgermgder i Valby.
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Forslag til helhedsplan

|:| PARK STRUKTUR

Masterplan for Granttorvet tegnet af
Juul+Frost

Efter aflevering af de tre forslag vurderede evalueringskomiteen, at forslaget fra
den tyske tegnestue Bolles+Wilson var det bedst egnede grundlag for den efter-
falgende helhedsplan. Teknik- og Miljgudvalget blev orienteret om resultatet i
mgdet den 28. maj 2008.

JUUL | FROST har efterfelgende bearbejdet Bolles+Wilsons masterplan til den
helhedsplan, der skal danne grundlag for lokalplanen.

| udformningen af masterplanen for Grgnttorvsomradet har pladser, gader og
grgnne omrader farste prioritet. Det er visionen, at Grgnttorvsomradet bliver et
kvarter, hvor beboere og besggende far mulighed for udenders ophold og kan
skabe liv i alle dggnets vagne timer. Boligerne i Grgnttorvsomradet bliver bygget
i forskellige starrelser. Der skal bade vaere plads til den unge studerende, bar-
nefamilien og det aeldre segtepar. Granttorvsomradet bliver en bydel i varierede
hgjder og teetheder. Neermest banen kan der pa Grenttorvsgrunden opfares 4
hajhuse pa mellem 55 m og 95 m og pa Torveporten ét hgjhus pa op til 90 m.
Den centrale del af omradet bebygges med karreer og laengehuse i 5-7 etager,
mens den sydlige del af omradet bebygges med adbne karreer og raekkehuse i
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Det nye bykvarter far varierede byg-
ningshgjder med de hgjeste mod
banen i nord (til venstre). Denne
disponering minimerer hajhusenes
skyggevirkning og giver optimalt
sollys.

Arkitektonisk og byplanmaes-
sig vurdering

3-4 etager. Der skal veere gode byrum mellem bebyggelserne.

Helhedsplanens hovedgreb bevarer dele af Grgnttorvets gamle torvehal og ska-
ber her et centrum fyldt med aktiviteter. Ambitionen er at skabe en forbindelse
mellem fortiden og fremtiden — fra Grenttorvet til Grenttorvsomradet. Den nu-
vaerende store torvehal opretholdes som kulturspor og omdannes til en central
plads med en raekke pavilloner med plads til alskens former for liv. De nye pavil-
loner genbruger sgjler og dragere fra de gamle haller, men i et nyt udtryk og
med nyt indhold.

Det aktive bydelshjerte omkranses af to lange husraekker. Den sydlige husraekke
er primzert boliger, mens den nordlige rummer en blanding af boliger og erhverv
pa de gvre etager, og detailhandel og restaurations- og caféliv i stueetagen.

P& nordsiden op mod banen ligger kontorbyggeri og boliger. Et antal tarne er
placeret lzngst mod nord og danner en markant skyline mod banen. Pa sydsi-
den findes hovedsagligt boliger, og skalaen bliver mindre, sa kvarteret tilpasses
den karakterfulde "Vaerkstedsby” og de omkringliggende villakvarterer. Der er
forbindelse mellem det nord- og sydlige delomrade og den centrale plads via
forskellige passager igennem de to lange husraekker.

Granttorvsomradet er med sin starrelse og indramning af store trafikarer til-
straekkeligt robust til at kunne baere enkelte hajhuse. Indpasning af hgjhuse i
Grgntttorvsomradet falder godt i trad med oplaegget “Hgjhuse i Kagbenhavn”,
en strategi for byens profil - oplaeg til debat, fra 2007. Her hedder det, at hgj-
huse bgr placeres i velafgraensede omrader, hvor de kan bidrage til en dynamisk
byudvikling og blive markante vartegn med saerlig symbolveerdi. Hgjhuse bar
placeres i nye bycentre og omkring trafikale knudepunkter som led i en fortaet-
ning af byen, hvor de kan markere en struktur med flere bycentre, fremhaeve
kvarterernes forskellighed og styrke et levende byliv. Hgjhuse bar placeres, sa de
bidrager til at iscenesaette store rumforlgb, sigtelinjer og byfronter som fx ved
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Bolles + Wilson 3D visualisering
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Etape 2

Bygninger nadrives

Etapeplan

Etape 1A og 1B kan udvikles i denne
del af planperioden, etape 2 faorst i
en senere.

indfaldsveje, havnerummet og kystlinjer. | omradet omkring Ny Ellebjerg Station
og Gammel Kgge Landevej kan hgjhuse vaere med til at understrege udviklingen
af et nyt selvstaendigt bykvarter. Der skal foretages en overordnet vurdering af
vindniveauet og skyggevirkning pa omradets pladser og omkring hgjhusene. Det
centrale torv med lave pavilloner indrammes af to laengebygninger i 6 etager.

Af hensyn til passagemulighederne etableres flere portabninger fra torvet mod
nord og syd. Ankomsten til omradet fra Gammel Kgge Landevej markeres af en
bygningsaccent i 11 etager. Vaerkstedsbyen foreslas fastlagt som bevaringsveer-
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Aktuelle omdannelsesprojekter i det
sydlige Valby.

Projekter i omradet

dig. Neermest Veerkstedsbyen opfares 3-4 etagers karreer i en intim skala med
reference til den eksisterende bebyggelse.

Bebyggelsen skal udformes i et nutidigt formsprog og ma gerne have referencer
til de nuvaerende torvehaller og til Veerkstedsbyen.

F. L. Smidth Toftegards Plads

Grgnttorvet og Torveporten:
Boliger og serviceerhverv

Omrade:omkring
Ny Ellebjerg Station:
‘ Kultur- og

iveerkseettermiljg my.
samt boliger

Poppelstykket
Butikker' med seerligt
pladskraevende varer.

og serviceerhverv.

Valby: Idraetspark
Idreets- og kulturliv
i.samspil:med-bolig-

og erhverysanvendelse

0 500 1000 m
| |

Den udarbejdede helhedsplan for "Ny Ellebjerg" opdeler omradet i 3 kvarterer,
der betegnes henholdsvis den grgnne bydel syd for banen, den rade bydel ved
Carl Jakobsens vej og SOHO ved Trekronergade. Den grgnne bydel har Falager
og dennes forlaengelse til den vestlige stationsforplads som det vigtigste struk-
turerende element og skal ses i samspil med Torveporten pa den anden side af
Gammel Kage Landevej. Langs nordsiden af byrummet ved Falager placeres
udadvendte funktioner i en plint som straekker sig helt op til banen, og i hvilken
der ogsa etableres parkering. Pa plinten og over byrummet placeres der fem bo-
lig- og erhvervsblokke med en samlet hgjde pa 5-6 etager. P& ejendommen syd
for Falager opfares der en kombination af butik, andet serviceerhverv og boliger
bl.a. i et punkthus i 10 etager, der kan fungere som landmark i forhold til ad-
gangen til stationsforpladsen.
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Det seneste forslag til udvidelse af Ny
Ellebjerg Station, udarbejdet af Claus
Bjarrum Arkitekter for Trafikstyrelsen.
Den forleengelse af perronerne, som
en fornyelse af Gammel Kege Lande-
vej-broen muligger, er ikke vist.

Med radt er fremheevet elevatorer
samt de 2 forbindelser under Kege
Bugt-banen.

Linjefaring for Kebenhavn-Ringstedba-

nen - grundlesningen i Vigerslev.

- e i- B
______ Forbindelser under Kege Bugtbanen - ‘\E‘ g &
X Elevatorer

For "Valby Idreetspark" er et forslag til en lokalplan under udarbejdelse i forlaen-
gelse af en arkitektkonkurrence og kommunale beslutninger med henblik pa her
at skabe et nyt bykvarter med idreet, boliger og erhverv. Der forventes en rum-
melighed til nybyggeri pa ca. 80.000 m?, hvoraf knap halvdelen er boliger.

For omradet syd for Fglager, der er domineret af butikker med seerlig pladskrae-
vende varer, herunder Silvan, forventes der fremsat gnsker om ny lokalplan, nar
detailhandelsretningslinjerne i Kommuneplan 2009 er vedtaget.

For de naevnte udviklingsomrader i det sydlige Valby under ét, inklusive de
igangveerende byggerier pa FL Smidth-omradet, er rummeligheden for nybyg-
geri af starrelsesordenen 800.000 m?, hvoraf omkring halvdelen er boliger sva-
rende til ca. 4.000 nye boliger.

For Ny Ellebjerg Station arbejder Trafikstyrelsen med forslag til at udvide statio-
nen ved anlaeg af perroner pa @resundsbanen, hvis den igen besluttes benyttet
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Strigktus | byrum

= Blode forbindelser
s Gronne cykelruder

Bymamsfordob
® ® & 1 Gronne gadenum

Forbindelser i omradet og
til evrige Valby.

Byrumsanalyse af det syd-
lige Valby

til persontog, og pa den eventuelle nye bane til Ringsted, hvis miljgredegarelse
er i offentlig hgring fra den 22. september til den 1. december 2008. Dette vil
gere Ny Ellebjerg til et hgjklasset trafikknudepunkt.

Hvis nybygningslasningen med en bane via Kage bliver vedtaget af Folketinget,
vil det for Valby betyde, at banen skal Igbe fra Ny Ellebjerg Station, under Gl.
Kgge Landevej, gennem omradet ved Kulbanevej og ud til Holbaekmotorvejen.
Dette kan, alt efter det valgte niveau for banen, fa indflydelse pa vejfgringen
iseer omkring Retortvej, idet denne ville skulle under- eller overfares banen. End-
videre vil en eventuel bane til Ringsted via Kgge betyde, at banens bredde agges,
hvilket har konsekvenser for den nordlige og nordvestlige del af Granttorvsgrun-
den og Retortvej.

Banedanmark arbejder med forslag til at forny broen, der farer Gammel Kgge
Landevej over banen, hvilket forventes at give mulighed for adgang til perroner
fra begge sider af vejen og for at etablere stier under broen pa begge sider af
banen. Dette vil give bedre forbindelser til FLS-omradet og til Gregnttorvsomra-
det.

Pa baggrund af de mange aktuelle omdannelsesprojekter i det sydlige Valby har
Teknik- og Miljgforvaltningen foretaget en byrumsanalyse af kvarteret mellem
Vigerslev Allé, Trekronergade, Valbyparken og Retortvej.

Byrumsanalysen har status af et internt arbejdsdokument, der skal bruges til at
skabe sammenhang mellem de aktuelle planomrader, herunder ikke mindst
Granttorvet og Ny Ellebjerg.

Centrale elementer i byrumsanalysen er:
- forbindelser over baner, store veje og andre barrierer, herunder en let stibro
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Byrumsforlgb

Cykelstier

Grgnne kantzoner langs vejene
Butikker

Abnefacader

Pricipielt byrumsforleb ved Torvepor-
ten Folager og Gl. Kege Landevej.
Perspektiv af vigtige strag omkring
Torveporten, Falager og Gammel/
Kege Landevej, hvor udadvendte
funktioner i stueetagen skal med-
virke til at understette bylivet.

Forslag til Kommuneplan 2009

A

over jernbanen mellem FLS-grunden og Grgnttorvet, en let stibro over banen
mellem Vigerslev Allé Station og Grgnttorvet, trafiksikre forbindelser over Fole-
haven- Ellebjergvej til Kirsebaerhavens Skole og bibliotek samt til Valbyparken

- udformning af Gammel Kage Landevej som kvarterets centrale akse med grent
boulevardpraeg.

- udformning af Torveporten-Falager som kvarterets “strgggade” og trygge ad-
gang til Ny Ellebjerg Station fra vest og syd.

- "strgggadens” krydsning af Gammel Kage Landeve;.

Langs de markerede byrumsforlgb skal bygningernes stueetage have ekstra
hgjde og behandles saerskilt. De dbne facader skal bruges til udadvendte, fritids-
praegede og kulturelle intentioner eller publikumsorienterede erhverv.

Den foresldede gstlige stiforbindelse over banen tjener til at fa sammenbundet
det centrale Valby, FLS-omradet og Grgnttorvsomradet i én sammenhangende
bevaegelse. Dens ngjagtige placering skal fastleegges saledes, at den tilgodeser
de interne byrum, der allerede er anlagt nord for banen.

| det videre forlgb igennem omradet mod syd skal to forlgb szerligt fremhaeves:
dels mod butikstorvet ved Bekkersgard Vaenge, dels mod krydset Retortvej/Fole-
haven, hvor der er butikker og en zldre fodgaengerbro.

| Forslag til Kommuneplan 2009 foreslas omradet opdelt som vist nedenfor.

For B5-omrader til boliger gaelder generelt, at omradet kan bebygges med en
bebyggelsesprocent pa 150, at der kan bygges i op til 6 etager og at friareal-
procenten for boliger skal vaere 40 og for erhverv 10. Der skal etableres mindst
1 parkeringsplads pr. 200 m? etageareal og hgjst 1 plads pr. 100 m2 etageareal.
Stjernebemaerkningen for Grenttorvet gst betyder, at bebyggelsesprocenten be-
regnes for omradet under ét, og at der kan tillades indtil 25 pct. serviceerhverv
placeret i sdvel stuetager som i selvstaendige bygninger bygningsdele. Bebyg-
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[ ] Boliger (1-2 etager)

e Boliger (3-6 etager)
Boliger og serviceerhverv

- Serviceerhverv

o Blandet erhverv

Industri
Tekniske anleg

|:| Institutioner
[ | Fritidsformal

] Seerlige bestemmelser

Rammerne i forslag til Kommune
plan 2009.

Rakkefalgeplan

gelsen kan efter bestemmelser i lokalplan opfares i op til 8 etager, dog i op til
henholdsvis 60 m og 80 m hgjde i 2 hgjhuse mod banen.

For S 3-omrader gzelder generelt, at omradet anvendes til serviceerhvery, idet
dog op til 15 pct. af etagearealet kan bruges til boliger. Omradet kan bebygges
med en bebyggelsesprocent pa maksimalt 185, der kan bygges i op til 24 m, og
der kan etableres maksimalt 1 parkeringsplads pr. 150 m2 etageareal.
Stjernebemaerkningen for Grgnttorvet betyder, at bebyggelsesprocenten be-
regnes for omradet under ét. Bebyggelsen kan efter bestemmelser i lokalplan
opfares i op til 8 etager. Der kan dog opfares 2 hgjhuse langs banen med en
maksimal hgjde pad 125 m.

For C3-omraderne til boliger og serviceerhverv gaelder generelt, at omradet kan
bebygges med en bebyggelsesprocent pa 185, at der kan bygges i op til 6 etager,
og at friarealprocenten for boliger skal vaere 30 og for erhverv 10. Der kan etab-
leres maksimum1 P-plads pr. 200 m? erhvervsareal.

Stjernebemaerkningen for Torveporten betyder, at boligandelen skal udggare
mindst 25 %. Bebyggelsen kan efter bestemmelser i lokalplan opferes i op til 8
etager dog i op til 90 m hgjde i ét hgjhus mod banen og i op til 11 etager i én
bygning syd for Torveporten.Planrammerne for Vaerkstedsbyen fastlaegges som
EO-omrade, for derved at sikre et blandet miljg i omradet. Omradet forventes
ikke at aendre karakter, men indgar i planomradet for at sikre helhedshensyn,
herunder infrastruktur.

Hele omradet er i kommuneplanforslagets reekkefalgeplan udpeget som byom-

dannelsesomrade og lavenergiomrade. Den gstlige del af Grgnttorvet naermest

Gammel Kage Landevej samt omradet naermest Vigerslev Station er udpeget til

realisering i ferste del af planperioden. Midteromradet vil fortsat kunne benyttes
til eksisterende lovlig anvendelse uden opfarelse af nyt byggeri.
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Detailhandel

Forslag til Valby Bydelsplan 2009

Der er pa baggrund af nye detailhandelsbestemmelser i planloven igangsat en
samlet planlaegning af detailhandlen i Kommunen. Den kommende butiksfor-
syning i omradet omkring Gammel Kgge Landevej er revideret i Forslag til Kom-
muneplan 2009.

| Forslag til Kommuneplan 2009 fastlaeegges saledes rammerne for detailhandel

i omradet, herunder dagligvarebutikker, butikker med pladskraevende varer og
store udvalgsvarebutikker. Den maksimale starrelse pa den enkelte butik fast-
lzegges ogsa i kommuneplanforslaget. Omkring Gammel Kage Landevej, Torve-
porten og Falager fastlaegges en ny bymidte.

Det foreslas i kommuneplanforslaget, at der for Torveporten nord kan etableres
9.000 m?'i butikker, der alene forhandler med seerligt pladskraevende varer og
2.000 m? i store udvalgsvarebutikker. Butikkernes placering skal understgtte ud-
viklingen af Torveporten som et centralt strag.

Arealet i store udvalgsvarebutikker skal vaere mellem 500 og 2.000 m?2. Arealet i
butikker med saerligt pladskraevende varer ma ikke overstige 5.000 m?.

For Torveporten Syd (Granttorvet) kan foreslas mulighed for at etable max.
4.000 m? i dagligvare- og udvalgsvarebutikker. Arealet i dagligvare- og udvalgs-
varebutikker ma ikke overstige hhv. 1.500 og 500 m?2. Ogsa her skal placeringen
hovedsageligt ske langs Torveporten.

Valby Bydelsplan udarbejdes i samarbejde mellem Valby Lokaludvalg og @ko-
nomiforvaltningen. Desuden deltager fagforvaltningerne Igbende i processen.
Lokaludvalget er ansvarlig for den lokale proces og borgerinddragelsen i forbin-
delse med bydelsplanleegningen. Valby Lokaludvalg har i labet af den lokale pro-
ces om bydelsplanen afholdt op mod 30 forskellige arrangementer. Samlet set
skannes det, at omtrent 1.000 borgere har deltaget i processen pa den ene eller
anden made. Endvidere ses en hgj grad af kendskab til bydelsplanlaegningen
blandt bydelens borgere — ogsa blandt dem, der ikke selv har deltaget aktivt.
Efter den lokale proces overdrager lokaludvalget det udarbejdede input til
bydelsplanen til @konomiforvaltningen, der gennemskriver materialet til den
endelige bydelsplan. Den endelige plan sendes i hgring i lokaludvalget inden
forventet godkendelse i Borgerrepraesentationen inden sommerferien 2009.
Bydelsplanen vil indga som bilag til Kommuneplan 2009 med status som hand-
lings- og temaplan, hvortil der hverken er tilknyttet gkonomi eller lovbestem-
te kompetencer.

Den vil angive lokaludvalgets og forvaltningernes fzlles retningslinjer og princip-
per for udviklingen af Valby.

De principper og overvejelser omkring udvikling af Valby, der angives i den en-
delige bydelsplan, ma saledes indga i baggrunden for lokalplanen for Grgnttor-
vet sammen med den @vrige igangveaerende og afsluttet planlaegning i omradet.
Udviklingsarbejdet med Granttorvet og Ny Ellebjerg er foregdet sidelgbende
med bydelsarbejdet og i dialog med lokaludvalget, der har fulgt arbejdet med
programskrivning og afholdelse af parallelopdrag for bade Grgnttorvet og Ny
Ellebjerg.
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Lokalplanomradet med pataenkte
underomrader, jf. tekst side 19.

Intentioner i forslagene til
lokalplan og kommuneplan

== == = | okalplanomrade ‘ ‘

-------- Graense mellem underomrader

Intentioner i forslagene til overordnet plangrundlag skal gare det muligt

at omdanne det knap 30 ha store areal med det nuvaerende Grgnttory,
Vaerkstedsbyen, og ejendommene omkring Torveporten til et integreret og vari-
eret byomrade med bl.a. boliger og serviceerhverv,

at udnytte omradets stationsnaere beliggenhed med god adgang til Vi-
gerslev Station i vest og Ny Ellebjerg Station i gst til at udvikle et omrade med
hgj taethed og stor bymaessighed, dog med en variation af teetheden -
taettest ved stationerne og mere dbent/grant midt i,

at indtaenke en miljgmaessig, urban baeredygtig udvikling, samt attraktive
byrum fra starten

at detailhandel indpasses i omradet, herunder lokal butiksbetjening

at omdanne Torveporten-Fglager til en bymaessig gade med butikker og
andre publikumsorienterede funktioner,

at opretholde biladgang fra Retortvej i vest og Gammel Kage Landevej i @st.
Granttorvsomradet bliver bygget med udgangspunkt i gode byrum. Spaendende
pladser og granne andehuller skal gare Granttorvsomradet til et sted, hvor folk i
Valby og fra de omkringliggende kommuner har lyst til at komme for at handle,
mgdes med andre eller blot slappe af. Grgnttorvets omrade bliver et blandet
kvarter med bade boliger, forretninger, erhverv og institutioner. Med 2.000 bo-
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Funktionsfordeling og anvendelse.

1 beboelse

1 erhverv

[ publikums orienterede formal
B butikker mv.

[ parkering

liger kommer der til at bo omkring 4.000 mennesker i omradet, og der bliver
skabt omkring 1.000 arbejdspladser. Detailhandel, cafeer og kulturliv skal vaere
med til at give bydelen liv.

| forslag til Kommuneplan 2009 foreslas, at Kebenhavns Kommune indgar et
partnerskab med en raekke aktgrer omkring boligbyggeriet. Grgnttorvsgrunden
og den kommunalt ejede grund syd for Torveporten skal vaere rammen om et
laboratorium for fremtidens bybolig i Kgbenhavn. 150 billige boliger s@ges ind-
passet i omradet.

Planen har en samlet rummelighed til nybyggeri pa ca. 370.000 m2 etageareal,
svarende til en bebyggelsesprocent med et gennemsnit pa ca. 160. Fordelingen
mellem boliger og erhverv er ca. 52% til boliger og 48% til erhverv og institutio-
ner. De to stationsnaere omrader i gst og vest har en bebyggelsesprocent pa ca.
185 % og udger ferste etape i udbygningen af bydelen. De resterende omrader
har en mindre taethed pa ca.150 % og er overvejende boligomrader.

Omradet fastlaegges i kommuneplanen som lavenergiomrade - energiklasse 1.
Specifikke krav fastlaegges i lokalplanen.

Lokalplanen taenkes opdelt i 8 underomrader - se plan side 18:

Omrade | A og | B fastlaegges til henholdsvis serviceerhverv og boliger og ser-
viceerhverv med maksimal bebyggelsesprocent pa ca. 185 og henholdsvis 15%
0g 25% boliger.

Omrade | C (Vaerkstedsbyen) fastleegges til kreative erhverv med maksimal be-
byggelsesprocent pa 60. Op til 40 % af etagearealet kan anvendes til boligfor-
mal, tilknyttet den enkelte virksomhed.

Omrade | D fastlaegges til offentlige formal (daginstitution) med maksimal be-
byggelsesprocent pa 60.

Omrade | E fastlaegges til boligformal med maksimal bebyggelsesprocent pa 60.
Omrade | F fastlaegges til tekniske anlaeg med mulighed for midlertidig anven-
delse til rekreative formal.

Omrade | G fastlaegges til tekniske anlaeg (jernbane). Den ngjagtige graense
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20

Byrum og landskab

Trafik

mellem omrade IF og IG vil blive fastlagt efter neermere aftale med banemyndig-
hederne.
Omrade Il fastlaegges til boligformal med op til 25% erhverv.

Der skal udvikles forskellige koncepter for omradets mange nye byrum, som vil
blive detaljeret i lokalplanforslaget. Nogle skal have karakter af intime opholds-
pladser eller “lommeparker”, andre skal vaere abne og signalere store vidder.
Omradets nordlige kant langs banen skal udformes som et kuperet landskab
med mulighed for bade aktivitet og rekreation. Landskabet skal samtidig tjene til
at skabe afstand mellem banen og bebyggelsen og fungere som “stgjskaerm”.
Stiforbindelser og byrum udformes med forskellig karakter. Nogle kan indrettes
til brug for bevaegelsesaktiviteter sasom skating, streetsoccer, basket og hockey.
| sdvel bygnings- som landskabsbearbejdningen bar baeredygtighed taenkes ind
som et tema til at skabe variation og identitet:

- solcellefacader

- granne facader og tage

- lokal regnvandshandtering med kanaler og forsinkelsesbassiner

- vindskulpturer

- granne forarealer og gadetraeer

Det overordnede mal med trafiksystemet internt pa Gragnttorvsgrunden er, at
det skal understatte et attraktivt byliv samt understatte malsaetningen om, at
cykel-, gang- og kollektiv transport bliver de foretrukne transportmidler. Dette
stiller krav til gode forbindelser til cykler og gaende og til kollektiv transport.
Byudviklingen pa arealerne langs Gl. Kege Landevej samt byudviklingen andre
steder i Valby, bl.a. Carlsberg, vil bidrage til en stigning i trafikken pa Gl. Kege
Landevej.

| et byudviklingsperspektiv pa 15-20 ar forventes trafikken pa Gl. Kage Landevej
at stige til ca. 46.000 kgretgijer i dggnet. Denne trafikstigning er bade forarsaget
af byudviklingen i Valby og den generelle trafikudvikling.

Der vil vaere to primaere adgangsveje til omradet - Retortvej og Torveporten
(grenne pile pa figur). Retortvej tilsluttes Folehaven i det eksisterende signalre-
gulerede kryds, som ma ombygges for at fa plads til ngdvendige svingbaner. Tor-
veporten er forbindelsen til Gl. Kgge Landevej, der ogsa i dag er et signalregu-
leret kryds, men som ogsa kraever en ombygning for at kunne afvikle trafikken
til/fra Granttorvet. Det forventes, at den fremtidige trafik fordeles nogenlunde
ligeligt pa de to adgangsveje. De to kryds der skal sikre biladgang til Granttorvet
er samtidig vigtige krydsningspunker for de blgde trafikanter og skal derfor ind-
rettes, sa der opnas en tryg og sikker afvikling af disse.

Adgangsvejene skal udformes, sa de kan handtere trafikafviklingen og samtidig
giver en indbydende velkomst til omradet.

@vrige veje - udover adgangsvejene - skal indrettes, sa gennemkgrende trafik
undgas, og der sikres en lav kgrehastighed for biler. Dermed tages der hensyn til
cyklende, gaende og svage trafikanter. Alle veje skal indrettes, sa de er tilgaen-
gelige for alle. Belysning, beplantning og vejinventar skal bidrage til, at gaderne
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Fremtidig trafik

Tegningen viser de forventede trafik-
tal om ca. 15-20 ar uden eventuelle
begraensninger som falge af treeng-
selsafgifter mv.

EKSISTERENDEVEJNET

N Regionalve . Signalreguleret kryds ombygpes 57.000 Fremtidig trafic (ADT)

mmmn  Fordelingsgade [ serabregueret kepds 0 Primaere adgangive)e
e : tl Grontorviomradet

—  Bydelsgade w & Mulighed for signalregulering

far en byrumsmaessig hgj kvalitet.

Mindst 85 % af parkeringspladserne skal placeres i konstruktion, dvs. max 15 %
ma ligge pa terraen. Der bar ikke anlaegges parkeringsgader, men parkering pa
terraen bgr ske i afmaerkede felter og indarbejdes som en del af de hastigheds-
dempende foranstaltninger.

Cyklen er i dag det dominerende transportmiddel for Kgbenhavnere.

For at sikre, at cyklen ogsa bliver det foretrukne transportmiddel for beboere,
besagende og folk, der kommer til at arbejde i Granttorvsomradet, skal der
planlagges funktionelle og trygge cykelforbindelser gennem omradet med god
adgang til stationerne, skoler og daginstitutioner mod nord og syd samt shop-
pingcentret Spinderiet i nord.

Stiforbindelsen mod nord skal sikres via en stibro over jernbanen. Stibroen vil
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Baeredygtighed

Miljevurdering

Trafikstoj

Regnvand

Affald

Energi

bade veere med til at bryde jernbanens barrierevirkning og vil give et alternativ
til den trafikerede Gl. Kage Landevej for den nord-sydgaende cykel-/gangtrafik.
Velfungerende cykelparkering er et vigtigt element i at fa folk til at bruge cyklen
og til at skabe gode byrum. Det betyder, at cykelparkeringen skal ligge teet pa
malet, og en vaesentlig del af beboer- og erhvervsparkeringen bgr vaere over-
daekket.

Granttorvsomradet skal vaere en urbant baeredygtig bydel. Der skal teenkes
helhedsorienteret ved udviklingen af bydelen. Urban beaeredygtighed favner fra
miljgmaessige foranstaltninger og ressourceoptimering over sociale relationer til
gkonomisk rentabilitet.

Kgbenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes “miljgrigtigt” i forbin-
delse med nybyggeri, starre renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor
har Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne “Miljg i byggeri og anlaeg”.
"Miljg i byggeri og anlaeg” kan hentes pa www.planogarkitektur.dk under "By-
gkologi” eller fas ved henvendelse til Center for Miljg og Center for Bydesign.

Det er Teknik- og Miljgforvaltningens opfattelse, at lokalplanens omfang og ind-
hold er af en sadan karakter, at der er behov for at foretage en miljgvurdering

i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer i forbindelse med
udarbejdelsen af lokalplanen.

Miljgstyrelsen har udgivet en ny vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje” ligesom
der kommet et "Tilleeg juni 2007 til vejledning nr. 1/1997 “Stej og vibrationer
fra jernbaner”, hvor der anvendes en ny beregningsmodel. | forslaget til Kom-
muneplan 2009 ma nye boliger og daginstitutioner som hovedregel ikke etable-
res, hvis trafikstagjen overstiger 68 dB pa facaden.

Det er Kgbenhavns Kommunes overordnede mal, at regnvand skal afledes eller
nedsives lokalt for derigennem at fastholde grundvandet under byen til drikke-
vandsformal og for at der tilfgres vand til sger og vandlgb (jf. Kebenhavn Kom-
munes Spildevandsplan 2008).

Af spildevandsplanen fremgar det, at regnvand skal forsgges afledt eller genan-
vendt indenfor matriklen.

En raekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette krav. For eksempel ved at ud-
nytte regnvandet til rekreative formal, grgnne tage, toiletskyl, vaskeri, vanding,
bilvask, permeable belaegninger etc.

Ved en landskabelig bearbejdning af omradet kunne det overvejes at kupere ter-
reenet, saledes at regnvand kan afledes til et system af kanaler.

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Kgbenhavns
Kommunes Regulativ for erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Nybyggeri udlaegges til lavenergiklasse 1 for bolig- savel som kontorbyggeri i
henhold til gaeldende bygningsreglement.

Kgbenhavns Kommune
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Midlertidlighed

Udbygningsaftale

Tidsplan

Byggeriet er saledes ikke underlagt krav om tilslutning til kollektiv varmeforsy-
ning. Men der vil utvivisomt kunne indgas aftale herom med Kgbenhavns Ener-
gi, da det ligger i et omrade, der allerede er daekket af fiernvarmenettet.

Selv om der saledes kan vaelges andre energiformer, er fiernvarmen stadig den
bedste miljgmaessigt og ogsa den gkonomisk mest rentable, med mindre der
bliver tale om passiv energibyggeri.

| lgbet af de forste etaper af udbygningen af omradet vil en stor del af de
eksisterende bygninger og haller blive liggende tilbage i den centrale del af
omradet. Disse bygninger vil kunne fa en midlertidig anvendelse med kreative
veerksteder, ivaerksaettere og diverse nystartede events og aktiviteter. Alle disse
funktioner vil bidrage til at etablere et byliv i bydelen og markere den i folks be-
vidsthed som et byomrade i kraftig omdannelse.

Der har i forbindelse med planlaegningen veeret drgftet muligheden for indga-
else af en frivillig udbygningsaftale med grundejeren. Aftalen kunne indeholde
muligheder for finansiering af:

1. Gangbro til FL. Smidth-grunden/Ramsingsve;

2 Forbedring af vejkryds Torveporten-Gl. Kgge Landevej

3. Forbedring og forsk@nnelse af Torveporten som byrum og adgangsvej

4 Skolestiforbindelse til Folehaven

Indstilling om forslag til lokalplan forventes forelagt Teknik- og Miljgudvalget,
@konomiudvalget og Borgerrepraesentationen i marts og april 2009 med of-
fentlig hering i april, maj og juni og endelig vedtagelse i Borgerrepraesenta-
tionen i starten af oktober 2009. Den endelige vedtagelse er athaengig af, at
Kommuneplan 2009 er endeligt vedtaget inden eller senest samtidig.

Kabenhavns Kommune

Startredegorelse for "Grenttorvsomradet”
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Kgbenhavns Kommune

Startredeggrelse for "Gronttorvsomradet”



