33. Indretning af natklub i Store Strandstraede (2009-104329)
Teknik- og Miljoudvalget skal drefte en sag om indretning af en natklub i Store Strandstrede.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget drofter

1. en sag om indretning af en natklub 1 Store Strandstraede.

Problemstilling

Forvaltningen har modtaget en ansegning om tilladelse til at indrette en natklub i kalderen og
stueetagen pa ejendommene Store Strandstraede 10 - 14 og Nyhavn 11. Forvaltningen har modtaget
flere indsigelser mod projektet fra beboere i omridet pd grund af de gener, en natklub vil medfere.
Desuden har borgmesteren og Lars Dueholm pé baggrund af henvendelser fra borgere bedt om at
blive orienteret om sagen.

Forvaltningen har efterfolgende féet oplyst, at der vil blive sendt en @ndret ansegning om indretning
af natklub.

Pa foranledning af indsigelserne mod projektet har borgmesteren nu besluttet, at sagen indstilles til
dreftelse 1 Teknik- og Miljeudvalget.

Lesning

Der er sogt om tilladelse til at indrette en natklub pd ejendommene matr. nr. 6, 81 og 82 Sankt Anna
Oster Kvarter, Kabenhavn, Store Strandstraede 10 - 14 og Nyhavn 11. Sagen er under behandling i
Center for Byggeri.

De pagazldende lokaler har tidligere veret anvendt af Louis Poulsen A/S til udstilling og lager.

Natklubben indrettes i en del af kaelderen og i en del af stueetagen. Indgang til natklubben sker ifolge
ansggningen fra kaelderen i Store Strandstraede 14. Ved et forudgaende mede pa ejendommene havde
Center for Byggeri faet den opfattelse, at den primere adgang skulle ske fra Nyhavn. Det kan ikke
kreeves, at indgangen flyttes til Nyhavn 11, men Center for Byggeri har foresléet dette og afventer
svar fra ejeren.

Der er sammenlagt tale om et etageareal pa 813 m® fordelt pa 285 m? i stueetagen og 528 m* i
kaelderetagen.

I ansegningen er angivet, at underetagen indrettes til 250 personer og stueetagen til 350 personer.
Det er umiddelbart vurderet, at natklubben brandmessigt vil kunne godkendes til knap 1000
personer.

En matrikuleer sammenlagning af de tre ejendomme er nedvendig for projektets gennemforelse, da
indretningen sker over matrikelskel. Alle ejere 1 de berarte ejendomme skal godkende
sammenlegningen for end sammenlagningen kan finde sted.

For ejendommene Store Strandstreede 14 og Nyhavn 11 har Center for Byggeri modtaget fuldmagt
fra ejeren Nyhavn 11 ApS.



Ejendommen Store Strandstraede 10-12 er opdelt i ejerlejligheder. Center for Byggeri har derfor bedt
ejerens (Nyhavn 11 ApS) advokat om at fremskaffe fuldmagter fra samtlige ejere af ejerlejlighederne
1 Store Strandstreede 10 - 12 og meddelt, at byggetilladelse ikke vil blive givet, for vi har
fuldmagterne.

Det skal bemarkes, at det fremgar af en indsigelse mod projektet fra ejerne af lejligheden Store
Strandstreede 10, 2. tv., at disse ejere ikke ensker en matrikulaer sammenlagning. Projektet kan
derfor ikke gennemfores som det foreligger i den oprindelige ansegning, med mindre den
pagaeldende ejer samtykker eller selger.

Det ansggte projekt vurderes i gvrigt umiddelbart ikke at kunne nagtes i forhold til
byggelovgivningen.

Center for Byggeri har efterfolgende modtaget en forespargsel vedrerende et reduceret projekt til
indretning af natklub. I dette projekt er der indgang til natklubben fra stueetagen i Store
Strandstraede 14. Det er oplyst, at natklubben enskes godkendt til 150 personer i kalderen og 350
personer i stueetagen, og at der vil blive sendt en revideret ansegning.

Planmcessige forhold

Der er en vasentlig interesse fra beboere i Store Strandstraede, som har udtalt sig meget imod
indretning af natklub i1 gaden, da de frygter, at der vil blive tale om stej og andre gener, som ikke
passer ind i det eksisterende boligmilje. Der er i denne forbindelse givet udtryk for, at der mé vare
tale om en sd vesentlig @ndring af miljoet, at det m vere lokalplanpligtigt at indrette en natklub det
pagazldende sted.

Ejendommene er hverken omfattede af lokal- eller byplan.

I henhold til rammerne for lokalplanleegningen i Kommuneplan 2005 ligger ejendommene i et C*-
omréade, der fastlaegger anvendelsen til boliger og serviceerhverv med en s@rlig bemarkning om, at i
bebyggelsen mod Nyhavn i en afstand af 15 m fra vejlinien fastlegges etager over 1. sal til
boligformal. De underliggende etager kan anvendes til boligformal eller publikumsorienterede
serviceerhverv, sdsom restauranter, butikker og lignende. Mod de evrige gader, herunder Store
Strandstrade, fastleegges etager over stueetagen til boligformal.

I forslag til Kommuneplan 2009 er optaget tilsvarende bestemmelser.

Anvendelse af stueetagen til natklub er sdledes i overensstemmelse med sdvel den geeldende
kommuneplan som med forslag til Kommuneplan 2009.

Lokalplanpligt

I henhold til planlovens § 13, stk. 2, skal der tilvejebringes en lokalplan, for der gennemfores storre
udstykninger eller storre bygge- eller anlegsarbejder, herunder nedrivninger af bebyggelse, og 1
ovrigt ndr det er nodvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggorelse.

I henhold til praksis vil ogsa anvendelses@ndringer af eksisterende bebyggelse, der vil medfere en
vasentlig @ndring af miljeet, kunne medfore lokalplanpligt.

I dette tilfeelde er der tale om at @endre anvendelsen af godt 800 m* etageareal i eksisterende
bebyggelse. Der er ikke - sammenholdt med den intensive bebyggelse der er i1 karreen og i1 kvarteret -



tale om et storre bygge- eller anleegsarbejde 1 planlovens forstand.
Endvidere er der tale om et projekt i overensstemmelse med kommuneplanen.

Herefter skal det vurderes, om indretning af en natklub i tidligere udstillings- og lagerlokaler er en
saddan @&ndring af anvendelsen, at der vil vaere tale om en vesentlig endring af det eksisterende miljo i
det pageldende kvarter.

Ejendommene ligger i karreen begranset af Store Strandstreede, Lille Strandstraede og Nyhavn.
Karreen er taet bebygget med mange side- og baghuse. I karreen ligger 13 restauranter, barer og
veartshuse, herunder én natklub - fortrinsvis koncentreret i den del af karreen, der ligger mod
Nyhavn. Der er dog to restauranter i karreen, som har indgang fra Store Strandstreede. Endvidere
ligger der en restaurant pad den modsatte side af gaden i Store Strandstrade, der 1 ovrigt er praeget af
citypregede butikker.

Indretning af natklub i karreen kan séledes ikke siges at vaere et fremmedelement 1 kvarteret, der
@ndrer kvarterets cityorienterede praeg.

Pé denne baggrund findes der ikke at vaere tale om et lokalplanpligtigt projekt.

Det kan i denne forbindelse na@vnes, at ombygning af Baron Boltens Gérd, der ligger pa hjernet af
Gothersgade og Store Kongensgade blev gennemfort uden udarbejdelse af lokalplan. Der var tale om
ombygning af ca. 9.000 m* etageareal, der delvis skiftede anvendelse fra bolig til erhverv - primeert
restauranter, natklub samt enkelte butikker. Sagen blev péklaget til Planstyrelsen, der i 1990 gav
kommunen medhold i, at der ikke var tale om lokalplanpligt, da projektet ikke @ndrede kvarterets
cityorienterede prag.

Muligheder for planmcessigt at hindre det pageeldende projekt

Da der ikke skonnes at vaere tale om et lokalplanpligtigt projekt, har bygherren umiddelbart krav pa
tilladelse til indretning af natklubben set ud fra en ren planmassig betragtning.

Skulle kommunen enske at modsette sig det pagaeldende, ville det skulle overvejes at nedlegge
forbud i henhold til planlovens § 14 med henblik pé at tilvejebringe en lokalplan, der hindrer
indretning af restaurant det pagaldende sted, idet en natklub planmeessigt set sidestilles med en
restaurant.

Nedleggelse af et § 14-forbud skal have en planmaessig begrundelse, som i dette tilfelde skal ses i en
meget bred planmaessig sammenhang set i lyset af, at der i Indre By hidtil har varet praksis for og
onske om at tilvejebringe flere cityorienterede aktiviteter. Dette for at fastholde Kebenhavns position
som overordnet butiks- forlystelses- og kulturcenter. Desuden er Nyhavnsomradet en af
hovednerverne i det hejt prioriterede byliv.

Den aktuelle karre og nabokarreen langs Nyhavn, som tilsammen begranses af Store Strandstrade,
Sankt Anna Plads, Toldbodgade og Nyhavn kunne tages op til en fornyet planmaessig vurdering. |
Kommuneplan 2005 og forslaget til Kommuneplan 2009 er der fastsat serlige bestemmelser om
anvendelse til restauranter, butikker o.lign. i en del af ejendommene i karreerne herunder de aktuelle
ejendomme. Disse anvendelsesmulig-heder er med til at understette det helt sarlige byliv, som
karakteriserer Nyhavn nu.

En planmeessig begrundelse kunne vere et enske om en yderligere begraensning af anvendelsen
saledes, at der kan ske en sondring mellem anvendelser til butikker og til restauranter. En sondring
mellem disse to anvendelsestyper, som i1 planmassig forstand begge er publikumsorienterede



serviceerhverv, vil dog forudsatte, at den hidtidige praksis tages op til ny vurdering. Endvidere vil en
sondring betyde en indskrankning af de anvendelsesmuligheder, som i dag er et af grundlagene for
Nyhavns mangfoldighed.

Stajgener

Center for Miljo har oplyst, at de er i teet dialog med ansegerne. Der er lavet interne
stajundersggelser 1 bygningen for at undgé problemer med bygningstransmitteret stej.

Desuden har anseger oplyst til Center for Milje, at der vil blive lavet et storre indgangsparti, som vil
fungere som lydsluse, og som ogsa kan rumme nogle af de ventende gaester. Det yderste lokale mod
Store Strandstrade vil efter det oplyste blive et omrdde med lavere musik (et sted hvor folk kan
sidde og snakke), hvilket gerne skulle minimere gener fra musikstejen.

Det skal bemarkes, at disse tiltag ikke umiddelbart ses at fremga af det oprindelige projekt, som
ligger til behandling i Center for Byggeri, men at det pd grund af natklubbens sterrelse vil kunne
kreeves, at indgangspartiet udformes med lydsluse.

Center for Milje har ogsa varet 1 kontakt med nogle af klagerne og har oplyst til disse, at en eventuel
natklub skal overholde Miljestyrelsens vejledende stojgraenser, dvs. max 25 dB bygningstransmitteret
staj hos nermeste beboer i ejendommen og max 40 dB ekstern stgj hos naboen (fx over gaden) om
natten efter kl. 22. Det er desuden oplyst, at forvaltningen ikke kan gribe ind over for stej fra
ventende gaster eller sammenstimlen pd gaden. Det kan kun politiet.

Okonomi

Sagen har ikke ekonomiske konsekvenser for kommunen.

Videre proces

Forvaltningen afventer en revideret ansegning og Teknik- og Miljoudvalgets eventuelle
bemaerkninger til sagen. Nér dette foreligger, vil sagen blive faerdigbehandlet.

Hjalte Aaberg/
Lis Napstjert / Ulrik Winge

bilag

Teknik- og Miljoudvalgets beslutning den 19.08.2009

Indstillingen blev dreftet.






