16. Etablering af faelles girdanlaeg i Baldersgade-karréen (2009-59242)

Teknik- og Miljoudvalget skal godkende forslaget til byfornyelsesbeslutning for Baldersgade-karréen
beliggende mellem Neorrebrogade, Baldersgade, Dagmarsgade og Agirsgade, der har veret udsendt 1
offentlig hering.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget godkender,

1. at det af Kuben udarbejdede forslag til byfornyelsesbeslutning for Baldersgade-
karréen om etablering af feelles gardanleg vedtages endeligt.

2. at Teknik- og Miljeforvaltningen bemyndiges til at forlange baghuset Baldersgade
8A afstaet eller eksproprieret mod erstatning.

Problemstilling

Teknik- og Miljoudvalget har i medet den 28. januar 2009 vedtaget at sende forslag til
byfornyelsesbeslutning for Baldersgade-karréen om etablering af faelles gardanlaeg 1 hering.
Kommunen har taget initiativet til at udpege karreen som en byfornyelseskarre, idet
friarealforholdene er komplicerede kombineret med, at en del af ejendommene i randbebyggelsen har
installationsmangler.

Forslaget har vaeret 1 hering 1 perioden 16. februar til den 16. april 20009.

Lesning

Beboerne i karréen har varet inddraget 1 processen ved et karrémede, og forslaget, se bilag 1, har
veret udsendt 1 offentlig hering 1 8 uger. Forvaltningen har i lobet af heringsperioden modtaget 4
bemerkninger og indsigelser. Alle bemarkninger og indsigelser vedlegges med Kubens
bemerkninger som bilag 2. To af indsigelserne drejer sig om lovligheden af byfornyelsesbeslutningen
og bekymringer om eget risiko for tyveri. De to gvrige indsigelser er i princippet positive overfor
forslaget og har kommentarer til gdrdanleggets indretning.

Flere ejere mener, at byfornyelsesbeslutningen strider mod bade byfornyelsesloven og
forvaltningsloven herunder lighedsgrundsatningen. Disse ejere opfatter ikke ejendommene som
problemramte og mener derfor ikke at vaere omfattet af byfornyelseslovens formal. Indsigelsen
vedrerende forvaltningsloven omhandler forvaltningens ulige behandling af ejendommene 1 karreen,
idet ejendommen Baldersgade 20-22 ikke er inddraget i det falles gardanlaeg. Endelig gor ejerne krav
pé erstatning, hvis byfornyelsesbeslutningen gennemfores.

Byfornyelseslovens formél er at omdanne problemramte byer og byomrader, at skabe velfungerende
boliger og boligomrider uden for ovennavnte omrader gennem istandsttelse og ombygning af
boliger samt etablering og forbedring af friarealer. Nér det er nodvendigt at opna tilfredsstillende
opholdsarealer, kan kommunalbestyrelsen treeffe beslutning om at tilvejebringe faelles friarealer for
flere ejendomme.

Indsigelserne om byfornyelsesbeslutningens lovlighed og ejernes enske om ikke at blive inddraget i
det felles gdrdanleg ber efter forvaltningens opfattelse ikke imedekommes, da disse ejendommes



gérdarealer i modseatning til Baldersgade 20-22 er af afgerende betydning for, at den enskede
kvalitet 1 denne del af det felles gdrdanleeg kan opnas. Spergsmalet om evt. erstatning afgeres af
Taksationskommissionen, hvis der ikke kan opnds enighed herom.

Indsigelserne vedrerende tyveri er almindeligt forekommende ved planleegningen af nye gardanlaeg.
Erfaringsmassigt opstar der ikke problemer, som frygtet, men girdanlegget bliver derimod til stor
glede og gavn for beboerne og fellesskabet i girden. De foreslaede mindre @ndringer til
indretningen af girden vil blive indarbejdet i forbindelse med detailprojekteringen. Forvaltningen
anbefaler derfor, at forslaget til byfornyelsesbeslutning med gennemforelsesprojektet godkendes
endeligt. I den videre planlegning af gardanlaegget vil forvaltningen 1 beboerinddragelsen sé vidt
muligt hdndtere de problemstillinger, der vaekker bekymringer.

Godkendelsen indebarer nedrivning af erhvervsbaghuset Baldersgade 8A, der i nogen grad er dérligt
vedligeholdt, samt i fornedent omfang rydning af udtjente belaegninger, asfalt, skure og hegn. Kuben
optager forhandlinger med ejeren om nedrivning af baghuset. Hvis der ikke opnas enighed herom, vil
kommunen ekspropriere ejendommen. Eventuelle udgifter hertil er indeholdt i projektekonomien.

Nedrivning af baghuset, istandsettelse af arealet med nye belaegninger og indretning til gront friareal
vil sammen skabe den enskede kvalitet i gdrdanlegget.

Okonomi

Byfornyelsesforslaget med gennemforelsesprojektet for Baldersgade-karréens gérdanleg og
finansieringen af udgifterne hertil sker 1 medfer af bekendtgerelse nr. 146 af 24. februar 2009 af lov
om byfornyelse og udvikling af byer. Dette indeberer, at kommunen atholder udgifterne, men far
50% refunderet af staten.

De samlede udgifter udger indekseret i alt 12,8 mill. kr. inkl. moms. Kommunen afholder udgifterne,
men far som anfert 50% refunderet af staten svarende til 6,4 mill. kr. inkl. moms.

Det skennes muligt at indpasse beslutningen i den belebsramme, der er afsat til byfornyelsesformal pd
Teknik- og Miljeforvaltningens Investeringsplan for 2009-2013 pa funktion 0.25.15.3 (Byfornyelse).

Videre proces

Nér byfornyelsesforslaget med gennemforelsesprojektet er endeligt vedtaget, vil forhandlinger om
overtagelse af baghuset Baldersgade 8A blive pabegyndt. Sidelebende vil Kuben begynde
projekteringen af gardanlaegget. Beboerne vil blive inddraget 1 processen. Forvaltningen skal derefter
godkende et prissat projektforslag, licitationsresultat og byggeregnskab.

Der vil i forbindelse med gennemforelsen af anleegget blive tinglyst en servitut pa karréens
ejendomme om felles gérdanleg og om ejerens pligt til at indga 1 et feelles gardlaug.

Gardanlegget forventes ferdigt i 2. halvar 2010.

Hjalte Aaberg
/Ulrik Winge



bilag
Bilag 1 Byfornyelsesforslag Baldersgade-karréen
Bilag 2 notat og indsigelser

Teknik- og Miljoudvalgets beslutning den 19.08.2009

Indstillingen blev godkendt.






