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§ 4 Veje

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til eendringer
Red-tekstslettes og oron tekst tilfojes

§ 4, stk. 3 Broer over kanaler

Bestemmelsen foreslas aendret, sa
raekveerk kan udferes som dem der er
typiske pa andre broer i omradet. Her
synes det gennemgéende at vaere
vandrette lister.

..... Broer skal vaere i stal eller trae. Raek-
veerker skal veere i stal med lodrette
balustre eller vandrette lister.

§ 4, stk. 4 Overkeorsler

Bestemmelsen foreslés tilfgjet be-
stemmelse om, at ramper til parkering
skal placeres som vist pé tegning 3a.
Signaturen vises med en linje (ud-
streekning) lige som overkgrsler, for at
give fleksibilitet. Lokalplantegningen
vil blive rettet i overensstemmelse
hermed.

Stk. 4 Overkorsler og ramper til p-
keelder

Overkgrsler og ramper til p-kaelder
skal placeres, som vist pa tegning 3a.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til seendringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfojes

§ 6, stk. 5 Mindre bygninger

For at tydeliggere at mindre bygnin-
ger ogsé kan veere en toiletbygning fo-
reslar forvaltningen at naevne toilet-
bygning i opremsningen af eksem-
pler.

Transformerstationer naevnes ogsa, da
de indgar i ny standard version af
denne bestemmelse.

Der mé opferes mindre, fritliggende
bygninger i én etage, hver p&d maksi-
mum 25 m2. Mindre bygninger kan
veere pavilloner, drivhuse, lysthuse,
tekniske anleeg, transformerstationer,
toiletbygninger, legehuse og lig-
nende. Om mindre bygninger i
gardrum henvises til § 8, stk. 6. Min-
dre bygninger ma ikke placeresidei §
5 fastlagte stier og fortove eller i zo-
nen vist pd tegning 5a.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til eendringer
Reod-tekstslettes og gron tekst tilfgjes

§ 7, stk. 1 Facader, litrah

Bestemmelsen foreslas aendret, sa ud-
straekningen af baldakin ikke vises pa
facade d, men pé en ny facade j, som
har en leengere udstraekning end fa-
cade d. Lokalplantegningen vil blive
rettet i overensstemmelse hermed.

Ved facade &j ma der vaere en balda-
kin med et fremspring pd 1,8 m ud
over byggefeltet. Baldakinen skal have
en frihgjde p&d mindst 4,5 m over ter-
reen.

FORSLAG TIL LOKALPLAN SLUSEHOLMEN STATIONSOMRADE MED

KOMMUNEPLANTILLAEG OG MILJIQVURDERING

FORSLAG TIL £ANDRINGER
EFTER HORING

3



§ 7, stk. 1 Facader, litra i

Bestemmelsen foreslas praeciseret, sa
altaner er en del af de muliggjorte
bygningsfremspring og ikke placeres i
mellemrummet mellem bygnings-
fremspring.

Ved facade g ma der fra 1. sal (2.
etage) til 4. sal (5. etage)

veere 4 bygningsfremspring pé 1,5 m
ud over byggefeltet.
Bygningsfremspringene inklusive al-
taner mé maksimalt veere 20 m i bred-
den. Afstanden mellem fremsprin-
gene skal veere mindst 40 4 m. Byg-
ningsfremspringene skal have en fri-
hgjde pa mindst 5 m over terreen.

§ 7, stk. 1 Facader, litra |

Bestemmelsen foreslés tilfgjet, at faca-
dematerialer ogsa kan veere klinker for
at give en starre fleksibilitet og udvide
muligheder. Der er i omréadet i forve-
jen mange slags facadematerialer.

Materialerne skal veere metal, glatpud-
set tegl, blank mur, klinker, tree og na-
tursten. ...

§ 7, stk. 1 Facader, litra p

Bestemmelsen foreslas tilfgjet, at faca-
defarver ogsa kan veere orangergd.

Farverne skal veere orangergd, rgd,
redbrun, brun, sand og gra. ...

§ 7, stk. 1 Facader, litrar

Bestemmelsen foreslas praeciseret.

Mod veje, som vist pa tegning 3a, skal
gulvkoten ved boliger i stueetagen
skal veere mellem 0,8 og 1,5 m malt fra

i vejens terreen pa for-
tov-ogveje.

§ 7, stk. 3 Altaner og karnapper,
litrac

Bestemmelsen foreslas a&endret, sa krav
om indeliggende altaner ikke geelder
for de facadestraekninger ved bygge-
felt &£, hvor der arbejdes med, at alta-
ner integreres i bygningsfremspring
(og dermed syner indeliggende, men
faktisk ligger udenfor byggefeltet).

Mod gaden skal altaner veere delvist
indeliggende og treekkes mindst 0,9
m tilbage malt fra facaden undtagen
ved facade g og f, som vist pé tegning
6a.

§ 7, stk. 4 Tage, litrad

Bestemmelsen foreslas tilfgjet, at ind-
daekninger mv. kan vaere andre materi-
aler end metal.

Inddaekninger, tagrender og eventu-
elle tagnedlgb skal veere i metal, skif-
fer eller beton.

§ 8 Ubebyggede arealer

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til eendringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfojes
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§ 8, stk. 6 Byrum og gardrum
Bestemmelsen foreslas aendret, sa der
er mulighed for tegl eller natursten
som beleegning i gdrdrum og arealet
mellem byggefelt Z og den eksiste-
rende bebyggelse ved Frederikskaj.

Byrum C

... Mellem 20-40 % af arealet skal vaere
befaestet. Befaestede arealer skal veere
i betonfliser, grus, tegl, natursten eller
asfalt. Mindst 25 % af arealet skal veere
bede med beplantning. Op til 10 % af
arealet mé veere cykelparkering (inkl.
skure). ....

Gardrum D

... Mellem 20-30 % af arealet i gard-
rummet skal vaere befaestet. Befae-
stede arealer skal vaere i betonfliser,
grus, tegl, natursten eller asfalt.
Mindst 40 % af arealeti gardrummet
skal veere bede med beplantning. ...

Gardrum E

... Befaestede arealer skal veere i beton-
fliser, grus, tegl, natursten eller asfalt.
Mindst 25 % af arealet skal veere bede
med beplantning. Det resterende
areal skal veere med grees. ...

§ 8, stk. 7 Kantzoner
Bestemmelsen foreslas eendret for
kantzoner, der ikke er en del af forto-
vet, s& der er mulighed for flere for-
skellige materialer at veelge imellem
som beleegning.

Kantzone b

... Langs facader skal der veere en fast
belaegning i granitsten p&d mellem 0,3
og 0,6 m maélt fra facaden. Befaestede
arealer skal veere i: Betonfliser i store
formater (mindst 60 cm péa den korte

led); eller natursten granitsten.

Kantzone c

Befeestede arealer skal veere i: Betonfli-
ser i store formater (mindst 60 cm pa
den korte led), tree eller natursten gra-
Ait.

Kantzone g
... Befeestede arealer skal veere i: Be-
tonfliser, natursten, tegl eller tree.

Kantzone h

... Befeestede arealer skal veere i: Be-
tonfliser, natursten, tree, tegl asfatt el-
ler grus.

Kantzone i
... Befaestede arealer skal veere i: Be-
tonfliser, natursten, tegl eller tree.

Kantzoner ved boligerigardrum D ...
Befaestede arealer skal vaere i: Betonfli-
ser, natursten, tegl eller tree.

Kantzoner ved erhverv i gardrum D
... Befaestede arealer skal veere i: Be-
tonfliser, natursten, tegl eller tree.
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§ 8, stk. 7 Kantzoner

Bestemmelsen foreslas aendret, sa
hele det fastlagte 7 m dybe byggefelt
til haevet parkeringskaelder mellem
byggefelt P1 og P2 kan udnyttes som
kantzone til boligeri P2.

Kantzone g

Kantzonen skal have en dybde malt
vinkelret pa facaden pa mellem 3 og
7,3m. ..

§ 8, stk. 7 Kantzoner

Bestemmelsen foreslas eendret, s& der
i kantzone d (nord for byggefelt Z) og
kantzone G (mellem byggefelt P1 og
P2) kan integreres en rampe til cykel-
parkering i kantzonen.

Kantzone d

... | kantzonen ma der vaere en rampe
til cykelparkeringskaelder. Rampen
skal veere mindst 0,3 m fra kantzo-
nens afgraensning. ...

Kantzone g

... | kantzonen ma der vaere en rampe
til cykelparkeringskaelder. Rampen
skal veere mindst 0,3 m fra kantzo-
nens afgraensning. ...

§ 8, stk. 7 Kantzoner

Bestemmelsen foreslas a&endret, sa krav
til andel befaestet areal i kantzone f
svarer til kraveti kantzone a. Begge
kantzoner ligeri eller langs fortov,
hvor mulighed for bede er meget be-
greenset.

Kantzone f
... Hejst40 Mindst 50 % af kantzonen
ma skal veere befeestet. ...

§ 8, stk. 7 Kantzoner

Bestemmelsen foreslas eendret, sa der
er mulighed for trapper fra stueetagen
til haevet areal i kantzone e.

Kantzone e

... Kantzonen pé Grethe Ingemanns
Vej mé have et haevet areal til ter-
rasse/trappe, med en hgjde pé 0,6-1,1
m malt fra terreen. Der ma vaere en
trappe fra stueetagen til det haevede
areal. ...

§ 8, stk. 8 Beplantning

Bestemmelsen foreslas a&endret, sa krav
til sterrelsen pa traeer i gardrum i byg-
gefelt @ reduceres, s& det svarer til
grundejernes input til lokalplanplan-
forslaget. Det vil sige, at 15 af treeerne
skal veere over 6 m og ikke 15 m.

Beplantning i zone i

Der skal plantes 35 stk. nye treeer, som
ikke ma faeldes. Mindst 15 af treeerne
skal pa det konkrete sted kunne opna
en hgjde pd over45 6 m.
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§ 8, stk. 9 Betingelse for ibrugtag-
ning

Bestemmelsen foreslas aendret, sa be-
plantning i zone a og h farst skal etab-
leres inden ibrugtagning af byggefelt
@ og ikke £. Det skyldes den forven-
tede raekkefolge for byggerierne om-
kring metropladsen

Det er en betingelse for ibrugtagning
af ny bebyggelse i omrade Il (bygge-
felt £), at de pa tegning 7cizone a; d
og e eg-h viste nye traecer er plantet.

Det er en betingelse for ibrugtagning
af ny bebyggelse i omrade Il (bygge-
felt @), at de pé tegning 7ci zone a, |,
h ogj viste nye traeer er plantet.

Ovrige bestemmelser

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til endringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfojes

§10, stk. 5 Anlgbspladser til bade
og traebrygger til ophold
Bestemmelsen foreslas eendret, sa der
ogsé kan veere stgrre pontoner til iseet-
ning af kajakker og lignende, dog fort-
sat maksimalt fem sterre treebryg-
ger/pontoner i alt.

Det tilfgjes, at disse pontoner skal vaere
offentligt tilgeengelige.

Pontonerne til boliger i stueetagen vil
vaere private.

Langs bolveerker i kanaler mé der etab-
leres én let ponton ud for hver bolig i
stueplan mod kanal. Pontoner ved bo-
liger i stueplan ma ikke rage mere end
1,5 m ud i kanalen og mé ikke veere
bredere end 3 m.

Herudover ma der etableres i alt op til

5 offentligt tilgeengelige treebrygger til
ophold eller pontoner til anlgb af min-
dre bade og kajakker.

- boti . .
kkerage-mereend;5-mudikanalen
Traebrygger/pontoner ma ikke rage

mere end 3 m ud i kanalen og ma ikke
veere bredereend 7 m.
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§ 11 Seerlige Faellesanlaeg

Seaerlige faellesanlaeg

Ny bebyggelse i emradet-L{byggefelt
Zy ma ikke tages i brug, fer der er

etableret de i § 4, stk. 3 2 fastlagte veje
vejtyper d og g indenfor omrade | eg
W ogdeti§ 8 stk. 6 fastlagte byrum
A-eg B 7
tPaebegge—keﬁm%de—VH.

Ny bebyggelse i emradeH-{byggefelt
AY ma ikke tages i brug, fer derer

etableret de i § 4, stk. 3 2 fastlagte veje
vejtyper a, e og f indenfor omrade Il
og VI; og det i § 8, stk. 6 fastlagte by-
rum A eg-deni§10;stk—6-fastlagte

| ; s

Ny bebyggelse i emradetH-{byggefelt
@Y ma ikke tages i brug, fer der er

etableretden i § 4, stk. 2 fastlagte vej-
type h indenfor omrade Il deti§-8;

ogdeni§10,
stk 6 fastlagte treebrygge i omrade
VII.

Ny bebyggelse i byggefelt P1 emrade
ma ikke tagesi

brug, for der er etableret de i § 4, stk. 3

2 fastlagte veje vejtyper b ogiinden-

for omrade H-eg Vi-deni§10, stk
fastlagte kanalog-de i §4,sthk-5Ffast-
lagte broerdeti§8;sthk—6Ffastlaste

byrum-A-og-deni§10;sthk—6fastlagte
traebryggeiomrade Vil ogdeti § 8,
stk. 6 fastlagte byrum C.

Ny bebyggelse i byggefelt P2 ma ikke
tages i brug, for der er etableret denii
§ 4, stk. 2 fastlagte vejetype c indenfor
omrade V, deni § 10, stk. 1 fastlagte
kanal og de i § 4, stk. 4 fastlagte broer.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispen-
sere til, at etableringen af feellesanlaeg-
gene udskydes tidsbegraenset.

§ 12, stk. 4 Grundejerforeningens
opgaver

Det slettes, at grundejerforeningen
skal etablere faellesanleeg. Det er ikke
nedvendigt, nar de er fordelt pa de en-
kelte grundejere.

Redaktionel eendring af §-henvisning.

Grundejerforeningen skal foresta
etablering, drift og vedligeholdelse af
de i § 4, stk. 3 fastlagte veje, stier og
broer samtde i § 11 fastlagte feellesan-
leeg indenfor lokalplanomradet.
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Tegninger

Tegning

Begrundelse

Tegning 2b Anvendelse fra 2. etage
ogop

Der tilfgjes en zone, hvor der kan veere
béde boliger og serviceerhverv pa
hjernet ved Sjaelandsbroen/Slusehol-
men, sa der bliver starre fleksibilitet i
projektet.

Tegningen foreslas eendret, sd anven-
delsen af 1. sal og pa en cirka 5 m lang
streekning langs Sluseholmen ikke skal
veaere erhverv, men kan veere bade er-

hverv og boliger.

Tegning 3a Veje

Placering af ramper til parkeringskael-
der justeres og udvides for starre flek-
sibilitet. Der tilfgjes en signatur for
rampe til cykelparkeringskaelder til
byggefelt P2.

Tegningen foreslas eendret, sa zonen
for ramper til parkeringskeelder udvi-
des.

Tegning 5a Bebyggdelsens omfang og
placering

foregelse af byggefelts afgreensning
mod gardrum i byggefeltet @ giver
storre fleksibilitet til at arbejde med
frem- og tilbagetraekninger af facaden.

Tegningen for byggefelt @ foreslas
aendret, sa dybden pa byggefeltet
langs vejen Sluseholmen gges 1,5 m
mod gérdrummet. P& nordsiden gges
dybden pa byggefeltet mod gardrum-
met med 1,5 m pé den gstlige, men
ikke den vestlige, straekning langs ser-
vicevejen.

Tegning 5a Bebyggdelsens omfang og
placering

Koten pé gérdrum i byggefelt P ages
fra kote 4.4 til kote 4.7.

Tegningen foreslas aendret, sa koten
pa tag pa haevet parkeringskaelder i
byggefelt P2 er 4.7 og ikke 4.4.

Tegning 6a Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Tegningen foreslas eendret, sa facade
d, hvor der skal veere en tilbagetraek-

ning i byggefelt £, ikke er langs me-

tropladsen, men kun pé hjgrnet mod

Sjeellandsbroen.

Tegning 6a Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Tegningen foreslas eendret, sa der
kommer en ny facade j langs hele byg-
gefelt £'s facade mod metropladsen.
Her ma der veaere en baldakin med et
fremspring péa 1,8 m ud over byggefel-
tet.

Redegorelse
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Afsnit og begrundelse

Forslag til eendringer
Rod-tekstslettes og gron tekst tilfojes

Bilag IV-arter, herunder flagermus
Afsnittet foreslés tilfgjet et afsnit om,

at bilag IV-arter i havet ikke pavirkes i

anleegsfasen.

Der er foretaget en vurdering af, om
undervandsstgjpavirkninger fx ved
nedramning af paele af marine havpat-
tedyr, herunder marsvin og saler, der
potentielt opholder sig i lokalplanom-
radet i projektets anleegsfase, pavir-
kes.

Spuns til kanaler vibreres fra land
mod vand, saledes at havpattedyr
"varsles” om anleegsarbejder i en blad
takt, og dermed har mulighed for at
soge til roligere steder i vandet.
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