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Uddrag fra publikation
med idékatalog og
idéoplaeg



Grundlag for

[ ]
materialet
Opsamlende
orkshop workshop
med forvaltninger, med plejepersonale \

personale i DGB, lokale \/I
organisationer og
interessenter

Reséa rch

Byvandring
og vidensindsamling og besag pa alle A
plejehjemmene )‘_
i DGB T .Y
Opfelgende mede
6/ Med styregruppe
Opfolgende made
\/_ Med falgegruppe
Interviews
med brugere og
pararende \
Interviews >
med lokale erhvervs- . o 3 s ," .
drivende og naboer Endeligt idékatalog Implementering

5 | Flere steder i kommunen
De GamlesBy

Test og
afprevning
| De Gamles By

med plejepersonale

NORD architects



De Gamles By som motor for
demensvenlige byudvikling

Den demens- De Gamles By
venlige by som.demens-

lig bydel
- venlig byde
en demensvenlig
by

" la 4« 5 6 7
7 2—’

De Gamles By
Dan denssnsy Lryde

Principper og tiltag for Idéoplzeg for De
en demensvenlig by Gamles By

Demensvenlig bydel i De Gamles
By og i hele Kebenhavn

Og i resten af landet
De Gamles By som motor og laboratorium 9

for demensvenlig byudvikling

NORD architects



Flere zldre betyder
flere med demens

Bern og unge
0-19 ar

Antal borgere

Flere 22ldre og feerre yngre Z’O%
R

130.000 O

120.000

Zldre

110.000 65+ ar

100.000
90.000
80.000
70.000

60.000

50.000 1
2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Befolkningsfremskrivning i Kebenhavns Kommune 2010-2050
Kilde: Danmarks Statistik, FRMK125, 01.01.26

De kommunale ydelser stiger drastisk i takt

med alderen

Kr. pr. person

400.000
. Kommunal sektor
. Praksissektor
Sygehussektor 300.000
200.000
100.000
65 ar 70 ar 80 ar 85 ar 90 ar 95 ar 100 &r  Alder

Forbrug af sundheds- og plejeydelser pr. person fordelt pa alder, 2022

Kilde: Indenrigs- og Sundhedsministeriets Benchmarkingenhed: Geografiske forskelle i seldres forbrug af sundheds- og
plejeydelser, 2023

NORD architects

Risikoen for at blive ramt af demens

stiger markant med aideren

o2
Andel i % q
30 0
N
‘ Estimeret andel med demens
Registreret andel med demens
25
20
15
X
F
- o\°
N In
- -~
10 o o
o\
o0
o2
N
T
(]
XN
5 ™M o™
°M ™
30 ¥ N
“S“m O
h‘ -~ ()
=f
65-69 ar 70-74 ar 75-79 ar 80-84 ar 85+ ar

Andel med demens fordelt pa forskellige
aldersgrupper

Kilde: Register for Udvalgte Kroniske Sygdomme og Sveere Psykiske Lidelser (RUKS)
2010-2025, nov. 2025, Sundhedsdatastyrelsen, okt. 2025, Alzheimer Europe; 2019

Naesten

1/ af alle

kebenhavnere vil

0%
af plejehjems-

° beboere i Kebenhavn
vaere 65 ar eller

derover i
2050

anslas at have en

demenssygdom

Kilde: Danmarks Statistik, FRKM125, 0112.25 Kilde: Beregninger baseret pé tal fra Danmarks Statistik

(FRKM125, 0112.25) og Alzheimer Europe; 2019

Kilde: Analyse af demens blandt borgere pa plejehjem, Sundheds
og Omsorgsforvaltningen, Center for @konomi og Kvalitet, Afde-
ling for Evaluering, januar 2023

Storstedelen s« omkostningerne ved demens bruges til plejeboliger

@ Ficicbolig/beskyttet bolig (7 mia. kr)
Hjemmehjeelp (604 mio. kr.)

. Sygehussektoren (306 mio. kr.)

‘ Medicin (107 mio. kr.)

Praktissektoren (34 mio. kr.)

Arlige ekstraomkostninger i sundhedsvaesenet blandt personer med demens

Kilde: Vestergaard et al. Occurrence, mortality and cost of brain disorders in Denmark: a population-based cohort study. BMJ Open; 2020. Tal fra 2015



7 principper for en
demensvenlig by

NORD architects

Genkendelige
og overskuelige

1 bebyggelser

Me

Stottende teknologi Intuitiv
og digitale wayfinding og
hjelpemidler sikker trafik

7 principper for en

Bevidsthed, o Rolige og
uddannelse og 6 ﬁ demensvenllg by N 3 sanselige
frivillighed m o uderum

Sociale medesteder
og inkluderende
fallesskaber

Tryg og nem
adgang til services
og hverdagstilbud
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Idéoplaeg til
De Gamles By
som demensvenlig

bydel




Pejlemzerker for De Gamles By
som demensvenlig bydel

De Gamles By som demensvenlig bydel skal:

Med afszet fra helhedsplanen "Generationernes By” (2020) og "Designmanual og skilteprojekt” (2024)

GENERATIONERNES BY

DE GAMLES BY
fd"-;ll!ﬁ)_m,vll l'X'-'nl\»lLtE‘D.ll'kf
HELHEDSPLAN FOR DE GAMLES BY o
©
LE BUREAU
Kilde: Generationernes By, Helhedsplan for De Gamles By, Tredje Natur, januar 2020 Kilde: Designmanual og skilteprojekt for De Gamles By, Sted

og Le Bureau, december 2024

NORD architects



Overordnet koncept
og strategi

Bytorv med nye fzllesfunktioner

Centralt placeret bytorv med demensvenlige
feellesfunktioner og medesteder

Bytorv

Demensvenlige fallesfunktioner

Fallesfunktioner pa everste etage i plejehjemmene
Demensvenlige feellesfunktioner i sundhedshuse

NORD architects

Afgraensning af udearealer

Graduering af afskeermede zoner med rolige
uderum

Hele omr&det De Gamles By
Afskaermede zoner ved plejehjem
Neere afskaermede zoner ved plejehjem
Bytorv
® ° Sanselige elementer inden for afskaermede zoner

|

2
| |
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Oplevelsesruter og sanselige
elementer

Forskellige gaturs-ruter gennem omradet med
sanselige oplevelser og pauser

Afskeermede zoner ved plejehjem
Bytorv
Gaturs-loop - ydre
s Gaturs-loop - indre
Géturs-loop - naere

° Oplevelser langs ruten

A
AN

R

KZZ7777

RS
hm
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g

g

Falles modtagecentral og
begransning af tung trafik

Samlet varemodtagelse og -afsendende, som
kan fritage resten af omradet for lastbiltrafik

Bytorv - fodgaengere har fortrinsret

Vejloop - tilladt kersel for biler

Stikvej - tilladt forsigtig kersel for biler

Kersel pa “gagade” - tilladt meget forsigtig kersel for biler
- Feelles modtagecentral
WA Felles modtagecentral, alternativ placering
mm— Vej - tilladt kersel for lastbiler

Vej/sti - tilladt kersel for cykler

Vej/sti - tilladt forsigtig kersel for cykler



Bytorv med nye
faellesfunktioner

Uddrag fra interviews med brugere og parerende og
workshops med personale og andre involverede:

Men medmindre man
kan vaere i kirken, sa
er der ikke rigtig nogle

demens-venlige arealer
som vi kan bruge.”

Afdelingsleder, plejehjem i De
Gamles By

”Jeg var faktisk ikke klar over,
at man matte bruge det som et
byrum. Jeg troede faktisk, at
De Gamles By var til de gamle.”

Nabo til De Gamles By

“Jeg er 82 ar nu og om fire ar kunne
jeg godt taenke mig at fa en lejlighed
derinde. Men der burde vere lidt
flere aktiviteter, som at kunne handle
dagligvarer eller besgge en café.”

Nabo til De Gamles By

“Der er mulighed for at skabe
flere aktiviteter pa tveers,
men der mangler et sted hvor
man kan lave noget sammen.
Der er evig mangel pa et sted
hvor man kan vere fzlles
sammen.”

Afdelingsleder, Sundhed og omsorgs-
forvaltningen, Kebenhavns Kommune

“Der er ikke et
naturligt centrum.”

Aktivitetsmedarbejder,
plejehjem De Gamles By

“Man bor nugde cyklerne udenom

De Gamles By, gore det besvarligt
at kore herind uden et formal. Der

cykles vildt igennem bydelen.”

Omradechef, Sundhed og omsorgsforvalt-
ningen, Kabenhavns Kommune

NORD architects
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6.6 Skiltning der
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Bytorv med nye
faellesfunktioner

Kedelhuset og udearealerne som det ser ud i dag

Uddrag fra interviews med brugere og parerende og
workshops med personale og andre involverede:

Jeg har faktisk besog
naesten hver dag. Det
glaeder jeg mig over.

Beboer med demens, _
De Gamles By ir
[ipe,
it

“Hvis jeg kunne f& lov til,

at servere kaffe og ol, og
nogle snacks til folk derovre,
ville jeg gerne det. Jeg ville
nemlig ogsa gerne betale
hvad det koster at have
udeservering.”

Restaurantejer overfor De Gamles By

NORD architects




Bytorv med nye
faellesfunktioner

Kedelhuset som det ser ud i dag

Uddrag fra interviews med brugere og parerende og
workshops med personale og andre involverede:

“Lige nu skal man ud af De Gamles
By for at fa en kop kaffe pa en
café, sa en almindelig café ville
vare skont at have taet pa, s4 man
kan maodes med venner eller bare
fa en kop alene.”

Bruger af demenstilbud

”Demens giver en masse sorg og

usikkerhed. Det er rart at finde

nogen i samme situation, men

vi mangler virkelig et sted at

modes i parorende-grupperne.”
Pargrende til bruger af demenstilbud

NORD architects




Okonomisk overslag:
1. Bytorv med nye fallesfunktioner

Oversigtskort over omrader under del 1, Bytorv med nye fzllesfunktioner

NORD architects

Kedelhuset

snyeuepy

auasnysfueisey

11 Omdannelse af Kedelhuset til nyt felleshus og etablering af kzelder

111 Renovering af klimaskaerm

112 Etablering af ny nedgravet indgang med rampe ved sydfacaden
11.3 Omdannelse af bygning indvendigt til nyt feelleshus

114 Etablering af keelder til driftskaretgjer og haveredskaber

Estimeret anlagspris inkl. byggeplads, UFO og radgivning

30,5 mio. kr. ekskl. moms

1.2 Etablering af bytorv

121 Etablering af overkarsel mellem vejloop og bytorv
12.2 Ny beleegning og beplantning pé bytorvet
1.2.3 Skiltning
» OBS: Trafikanalyse ifm. flytning af parkeringspladser og eendret hastighed, under pkt. 4.1

Estimeret anlaegspris inkl. byggeplads, UFO og radgivning

9,4 mio. kr. ekskl. moms
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1.3 Etablering af demensvenlige fallesfunktioner i stueetagen i Klarahus

131 Omdannelse af 4 lejligheder i stueetagen til rum til demensvenlige faellesfunktioner
132 Etablering af terrassedgre i eksisterende vinduesabninger

1.3.3 Etablering af rampe til nye terrassedare

Estimeret anlagspris inkl. byggeplads, UFO og radgivning

mellem 5,2 og 8,4 mio. kr. ekskl. moms
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1.4 Etablering af demensvenlige fallesfunktioner i tagetager i Kastanjehusene

141 Omdannelse af udnyttede tagetager til demensvenlige faellesfunktioner (Kastanjehusene 1+2)

14.2 Omdannelse af uudnyttet tagetage til demensvenlige faellesfunktioner (Kastanjehusene 3)

Estimeret anlagspris inkl. byggeplads, UFO og radgivning

mellem 36,7 og 57,1 mio. kr. ekskl. moms
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Afgrzaensning
af udearealer

Ydre afgraensning
"Bymur”

Mere afskaermet afgranset zone
Til beboere med sveer demens

Afgraenset zone
Ved evt. fremtidigt plejehjem
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Afgranset zone
Ved Kastanjehusene og
Lindehusene

Afgraenset zone
Ved Slottet og Klarahus

Afgraenset zone
Ved Mgllehuset

Bytorv
e Afskaermning ved plejehjem
e e o oo Abning/sluse i afskeermning
Ydre afskeermning/kantzone
... ° Sanselige elementer inden for afskaermede zoner

NORD architects
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Plejehjem
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Kastanjehusene

Sanselige
elementer
Som attraktion
og destinationer
for beboerne

Langsom kersel

gennem Alléen
Fodgeaengere har
fortrinsret

dgaengerovergange
ed tydelige markeringer
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Principper som er omfattet af afgransning af udearealer:

Genkendelige A

og overskuelige
bebyggelser

Intuitiv -
wayfinding og
sikker trafik

Rolige og 7
sanselige
uderum

Sociale modesteder
og inkluderende
faellesskaber

Tryg og nem adgang
til services og
hverdagstilbud

Stottende teknologi
og digitale
hj=lpemidler

" Planter, buske

|

og blomsterbede .
som afgraensning ‘:
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Afgransning

af udearealer

Alléen som det ser ud i dag

de og

aroren

o

Uddrag fra interviews med brugere og p.

workshops med personale og andre involverede

kal

Det har en

lige s
t humor.

at man

der mener,

jo nogen,
rore ved noget grent hver dag

”Der er

iv effekt pa di
Beboer med demens

t

i

eller anden pos

De Gamles By

),

dt

veere lidt slow. Ja alts4, der er jo

4 go

d, det m

”Lige det her ste

»

teder at veere.

o

a mange s

ikke s

Bruger af demenstilbud, De Gamles By
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Okonomisk overslag:
2. Afgraensning af udearealer

Oversigtskort over omrader under del 2, Afgransning af udearealer

NORD architects

21 Lukning af gennemkeorsel ad Alléen

211 Lukning for gennemkarsel ad Alléen
212 Etablering af vejpomme ved hver ende samt opstilling af skilte

213 Andring af vejprofil og belaegning pa Alléen, etablering af nye overgange og nye staudebede
langs vej

« OBS: Trafikanalyse ifm. eendring af trafik og parkeringspladser, under pkt. 4.1
Estimeret anlagspris inkl. byggeplads, UFO og radgivning

3,9 mio. kr. ekskl. moms

il

Alléen

2.2 Udearealer ved plejehjem

221 Alléhusene: Gron afskeermning i periferien i form af buske, lave haekke og blomsterbede,
sluse ved fortov, sanselige elementer, baenke og landemaerker inden for afgraensning

2.2.2 Slottet og Klarahus: Grgn afskeermning i periferien i form af buske, lave haekke og
blomsterbede, samt sanselige elementer, beenke og landemaerker inden for afgraensning

Estimeret anlaegspris inkl. byggeplads, UFO og radgivning

7.5 mio. kr. ekskl. moms

2.3 Sansehave pa pleene

2.31 Genetablering af sansehave bag kirken

Estimeret anlagspris inkl. byggeplads, UFO og radgivning

1,6 mio. kr. ekskl. moms

2.4 Bygninger pa Sjzllandsgade

241 Omdannelse af bygninger til nye boligtyper for personer med omsorgsbehov, herunder
let til moderat demens, alternativt omdannelse til plejehjem

24.2 Gron afskeermning i periferien i form af buske, lave haekke og blomsterbede, samt
sanselige elementer, baenke og landemaerker inden for afgreensning

Estimeret anlagspris inkl. byggeplads, UFO og radgivning

mellem 137,3 og 272,1 mio. kr. ekskl. moms




Oplevelsesruter og
sanselige elementer

Nzere gaturs-loop
Sma ruter for beboere pa egen hand

Indre gaturs-loop

Inden for afgraensningen,
for beboere pa egen hand
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Bytorv
Afskeermede zoner ved plejehjem

Gaturs-loop - ydre

Gaturs-loop - indre

NORD architects

Ydre gaturs-loop
For beboere med ledsager
og besggende

Siddepladser langs ruterne T T
F.eks. Kgbenhavnerbaenke og
gren overdaekning

Ledelinjer
langs ruten |
Med inspiration |
fra Designmanual i

.........
. .

......
........................................

Klarahus
Plejehjem

De Gamles
Bys bager

, Musikalske og
bevaegelige
elementer

i l

wayfinding N

Efter principper . pToxemeyenes® " ) ;

fra Designmanual Behagelig belysnin
. ./ F.eks. gomglampeyr ved 9

SANC N | »
‘ >@\\ N -—

Klarahus

Principper som er omfattet af oplevelsesruter og sanselige elementer: Red teglbeleegning [
Fodgeengerovergang ==

- 2 Intuitiv ‘ Tryg og nem adgang Gaturs-ruter - naere loops e e e e
Y wayfinding og til services og Géturs-ruter - indre loop ® ® @ ®
sikker trafik hverdagstilbud Gaturs-ruter - ydre loop 90 @@

Rolige og Stottende teknologi
3 sanselige 7 og digitale
uderum hjzelpemidler
A Sociale modesteder
4 og inkluderende
feellesskaber



Oplevelsesruter og
sanselige elementer

Uddrag fra interviews med brugere og parerende og
workshops med personale og andre involverede:

“Det er fantastisk smukt
at vaere ude. Sa er det
rart at made andre
mennesker, som ikke
kun er beboere her.”
Beboer med demens

”Jeg synes bare,
hernede er der plads til,
at det kan ga lidt lang-
sommere. Og det er jo
det, man har behov for i
min mors situation.”
Bruger af demenstilbud

NORD architects




Okonomisk overslag:
3. Oplevelsesruter

Oversigtskort over omrader under del 3, Oplevelsesruter med sanselige elementer

NORD architects

3.1 Neere- og indre gaturs-loops ved plejehjem

311 Etablering af nye stier i sansehaver mellem bygninger ved Alléhusene
312 Etablering af ledelinjer/markeringer langs de neere- og indre loops
31.3 Etablering af siddepladser langs loops hvor der mangler

314 Etablering af sanselige elementer

Estimeret anlagspris inkl. byggeplads, UFO og radgivning

mellem 4,1 og 7,3 mio. kr. ekskl. moms

3.2 Ydre gaturs-loop

321 Etablering af ledelinjer/markeringer langs de neaere- og indre loops
3.2.2 Etablering af siddepladser langs loops hvor der mangler

3.2.3 Etablering af sanselige elementer

Estimeret anlagspris inkl. byggeplads, UFO og radgivning

mellem 3,4 og 5,7 mio. kr. ekskl. moms

3.3 Ydre afgraensning

331 Etablering af bymur langs periferien af omradet (iht. Helhedsplan og Designmanual)

Estimeret anlaegspris inkl. byggeplads, UFO og radgivning

mellem 2,9 og 5,9 mio. kr. ekskl. moms




Falles modtagecentral og
begransning af tung trafik

Langsom kersel, kun zrindekersel
For al tung trafik

Sezrlige parkeringspladser
For personale og besggende

Alléen +1 plads

Fra 18 alm. p-pladser til

17 seerlige p-pladser - til
personale og pargrende

E&

Lukning for kersel
/ For al tung trafik

Ind- og udkersel

fra Mollegade
For al tung trafik

Fzelles modtagecentral

Langsom kersel gennem bytorvet
Fodgeengere har fortrinsret

H/C parkeringspladser

Bytorvet +5 pladser

Fra 12 alm. p-pladser
til 4 alm. p-pladser og
3 H/C p-pladser

Bytorv - fodgaengere har fortrinsret
Vejloop - tilladt kersel for biler

Stikvej - tilladt forsigtig kersel for biler
Korsel pad “gdgade” - tilladt meget
forsigtig kersel for biler

NORD architects

for varelevering
For alle institutioner i DGB

Klarahus +7 pladser
Fra 14 alm. p-pladser til
21 alm. p-pladser

oY)
\ QO % Parkeringsforhold
8, ' Parkering i dag:
198 alm. p-pladser
o3}

. i ) Idéoplzeg:
m Seerlige parkeringspladser - f.eks. til 199 p-pladser fordelt pa:
I Felles modtagecentral personale/besggende
mmm— \/ej - tilladt kersel for lastbiler [ [ H/C parkeringsplads
Vej/sti - tilladt kersel for cykler =R Indkersel for biler
Vej/sti - tilladt forsigtig kersel for cykler 4= =M |ndkersel for lastbiler

™ Adgang for lokale keretgjer

e 179 alm. p-pladser
o 17 seerlige p-pladser
(personale og pargrende)

o ) « 3 H/C p-pladser
Almindelige parkeringspladser

Fzlles modtagecentral
for varelevering
For alle institutioner i DGB

Alternativ placering af modtagecentral

&b
-
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Okonomisk overslag:
4. Modtagecentral og trafikforhold

>

9
Arindekorsel
tilladt
9 Pl <

N

Oversigtskort over omrader under del 4, Modtagecentral og trafikforhold

NORD architects

41 Trafik for hele omradet

411 Trafik- og parkeringsanalyse malrettet generel brugergruppe
412 Skiltning ifm. nedsat hastighedsgraense til 30 km/t

413 Skiltning af tilladt feerdsel for cyklister og "slow zones”

Estimeret anlagspris inkl. byggeplads, UFO og radgivning
mellem 500.000 og 900.000 kr. ekskl. moms

4.2 Vejloop

421 Skiltning ifm. lukning af al tung trafik gennem hovedport (biler og lastbiler)
4.2 2 Etablering af fodgeengerovergange langs vejloop

» OBS: Trafikanalyse ifm. flytning af parkeringspladser og eendret hastighed, under pkt. 4.1

Estimeret anlaegspris inkl. byggeplads, UFO og radgivning
mellem 900.000 og 2,9 mio. kr. ekskl. moms

4.3 Modtagecentral, OPUS bygning

431 Omdannelse af OPUS-bygning til faelles modtagecentral
* OBS: Trafikanalyse ifm. flytning af parkeringspladser og eendret hastighed, under pkt. 4.1

Estimeret anlaegspris inkl. byggeplads, UFO og radgivning

mellem 10,1 mio. og 20,1 mio. kr. ekskl. moms

4.4 Modtagecentral, bygning pa Sjellandsgade

447 Omdannelse bygning pé Sjeellandsgade 42 til feelles modtagecentral
» OBS: Trafikanalyse ifm. flytning af parkeringspladser og endret hastighed, under pkt. 4.1

Estimeret anlagspris inkl. byggeplads, UFO og radgivning

mellem 44,2 mio. og 88,4 mio. kr. ekskl. moms




Ydre afgransning
"Bymur”

De Gamles by som
demensvenlig bydel

Alternativ placering for modtage- Ydre gaturs-loop

central for varelevering
For alle institutioner i DGB

b
1 _——" Afgrenset zone og lukning for gennemkersel
For Alléhusene

Sansehave

Bytorv med nye fzllesfunktioner
Kedelhuset

Modtagecentral for varelevering
For alle institutioner i DGB

Indre gaturs-loop

Afgrzenset zone
For Mgllehuset

W Rod teglbelzegning Afgreenset zone
“E=1 Fodgangerovergang For Slottet og Klarahus
® e oo Gaturs-ruter - neere loops

® ® ® ® Gaturs-ruter - indre loop

© © © O Gaturs-ruter - ydre loop

8] & Huvilesteder og beenke
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